ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PAYLARIN HALKA ARZINDA KULLANILACAK
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurula (Kurul)’nea &2./.0Q.2/.2024 tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgmizin ddenmis sermayesinin 231.000.000 TL’den 263.340.000 TL’ye artirilmas:
nedeniyle ¢ikarilacak 32.340.000 TL nominal degerli paylarmin halka arzina iligkin izahnamedir.

[zahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamina gelmeyecedi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur. ' '

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim Kararlari izahnamenin bir biitin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhifimizin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek
Tacirler Yatirom Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr) yaymmlanmstir. Ayrica bagvuru - yerlerinde
incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasam Kanunu (SPKn)'nun 10’uncu maddesi uyarmnca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihracer sorumludur. Zararn ihrageidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agtk¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili kurulus, varsa garantir ve
ihrageinm yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine
yiikletilebildigi olgiide sorumludur. Ancak, izahnamenin dier kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde ozetin yamltici, hataly veya tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklart raporlarda yer alan yanhs, yamltict ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur. '

GELECEGE YONELIK ACTIKLAMALAR

Bu izahname, “diiyiiniilmektedir”®, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmekiedir?’, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yimelik aciklamalar
icermektedir, Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yaymm
tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gistermektedir. Bir¢ok faktbr, ihraceimin gelecege yinelik
aciklamalarinin éngériilenden ¢ok daha farkh sonuc¢lanmasina yol agabilecektir.

sbeiize, Cothy Akpe kea

'[,,S' l’q&’!" ul

Todie | Rarem '8[50“!30!



ICINDEKILER

Béliim

No Biliim Ad

o8 =1 o ot N —

[ T - T N T N B O T O o O S e e e e e e e e
Mo T - - R T~ L 7. TR - W S R N S e B o B e -+ L Y & ) TR U, PE k) = S

30
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Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.S.
Anonim Sirketi
Aligveris Merkezi
BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul, Borsa Istanbul Anenim Sirketi
| BKK Bakanlar Kurulu Karar
BSMV Banka \..fe Sigorta Muameleleri Vergisi.
Tacirler Yatirim Tacirler Yatirim Menkul Kiymetler Aﬁonim Sirketi
EGKS Elektronik Genel Kurui Sistemi
EUR/ Avro Avrupa Birligi Para Birimi
GIB Gelir Idaresi Bagkanhg
GSYH ‘Gayri Safi Yurtici Hasila
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
[11-48.1 nolu Gaytimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin
GYO Tebligi Teblig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi
IBAN | International Bank Account Number
ISIN Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama Numarast
KAP Kamuyu Aydiniatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi
KEP Kayith Elektronik Posta Adresi
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
LTD, STI Limited Sirketi
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu AS '
MKS Merkezi Kaydi Sistem
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
PwC Miigavirlik A.S.
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
SPK/Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn Sermaye Pivasasi Kanunn
Takasbank / : Istanbul Takas e, Saklama Bankas A.3.
Turkjye Goibhbeiyet ™
Tii rrflj,ren_Ct i etl_Mém(ez Bankasi
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Tie.

Ticaret

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
TL Tiirk Lirast

™S Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TSE Tiirk Standardlari Enstitiisii

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK - Tiirkiye Istatistik Kurumu

Vb. | Ve benzeri

Y .K. Yoénetim Kurulu

YMM Raporu Yeminli Mali Miisavir Raporu

USD / ABD Deolan Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

I. BORSA GORUSU: Yoktur.

IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GOR{S VE ONAYLAR: Yoktur.
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler g:ert;ev.esinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik -
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz. -

ihrace

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg)
~ALS. Yetkilisi

Ad, Soyadi, Gorew/ Imza, Tarih

Sorumlu Oldugu Kisim:

Yonetim

Y dneti

ATAK U |'.
Y AT

Tl 6 Meﬁ_ﬁi” Sl L' i ,m,,' 1ZAHNAMENIN TAMAMI

|-'l l‘)bfﬂ?

03.05.2021

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Sorumlu Oldugu K1s1m¥
Kurulus
Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.

_ Murat TACIR
Yonetim Kurolu Bagkan Yardimcis:
- ve Murahhas Uye

Suavi Resit Bugra BABAN IZANNAMENIN TAMAMI

Genel Miidiir

03.05.2021

fzahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cercevesinde, ger(;ege uygun oldugunu ve bu bllgllerm anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
pRHITS s ugunu beyan ederiz.




flgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarmi Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin
Ady, Soyadi, Girevi

‘Sorumlu Oldugu Kisim:

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Selim ALYANAK

Sorumlu Denetgi

31.12.2018 Tarihli
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Mehmet Can ALTINTAS

Sorumiu Denetei

| 31.12.2019 Tarihli
" BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Yagar Emin TAYLAN

Sorumlu Denetgi.

31.12.2020 Tarihli
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S.

Esra DEMIRHAN
Genel Miidiir Yard.“ Lisans No:406633

2018 Gayrimenkul Degerleme Raporlart

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Berrin Kurtulug SEVER

Sorumlu Degerleme Uzmani — Lisans
No: 401732

2019 ve 2020 Gayrimenkul Degerleme Raporlar:

YATIRI
: ishilie Caf.
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

kategorilerini de icerecek
sekilde ihraccinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faalivetlerine etki eden
onemli faktorlerin tanimi
ile faaliyet gisterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Bashk Agiklama Yiikiimliiligii -

A.l | Girig ve uyarilar » Bu 6zet izahnameye girig olarak okunmalidr.

¢ Sermaye piyasasi aracglarma iliskin -~ yatirim
kararlar1 izahnamenin bir biitiin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

o izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarmn
mahkemeye tasmmmasi = durumunda, davac
yvatirimel, halka arzin ger¢eklegtigi iilkenin yasal
diizenlemeleri gercevesinde, izahnamenin
cevirisine iliskin maliyetlere vyasal siirecler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yvaniltici, hatall veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmellarm  yatirnm  kararim  vermesine
yvardimel olacak Onemli bilgileri saglamamam
durumunda gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki ihrage1 tarafindan  izahnamenin paylarm  yetkili

kullanimina iliskin bilgi kuruluglarca sonradan tekrar satigi i¢in- kullanilmasma

dair verilen herhangi bir izin bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1 Ihraccinm ticaret unvam | Ticaret Unvani: Atakule Gayrimenkul Yatrim Ortaklin A.S.
ve isletme adi (“Sirket™)

- Isletme Adx: -

B2 Thra¢emin hukuki Anonim Sirket statlsiindeki Sirket Tirkive Cumhuriyeti
statiisit, tabi oldugu Kanunlarina tabi olarak Tirkiye’de kurulmugtur. Merkez adresi,
mevzuat, kuruldugu iilke | Cankaya Mah. Cankaya Caddesi No:1B/68 Cankaya/Ankara’dar.
ve adresi _

B3 Ana iiriin/hizmet Gayrimenkul yatrim  ortaklipi, gayrimenkuller, gayrimenkul

projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar,
Takasbank para piyasast ve ters repo islemleri, Tiirk Liras1 |
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma
‘hesaplari ile Kuruica belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfoyll igletmek amaciyla paylarlm ihrag etmek tizere kurulan ve
Sermaye Piyasast Kanunu’nun 48 inci maddesinde simn ¢izilen
faaliyetler g¢ercevesinde olmak kaydi ile GYO Tebliginde izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast
kurumudur '

Sirket, a __n A c‘;&ﬁﬁggr}ekl {;rmek igin;

qvzuatl gereg1 izin verilen menkul
# konut, is merkezi, al1sver1$ merkezi,

Beintng « ko 1 Qﬁ‘k . .
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hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile {miilkiyetlerini edinmek kayd: ile} yurt
disgindaki gayrimenkulieri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir,
kiraya wverebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir, portfSylinde bulunan varliklar tzerinde, Sermaye
Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen smurlar dahilinde figlincii kigiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, &zel haller kapsaminda Sermaye
Piyasasi1 Kurulu’'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla ti¢iincii kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa,
kat irtifaki, {ist hakki, ingaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag
edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edehilir,
bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklan kaldirabilir.

b)Yatirim araci niteliinde olmamak ve faaliyet amact ile
baglantili olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-
how ve diger sinai miilkiyet haklarin satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo
iglemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin
belirli asgari donanuma ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once tefrisini temin edebilir.

¢) Yalmzca korunma amagli olmak iizere swap ve forward
iglemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala dayali olanlar hari¢
vadeli iglem stzlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve gahsi
her tirlli teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Pivasasi Mevzuati’nda belirlenen simurlar dahilinde
sirketlere istirak ederek ortak olabilir,

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacaf igler, yatirim faalivetleri,
yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalar, portféy simirlamalar ve
portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu iglemleri
hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur. :

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacimin gerekiirdigi miktar ve
defierde tasinir ve taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

SPK mtemef }.—'tesmdé\GYO sektériine iligkin yer alan bllgllere
gore, 199? y111ngjc_1"2 ‘adetyye 2010 yilinda 21 adet olan halka agik
GYO yls pr 1nda 3 adete ylkselmistir. 1997 yilinda 42,7

_._...mllyod; Qlarl,l Qlan ,sektorun aktif buyuklugu 31.12.2020
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itibari ile 7.45 milyar ABD Dolarina ulasmigtir. S6z konusu veriler
tek basina sektirel saglk 6l¢iisii olmasa da, yine de dikkat gekici
bir gelismenin habercisi olarak gériilebilir.

Sirket portfoylinde kira peliri elde edilen Atakule Aligveris
Merkezi, Istanbul’da Obakdy Is Merkezi, Antalya’da Hagim [gcan
is Merkezi, Kuleli Caddesi No:3 adresinde bina ve Arjantin
Caddesi No:28 adresinde bina bulunmaktadir. Bunlarm yaninda
kiralama ¢aligmalari devam eden Borazan Sokak No:7 ofis binasi
ve Ankara Farabi Sokak No:27 adresinde bina ile Istanbul Riva ve
Ankara Miihye k6yiinde proje gelistirilmeye uygun arsalanimiz
bulunmaktadir. Sirketimizin 2020 yili aktif toplami 528.413.783
TL ve piyasa degeri (07.04.2021 taribi itibariyle) 693.000.000

TL dir .
Thracaiy ve faaliyet 2019 yili Aralk ayinda, Cin’in Wuhan kentinde yeni bir
gisterdigi sektbrii koranaviris tirii bildirilmig, Diinya Saglik Orgiitii, salgmnmn

etkileyen 6nemli en son | “Uluslararas: Halk Saghgi Igin Acil Durum” olugturdugunu
egilimler hakkinda bilgi | a¢ikjamistir, Tiirkiye’de aligverig merkezlerinde kademeh olarak
misteri trafifinin azalmasina neden olmusgtur.

Tiim dinyav: etkisi altma alan COVID-19’un, Sirket’in
faalivetlerine ve finansal durumlarina olan etkilerini miimkiin olan-
en az seviyeye indirmek ig¢in gerekli aksiyonlar Sirket yOnetimi
tarafindan alinmugtir, COVID-19 salgiundan  dolayr  gerek
Sirket’in icinde bulundugu gerekse genel ekonomik aktivitede
yasanan geligmeler/yavaglamalar ile paralel olarak Sirket’in
pzellikle sokaga ¢ikma yasaklarmin uygulandigi donemlerde
faaliyetleri gegici olarak duraklatilmigtir. Bu esnada Sirket
tarafindan, yatirim harcamalari ve operasyonel giderlerin minimize
edilmesi igin  aksiyonlar alnmug likidite pozisyonunu
gliclendirmek adina nakit yonetim stratejisi gdzden gegirilmigtir.
Asgillama caligmalarina  baslanilmas:  ile birlikie  Salgmin
vayilmasini dnlemeye yonelik kisitlamalarin azalmasi ve dzellikle
talepte meydana gelen toparianmamin Sirket’in faaliyetlerine
olumiu etkisi olmustur. '

Koronaviriis (Covid-19) kiiresel salgim nedeniyle, kamu saghifim
korumak amaciyla Grup portfoyiinde yer alan Atakule AVM’nin
market hizmetleri hari¢ olmak tizere difer ticaret alanlar1 19 Mart
2020 iarihi itibariyla gegici slireyle hizmete kapatilmiy ve soz
konusu tasinmazlann hizmete kapatildigy tarihten itibaren 31
May1s 2020 tarihine kadar kapali olan magaza kiracilarindan kira
bedeli alinmamugtir,

Kapatilan 4y Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete
cilmist _ jiketici aligkanliklary, sirketierin uzaktan
Y g,allgm a dg"v eteri, yaz doneminde diisen ziyaretgi sayilan
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vb. sebeplerden dolayr perakende sektdriindeki toparlanmanin
zaman alacagl tahmin edilmektedir. Bu nedenle bahsi gegen AVM
kiracilarina giincel zivaretei sayisi ve ig hacmi dikkate almarak;
Aralik ay1 sonuna kadar deZisen oranlarda asgari kira tizerinden
indirim uygulanmustir,

| Sirketimiz portféyiinde bulunan Atakule Aligveris Merkezi, Tiirk

Standardlar1  Enstitiisii (TSE) tarafindan belirlenen kriterleri
saglayarak "TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi" almaya hak
kazanmugtir.

B.5

Thraccinmm dahil oldugu

Ihragcinin dahil oldugu bir grup bulunmamaktadir.
grup ve grup igindeki
yeri
B.6 Sermayedeki veya 25 Mart 2021 tarihinde yapilan 2020 yili olagan genel kurul
toplam oy hakki icindeki | toplantis1 itibari ile Ismail TARMAN nin halka kapali ortaklik
paylar1 dogrudan veya oram (%51,00) olup, sermaye igindeki tutar1 117.810.000 TLdir.
dolayli olarak %35 ve 2020 yili Genel Kurulu'na iliskin hazirun cetveline gére Ismail
fazlasi olan kisilerin Tarman’in Sirket sermayesi i¢indeki toplam pay1 ise %81,69"dur.
isimleri/unvanlar ile her
birinin pay .SaFl'iPligi Hissedarm Ada Grubu| Tiirii Pay Tutar1 | Sermay
hakkinda bilgi Soyadi (TL) e Orani
Ihragemnin hakim . ' (%)
[smail TARMAN A Nama 92.400.000,00] 40,00
ortaklarmn farkh oy ———
haklarma sahip olup [smail TARMAN B Namra.ve 96.294.988,19) 41,69
olmadiklar1 hakkinda Hamiline '
bilgi ' Diger (Halka A¢ik)| B |Hamiline | 42.305.011,81] 18,31
Varsa dogrudan veya _
dolayh olarak ihrageimmn’ | Sirketin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve
yonetim hakimiyetine hamiline yazil olan (B) grubu olmak iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu
sahip olanlarmm ya da paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme
ihrageiyr kontrol imtiyazi vardir. Sirket esas sdzlesmesine gore toplam 7 (yedi) kisi
edenlerin ' olan Yonetim Kurulu Uyelerinin 5’i (bes) (A) grubu pay
isimleri/unvanlariile bu | sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
- kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan aday
gosterilen kisiler arasindan belirlenir.
B.7 Secilmis finansal bilgiler | Sirketin konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar1 ve |

ile ihra¢¢einin finansal
duramunda ve faaliyet
sonuclarmda meydana
gelen nemli degisiklikler

bunlara iligkin bagimsiz Denetim raporlart
www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer
almaktadir.

Sirket’in son li¢ yila ait bagimsiz denetlmden gecmis konsolide:
ve solo ﬁnafg,gaT }abialarmdan secilmis finansal bilgiler asag1dak1
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Bagimsiz Bagumsiz Bagimsiz

(TL) denetim.den denetim.den denetim'den
geemisy geemiy geemis

31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

| [Toplam Varhklar 528.413.783| 526.878.523| 487.324.309

Yatirim Amag¢h Gayrimenkuiler

zahname donemi igerisinde &zellikle 2019 yilinda yapilan
sermaye artisi nedeniyle varliklarda artig olusmugtur.

Bagims1z Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilango denetimden | denetimden | denetimden
Kalemleri (TL) _gecmis geemis | gecmis
_ 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 |
Atakule AVM- 282.869.000| 301.012.000 270.000.000
Obakoy IM - 51.962.000] 47.190.500 - 43.755.000
Hasim Iscan IM 22.200.000  20.080.000{ . 19.000.000
Kuleli Cad. No:5 4.520.000 3.928.000 3.682.000
Farabi Sok No:27 5.680.000 4,975.000 4.675.000|
Borazan Sok 9.823.000]  8.785.000  8.245.000
Arjantin Cad 4.431.000 . 0 0
"Dilovasi 2.580.000  2.380.000 2.060.000
Riva 1978-1979 12.651.000] 10.894.000, 10.093.000
Riva 1672 32.125.000]  27.635.000] - 25.660.000
Riva 2037-2038 4.200,000,  3.579.000 3.340.000
Riva 25 Adet Arsa 31.500.000] 26.923.000 25.660.000!
Miihye 9.921.000 9.182.000 8.280.000

Yatirim Amaglt Gayrimenkullerde 2020 yilinda 6zellikle temmuz
ayindan soura emlak piyasasinda olusan deger artist nedeniyle yil
sonu gaytimenkul degerlerinde artiy yasanmugtir, Buna kargmn
szellikle AVM’lere olan talep azalmasi ve pandemi- nedeniyle
kiralarda yapilan indirimler sonucunda yil sonu degerinde biitiin
AVM’lerde oldugu gibi diisiis yaganmustir.

Pesin odenmls giderler

Bagimsiz | Bagimsiz Bagimsiz

(TL) denetlm.den denetim.den denetim.den
gecmis gecmis gecmis

31,12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

Pesm f{!mml$é :\4.200.441 4.068.738 3.963.348

erilen dekorasyon destek gideri olup,
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2022 yilinda sona erecektir.

Diger duran varhklar
Bagimsiz | Bagimsiz Bagimsiz
' (TL) denetimden dent_:tim'den denetim.den
_ gecmis gecmis gegmis
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Diger duran | 30.545.945 29394.118 28.595.539
varhklar

Atakule AVM yatirimi nedeniyle olugan Devreden KDV olup
tahsil edilen kira gelirlerindeki KDV den mahsup edilmektedir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Baginsiz | Bagimsiz Bagimsiz

Secilmis Bilancgo denetimden | denetimden | denetimden
Kalemleri (TL) gecmis gegmis geemis

: 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kisa ~ vadeli] 31.844.279| 12.739.737| 91.734.520
yiikiimliiliikler
Diger borglar 26.304.063 0 67.000.000
-Hiskili  taraflara
diger borglar

Mligkili taraflara olan diger borglar Ismail TARMAN’dan Atakule
AVM yatirimt i¢in alinan borg olup, faiz tahakkuk ettirilmemis ve
2019 yilinda yapilan nakd1 sermaye artig1 sonrasinda sermayeye

ilave edilmigtir.

Qzkaynaklar

| Bagmsiz | Bafimsiz | Bafimsiz
Secilmis Bilango denetimden | denetimden | denetimden
Kalemleri (TL) gecmis gecmis gecmis
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018"
Gegmis yillarkarlan | 218.299.773| 187.201.395] 166.852.191
[Net dénem - 1.273.350| 31.098.378 20.349.204
kari/{zarar) _
@zkaynaklar 492.594.134] 491.326.908| 383.350.665

e
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2019 vilinda yapilan nakdi sermaye artigt sonrasinda
dzkaynaklarda artig gorilmiigtiir. 2020 yilinda &zellikle pandemi
déneminde Atakule AVM’nin gergefe uygun degerinde
gergeklesen, degef du@gklugu nedeniyle net donem karinda azalma
gorulmlfﬁfur 3 %
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Toplam Varliklar

. Bagims1iz | Bagimsiz Baginsiz
(TL) denetim‘den deneti_m.den denfgtim-den
gecmis gecmiy gecmis
31.12.2020 | 31,12.2019 | 31.12.2018
Toplam Varhiklar | 528427.418 526.878.523| 487.324.309
Yatirim Amach Gayrimenkuller
| _ Bagimsiz | Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilango | denetimden | denetimden | denetimden
Kalemleri (TL) gecmis gecmis gecmis
_ 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Atakule AVM 282.869.000| 301.012.000 270.000.000
Obakdy IM 51,962.0000 47.190.500 43.755.000
Hasim Iscan IM 22.200.000, 20.080.000, 19.000.000
Kuleli Cad. No:5 4,520.000  3.928.000 3.682.000
Farabi Sok No:27 5.680.000] 4.975.000  4.675.000
Borazan Sok 9.823.000]  8.785.000 8.245.000
Arjantin Cad 4.431.000 . 0 0
Dilovasl 2.580.000, = 2.380.000p  2.060.000
Riva 1978-1979 12.651.000] 10.894.000  10.093.000
Riva 1672 32.125.000] 27.635.000  25.660.000
Riva 2037-2038 4.200.0000  3.579.000 3.340.000
Riva 25 Adet Arsa 31.500.000] 26.923.000  25.660,000
Miihye 9.921.000]  9.182.000  8.280.000)
Pesin odenmls giderler
’7 Bagimsiz | Bagimsiz Bagimsiz
(TL) denetlm.den denetim.den denetim.den
gecmi§ gecmiy gecmis
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Pesin $denmis 4.193.441| 4.068.738 3.963.348
giderler |
Diger duran varhklar
' Bagmsiz | Bajimsiz | Bagmsiz
(TL) denetim.den denetim.den denetim.den
geemis gecmis gecmis
e 31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2018
Diger . duran | “30.545.945 29.394.118| 28.595.539
varhkggﬁ' e, ‘
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Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Bagnnsiz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilanco denetimden | denetimden | denetimden
Kalemleri (TL) gecmis gecmis ~ gecmis
’ 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kisa vadelij 31.848.912) 12.739.737] 91.734.520
yikiimliilikler :
Diger borglar 26.304.063 0| 67.000.000
-fliskili  taraflara '
diger bor¢lar
Ozkaynaklar
' Bagimsiz | Bafimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilanco denetimden | denetimden | denetimden’
Kalemleri (TL) gecmis gecmis gecmis
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Gegmis yillar karlani | 218.299.773| 187.201.395 166.852.191
Net dénem 1.366.675| 31.098.378| -20.349.204
kari/(zarari)
IOzkaynaklar 492.687.459 491.326.908

383.350.665

Finansal tablolarda yer alan kalemlere iligkin éynn’nh
aciklamalara igbu izahnamenin “FAALIYETLERE VE

FINANSAL DURUMA ILISKIN
DEGERLENDIRMELER” baghikli 10. bolimiinde yer
verilmistir.
B.S§ Secilmis onemli Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 Kar tahmini ve Yoktur.
beklentileri
B.10 | Izahnamede yer-alan - | Yoktur.
| finansal tablolara iliskin
denetim raporlarindaki
olumlu goriis disindaki
hususlarin icerigi _
B.11 | [hracemin isletme Sirket’in 31.12.2020 - 31.12.2019 ve 31.12.2018 dénemlerine

sermayesinin mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsijJayamamasi

iligkin net igletme sermayesi agagida yer almaktadar.
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden  denetimden

geqmis gecmis gecmis

(konsolide)  (konsolide)  (konsolide)

(TL) 31.12.20 31.12.19 31,1218

Donen varliklar 9845002 - 11.335.391 11,922,465
Kisa vadeli

yiikiimlilikler 31.844.279 12.739.787 91.734,520

Net Isletme 21999277 1404396  -79.812.055
Sermavesi

| yiikiimliiliklerin 26.304.063 TL’si hakim ortafa olan borgtan
 kaynaklanmaktadir. %14 oraninda yapilacak sermaye artirimndan

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyle d6nen varliklar
toplarm 9.845.002 TL, kisa vadeli yiktimlillikleri toplami ise
31.844.279 TL’dir. Sirket’in ayni tarih itibariyle net isletme
sermayesi noksam 21.999.277 TL’dir. 2020 yilinda kisa vadeli

sonra net isletme sermayesi artiya gegecek ve net igletme
sermayesi noksan olmayacakiir,

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1

Thrac edilecek ve/veya
borsada islem giérecek
sermaye piyasasi aracinin
menkul Kiymet tamimlama
numarasi (ISIN) dahil tiir
ve gruplarma iligkin bilgi

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’min 300.000. 000 Tirk
Liras1 kayith sermaye tavam igerisinde 231.000.000 Tirk
Lirast olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden (bedelli)
karsilanmak suretiyle %14 oramnda arttimlarak 263 340.000
Tiirk Lirasina ¢ikarilacaktir,

Ihrag edilecek paylara iligkin bilgiler:

Grup

Nama/

Bilgisi Tutar (TL) Hamiline | 1SIN kodu

A 12.936.000 | Nama TREATKG00013

B 19.404.000 | Nama ve | TRAAGYOWS1Q2
hamiline

Toplam 32.340.000

Arttirilan 32.340.000 Tirk Lirasi tutarmdaki sermayeyi temsil
eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal degerli 3.234.000.000 adet
payin, 1.293.600.000 adedi A grubu nama yazili (ISIN:
TREATKG00013); 223.849.393,60 adedi B grubu nama yazﬂl
(ISIN: TRAAGYOW91Q2) ve 1.716.550.606,40 adedi B

grubu hamiline yazili (ISIN: TRAAGYOW91Q?2) olarak ihrag
edilecek’ olup,;@»ﬂﬁklarm yeni pay alma hak]armda herhangi bir
kist jama“&aplfmaya&\ktu
qﬁl p@,ﬁlﬁ"a hﬂklan 1n kullammindan sonra kalan paylar da
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Borsa’da satilacalktir.

C.2

Serinaye piyasasi aracinin
ihrag edilecegi para birimi

Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

Thrag edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay
says? ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi

Her bir payin nominal
degeri

Sirket’in - ¢ikarilmig  ve ‘tamamen 6denmis sermayesi
231.000.000 TL ve pay sayis1 23.104.000.000 adettlr Bedeli
tam $denmemis pay bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal de geri 0,01 TL dir.

C4

Sermaye piyasasi aracinin
sagladig1 haklar haklkinda
bilgi

Satigt yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay
sahiplerine taninmis olan haklar agagidaki gibidir;

e Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKa madde
19, 11-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn

madde 19, VII-128.1 sayili Pay Tebiigi)

s Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayitli Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, [1-18.1 sayili
Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

» Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katiima Hakki (TTK madde 414,
415, 419, 425, 1527, SPKn madde 29, 30, 11-30.1 sayih
Vekaleten Oy Kullanilmast ve Cagn Yoluyla Vekalet
Toplanmas! Teblifi) ‘

s Genel Kurul’da Miizakeretere Katiima Hakk: (TTK madde
407, 409, 417)

o Oy Hakk: (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn -
madde 14, 11-14.1 say1l1 Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi)

s Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 -
Kayitl Sermaye Slstemmdekl Ortakiiklar i¢in SPKn madde
18/6, 20/2)

.o Azinlik Haklari (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559,
SPKn madde 27)

o Ozel Denetim Isteme Hakks (TTK madde 438,43 9)

o Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, 11-23.3 sayil
Onemli Nitelikteki Islemlerve Ayrilma Hakki Tebligi)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, 1I-
27.3 say1l1 Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi)

o Itfa geri satma hakka ([1-15.1 sayili [zahname ve Ihrag
Belgesi Tebligi)

Déniistiirme Haldk

C.5

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliinii
kisitlayici husuylal

Sermaye ., plyasqsl :aracinn. devir ve tedaviilini kisitlayic
hususlar bu]ufarnamaktadlr

| Ilﬂkkl da bilgi




| C.6 | Halka arz edilen sermaye Sirket’in (B) grubu hamiline yazili paylarnn “AGYO” islem

piyasasi araclarmn koduyla BIST Ana Pazar’da islem gdrmektedir. Sermaye

borsada igslem gérmesi igin ~ | artinminda ihrag edilecek (B) grubu hamiline yazili paylar yeni

basvuru yapihp yapilmadigi | pay alma haklarimin kullandiritmaya bagladift birinei giin

veya yapihip yapilmayacafi | itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasmm miitakip
hususu ile iglem goriilecek | BIST te islem gérmeye baglayacaktir.

pazara iligkin bilgi ' .

C.7 | Kar dagitim politikasi Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Kurumsal Ydénetim

hakkinda bilgi ilkeleri'ne uyum galismalar1 gercevesinde, halka agik

sirketlerin kar dagitimi konusundaki ytkiimliiliklerini dikkate
alarak, izleyen yillara iligkin kar dafitim politikasim
belirlemigtir. :

Sirket, kar dagihm  politikasinin  uygulanmasinda,
yatirimetlarinin hisse senedinin sermaye kazanci yaminda kar
paylarmdan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim
faaliyetleri ve mevcut finansman yapisiu da gdz Ontinde
bulundurmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatiwim Ortakhigs A.S. kér dagitim
politikasi, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati,
Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ile esas
sozlesmemiz  hilkiimleri  dikkate alinarak  hesaplanan
dagitilabilir  kdrm  %20°sini  gegmemek {izere &denmis
sermayenin %10°u oramnda nakit ve/veya bedelsiz hisse
seklinde kir pay1 dafitilmasi esasina dayanir. Bu politikanin
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.$.’nin
orta ve uzun vadeli yatinm stratejileri ile ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar dogrultusunda Genel Kurul tarafindan
belirlenir,

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. 'nde kir payl
avansi dagitim uygulamas: bulunmamaktadur.

Sirketin ortaklarina dagitacagi kar pay1r miktar, mali tablotar
esas almarak dagitilabilir kar {izerinden hesaplanmaktadur.
flgili hesap dénemi igin dagitilacak kar payi, tabi olunan
mevzuat hitkiimlerine gére belirlenecektir. Kar dagitiminin
Genel Kurul toplantisini takiben en ge¢ bir ay iginde yapilmasi
amaclanmakta olup, Yénetim Kurulu'nun, karin daitilip
dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktan ile dagitim
tarihine iliskin 6nerisi, Genel Kurul’da gériisiiimekte ve karara
baglanmaktadir, Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde
Y 6netim Ku,ruluz Sermaye Piyasast Diizenlemelerine uygun
sitli dagitimina karar verebilir.

in {}( fallm konusunda bl]‘ imtiyaz yoktur. Kar
payifdagiti 1211;1bar la meveut paylarin tiimiine, bunlarin

ihrag e,lT&kE’saﬁ’ IhﬁerL;pﬁlkkate alinmaksizin paylar oraninda
]
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| esit olarak dagitiiacaktir,

D—RISKLER

D.1 | ihraceiya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin snemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler
(drnegin, Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma taninan vergi
istisnastnin kaldirilmast) sektriin en énemli riskidir.

Bunun yaminda ekonomide yasanan gelismelere bagl olarak
kurdaki dalgalanmalar ve parekendecilerin  kiralama
taleplerinde yaganacak daralmalar kira gelirlerinde  risk
yaratabilecektir. '

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve
yiikiimliiliklerine olan etkisinden dolay1 faiz oram riskine
‘narnz kalmaktadir. Faiz oranndaki yiikselisler ve bankalarin
kredi verme istihlarndaki azalma gibi nedenlerle finansman
kosillarinda yaganacak kotilesme, gerek gayrimenkule olan
talebi diigiirme, gerekse de projelerin tamamlanma stireglerini
uzatmast agisindan risk yaratabilir.

Koranavirils salgmmm  ekonomik  akfivite tizerindeki
sinirlayier etkisi net bir sekilde hissedilmektedir. Sokaga
cikma kisitlamalari, seyahat sinirlamalary, sosyal mesafe gibi
tedbirlerin ve insanlarm kapali yerde kalmaktan imtina
etmelerinin, basta aligveris merkezleri olmak iizere hizmetler
selaorli  lzerinde baski yarattifi  gOrillmigtilr. Atilan
normallesme adimlart ekonomik aktivitede toparlanma
egilimlerine isaret etse de vaka sayisindaki artigin devam

otmesi  ntimitizdeki doneme iligkin belirsizlik yaratmaya

devam etmektedir.

D.3 | Sermaye piyasasi aracina
iliskin 6nemli risk faktdrleri
hakkimnda bilgi

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik
riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik, sosyal riskler ve
benzeri durumlarm ortaya ¢ikmasi halinde genel olarak pay
senedi piyasast satig baskisi altinda kalabilit. ' '

| Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,

sektor ve/veya Sirket’! olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile
Sirket’'in ybnetimsel ve finansal gdrlinimine bagli olarak
Sirket’in pay senetlerinin fiyatinda dilgils yaganabilir. Ayrica
finansal kiralama yilkiimliiliiklerinin Euro cinsinden olmasi
nedeniyle doviz kuru hareketleri Sirket’in faaliyetlerinde ve
dolayistyla finansal sonuglart tizerinde olumsuz etkiye neden
olabilir. Finansal performansin beklentilerin altinda kalmas:
nedeniyle de pay fiyati diigebilir.

Dolayisiyla yurtigi veya yurtdisy, iilke genelini etkileyen veya
Sektﬁrfsgkqigﬁ%gl\k cesitli risk faktorieri nedeniyle Sirket’in
pay ?ﬁtimdhﬁ}.dﬁﬂgfk@rﬁlmesi ve yatiimeilarin zarar etmesi
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alan ve pay sahiplerinin kabul ettifi kar payi dagitim
politikalarina uygun olarak kar payt dagiim iglemlerini
gerceklestirmekte olup, 56z konusu politikalar SPK’nin ya da
diger resmi kurumlarmn belirli diizenlemelerinden etkilenebilir.
Sirket Genel Kurulu, pay sahiplerinin verecegi karara bagh

olarak nakit ve/veya bedelsiz pay olarak kér pay1
dagitabilmekte veya dagrtilabilir kart Sirket biinyesine
birakabilmektedir.

E—HALKA ARZ

E.1l

| Halka arza iligkin

ihraccimin/halka arz edenin
elde edecefi net gelir ile
katlanaca@ tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan

yatirmmeilardan talep edilecek

tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

Sermaye artirmmindan elde edilecek kaynagin 32.340.000
TL olmasi tahmin edilmektedir. :
Tahmini ihrag maliyetleri 168.935 TL’dir. Yeni pay alma
haklar1 kullanim fiyatimn nominal degerden olmast
nedeniyle tamaminm kullamlacagr tahmin edilmektedir.
Ancak, veni pay alma haklarmim kullamIma ytizdesine gdre
durum degisiklik arz edebilecektir.

Tahmini ihrag maliyetleri asagidaki gibidir;
SPK kayit iicreti = 64.680 TL

BIAS Kota alma iicreti = 9.702 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 12.936 TL

MKK ihrager hizmet tiereti = 1.617,50 TL

Aract Kurulus ticreti (BSMV dahil) = 68.250 TL
Tescil ve Jlan Giderleri = 5.000 TL

Diger Masraflar = 10.000 TL

TOPLAM: 172,185 TL

Aract Kurumlar yeni pay alma haklarimn kullamlmasi,
meveut pay sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen
yeni pay alma haklarimn riighan hakks pazarinda satilmasi,
ttim bu islemler ertesinde kalan paylarm birincil piyasada
halka arz edilmesi iglemlerinde aracilik yapacaklan igin s6z
konusu islemleri yapan yatirimeilardan ficret, komisyon ve
benzeri taleplerde  bulunabilirler. Talepte  buiunan
yatmmeilar  bagvurduklar  aract  kurumlarin aracilik
komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi tcretlendirme
politikalarina tabi olacaktir. '

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye
artirzmi iglemleri neticesinde aract kuruluslara tahakkuk
ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglarmn uygulamalarina
bagh olarak yatirimeilardan tahsil edilebilir.
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E.2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin

Serfayé- fartwimi onucu elde edilmesi planlanan briit

37/340,0 (?mqngn 5%53.752 TL’si ile Sirketimizin ihtiyag
1
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tahmini net gelir hakkinda TL’si ise hakim ortaga olan borcun Sdenmesinde
hilgi kullanilacakirr. (Tahmini net gelir 32.340.000 TL -172.185
: TL = 32.167.815 TL'dir.)

E.3 Halka arza iliskin bilgiler ve Halka arz edilecek paylarn toplam nominal- bedeli
' kosullar 32.340.000 TL olup, sermayeye oran1 %14 tlr. $irketin Pay
Sahipleri, sahip olduklar1 paylarm %1471 oraninda yeni pay
alma haklarm kullanabileceklerdir. Yeni -Pay alma
Haklarinin kulanimindan sonra kalan paylar Borsa’da halka
arz edilecektir.

Bu sermaye artmiminda yeni  pay alma haklar1
stmirlandirilmanus olup, meveut ortaklarm %14 oraninda
yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Sermaye artimma A
ve B Grubu paylarn sah1pler1 katilacaktir, Nakden artirilan
32.340.000 TL sermayeyi temsil edecek paylarin
12.936.000 TL nominal degerli kismui A Grubu nama yazili, |
2.238.493,94 TL nominal degerli kismu B Grubu nama
yazili, 17.165.506,06 TL nominal degerli kism1 da B Grubu
hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerh pay icin
1,00 TL'den kullandiilacaktir. Borsa’da iglem birimi 1
TL/1 lot olup, Sirket igin 1 lot 100 adet paya denk
gelmektedir.

Pay sahiplerinin sermaye artummina katilmalan igin, yeni
pay alma hakki kullamim siiresi 15 (onbes) glin olarak
behrlenm1$t1r Bu stirenin son giintiniin resmi tatil olmasi
halinde, veni pay alma haklks kullanm stiresi, izleyen is
giinii- aksam sona erecektir. Bu strenin baglangig ve bitis
tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig stiresi iginde Borsa Istanbul’da
islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar
gerekmektedir. Pay bedelleri Yatiim Kuruluglan tarafindan
MKK’nin ilgili hesabina yatirildikea hak kullanim iglemleri
yapilacaktir ve Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Kizilay
Ticari Subesi nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800
7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktis.

Yeni pay alma haklarinin kullandlrllmasmdan sonra kalan
paylar; 2 (iki) i giinti stireyle nominal degerden dusiik
| olmamak iizere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Satiga» supulacak .paylarm nominal tutar1 ve halka arz
tar;,hierx “Fasarruf “Sahipleri Satis Duyurusu ile KAP’ta
(fvw KapBta.tr), $Iert in kurumsal internet sitesinde

(\q'wwsai( kuleqim cont.tr ve Tacitler Yahirim
( \XKWW ‘tamﬂer eom 'tr), internet sitesinde ilan ed11ecekt1r
Y 21‘ T

L + fj;;l 5 . " .
R YA
Mighdlive Cud, Abworks} B
Bebiklag o« Laloviil

LA SO o VI e nemmm



Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup, paylarin fiziki teslimi yapiimayacaktur.

Yeni pay alma haklanmin kullaniimasindan sonra kalan
paylarin borsada satis1 yapilacak olup, borsa satig siireci
sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir. Halka arz
sirasnda  satilamayan paylann . satin alinmasina  iligkin
herhangi bir taabhiit bulunmamaktadir.

E4 Catisgan menfaatler de dahil | Aracilik hizmeti veren Tacirler Yatirim Menkul Degerler
olmak iizere halka arza iliskin | A.S. aracilik komisyonu elde edecektir. Halka arzin
ilgili kisilerin onemli | taraflari  arasinda  herhangi bir ~menfaat gatigmasi
menfaatleri bulunmamaktadir.

E.5 Sermaye piyasasi aracim Ihracer: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.$:
halka arz eden - '

Kkiginin/ihrag¢mnin ismi/unvam
Kim tarafindan ve ne kadar thrage1 ve ana ortak tarafindan dolagimdaki pay miktarinin
siire ile taahhiit verildigi artirilmamasima  iliskin ~ verilmis  bir  taahhtdu
hususlarmi igerecek sekilde bulunmamaktadir.
dolasimdaki pay mikfarinin
artirilmamasina iliskin verilen
taahhiitler hakkinda bilgi
E.6 Halka arzdan kaynaklanan Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarim - tamamen

sulanma etkisinin miktar1 ve
yiizdesi '

Yeni pay alma hakki
kullaniminin séz konusu
olmasi durumunda, meveut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalar1 durumunda
sulanma etkisinin miktar: ve
yilizdesi

kullanmalart durumunda

Halka arz dncesi defter degeri:. 492.594.134 TL
Halka arz $ncesi sermaye: 231.000.000 TL
Halka arz 6ncesi pay bagina defter degeri: 2,13 TL

Halka arz sonras) defter degeri: 524.761.949 TL
Halka arz sonrasi sermaye: 263.340.000 TL

| Halka arz éncesi pay bagma defter degeri: 1,99 TL

Sulanma miktar:: 0,14 TL (%46,55)

Meveut ortaklarim yeni pay alma haklarnm tamamen

kullanmamalari durumunda -

Halka arz 8ncesi defier degeri: 492.594.134 TL
Halka arz 6ncesi sermaye: 231.000.000 TL
Halka arz &ncesi pay bagina defter degeri: 2,13 TL
Halka arz sensag) defter degeri: 567.382.181TL
Halkpeffz 56ttt hgaye: 263.340.000 TL

fa aé‘(‘mces 'ﬁéy Bysina defter degeri: 2,15 TL
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Yeni oitaklar i¢in sulanma miktarr: 0,3554 TL (%14,16.)

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan talep edilecek
tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

aracilk  komisyonu, masraf, hizmet {icreti
ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari araci kurumlarin

gibi
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1.

(iiye oldukian profesyonel meslek kuruluglar ile birlikte):

Izahnamede wm-. alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin bagimsiz denetim kuruluslarmn ticaret unvanlar ile adresleri

Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal . . Sorumlu Ortak Uye Olunan Profesyonel
Tablo Ticaret Unvam Adresi .. :
D . Denetcisinin Ad Soyadi Meslek Kuruluslari
Oncmi )
1 Ocak — 31 Eren Bagimsiz Denetim Resit Paga Mahallesi, Eski Bliylikdere Yasar Emin TAYLAN | Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2020 AS. Caddesi Park Plaza No:14 K:10, 34381 Mali Miigavirler Odasi
Sanyer/istanbul
1 Ocak — 31 Giiney Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski | Mehmét Can Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2019 Denetim ve Serbest Biyiikdere Caddesi, 34398 ALTINTAS Mali Miisavirler Odasi
Muhasebeci Mali Sariyer/Istanbul
Miisavirlik Anonim
Sirketi _
1 Ocak - 31 PwC Bagimsiz Denetim Siileyman Seba Cad: BJK Plaza No:48 B Salim ALYANAK Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2018 ve Serbest Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Mali Miisavirler Odas
Mali Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
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3.2, Bagmmsiz denetim kuruluglarmin/sorumlu ortak bas denetcinin girevden ahnmas,
girevden cekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Yoktur.

SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirketin konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iligkin baglmsm denetim ve
inceleme raporlar1 www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide olmayan bilango biytikliiklerine ve secilmis konsolide olmayan gelir tablosu
kalemlerine asagida yer verilmektedir.

Bafimsiz | Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Bilango (TL) ' Gegmis Gegmis Gecmis
_ (Solo) (Solo) | (Solo)
01.01-31.12.202¢ 01.01-31.12.2019( - 01.01-31.12.2018
Dénen varhklar 9.786.597 11,335.391 11.922.46%
Nakit ve nakit benzerleri 338.947 604.818| 1.075.722
Finansal yatrimlar - 0 '3.423.658
Ticari alacaklar ' _ - 2.762.202 2.777.325 2.333.424
- -Hliskili olmayem taraflardan ticari alacaklar 2.762.202 2.777.325 : 2.333.424
Diger alacaklar 194.894 137.466 57.567
-Nliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 194.8941 137.466 57.567
Pesin ddenmis giderler ' : 4.193.441 - 4.068.738| 3.963.348
Diger ddnen varliklar 2.297.113 3.747.044 4.492.404
Duran varliklar _ 518.640.821 515.543.132 475.401.844 |-
Diger alacaklar 156.624 167.506 - 124883
-Hiskili olmayan tavaflardan diger alacaklar ' 156.624 167.506 124,883
;ﬁﬁﬂi} is ortakliklari ve bagli ortakiiklardaki 75 000 | 0 0
| Yatirim amagh gayrimenkulier _ 474 462000 466.563.500 ~ 424.770.000
Maddi duran varliklar ' 4.464.064 - 1774129 7.768.864 |
Kullanm Hakk: Varliklar: ' ' o 1.247.754| 658.583 ' 0
Maddi olmayan duran varliklar 185.937| 300.937 365798
-Diger maddi olmayen duran varltklar _ 183,937 300.937 363.798
Pegin 8denmis giderler 7.503.497 10.684.359 13.776.760
Diger duran varhklar 30.545.945 29.394.118 28.595.539
TOPLAM VARLIKLAR 528.427.418 526.878.523( 487.324.309
Kisa vadeli yiikiimliiliikler e ShE8912 12.739.787 91,734,520
Kisa ‘L’adeli Borglanmalar J,/’ ks ﬁ‘_ﬁ:"( 33@7 380.000 0
\ -Blmka Kredileri | IEY/aNez 380.000 0
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kisumlar
-Kiralama Islemlerinden Borglar 1.561.476 7.338.907 6.235.294
Ticari borglar 3.256.115 3.830.684 17.070.553
-Hliskili taraflara ticari borglar 57.038 0 0
Jliskili olmayan taraflara ticari borclar 3.199.077 3.830.684 17.070.553
Diger borglar _ 26.304.984 46,290 67.021.795
-Tliskili taraflara diger borglar 26.304.063 0 67.000.000
_Tigkili olmayan taraflara diger borglar 921 49.290 21.795
Ertelenmis gelirler ' 141.735 382.050 0
Kisa vadeli kargiliklar 306.715 346.723 360.528
k;;g;i;fg;fam saglanan faydalara iliskin 306.715| 346.723 348.277
-Diger kisa vadeli karsilklar It 0 12.251
Diger kisa vadeli yiikiimlﬁli.ikler 234.280 412,133 1.046.350
Uzun vadeli yiikiimliilitkler 3.891.047 22.811.828 12.239._124
Uzun vadeli borgianmalar 681.845 416.894 6.105.961
Bfiiiﬁﬁigi?l? an Taraflardan Uzun Vadelt 681,845 416.894 6.105.961
-Kiralama Islemlerinden Borglar 681.845 416.894 6.105.961
Diger Borglar 0 19.601.693 -0
Jliskili Taraflara Diger Borglar 0 19.601.693 0
Ertelenmis gelirler ' 0 79.411
Uzun vadeli karsiliklar 430.448 315.380 236.596
kt;gzé%c;:!ara saglanon faydalara iligkin 430,448 375.380 236,596
-Diger uzun vadeli kargihiklar -
Diger uzun vadeli yiikiimliilikler 2.778.754 2.477.861 5.817.156
Ozkaynaklar 492.687.459 491.326.908 383.350.665
(Ydenmis sermaye 231.000.000 231.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklart - 34.771.919 34.771.919 34.771.919
Paytara [ligkin Primler (iskontolar) 80.674 80.674 52.286
K e o veyagideir 258562 252738 Loz215 |
kggﬁfanmwfaydap!anlam yeniden 8l¢iim 258,862 252,738 102,215
Kardan ayrilan kisitlanmag yedekler 7.427.280 7.427.280 7.427.280 |
Gegmis yillar karlar 218.299.773 187.201.395 166.852.191
Net dénem Kari 1.366.675 31.098.378 20.349.204
TOPLAM KAYNAKLAR 528.427.418 526.878.523 487.324.309
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Bagimsiz
Denetimden © Bagimsiz Bagimsiz
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Denetimden Gegmig | Denetimden Geemis
(Solo) (Sole) (Solo)
: 01.01-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Hasilat 25,790.617 : 31.251.184 11.342.736
Satiglarin maliyeti (- ) ~14.484.474 -18.103.793 ' -6.350.433
Briit Kar 11.306.143 13.147.391 o 4.992.303
Genel yonetim giderleri (-) -5.995.397 -7.193.470 o =11.114.395
Pazarlama giderleri (-) -4.444 328 -5.231.774 . -2.316.642
Esas faaliyetierden diger gelirler 4.771.628 32.969.878 30.538.832
Esas faaliyetlerden diger g1derler (-) -2.119.828 -1.508.150 -1.633.484
Esas faaliyet kan 3.518.218 32.183.875 K 20.466.614
Finansal gelirler 854.528 ' © 1.740.787 4.169.612
Finansal giderler (-} ' -3.006.071 -2.826.284 -4.287.022
Siirdiiriilen faaliyetler dénem kari 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Diénem karimn daglhim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylarn 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Pay basma kazang
zggirurulen faaliyetlerden pay basma - 0,00006| 0,00140000 0.00132000
DIGER KAPSAMLI GELIR - -6.124 -150.523| . -50.297
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacaklar .
Tammlanmis fayda planlari yeniden _
dleiim kazanclari -6.124 -150.523 - -50.297
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.360.551 30.947.855 - 20,298,907
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylan 1.360.551 30.947.855 20.298.907

Sirketimizin, 26.03.2020 tarihlinde yapmus oldugu 6zel durum agiklamasmda belirtildigi iizere;

- Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Limited Sirketi’nin %100 sahibi olmast sebebi ile 31.03.2020

tarihinden itibaren mali tablolarimizin konsolide olarak diizenlenecegi agikianmigtir. Bu nedenle

31.12.2020 tarhinde Finansal Raporlarimiz kousolide ve solo olarak hazirlanmigtir. Sirkete ait temel
konsolide bilanco biiyiiklitklerine ve secilmis gelir tablosu kalemlerine asagida yer verilmektedir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bilanco (TL) Geomis Gegmis
(Konsolide) (Konsolide)
01.01-31.12.2020|  01.01-31.12.2019
Dénen varliklar A7 N 9845002 11.335.391
Nakit ve nak}t»ben\zerlgn ;}3' R 3'%0 406 604.818
bari\ X A ,} ;,.2?@2202 2777323
\\ - 6\2‘ ‘-. / N _ . .
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2.777.325

-Hiskili olmayan taraflardan ticari alacakiar 2.762.202
Diger alacaklar 242.927 137.466
-Hliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 242.927 137.466
Pesin ddenmis giderler 4200441 4,068.738
Diger dénen varliklar 2.299.026 3.747.044
|Duran variklar 518.568.781 515.543.132 |
Diger alacaklar 156.624 167.506
-lliskili olmayan teraflardan diger alacaklar 156,624 167.506
Tstirakler, i ortakliklar1 ve baglt ortakliklardaki 0 0
yatirimlar
Yatirum amaght gayrimenkutler 474.462.000 466.563.500
Maddi duran varhiklar 4.467.024 7.774.129
Kultamm Hakk: Varliklarn 1.247.754 658.583
Maddi olmayan duran varliklar 185.937 300,937
-Diger maddi olmayan duran varhklar 185.937 300.937
Pesin ddenmis giderler 7.503.497 10.684.359
Diger duran varhklar 30.545.945 29.394.118
TOPLAM VARLIKLAR 528.413.783 .526.878.523
Kisa vadeli yikkiimliiliikler 31.844.279 12.739.787
Kisa Vadeli Borglanmalar
-Banka Kredileri 43.607 380.600
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart '
-Kiralama Islemlerinden Borglar 1.561.476 7.338.907
Ticari borglar 3.199.077 © 3.830.684
_Hiiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 3.199.077 3.830.684
Diger borglar 26.304.984 49,290
-Hiskili taraflara diger borglar 26.304.063 0
-fliskili olmayan taraflara diger borglar 921 49.290
Ertelenmig gelirler 141,735 382.050
Kisa vadeli karsihiklar 306.715 346.723
-Cahisanlara saglanan faydalara il iskin karsiltkiar 306.715 346.723
Diger kisa vadeli ytikiimliiikler 286.683 412.133
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.975.370 22.811.828
Uzun vadeli borglanmalar 681.845 | 416.894
5 ifggﬁmc:zfyan Taraflardan Uzun Vadeli 681 845 416,894
-Kiralama Islemlerinden Borglar 681.845 416.894
Diger Borglar 0 19.601.693 |
-lligkili Taraflara Diger Borglar . 0 19.601.693
Uzun vadeli karslhklar i ““‘\500 77 315.380
315.380
0

REMIMENK
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Diger uzun vadeli yliktimlilikler 2.778.754 2.477.861
Ozkaynaklar 492,594,134 491.326.908
Odenmig sermaye 231.000.000 231.000.000
Sermaye diizeltmesi farklan 34.771.919 34.771.919
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 80.674 80.674
_K.a?‘ veya zl%rarda yeniden sgllﬂandlrlln}ayacak 258 862 252,738
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

-Tammlanmig fayda planiar: yeniden él¢iim 2588621 952 738
kayiplar: .

Kardan ayrlla.n kisitlanmis yedekler 7.427.280 7.427.280
Gegm1§ yillar karlari 218.299.773 187.201.395
Net donem kart - 1.273.350 31.098.378
TOPLAM KAYNAKLAR 528.413.783 526.878.523

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
. Gecmi T : Gegmi
Gelir Tablosu (TL) (Knn:olitsfle) (Konioli?le)
01.01- 31.12.2020 01.01-31.12.2019

Hasilat 25.795.085 31.251.184
Satislarin maliyeti (-) -14,484.474 -18.103.793
Briit Kar 11.310.611 13.147.391
Genel ybnetim giderleri (-) -6.080.265 -7.193.470
Pazarlama giderleri {-) -4,444 328 -5.231.774
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.771.628 32.969.878
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -2.119.828 -1,508.150
Esas faaliyet kari 3.437.818 32,183.875
Finansal gelirler 855.657 1.740.787
Finansal giderler (-) -3.006.071 -2.826.284
Siirdiiriilen faaliyetler vergi tncesi kari 1.287.404 31.098.378
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri -14.054 -

- Dénem vergi gideri - -

- Ertelenmis vergi gelivi/(gideri) -14.054 -
Siirdiiriilen faaliyetler dénem kan 1.273.350 | 31.098.378
Dinem karimn dagilhim '

Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortakhk paylan 1.273.350 31.098.378
Pay bagina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina kar £,00006 0,00140000
DIGER KAPSAMLI GELIR -6.124 -150.523
Kar veya zararda yeniden

simflandirilmayacaklar

Tanimlanmig fayda planlars yéniden

Slgiim kazanglarl -6.124 ~150.523
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.267.226 30.947.855
Toplam kapsamh gelirin dagilim

Kontrol giicii olmayan paylar -
Ana ortaklik paylan 30.947.855

Begthkl
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“Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II,
No: 14.1 “S8ermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yaptlmasmna Dair Tebligi"nin
portfoy simirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmastir.
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“Yatirimel, yatim kararmi vermeden Once ihragemm finansal durum ve faaliyet
sonuglarmna iliskin ayrntih bilgilerin yer aldif isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
biliimlerini de dikkate aimahdir.”

5. RiSK FAKTORLERI
5.1. ihraceiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tirkive'de ise
ekonomik, politik, sosyal riskler ve benzeri durumlarm ortaya cikmast halinde genel olarak pay
senedi piyasasi satis baskist altinda kalabilir,

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatia olabilecek degisiklikler, sektdr ve/veya Sirket’i
olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve finansal goriiniimiine bagl
olarak- Sirket’in paylarinn fiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru . '
 hareketleri Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglan iizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Finansal performansm beklentilerin altinda kalmasi ‘nedeniyle de pay fiyati
diigebilir. "

Sirket kira geliri elde etmeye dayali bir portfoy yapisina sahip oldugundan, kiracilarn
temerritt durumu, doluluk oram gibi faktorler nedeniyle kira gelirlerinde dalgalanma riski -
meveuttur. '

Dolaysiyla yurtigi veya yurtdig, iilke genelini etkileyen veya Sekitor/Sirket’e bagh
cesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diigliy gbriilmesi ve yatiwimotlarin zarar
etmesi $6z konusu olabilir. -

2019 yili Aralik ayinda, Cin’in Wuhan kentinde yeni bir koranavirlis tlrii bildiriimis,
Diinya Saghk Orgiiti, salgimn “Uluslararast Halk Saglign Igin Acil Durum” olusturdugunu
aciklamstir, Tlirkiye’de COVID-19 vakalarimn 2020 Mart ay1 iginde goriilmeye baglanmasi ve
bunun sonucunda COVID-19 salgim, Tirkiye’de aligveris merkezlerinde kademeli olarak
miisteri trafiginin azalmasina neden olmustur. COVID-19 salgimndan dolay: Sirket’in faaliyet
gelirlerinin dnemli bir kismini olugturan aligveris merkezleri de ekonomik aktivitede yasanan
gelismeler/yavaglamalar ile paralel olarak etkilenmigtir. Her ne kadar son giinlerde a1 ve tedavi
sirecine iligkin olumlu gelismeler yasansa da pandemi siirecinin devam etmesi ozellikle
aligveris merkezlerindeki miisteri hareketliligini olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Sirket
kiracilara gesitli kira destekleri saplanmaktadir. Bu durumun pandemi siireci bitene kadar
Sirket’in kira gelirleri iizerinde bask: yaratmaya devam etme riski bulunmaktadir.

5.1.1 Maliyetler:

Genel ekonomik durum ve buna bagl olarak operasyonel maliyet kalemlerinde ve doviz
kurlarinda tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir. -

5.1.2 Insaatlara Iliskin Riskler:

Sirket’in uzun vadede stratejik slgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina
uygun olma gibi diger kriterlerini kargtlayan ve potansiyel projenin bagarils sekilde
geligtirilmesinde $neme sahip olan yetleri bulma imkém hig olmayabilir veya bulunan arsalarimn
kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa
bulamamasi, Sitket’in faaliyetlerini ve ﬁnanSaLasqﬁHQ m olumsuz ydnde etkileyebilir.
Sirket’in yiiriitebilecegi ingaat projelerinin srogtamlanal cgcevede bitirilememesi, imar izni,
yapy ruhsatt ve yapt kullanma rl.ﬂlsatlarm_j{p Vaﬂ.l_;tfiﬁ'éi\ 1@)&111%17&31, Sirket’in hizmet kalitesine
£ NG in-malzeme: e riggiligin bulunamamag, n}u{s\ %@n \ﬁntaseronlarm tistlendikleri igleri

1

Sriernési, gibi ﬁzetlenebilec%i&jde@ .3&5 g  ! aktadir.
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5.2, Thracemm iginde bulundugu sektore iliskin riskler:
5.2.1 GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarmm Kaybedilme Riski:

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO
statiistinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi istisnalarindan
yararlanamayacaktir. GYO statlstinin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degigiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir.

5.2.2 Gayrimenkul Yatirum Ortakliklarma iliskin Genel Risler:

Gayrimenkul yatirumlart, tilkenin genel ekonomik ve finansal gdrimiimii dogrultusunda
yatirimetlar igin risk tegkil edebilmektedir. Genel gdriniimiin geriye gitmesi durumunda talebin
azalmastyla birlikte safiglar azalabilir ve/veya Gcari tnitelerden elde edilen kira gelirleri
diigebilir: :

Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmas: ve tahmin
ve varsayimiarda bulunma geregi nedeniyle, dopas1 gerefii Oznel bir islemdir. Neticede,
degeriemeler varsayimlara tabidir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degietleme sirketleri
tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da safi veya kiralama fiyatlarin
yansitacagina dair berhangi bir garanti bulunmamaktadir. '

5.2.3 Yatirmmlarn Likit Olmamasi:

Sirket'in olasi bir nakit ihtiyac durumunda, gayrimenkullerin dogast geregi likit
" olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden ¢ikarilamamast
riski meveuttur. Bu durum Sirket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3, Ihrac edilecek paylara iligkin riskler:

Sirket’in paylan halihazirda BIST te islem gormekte olup, piyasa kogullarna gore
piyasa fiyatin diigmesinden kaynaklanabilecek sermaye kaybi riski meveuttur, Yatirimetlar
piyasa riskinin farkinda olarak yatirim kararl almalidir. Bunlara ek olarak pay sahipleri,
Sirket’in kar ve zararma ortak olmaktadir. Pay sahipleri Sirket’in tasfiye edilmesi sonucunda
tasfiye bakiyesi kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye payi oraninda istirak etmektedir.
Sirket’in tasfiyesi halinde, ancak diger tim alacaklilara gerekli Sdemeler yapildiktan sonra pay
sahiplerine 6deme yapilabilmektedir. '

Ayrica, paylarn degerinde Sirket’in finansal performansmdan ve gelecekieki gelir

beklentilerinden bagimsiz olarak olagan dig1 fiyat ve miktar harcketleri meydana gelebilir,

Bunun sonucu olarak, piyasadaki genel bir gerileme veya benzer hisse senedi pivasalarmdaki
gerilemeler, paylarin iglem piyasasini ve likiditesini émemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Sirket Genel Kurulu, pay sahiplerinin verecegi karara bagh olarak nakit ve/veya
bedelsiz pay olarak kér pay1 dapitabilmekte veya dagitilabilir. kari Sirket biinyesinde
birakabilmektedir. Gene! kurulun dagtilabilir karm olmasi halinde dagitilmamas yoniinde
karar vermesi ya da yeterli seviyede kar elde edilememis olmasi durumlarinda, . sermaye
piyasasi mevzuatl uyarinca Xar dagitimi zorunlu degilse, ortaklarin kar payr alamama riski
vardir. ' i
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Sirket faiz kazanan mevduat nedeniyle, faiz- oranimn degigiminden dogan faiz oram
riskine agiktir, _ :

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yikiimliiliklerine olan
etkisinden dolayr faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Faiz oranindaki yilkseligler ve
bankalarn kredi verme istihlarindaki azalma gibi nedenlerle finansman kogillarinda yaganacak
kotillesme, gerek gaytimenkule olan talebi diigtirme, gerekse de projelerin tamamlanma
stireglerini uzatmasi agisindan risk yaratabilir. '

5.4.2 Likidite Riski:
Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yiikimliiliklerini yerine getirememe ihtimalidir.

Sirketin nakit akigimdaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikiglarinin tam ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip olmamamasi
nedeniyle, maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

5.4.3 Kur Riski:_

Sirket yabanct para birimi ile yaptig1 finansal kiralama islermleri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Yine Sirket meveut kiracilarmdan almus oldugu yabanct para
depozitolar nedeniyle kur riski tagimaktadir. (13 Eylil 2018 Tarihli ve 30534 Sayili Resmi
Gazete'de yaymlanan “Tirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar’a ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de
yaymnlanan “Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iligkin Teblig’de
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)” gercevesinde yeni sozlesmelerde
depozitolar Tiirk Lirast olarak belirlenmekiedir.) '

5.5. Diger riskler:

—{Jlkemiz genel olarak yitksek deprem riski aliinda bulunmakta olup, yeni inga edilen
yapilar yiirtirlitkteki depreme dayamkli ingaat diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir.
Fakat, bu durum Sirket’in portfdytinde bulunan tim gayrimenkuller depreme karst sigortali olsa
bile, olasi bityik Slgekli bir deprem sonucunda s6z konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri uyarinca tiim zarart tazmin. edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamaktadir. Bu nedenle yasanabilecek bitytik sleekli depremlerin Sirket’in
faaliyetini ve finansal durumunu ofkileme riski bulunmaktadir, Buna ek olarak sel, firtina,
toprak kaymas: gibi diger dogal afetlerin de Sirket’in faaliyetlerinin stirdiiriilebilirligi {izerinde
etki yapma riski bulunmaktadr.

~Dogal afet, salgin hastalik veya benzeri durumlann meydana gelmesi, Sirket
caliganlarinin yaralanmasi, vefatr, Sirket faaliyetierinde aksamaya yol agmast, Sirket’in ilgili

kanun ve hilkiimler gercevesinde tazminat yilkiimltiligi altina girmesi gibi sebeplere neden
olabilir ve Sirket faaliyetlerini ve itibarmni olumsuz etkileyebilir.

—Sirket, faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarmn $irket
aleyhine - sonuglanmasi halinde  Sirket’in faaliyetlerinin  olumsuz etkilenebilme riski
bulunmakiadir.

Sirket’in yeni yatinm karar almast halinde, isletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal
borglulupunda artig géritlebilir. '
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6.1. ihracer hakkinda genel bilgi:. |

6.1.1. Thracemn ticaret unvanive isletme adi:

Sirket’in ticaret unvant Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi’dir.

isletme ad1 yoktur.

6.1.2. Thraggmm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

-
Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez

Cankaya Mahallesi Cankaya Caddesi

Adresi: No:1B/68 Cankaya / ANKARA
Bagh  Bulundugu  Ticaret  Sicil Ankara Ticaret Sicil Miidiirltgt
Miidiirliigii:

| Ticaret Sicil Numarasi:

156707

6.1.3. Thra¢gmun kurulug tarihi ve siiresiz degilse, 6ngt’priilén siiresi:

Sirket, 21 Apustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Muddrlugi

edilerek “stiresiz” olarak kurulmugtur.
6.1.4. Thragammn hukuki

statiisii, tabi oldugu mevzuat,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi

nezdinde tescil

jhragemm kuruldugu iilke,
ve telefon ve fax

numaralar:
rHukuki Statil: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar1
Kuruldugu Ulke: Tirkiye |
Fiili Yonetim / Merkez Cankaya Mahallesi Cankaya Caddesi No:1B/68
Adresi: ankaya / ANKARA
|—'l"ele:fm'nu 0312 447 65 00
Faks: 0312 447 65 75
Internet Adresi: www.atakulegyo.conir
Elektronik Posta Adresi: gyo(@atakulegyo.com.r
@P Adresi: atakulegyo@hs03 keptr |
6.1.6. Depo sertifikasmi ihi'ag: eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. {zahnamede yer almasi gereken finansal,
$nemli yatirimlar ve bu yatirmmlarim ﬁn;a‘nskmia

Sirketin 2020 yilt itibariyle yu
ardiliskin bilgiler agag
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fablo donemleri itibariyle ihraggmin
yekilleri hakkmda bilgi:
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; Tamamlanma & | Tamamlanma Finansman
Yatwum Yih Tutart (TL} () | Derecesi(*) Sekli
Atakule AVM 2018 282.869.000 % 100 Ozkaynak ve
' leasing
Obaktiy Is Merkezi 2000 51.962.000 % 100 - Ayni Sermaye
Hasim Iscan {5 Merkezi 2001 22.200.000 % 100 Ozkaynak
Kuleli Caddesi No:5 2011 4.520.000 % 100 Ozkaynak
Farabi Sok. No:27 2012 ' 5.680.000 % 100 Ozkaynak -
Borazan Sokak Konut-Ofis 2017 9.823.000 % 100 Ozkaynak ve
projesi : leasing
Arjantin Caddesi 2017 4.431.000 % 100 Ozkaynak ve
' leasing

(*) 31.12.2020 Bag.lmsm Denetim Raporunda yeralmakta olup, Ekspertiz raporunda
yeralan gercege uygun degere fiilen yatirima aktarilan tutarin ilavesiyle olugmustur.

6.2.2. Thracc tarafindan yapilmakta olan yatirmmlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cofrafi dagilim ve finansman gekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Thracnin yonetim orgam tarafimdan gelecede yﬁneli.k énemli yatirnmlar hakkinda
ihraccryr baglayicl olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigsimler
hakkinda bilgi: :

Yoktur.
7 FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlar

7.1.1. izahnamede ver almasi gereken finansal -tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracex faaliyetleri hakkinda hilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasas: ve ters repo iglemleri, Tiirk
Liras cinsinden vadeli mevduat veya katiima hesabi, yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya ozel cari ve katilma hesaplar ile Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfyii isletmek amaciyla paylarim ihra¢ etmek tizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde sinin gizilen faaliyetler gercevesinde olmak kayds ile GYO Tebliginde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket, amacini gergeklestirmek i¢in;

a) Sermaye piyasast mevzuatl gerefgi izin verilen menkul krymetleri, arsa, arazi, ofis,

konut, i$ merkezi, aligveris merkezi, hast & 00 fﬁCar& depolar, ticari parklar ve buna benzer

tntel Kagidi 18 yurt disindaki gayrimenkulleri satm
a Vﬁrpg'ﬁ,:{@hm alabilir, tesis edilmig olan rehinleri
ig;cfl{a& prlf;,kler kaldirabilir, portfoylinde bulunan
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Varhklar lizerinde, Sermaye P1yasas1 Mevzuati’nda belirlenen simrlar dahilinde tigtineti kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak
gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla tiglincii kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaky, tist hakky, insaat hakk: tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar1 tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b)Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amact ile baglantils olmak kaydiyla
fikri deperi, patent, lisans, marka, know-how ve diger smai miilkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir,

¢) Diger sermaye piyasasi araglarim alabilir, satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima
ihtiyac duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden tnce tefrigini temin edebilir.

e)Yalnizca korunma amaclt olmak tizere swap ve forward iglemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar harig vadeli iglem sozlegmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinm tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve dzel kuruluglar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

) Sermaye P1yasas1 Mevzuati'nda behrlenen smmrlar dahilinde sirketiere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacad: igler, yatiim faaliyetleri, yatmum yasaklar,
yonetim suurlamalari, portfdy smirlamalar ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarmn tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfytinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tagmir ve
taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket portféyiinde bulunan Atakule AVM, Obakdy Is merkezi, Hagim Iscan [s
Merkezi, Farabi Sokak’ta yer alan ofis binast ve Kuleli Caddesi’nde yer alan ofis binasindan
2018-2020 yillarinda agagida tablo olarak gosterilen kira gelirlerini elde etmigtir.

YATIRIM MENKUL PEGERLE
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" —
Konsolide finansal tablolara gore hasitata iligkin bilgiler _
. |
Kira Geliri Oram K“:a. Oran1 | Kira Geliri | Oram
_ . Geliri _
Gayrimenkul | 5999 % 2019 % 2018 | %
iin Cinsi
Atakule AVM 11.543.434\ 5843 | 16.062.027 | 67,46 2.322.327| 25,65
Obakdy Is '
Merkezi 5.216.74§ 26,40 | 4.780.090| 20,07 4.079.0111 45,06
Hagim Ican 1292.560| 6,54 | 1.286.804| 5,40 1.493.457] 16,50
Is Merkezi -
Farabi Sokak 081.167| 497 | 1204.643| 5,06 988.659 | 10,92
Kauleli Cad. 457847 2,32 405.598| 1,70- 91.666| 1,01
Arjantin Cad.| 253280 1,28 60.000| 0,25 65.115] 0,72
Borazan Sok. 12.000| 0,06 [ 12.000| 0,05 12.000| 0,13
Toplam 19.-757.043\100,00 l 23.811.162 | 100,00|  9.052.235| 100,00

2020 yilinda gerek diinya genelini gerekse iilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-
19 pandemisi nedeniyle, lkemizde Cumhurbagkan Kararlart ve I¢isleri Bakanlig Genelgeleri
uyarinca belirli sektorlerde faaliyet gosteren igyerlerinin faaliyetlerine belirli strelerle kismen
veya tamamen ara verilmis olmasipn yani sira gerek sokaga ¢tkma kisitlamalan, gerekse
tiiketicilerin kapah alanlarda bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende
sektorinde faaliyet gdsteren Kiractlarmdan elde ettigi sabit ve ciro {izerinden alinan kira
gelirlerine olumsuz olarak yansimustir.

7.1.2. Arastirma ve geli§timie siiveci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu liriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme sitrecinde gelinen asama
hakkimnda ticari sirr1 agiga qikarm ayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

' Yoktur. -

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

72.3. Faaliyet gosterilen sekiprler/pazarlar ve ihraggnin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi: :

Sermaye Piyasass Kurulu’nun 08.04.2021 tarihinde glincelledigi ayhik istatistik verileri
biilteninde yer alan verilere gore GYO sektoriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO*‘nun Piyasa
Degerleri toplam1 55.333.402.244 TL, Konsolide Olmayan Akif Toplami 94.881.785.403 dir.
Sirketimiz Piyasa Degeri 582.120,000 TL dir. Sirketimiz GYO sektoriinde, akiif blyiikligtine
gire 23. sirada, piyasa degerine gore 14. siradadir. :

GYODER 2020 4. Ceyrek Raporuna gore; Covid-19 etkisiyle hisse senetlerinin- ilk
ceyreginde sert diigtligli daha sonra merkez bankalarmun parasal geniglemesiyle ciddi bir
sekilde yiikseldigi 2020 yilinda BIST 100 endeksi %29’ luk artigla a 1.144 puandan 1.476 puana
yiikselirken GYO endeksi bir onceki yilin ArdliK"Soryuna gore %60 getiri elde ederek 405
puandan (/47 puana yitkselerek seneyi rekoﬁbir;bﬁyﬁnﬁe{ﬂé\\‘kapatmmnr. Son iki yillik getirilere

%106/ 1ik  bir-bi {imeyNgozlemlenmekiedir. Gayrimenkul
ianag’l z:\ {\ina& iilar Yerekse global lgekte pandemi
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sebebiyle yaganan sikintilara ragmen iskontolu iglem goren GYO’lar igin bu oran oldukea
gnemlidir. .

GYO'larin piyasa degeri TL bazinda son bir yiida ikiye katlamugtir. Bununia birlikte 6
ceyrek ist Uiste net yabanct ¢ikigl gbzlemlediimiz endeks verilerinde 2020 son geyreginde
nispeten diiglik de olsa pozitif bir net yabanc yafirimel girisi saglamnmtlr.' Son ¢eyrek
verileriyle 2020 yih kurumsal yatirimel oraninin %4729, yabanci yatirimci orapinin ise
9413,91 -oldugunu gormekteyiz. Sektdriin derinlegmesi igin kurumsal ve yabanci yatirimet
oranlarinin artmast onem arz etmektedir. S

~ Yabanct yatirimes iilke sirlamasinda ilk 5 iilkenin 4*{iniin bir 6neeki yila oranla aymi
kaldigim ancak Italya’nin yerini Kuveyt'in aldigum gormekteyiz. ABD, Hollanda, Birlegik
Krallik ve Bahreyn ilk 5’te yer alan 4 iilke olarak siralanmaktadsr.

2020 yih verileri, son 3 yildir 33 adette sabitlenen GYQ’larin 2021 yih igerisinde
artabilmesi icin de pozitif bir isaret olarak degetlendirilebilir. 2021 yilinda hastane, altyapi, verl
merkezi gibi spesifik alanlarda yeni GYO’larn kurulup halka arz olmas: sektore daha da
derinlik kazandirabilecektir. Finansal istikrar, faiz ve doviz kurlarindaki dalgalanmalarin
azalmast, diizenli temettll politikalar1 yabanCi yatirimeilarin igtahint arttirabilecek temel
unsurlar olarak goze garpmakiadir.

2020 4. c;eyrek' d6nem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayist 447, toplam
Kkiralanabilir alan stoku ise 13 milyon 591 bin m2’ye ulagmigtur. Tiirkiye genelinde, ortalama
1.000 kisi bagmna diigen wiralanabilir alan ise 163 m’dir. (GYODER 2020 4. Ceyrek Raporu)

Metrekare Verimlilik Endeksi

Ciro endeksi Aralik 2020 dénemi ile karsilastinldiginda ve enflasyondan arindirimis
incelendiginde Aralik ayinda yiizde 20,8 dusisle 248 puana ulast1.

408
o
360 =
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Ziyaret Say1si endeksi

Aralik 2020 déneminde ziyaret sayisi Kasim 2020°ye gre ylizde 38,9 oramnda diigiisle
33 puan olarak gergeklesti. :
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Tiirkiye’de yaptiklari yatirimlar inceledigimizde, 2020 yili 4. Ceyregi sonunda 2019 yil1 aym
dénemine gore toplam taginmaz adedi bazinda %1 azalis goriinmektedir.
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Sirketimiz 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de yayimnlanan 5520
no’lu Kurumiar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca Kurumlar
Vergisinden istisnadur.

7.2.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcinin net
satiy tutarmun faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gire dagihmi hakkinda bilgi:-

Sirket portfdyiindeki gayrimenkuller Tirkiye’'nin en fazla niifusa sahip ve en izl
biiytiyen illeri olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir aligveris merkezi,
iki is merkezi ve ii¢ ofis binast ile gesitli arsalardan olusan bir portiGye sahiptir. $irket.
portfdyiinde bulunan ve kira geliri elde edilen gayrlmenkullerm bulunduklarl sehirler itibariyle
dagilmm asag1dak1 tabloda yer almaktadir.
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Konsolide finansal tablolara gére hasilata iliskin bilgiler

Kjra Geliri | Oram Ki‘:a. Oram | Kira Geliri | Oram

Geliri .

Gayrimenkul 2020 % 2019 % 2018 %
iin Cinsi _ _
Atakule AVM 11.543.434 | 58,43 | 16.062.027| 67,46 2,322.327| 25,65
Obakdy Iy 5216746 | 26.40 | 4.780.090| 2007 |  4.079.011| 45,06
Merke_z.l _
Hagim Iscan 1.292.569| 6,54 | 1.286.804| 540 | 1.493.457| 16,50
Is Merkezi
Farabi Sokak 981.167| 4,97 1.204.643 | 5,06 988.659 10,92
Kuleli Cad. 457.847| 2,32 405.598| 1,70 91.666| 1,01
Arjantin Cad. 253280 1,28 60.000 0,25 65.115| 0,72
Borazan Sok. 12.0001 0,06 12.000| 0,05 12,000 0,13
Toplam 19.757.043 | 100,00 | 23.811.162 | 100,00 9.052.235§ 100,00

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayllan bilgilerin olaganustu unsurlardan etkilenme durumu
hakklnda bilgi:

_ Isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine 111$k1n bilgilerin 5. Bliimde
ortakliga ve bulundugu sekidriine iligkin riskler ile ilgili béliimde behrtllen dogabilecek olasi
riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme ihtimali vardir.

7.4. Thraccimn ticari faaliyetleri ve karlligi acisindan Snemli olan patent, lisans, smai-
tieari, finansal vb. anlagsmalar ile ihracemm faaliyeflerinin ve finansal durumunun ne
dl¢iide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ozet bilgi:

Yoktur,
7.5. Thragcimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 agiklamalarm dayanag:
Yoktur. -

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli Sl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

COVID-19 Pandemisi nedeniyle;

$1rket1m12 Yoénetim Kurulw'nun almms oldugu karar uyarinca; Atakule Aligveris
Merkezi'nin Sirketimiz ve/veya idari merciler tarafindan aksi yonde bir karar almmadi3: siirece
‘her giin 12.00 — 20.00 saatleri arasinda hizmet vermeye devam etmesine ve salgn
siiresince kiracilarimiza  verdigimiz  desteii  devam  ettirmek ve  normallesme
stivecinde kiracilarmizin yagamasi muhtemel sikintiiarn ortadan kaldirmak amaciyla;

« 19/03/2020 tarihinden itibaren ﬁa&l@ m durdurmug olan tiim kiracilarimiza,
i , 30/04/2020 — 31/05/2020 tarihleri

mizdan 19/03/2020 - 31/05/2020

. “:' Tatanhal
Beyikt Lanhs
Ti::.f&k:il filﬂ'ﬂl“ l lm 5l PYY)



» 19/03/2020 tarihinden onceki doneme ait odenmemis borcu: bulunmayan tiim
kiracilarimiza, sézlesme ve ek protokoller ile belirlenmis aylik asgari kira bedelleri iizerinden
2020 vyili Haziran ayinda %45 (Yiizde Kirk Bes), 2020 yili Temmuz ayinda ise %40 (Yiizde
Kirk) oraninda indirim uygulanmasina;

+ 19/03/2020 tarihinden 6nceki déneme ait ddenmernis borglan bulunan kiracilarimizin,
séz konusu borglanim en ge¢ 15/06/2020 tarihine kadar d6demeleri kosuluyla aylik asgari-kira
bedeli indiriminden faydalandiriimalarina;

» 19/03/2020 tarihinden Onceki déneme ait 6denmemis borcu bulunan kiracilarimizin
asgari kira bedeli faturalarinin 01/06/2020 tarihi itibariyle indirimli olarak dizenlenmesine,
gecmis doneme ait borglarin 15/06/2020 tarihine kadar 6denmemesi halinde, uygulanan indirim
tutarimn aynea fatura edilmesine;

+ Kiracilanmzin kira sgzlesmeleri ve ek protokoller ile beﬁrlenmis olan sair tiim
yilkiimliiliiklerinin 01/09/2020 tarihinden itibaren sizlesme ve ek protokol hitkimleri uyasinca
tahakkuk ettirilmesine karar verilmistir, '

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraccimn dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulars,
ihra¢ciyla olan iligkileri ve ihrageimin grup icindeki yeri:

06 Subat 2020 taribhli yonetim kurulu karar ile Sirket’in portféylinde yer alan
gayrimenkullerin igletme ve yonetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule
Isletme ve Yoénetim Limited Sirketi unvanli gitkete 100.000 TL sermaye pay ile tek kurucu
ortak olarak katilinlmis ve bagli ortakliZin esas stzlesmesi 10 Subat 2020 tarihinde tescil edilip,
12 Subat 2020 tarihinde ilan edilmigtir.

Ticaret Unvan Sirketin Faaliyet QOdenmis Sirketin Para Sirketin Sirketle  Oian
Konusu /Cikarilmug Sermayedeki | Birimi Sermayedeki Mligkinin Niteligi
Sermayesi Payl Pavi{%)
ATAKULE ORGANIZASYON | 100.000 100,000 TRY 100 Bagls ortaklik
ORGANIZASYON VE VEISLETME
ISLETME TICARET
LIMITED SIRKETI

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGiLER
9.1.Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler

9.1.1 Izahnamede yer almasi gerekenm son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcimn
finansal Kkiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim Kkurulu karari uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varliklara iligkin bilgi:

YATI{% i/ E

Nishetiye C Aknell\!
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9.1.2. ihrageinin maddi duran varhiklarmm kullanimm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar, Yatirmm Amach Gayrimenkuller, Stoklar ve Proje

Halindeki Stoklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarmn rayig/gercege uygun dégerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi: '

Sirket Yonetim Kurulu’nun 30.01.2020 tarihli karar gereince, 2020 yilinda degerleme
yeptirilmas: gereken her bir varhk icin degerleme hizmeti almacak sirket olarak. Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.’yi belirlemistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004
tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan ana sozlesmesinde belirtildigi tizere
ckspertiz ve degerlendirme olarak tammlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.
SPK’nun 11.08.2006 tarihi itibariyle degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmgtir.
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~ Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
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31.12.2020
. MDY Degerleme
 |Edinme Ekspertiz Ekspertiz Smiflandirilmasy | Fon §
Cinsi Tarihi Degeri | Raporu Tarihi ve| (Yatirnm amach Tutar1/Deger
(TL) Nosu olup clmadify) Diisiikliigii
' Tutar1 (TL)
?Ejﬁi 2000 - |282.869.000 Aﬁgbﬁ%ﬁo Ygﬁ;‘f‘mﬁ?ﬁh -18.143.000
Virkert | 2000 | s1962000| (TR | Gapmenie 4771500
s | 1 | ] 2 | | v
gf;;sl 2010 | 4.520.000 Aﬁg&%%%? Ygg?;:’mfnﬁﬁh | 592.000
on [ | senm] i, s | o
Tala | 2011 | 2580000 IREED | YA Al 200.000
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Arsa 2012 | 4ddg000| TS| e At | 606.000
Arsa 2012 | 32125000 022020 Yét;;fmf:fkﬁh 4490000
Arsa 2013 | 2700000) 02 Yét;;fmﬁﬁh 421.000
Arsa 2013 | 31500000 0220 Ygg;’:‘mfnﬁh 4.577.000
s | 2013 | 4431000 A%%gbzl%%% Ygg;fmifkﬁh 538.000
O | 013 | 9.823.000 2o Ygt;;‘fm‘:n“ﬁh | 1.038.000
R T o B [Ty e
Arsa 2015 | 9.296.000 A%XEG%%%%E¢ N Yét;;‘fm‘zn“]’jﬁ“ 692.200
A ?{6 130000 Aﬁil%h %E;Tm‘?nﬁh - 200.000
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9.2. Maddi olmayan duran varhklar haklanda bilgiler:

9.2.1. Thrage1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla ihraggmn sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu
hakkinda bilgi:

Maddi - Olmayan Duran 2020/12 ' 2019/12 2018/12
VYarhiklar

185.937 ~1300.937 365.798

Maddi Olmayan Duran Varliklar Kurumsal web yazilim, logo muhasebe ve
bordro programu, Kigi sayma yogunluk takip modiili, curve ekran ydnetim yazﬂ1m1 ve
marka hakki gibi kalemlerden olusmaktadar.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihra¢c¢imin faaliyetleri i¢erisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi Olmayan Duran Varliklarin Sirketin aktif varhklarina oramt 2020 yilinda %0,03,
2019 yilinda %0,05 ve 2018 yilinda %0,07 olup, faaliyetierde dnemli bir etkiye sahip degildir.

9.2.3. Isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde,
ihrace: bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu
varliklar i¢in yapilan gelistirme harcamalarinin detay! hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4, Maddi olmayan duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandig: deZer tespit raporu hakknda bilgi:
Yoktui.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanmum veya satigini kisitlayan
sbzlesmeler veya diger Kisitlayica hitkiimler hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.6. Maddi. olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmasi
halinde, ihracgr bilgi dokiimaninda yer almast gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla serefiye edinimine yol acan islemler haklanda bilgi:

Yoktur




10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDiRMELER
_ 10.1. Finansal durum:

10.1. 1. Thragemin izahnamede yer ‘almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yidan yila meydana gelen defisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirketin konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar ve bunlara iligkin bagmsiz
Denetim raporlari www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.orgtr internet sitelerinde yer
almaktadir.

Sirket’in son {ig yila ait bagimsiz denetimden geemis konsolide ve solo finansal
tablolarindan se¢ilmis finansal bilgiler asagidaki gibidir: '

KONSOLIDE MALI TABLOLAR

Toplam Varliklar
Bagl'msn Bagimsiz Bagimsiz
denetimden . . : -
(TL) seemis denetimden gecmis denetimden gecmis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Varhklar 528.413.783 526.878.523 487.324.309

fzahname dénemi igerisinde 6zellikie 2019 yilinda yapilan sermaye artist nedeniyle
varlklarda artig olugmustur. ‘

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

: Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Sec¢ilmis Bilan¢o Kalemleri denetimden denetimden geemisl denetimden .

(TL) geemis TGtizz0te |3 s

S 31152000 12. 1.12.2018
|Atakule AVM 282.869.000 301.012.000 270.000.000
Obakdy IM 51.962.000  47.190.500 43.755.000
Hagim Iscan IM 22.200.000 20.080.000 19.000.000
Kuleli Cad. No:5 4.520.000 3.928.000 3.682.000
Farabi Sok No:27 5.680.000 4.975.000 4.675.000
Borazan Sok 9.823.000 8.785.000 8.245.000
Arjantin Cad 4.431.000 0 0
Dilovast 2.580.000 2.380.000 2.060.000
Riva 1978-1979 12.651.000 10.894.000 10.093.000
Riva 1672 32.125:000,,  27.635.000 25.660.000
,Rwa 2037-2038 45000000 N, 3.579.000 3.340.000
iva25-Ade #1 500,008, \\26 923.000 25.660.000
3 W 9.182.000 8.280.000

Y i .
1% IREM MENKUL PESERLE

etive Cod} Akmerkes [B1
Begintyy. I‘ll bl
Tic.Sic, &

b & L 2 1
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Yatirim Amach Gayrimenkullerde 2020 yihinda 6zellikle temmuz ayinda sonra emlak
piyasasinda olugan deger artis1 nedeniyle yil sonu gayrimenkul degerlerinde artig yagannmgtir,
Buna kargin 8zellikle AVM’lere olan talep azalmasi ve pandemi nedeniyle kiralarda yapilan
indirimler sonucunda y1l sonu degerinde biitiin AVM’lerde oldugu gibi distis yasanmugtir.

Pesin idenmis giderler

Bagimsiz g ,
' denetimden Bagimsiz Bagimsiz

(TL) cermi denetimden gegmis|denetimden gegmis
31g1; 20520 31.12.2019 31.12.2018

Pesin sdenmis giderler 4200441 4.068.738 3963348

Atakule AVM kiracilarina verilen dekorasyon destek glderl olup, 2022 yiiinda sonra
erecektir.

Diger duran varhklar

' Bagimsiz 5 i}
i Bagimsiz Bagimmsiz
: denetimden . . : -
(TL) geqmis denetimden gecmisidenetimden gecmis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Diger duran varhklar 30.545.945 29.394.118 28.595.539

Atakule AVM yatiim: nedeniyle olugan Devreden KDV olup tehsil edilen kira
-gelirlerindeki KDV’ den mahsup edilmektedir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Bagunsiz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilanco Kalemleri denetimden - denetimd isldenetimd .
Lt
31.12.2020 o o
© [Kusa vadeli yiikiimliilikler 31.844.279 12.739.737 91.734.520
Diger borglar 26.304.063 o - 67.000.000
liskili taraflara  diger|
borglar

Iliskili taraflara olan diger borglar Ismail TARMAN’dan Atakule AVM yatirimi igin
alinan borg olup, faiz tahakkuk ettirilmemis ve 2019 yilinda yapilan nakdi sermaye artigl
sonrasinda sermayeye ilave edilmistir.

Ozkaynaklar
Bagimsiz Bagumsiz Baglmsm
Secilmis Bilanco Kalemleri denetlmdenf*’ d denetimd .
(TL) sec § };‘ » ex;étlm en gecmis|denetimden gecmis
/ 31.12 &020 ‘‘‘‘‘ 31\\12 2019 31.12.2018
of 8.299.7?3 ‘,,Q} i }=87 201.395) 166.852.191
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Net dénem kar/(zarari)

1.273.350

31.098.378

20.349.204

Ozkaynaklar

492.594.134

491.326.908

383.350.665

2019 yilinda yapilan nakdi sermaye artisi sonrasinda 6zkaynaklarda artig goriilmuistilr.

2020 yilinda 6zellikle pandemi déneminde Atakule AVM’de yasanan deger diigiisti nedeniyle
net donem karnda azalma goriigmiigtiir ' .

SOLO MALI TABLOLAR
Toplam Varhiklar
Bag{msm Bagimsiz Bagimsiz
denetimden . . . .
(TL) gecmis denetimden gecmis denetimden gegmis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Varliklar 528.427.418 -526.878.523 487.324.309
Yatirnm Amacli Gayrimenkuller
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Sec¢ilmis Bilango Kalemleri denetimden deneti gd dld >ag .
(TL) gecmis enetllnci enOgegmlg enetimden gegmis
| 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Atakule AVM 282.869.000 301.012.000 270.000.000
Obakoy IM 51.962.000 47.190.500 43.755.000
Hasim Iscan IM 22.200.000| - 20.080.000 19.000.000
Kuleli Cad. No:5 4.520.000] - 3.928.000 3.682.000
Farabi Sok No:27 5.680.000 4.975.000 4.675.000
Borazan Sok 9.823.000 8.785.000 8.245.000
Arjantin Cad 4.431.000 0 -0
Dilovasi - 2.580.000 - 2.380.000 2.060.000
Riva 1978-1979 12.651.000 10.894.000 10.093.000
Riva 1672 32.125.000 27.635.000 25.660.000
Riva 2037-2038 4.200.000 3.579.000 3.340.000
Riva 25 Adet Arsa 31.500.000 26.923.000 25.660.000
Mithye 9.921.000 9.182.000 8.280.000
Pesin 5denmis giderler
_ Baglomsuz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden . . . .
(TL) secmis denetimden gecmis|denetimden ge¢mis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Pegin 6denmis giderler 4193 441y 4.068.738 3.963.348
' /g¢ R
Diger dyran varhKklar _ s, _
s \MEL): f \IJ , Baffims} ;’?{' \L;\ *2 Bahimsiz ‘ Bagimsiz
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denetimden  |denetimden gecmis denetimden gecmis
gecmis 31.12.2019 31.12.2018
31.12.2020
Diger duran Varllklar 30545945 29.3 94 118 28595539
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
' Bagumsiz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilango Kalemleri denetimden . gd isl deneti gd .
(TL) geomis S e AL122008
31.12.2020 31.12. o
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.848.912 12.739.737 91.734.520}-
Diger borglar 26.304.063 0 67.000.000
| -fliskili  taraflora  diger
borglar
ﬁzkaxnaklar
Bagimsiz o
Secilmis Bilango Kalemleri denetimden ]?.aglmsm . ]:’-aglmsm .
(TL) geemis denetimden ge¢mis|denetimden ge¢mis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Gegmis yillar karlari 218.299.773 187.201.395 166.852.191
[Net donem kari/(zarar) 1.366.675 31.098.378 200349204
Ozkaynaklar 492.687.459 491.326.908 383.350.665

Izahname dénemi igerisinde Sirket’in toplam varlikiar1 2018 yili sonundaki 487.324.309
TL seviyesinden 2019 yil1 sonunda 515.543.132 TL’ye, 2020 yil: sonunda 518.640.821 TL’ye
ytikselmistir.

Sirket Donen varliklarin 2020 yilinda 2019 yilina gbre azalmasinin sebebi Devreden
Katma Deger Vergisi (“KDV™) alacaklarimin uzun vadeye smiflandirilmasidir.

Sitket Duran varliklar1 2019 yilinda 2018 yilina gére 58.141.288 TL, 2020 yilinda ise
3.097.689 TL artis gostermistir. Duran varhiklardaki defer artisn ekspertizlerdeki deger
artisindan kaynaklanmakdadir. Yatirimlarin nemli kismu dzkaynaklardan karsilanostir. Sirket
izahname ddneminde kredi kullanmamig, sadece Atakule AVM yenileme projesi ve Arjantin
Caddesi Borazan Sokak ofis binasi-konut projeleri kapsaminda yatirim amagh gayrimenkul i¢in
finansal kiralama suretiyle borglanmugtir,

2020 yilinda 2019 yilina gére Kisa vadeli yiikiimltiliiklerin artmasmm ve Uzun vadeli
yikiimliliiklerin azalmasimin nedeni; 24 Subat 2021 tarihinde alinan Yoénetim Kurulu kararina
istinaden, nakit akiglarina gore ana hissedar Ismail Tarman’dan borg alinan 26.304.063 TL’nin
2021 yahi igerisinde sermaye arttiriminda ku amlinasma karar verildiginden, ilgili tutar kisa
vade}f borg olarak siniflandirtlmigtir. .
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[smail Tarman

Kisa vadeli diger borglar -
Uzun vadeli diger borglar

26.30¢

19.60

Toplam

26.30¢

19.60

2019 yilinda 2018 yilna gore Kisa vadeli yiikiimliiligiin azalmasimn nedeni hakim
ortaktan alman 67.000.000 TL borcun sermaye artigt islemi sonrasinda Ozkaynaklara

aktarllma51d1r

10.2. Faaliyet sonuglar::

10.2.1. Ihraggmm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonug:larma iliskin bilgi .

Ozet Gelir Tablosu (TL) e 31.12;201091&1; 31.12.201081g]oll;
Satiglar 25.790.617| . 31.251.184 11.342.736
Briit Kar 11:306.143 13.147.391 4.992.303
Esas faaliyet kari 3.518.218 32.183.875 20.466.614
Dinem Kar 1.366.675 31.098.378 20.298.907

: . 01.01.-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Ozet Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide
Satiglar 25.795.085 31.251.184
Briit Kar 11.310.611 13.147.391
Esas faaliyet kar 3.437.818 32.183.875(
Dénem Kari 1.273.350 31.098.378

31.12.2018 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde net satis gelirleri tutar1 11.342.736 TL
iken, 31.12,2019 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde yillik bazda %175,52 oraninda artigla
31.251.184 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2020 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde ise net
satig gelirleri yillik bazda %17,47 oranminda azalis g6stermistir. 2019 yialindaki artisin en nemli
nedeni, Atakule Ahgveris Merkezinin 29.10.2018 tarihi itibariyle hizmete agilmasi ve kira geliri
tiretmesinden kaynaklanmaktadir. 2020 yilindaki azalig ise gerek diinya genelini gerekse
tlkemizi  olumsuz bigcimde etkileyen Cavide] pandemls1 nedeniyle, iilkemizde
Cumhurbagkani Kararlan ve Igisleri Bakag fgrx ?:glg ri uyarinca belirli sektdrlerde faaliyet

Osteren igyerlerinin faaliyetlerine betirli sur rfle Ksmen veyatamamen ara verilmis
lamq,"lsam, geyekse titketicilerin kapall alanlarda
\y.l,l ryii pet _kende sektorlinde faaliyet gbsteren

Jnﬂ‘ﬁ,r i g\o

m

¢plmasinin yam sira. gerek sokaga ¢ik
rfdfina gimeleri, Sirketimi 1Q'ATO

YATI
o
Tic.Sie,



kiracilarndan elde ettigi sabit ve ciro (izerinden alinan kira gelirlerine olumsuz

olarak yansimasindan kaynaklanmistir,

Dédnem Kari’nda meydana gelen diigiisiin nedeni ise 2019 ve 2018 yilina gére Yatirim
amagl gayrimenkullerdeki deger artigindan kaynaklanmaktadir.

Atakule GYO’nun se¢ilmis bazi dnemli oranlar agagidaki tabloda verilmigtir:

01.01.-31.12.2020

01.01-31.12.2018

LIKiDITE 01.01-31.12.2019
ORANLARI Solo Solo Solo
Cari Oran - | D0nen Varlikla/KVY 0,3073 0,8898 0,1300 |
: Kaynak
Alacaklarin Ortalama Ticari '
Tahsil Siiresi | Alacaklar/(Net Satig) 0,1074 00818 0,123
LiKiDITE 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide - Konsolide
CariOran | D0nen Varlklat/KVY 0,3092 0,3898
Kaynak
Alacakdarmn Ortalama Ticari
Tahsil Siiresi | Alacaklar/(Net Satis) 0.1074 0,0818

Sirketin 2018 yilindaki 0,13 olan oranli cari oram 2019 yilinda Atakule AVM’nin
hizmete girmesi ve elde edilen kira gelirlert nedeniyle 0,88 e yiikselmis, ancak 2020 yihnda
pandemi etkisi kendini gstererek cari oran 0,30 a diismilgtlir. Yine Pandemi nedeniyle
kiracilarm igine dfistiikleri ddeme gligliigii nedeniyle ticari alacaklarin tahsil siiresi uzamigtir.

01.01.-31.12.2020

01.01-3L.12.2018

(KN YK +UV.YK)

YATI
Nigbet
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MALI  YAPI 01.01-31.12.2019
ORANLARI Solo Solo Solo
Kaldirag KVYK+UVYK)/
Oram Aktif Toplami - 0,0676 0,0675 0,2134
gz kaynaklar / Aktif 09324 0,0325 0.7866
rani _ :
Finansman Oz kaynaklar /
Oram (K.V.YK. +UV.YK) 13,7853 13,8201 3,6870
MALI  YAPI 01.01.-31.12,2020 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide
Kaldirag KVYK+UVYXK)/
Oram Aktif Toplami 0,0678 0,0675
Oz kaynaklar / Aktif 0,9325
/ Orani
Fmajsman kaynaklar / 13,8201




Kisa ve Uzun vadeli kaynaklarda hakim ortakdan alinan bor¢ nedeniyle finansman
oraninda artig olmustur.

VERIMLILIK © 01.01.-| 01.01-31.12.2019 | 01.01-31.12.2018
ORANLARI ' 31.12.2020 Solo Solo Selo
Ozkaynak Net Satiglar / Oz~ |
Devir Him kaynaklar 0,0523 0,0636 0,0296
Aktif  Devir|Net Satiglar / Aktif ' '
Hiz Toplam 0,0488 0,0593 0,0233
VERIMLILIK _ 01.01.-31.12.2620 | 01.01-31.12.2019

| ORANLARI : ' Konsolide Konsolide
Ozkaynak Net Satislar / Oz '
Devir Hina kaynaklar 0,0524 0,0636
Aktif  Devir | Net Satislar / Aktif
Hiza Toplami 0,0488 0,0593
KARLILIK 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019{ 01.01-31.12.2018
ORANLARI | Solo Solo Solo

. . | Donem Net Kar1 /
Aktif Karllllg; ALtif Toplami 0,0026 0,05990 0,0418
Ozkaynak Dénem Net Kari / Oz ' S
Karhhg kaynaklar 0,0028 0,0633 0,0531
KARLILIK 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide
Aktif Karlilgy | 200om Net Kar  Aktif 0,0024 0,0590
oplami

Ozkaynak Dénem Net Kari / Oz
Karhilig kaynaklar 0,0026 0,0633

Yine 2019 yilinda Atakule AVM nin hizmete aglip kira geliri elde etmesiyle birlikte
karlilikta artig gézlenirken, 2020 yilinda pandemi nedeniyle karlilikta azalma gériilmektedir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degisiklikler ile bu
degigikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in sa‘ug gelirleri 2019 yilinda onceki yila gére %I175,52 orarunda art1g
gOstermigtir. 2020 yihinda ise satig gelirlerinde yillik bazda %17,47 azalig saglanmugtir.

01.01- 0L01-[ . [0LoL- Detisi
31122018 31.12.2019 (§ /5) 31.12.2020 e%f‘“‘
Solo: ‘:'j.'}_, oy > Solo (%)
T -
fNET SATISLAR (TL) 11.34%36 - 175,52 |25.790.617 | -1747
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01.01- 0LOL-[ o o
31.12.2019 | 31.12.2020 "i%f)
Konsolide|  Konsolide v

NET SATISLAR (TL) 31.251.184|  25795.085( -17,46

Satiglar kira gelirleri ve ortak alan katilim pay1 gelirlerinden olugmakta olup,
29.10.2018 tarihi itibariyle Atakule Aligveris Merkezi agildigindan dolayr 2019 yili kira
gelirlerinde nemli derecede artig meydana gelmigtir.

2020 yilinda gerek diinya genelini gerekse iilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-
19 pandemisi nedeniyle, {ilkemizde Cumhurbaskan Kararlart ve Igisleri Bakanlign Genelgeleri
uyarinca belirli sektdrlerde faaliyet gosteren isyerlerinin faaliyetlerine belirfi siirelerle kismen
veya tamamen ara verilmig olmasimn yam swa gerek sokaga c¢ikma kisitlamalari, gerekse
tiiketicilerin kapali alanlarda bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende
sektoriinde faaliyet gosteren kiracitarindan elde ettigisabit ve ciro Uzerinden alman kira
gelirlerine olumsuz olarak yanstmigtir

10.2.3. ihragginm, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle |
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

COVID-19 salgm nedeniyle duraksamanin yagandigi 2020 ikinci geyrekte sert daraian
Tiirkiye ekonomisi figiincil ¢eyrekte, mevsim ve takvim etkisinden armdirilomg gayri safi yurtiei
hasila (GSYH) bir énceki déneme kiyasla %15,6 biylirken, takvim etksinden arildiriinug
GSYH’de yillik bazda %6,5 olarak gerceklegmigtir. Armndirimanug verilere gére GSYH’de
yillik bazda biiylime %3,5 olan piyasa ortalama beklentisinin tizerinde %6,7 seviyesinde
gercekleistir. Ekonomik bu toplanmada 8zel sektor titketiminin ve yatirim harcamalarmin etkili
oldugu gériiniirken net dig talep biiylimeyi sinirlammgtar.

Déviz kurlarindaki oynaklik ve normallesme slirecinin yol agtifi kapasite kisitlarmim
yaninda gida fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon yiikselig egilimini stirmektedir. Eyliii’de
%11,7 olan genel tiiketici fiyatlar endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve Kasim aylarmda
sirayla %11,9 ve %14 seviyelerine ylikselmistir. Bununla birlikte, déviz kuru ve uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelislemerin yol agtifi maliyet baskisi yurtici iiretici endeksi yillik
enflasyonu Eyliil’deki %14,3ten Ekim’de %18,2ye, Kasim’da %23,1°e ulagmustir.

2019 yilinda, TCMB’nin faiz indirim adimlari, kamu bankalar1 ¢nciiliigiinde devreye
alinan kampanyalar ile iyilesen finansman kosullar1 ve KDV ve tapu harglarinda yapilan
indirimler, ingaat sektdriinde talebi ve yatirnmlar olumiu yénde etkilemigtir.

_ 2020 yilinda, TCMB likidite kogullarim gevsetirken politika faizini de %8,25’e kadar
indirmis, Kamu bankalar1 onciiliigtinde tiiketici kredileri y1llik tek haneli rakamlara indirilerek
ekonominin canlanmas1 saglanmugtir. Aynca BDDK’min agikladify ve daha fazla kredi
verilmesini tesvik eden aktif rasyosu ile bankacilik sektoriintin kredi hacminde ciddi artiglar
yaganmugtir. Haziran ayindan itibaren koronovirlis nedeniyle kismi kapanmalar yerini tekrar
kademeli agilisa birakirken, tegvikler, yiiksek para arzi ve diigiik faiz oram ile birlikte finansal
istikrara yonelik endiselerle birlikte doviz kurlarlﬁda ciddi yiikselisler yasanmugtir. Enflasyon
beklentilerindeki artis ve doviz kurlarmdaki yuks.ﬂlfs sanrgsmda TCMB ekonomideki 1stnmanin
bir nebze onunp geemek igin Eyliil, Kas t ve l}rallk aylar da yapilan artiglarla politika faizini
: 0.1_7 ye‘:. ukseﬂtmghr Ayrica, BDDK{{swap kfsﬁlamalar da esnemeye ve aktif rasyosunda
diizeplengya iderken mevduatta ve ddyiz zghé;ni?rmdakl v@rgﬂerde indirime,gidilmistir.
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Sirketin 2018-2019 ve 2020 yillarina ait ticari faaliyetlerinden sagladigt kazanglarma _
iligkin herhangi bir vergi yiikiimliiliigii bulunmamaktadr.

Gayrimenkul yatirim ortakligt sektorii, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal
yapilarindan dolay1 ekonomik geligmedeki denge unsuru olmalari, sermayenin tabana seffaf bir
sekilde yayilmasindaki rolii ve yabanc: yatinimeilar igin cazip yatirim araci olmalart nedeniyle

ekonomimiz j¢in itici gii¢ olmaya devam etmistir.

- 10.3. Ihraggmnin bor¢luluk durumu

Sirket’in, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 donemlerine iliskin borgluluk

durumunu gosterir tablo agagida sunulmustur.

Borcluluk Dum'mu (TL) (31.12.2020) | (31.12.2019) | (31.12.2018) Solc_v
Solo Solo
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.848.912 12,739,787 91.734.520
gi;?flmug)gma Vadeli finansal 1.561.476 7718.907 6.235.294
Teminatl 0 0 0
Garantisiz/Teminatsiz 30.287.436 5.020.880 85.499.226
| Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12.239.124
(uzun vadeli bor¢larin kisa 3.891.047 22.811.828
vadeli kisimlar: haric)
g?;?;lrtrlll;)(Umm Vadeli finansal 681.845 416.894 6.105.961
Teminatli :
(arantisiz/Teminatsiz 3.209.202  22.394.934 6.133.163
Kisa ve Uzun Vadeli 103.973.644
Yiikiimliilitkler Toplam: 35.739.959 35.551.615
Ozkaynaklar 492.687.459|  491.326.908 383.350.665
Cikarilmig sermaye 231.000.000 231.000.000 - 154.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 34.771.919 34.771.919 34.771.919
Hisse Senetleri [hrag Primleri 80.674 80.674 52.286
Yasatl yedekler 7.427.280 7.427.280 7.427.280
Gegmis Y1l Karlan 218.040.911 186.948.657 166.647.761
Net Donem Kari/Zarar1 1.366.675 31.098.378 20.349.204
TOPLAM KAYNAKLAR 528.427.418 526.878.523 487.324.309
Net Bor¢luluk Durumu - Tutar (TL) Tutar (TL) - Tutar (TL)
A, Nakit 2.487 5.547 4,591
B. Nakit Benzerleri 3364007+, 599.271 1.071.131
» Alim Satim Amagh s 0”» L \\\\ 0 0
mansal Var},lklar - !
' lite {(; ¢ S -1.075.722
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E. Kisa Vadeli Finansal 0 0 0
Alacaklar
F., Kisa Vadeli Finansal 0
Kiralama ve Banka K. 43.607 380.000
G. Uzun Vadeli Banka : _ 6.235.294
Kredilerinin Kisa Vadeli 1.561.476 7.338.907 o :
Kismi _
H. Diger Kisa Vadeli Finansal
Borclar
I. Kisa Vadeli Finansal 6.235.294
Borclar (F+G+H) _ 1_.605.083 7.718.907
J. Kisa Vadeli Net Finansal 5.159.572
Borgluluk (I-E-D) 1.266.136 7.114.089

: K: Uzun Vadeli Finansal 681 845 416.804 6.105.961
Kiralama Boreu
L. Tahviler - 0 0 0
M. Diger Uzun Vadeli ' 0 0 0
Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal 6.105.961
Borcluluk (K+L+M) 681.845 416.894
O. Net Finansal Borg¢luluk 11.265.533
(FEN) 1.947.981 7.530,983

Quaaey | quizan
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.844.279 12,739,787
Garantili (Kisa Vadeli finansal kiralama)) 1.561.476 7.718.907
Teminath ' 0 0
Garantisiz/Teminatsiz 30.282.803 5.020.880
e o iy S agrsan|  matas
Garantili (Uzun Vadeli finansal kiralama) 681.845 -416.894
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 3.293.525 22.394.934
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliliikler Toplam 35.819.649 35.551.615
(Ozkaynaklar 492,594.134|  491.326.908
Cikartmig sermaye- 231.000.000 231.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 34.771.919 34.771.919
Hlsse Senetlen Ihra¢ Primleri 80.674 80.674
1 A& . 7.427.280
1k A
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Gegmis Y1l Karlan 218.040.911 186.948.657
1273350 1.273.350 31.098.378
TOPLAM KAYNAKLAR 528.413.783 526.878.523
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
A, Nakit 3.498 5.547
B. Nakit Benzerleri 336.908 599.271
C. Ahm Satim Amach Finansal Varliklar 0 0
D. Likidite (A+B+C) 340.406 604.818
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Yadeli Finansal Kiralama ve Banka K. 43.607 380.000
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismr 1.561.476 7.338.907
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar

I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 1.605.083 7.718.907 |
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 1.264.677 7.114.089
K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borcu 681.845 416.894
L. Tahviller ' O 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 681.845 416.894
0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 1.946.522 7.530.983

_ Siiketin 31.12.2019 mali tablolarna 'gﬁ.re borglarim karsiladiktan sonra 7.530.983 TL
borcu kalirken 31.12.2020 mali tablosunda uzun dénemli finansal kiralama borglarinin tamarm

bir yillik vadede Sdenirse borglart 1.946.522 TL kalmaktadir.

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI
11.4 Isletme Sermayesi Beyani:

Agiklama/Dénem 01.01-31.12.2020| 01.01-31.12.2019 701.01-31.12.2018
{TL) Solo Solo Solo .
Donen Varhklar 9.786.597 11.335.391 11.922.465
Kisa Vadeli Yiik. 31.848.912 12.739.787 91.734.520
Net Isletme Ser. -22.062.315 -1.404.396 -79.812.055

Sirket in 31.12. 2020 tarihi itibariyle diinen varhklar toplami 9 786 597r TL, klsa vadeli
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sermayesi noksam 22.062.315 TL dlr 202 «ryf[mda klsa, vadell yukimliliklerin 26.304.063
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2019 yihinda 2018 yilina gére kisa vadeli yikiimlilligiin azalmasinin nedeni hakim
ortaktan bor¢ alinan 67.000.000 TL’nin yapilan sermaye art1r1m1 sonrasinda §zkaynaklara
aktarilmasidir.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginn
aragtirma ve gelistirme politikalart ile sponsorluk yapti@i arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler igin yapilan
tdemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILIM BILGILERI
13.1. Uretim, satis, stoklar, mallyetler ve satis ﬁyatlarmda giriilen onemll en son egilimler
hakkinda bilgi:

Tiirkiye ekonomisinin lokomotif sektérlerinden gayrimenkui sektériinde 2019 yilinda
konut satiglarmda 2018 yilina gére %1,9 oraninda diiglis yasanmigtir. Ekonomik durgunlugun,
tiiketici giiven endeksindeki diigligiin ve konut fiyatlarimn yiiksekliginin etkisiyle yila zayif
baslayan konut satiglari, 6zellikle kamu bankalart Onderlifinde konut kredi faizlerinin
diismesiyle birlikte vilim ikinci yarisinda aylik bazda rekorlar kirarak yiikselige gegmigtir.
Perakende sektdrii i¢in de zorlu gegen 2018’in ardindan 2019’un nispeten toparlanma yih
oldugu gorilmiigtir. AVM sektoriindeki performanst Slgen AYD Ciro ve Ziyaretgl
endekslerine bakildifinda, yillik olarak enflasyonun ¢ok az tzerinde ciro artisi yagandif,
ziyaretei sayisinin ise az da olsa diigiig (%) gosterdigi gozlemlenmistir. 2019 yilinda da turizm
sektdriintin olumlu etkisinin devam ettigi goriilmiisttir. 2019 yilinda 2018 yihna gore m’ basina
toplam ¢iro (TL) yiizde 16,2 artarak 1.187 TL’ye ylikselmistir Metrekare basima toplam ciro
(TL) Istanbul’da %17,8, Anadolu’da %14,8 oramnda artig yagamigtir.

Konut sektériine bakildiginda 2020 yili her agidan sorunlu baglamis ve COVID-19
salgimyla beraber sorun derinlegmis olsa da Haziran ay1 senrasinda konut kredi faizlerindeki
kampanya ile yaz dénemi ve y1l toplamu Tiirkiye’de aylik bazda bugiine kadar gériilmemis satis
rakamlarina ulasildig1 ve tarihi rekorlarin kirildig: bir yil olarak kayitlara gegmigtir, Perakende
tarafinda ise, Tlrkiye’de COVID-19 vakalarimn Mart ay1 i¢inde gorlilmeye baglanmasi ve
COVID-19 salgim sebebiyle Trkiye’de aligveris merkezlerinde kademeli olarak miigteri
trafiginin azalmasma neden olmustur. Mart ayiun sonlarmna dogru bir kistm AVM, goéndllii
olarak alisverig merkezlerinde faaliyet gosteren magaza caliganlarinin, ziyaretcilerin ve girket
calisanlarinn saghfim Onceliklendirerek faaliyetlerini gegici bir siire igin durdurmustur.
Sonrasmda ise tamami zorunlu olarak faaliyetlerine ara vermek durumunda kalmigtir. Bu
dogrultuda AVM yatirimeilanmn Snemli bir kismu AVM'lerin kapali oldugu siire boyunca,
kapal1 olunan giinler i¢in kiracilarmdan kira alinmamasina karar vermistir. Mayis ay1 baginda
ise yeni normale gegisle birlikte AVM’ler kapilanm ziyaretgilere yeniden agsa da azalan
ziyaretgi trafigi ve harcamalara istinaden, kimi gruplarca kiracilara verilen destekler gegis
stirecini paydas penceresinden yonetmek anlaminda 6nemli olmustur. AYD ile Akademetre
Research tarafindan ortaklaga olusturulan AVM Perakende Ciro Endeksi’nin Aralik ay: -
sonuglarina gore AVM’lerde kiralanabilir alan (m2) basma diisen cirolar Aralik 2020°de
ul’da 1245 TL, Anadolu’da 742 TL olarak gergeklesmigtir. Turkiye geneli metrekare
liligi ise Aralik 2020°de 943 TL ola?rak ge‘rgekle$m1§t1r Aym arastirma sonuglarina gore
- mgtrekare venmhhk endeksi 2020 yllm "Kabu' ayirta gﬁge %20,8 azaligla 248 puan olmugtur
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Ukemizin icinde bulundugu cografyada bir siiredir devameden jeo-politik gelismeler,
ckonomik duruma ve tiiketici egilimlerine iligkin belirsizlikler yaratmugtir. Benzer sekilde,
bagta Tiirk Lirasi’'ndaki deger kayb olmak iizere finansal piyasalardaki geligmeler de maliyet
ve kiralamalara yénelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

Bununla birlikte, Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altma alan COVID-19,
gerek kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik yaratmaya devam
etmektedir. Artan agag: yonlil risklere karsi, basta gelismis iilkeler olmak tizere son dénemde
tilkelerin maliye ve para politikas: 6nlemlerini izl bir sekilde devreye aldiklari goriilmektedir.
COVID-19 nedeniyle genel ekonomi (izerinde artan risklerin ingaat sektriine olast ekileri ve
buna kargt alinacak Snlemler, sektdriin ve Sirket’in biiyiime performans: agisindan 6nem arz,
etmektedir. ' '

Sirket, yatirrm portfoytinil minimum risk, yiiksek getiri saglayacak yatirim araglar ile
olugturmay1 hedeflemistir. Bu amagla portféyiinde bulunan ticari gayrimenkullerden yiiksek
kira getirisi elde edilmesi, satin alma ve satg siire¢lerinde de diigtik maliyet gozetilerek yiiksek
getiri hedeflenerek yatirimeilarm menfaatleri dogrultusunda hareket edilmesi amaglanmaktadir.
Bu kapsamda, portfylimiizde bulunan Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ atrium
kisminn yikalarak giintimiiz gereksinimlerini kargilayan yenilikte, modern bir aligveris merkezi
yapilmistir, Ozellikle giintimiiz AVM pazanna alternatif olarak gelistirilen ve AVM’lerin
ziyaretci sayisimn artmasinda Snemli rol oynayan cadde magazacilifi ve daha dnce AVM
iginde en Ust katta yer alan yeme-igme béliimlerinin cadde kismma alinmas: uygulamasinin
Atakule Aligveriy Merkezi’ni daha cazip hale getirmesi beklenmektedir. Bu kapsamda, yapimi
biten Atakule AVM’de &zellikle Botanik bahgesine bakan bélimlerde yer alan yeme-igme
alanlari ile sektérde farkli bir konumda yer alinmasi hedeflenmektedir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S. stratejik olarak basta Ankara ve Istanbul
olmak tizere metropol sehirlerde orta-tist ve iist gelir gruplarini hedefleyen gayrimenkullere ve
geligtirme projelerine yatirim yapmaktadir. Bu kapsamda Sirketin hedefledigi yatimm projeleri
arasinda; ig ve aligveris merkezleri yer almakta olup, dntimiizdeki dénemlerde konut projeleri,
lojistik depolar ve sinai tesisler de yatirim hedefleri arasinda 6n sirada gelmektedir.

13.2, Thrageimn beklentilerini Snemli dlglide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bolimtinde ortaklifa ve bulundugu sektére iliskin riskler ile ilgili
bdlimde belirtilen dogabilecek olasi riskler ile 13.1°de bahsedilen hususlar diginda, ortaklik
faaliyetlerini dnemli 6lgtide etkiliyebilecek egilimler, belirsiziikler, talepler, yiikiimliiliikler
veya olaylar yoktur.

14. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI
Yoktur,

15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thragemn genel organizasyon semasi:
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Proje yinetimi yiiriitillen projelerin kontroliinii gerc¢eklestirmektedir.

Isletmeler Direktoriiniin gorev tanmimi agagidaki gibidir;

Meveut igletme portfdyiiniin Atakule GYO igin diizenli ve planlanan seviyede deger
{iretmesinden sorumlu olmak.

Atakule GYO’nun mevcut isletmelerinin etkin ydnetimini temin etmek, igletmeler ile
merkezi birimler arasinda yénetim koordinasyonunu saglamak.

Meveut isletmelerin bulundufu lokasyondaki gayrimenkul pazarindaki gelismeleri
yakindan takip etmek, potansiyel ve mevcut miisterilerin beklenti ve ihtiyaglarimn analiz
edilmesini saglamak ve mevecut isletmelerin en yiiksek katma deger saplamasina yonelik
politika ve planlarin olugturulmasini saglamak.

Mevcut isletme ydneticilerini isletme faaliyetlerinin saglikli yonetilmesi, isletmelerin
devamlilig1 ve i hedeflerinin gergeklegtirilmesine yonelik konularla ilgili yakindan gdzetmek,
yonlendirmek ve faaliyet sonuglarim degerlendirmek.

Gelistiriimekte olan gayrimenkul projelerinin isletmeye alinmasi siirecini ySnetmek,
isletmenin kurulmasi, yeni igletmedeki kiralanabilir alanlarin kiraya verilmesi, kiracilara yer
verilmesi, isletmenin kullamma agilmasma yonelik g¢aligmalan ilgili Is Merkezi/AVM
Yoneticisi, Atakule GYO birimleri ve igletme ekipleri ile birlikte yonetmek.

Pazarlama ve Kiralama Uzmani ile birlikte, isletmelerin marka yonetimi, pazarlama,
iletisim caligmalarinin planlanmasi ve gergeklegurlknagnde gorev almak.
Mevcut isletmeler ile ilgili gayglﬁleaﬁ Q'ET leme Qallsmalarlnm yurutulrnemm
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Mugteri risklerini diizenli kontrol etmek ve gerekli iyilestirici uygulamalart Genel
Miidiir onayina sunarak gerceklestirilmesini saglamak.

Mevceut igletmelerde iyilestirme ve gelistirme yatwimlarimi I3 Geligtirme ve Proje
Yénetimi Direktorltgi ile birlikte etiid etmek, projelerin hazirlanmasi, onaylanmasi, ihale
edilmesi, gergeklestirilmesi ve kabuliinde gérev almak.

15.2. Idari yap:: _
15.2.1. Thraceinn yiénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Girev
Son 5 Siiresi/
' ) Yilda Sermaye Payl
AdiSoyadr |  Gorevi s Adresi | ihraceida Kglan 25/03/2021
. . o v Girev
Ustlendigi
Girevler Siiresi
(TL) (%)
(ankaya
fsmail Yonetim Magé%ﬁ? | Yonetim |0 000001
TARMAN Kurulu No-1B/68 Kurulu - 55 039022 188.694.988,19| 81,69 -
Baskam Bagkan
Cankaya
Axnkara
(Cankaya
Yonetim |Mah.Cankaya| Yonetim -
Murat Kurulu |Caddesi Kurulu |25.03.2021- o N
TARMAN Bagkan |No:1B/68 Bagkan |25.03.2022
Vekili |[Cankaya Vekili
Ankara
(Cankaya
L Mah.Cankaya L
Mustafa ‘ionelﬂm Caddesi ' YI’é)netim 25.03.2021- _
TARMAN UrU INe:1B/68 | SIWM 495 03,2022 i
Uyesi Cankaya Uyesi
Arnkara '
| Cankaya
Mah.Cankaya
. Caddesi
Funda %netllm No:1B/68 | 25.03.2021-
TACIR Jruiu | Cankaya - 25.03.2022 - -
Uyesi. | Ankara
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(ankaya
Y Mah.Cankaya|
Mehmet ?ﬁﬁ;ﬁl Caddesi Genel ]25.03.2021- ] )
ARPACI Cyesi No:1B/68 Midir | 25.03.2022
Cankaya
Ankara
Cankaya
Milinire Bag.1m§1z Mah.CEfnkaya Bag1m§1z
‘| Bargmn Yénetim | Caddesi Yonetim [25.03.2021- ] i
KAYAMAN Kurulu  (No:1B/68 K._urulu 25.03.2022
Uyesi |Cankaya Uyesi
Ankara
(Cankaya
Bagimsiz |Mah.Cankaya | Bagimsiz
Ramazan - | YoOnetim |Caddesi Yonetim |25.03.2021-
Onur ERIM | Kurulu [No:1B/68 Kurulu | 25.03.2022 ) i
Uyesi [Cankaya Uyesi -
Ankara

15.2.2, Yonetimde séz sahibi olan personel haklanda hilgi:

AT i
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Regiktay -
Ti:.lSI::I‘h;

Son 5 Yilda Sermaye
v . . Ihracada Pavi
Adi Soyadi Girevi Is Adresi Ustlendigi Y
Gorevler (TL) [ (%)
(Cankaya '
Mehmet Yonetim Kurulu ?:/I;élciggnkaya Genel Mudiir-lera | |
AR. PACI Uyesi - Genel Mudiir No:1B/68 Kurulu Uyesi
(ankaya Ankara
(Cankaya
Mehmet - T Mm'cmya Yonetim Kurulu
GENEC] Icra Kurulu Uyesi Caddesi Uvesi - | -
No:1B/68 i
Cankaya Ankara
(Cankaya
Saldiray Genel Midir Mah.Gankaya Mali Isler
SOKMEN Yardimers: (Mali ve | Caddesi Direktorti - --
[dari Isler) No:1B/68
Cankaya Ankara
(Cankaya
Agelya Mali ve Idari [sler lgﬁl&g;nkaya Mali ve Idari Igler | |
KURUOGLU Miidiiri No:1B/68 Miidiirii
(Cankaya Ankara




- 15.2.4. Thraggmin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile
ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

_ Ihraggi son 5 yil icinde kurulmamigtir. Murat TARMAN, Mustafa TARMAN ve Funda
TACIR hakim ortak Ismail TARMAN’nin ¢ocuklandir.

15.3. Thragemm yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi: ' -

ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari flimler Akademisi'nde iyi derece ile
tamamlamugtir. Calisma hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet
gosteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi’nde baglamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman
Tekstil A.$.’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gorev yapmaktadir. Turkiye Is
Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A:S."yi satm aldigi 1990 yilindan bugiine dek, Ipekis Tekstil
T.A.5’nin Yonetim Kurulu Bagkanlif1 gbrevini stirdirmektedir. 2004 yilinda Tarman Dis
Ticaret A.$.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmug ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Bagkanlig1 gorevini iistlenmigtir, Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve aym tarihli ydnetim kurulu
toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanlig1’na atanmg
olup, gérevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde, Yiiksek
Lisans egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme Y&netimi boliimiinde
tamamlamistir, 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu
Uyeligi, 2001 yilmda MTM Gayrimenkul Ingaat Tekstil I¢ ve Dis Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu
Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.$.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise
Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmugtir.
Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmig olup,
gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiksek Ofrenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme bolimimde
- tamamlamgtir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.$.’de Genel Midiir Yardimeisi, 2001 yilinda
MTM Gayrimenkul A.$.’de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de
Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmustir, Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne
se¢ilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Funda TACIR

Istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesinde &n lisans, Los Angeles Internatiol
Universitesinde lisans egitimini tamamlammigtir.  Sanat tarihi, uluslararast ticaret, menkul
kiymjetler ve sermaye piyasalari konusunda ;;em}merler ¥¢ efitimlere katilmistir. Funda Tacir,
2008 yilindan beri Ipekis Mensucatﬂl;l’/gﬂ(. K.S"dé-f;kiu“‘i sal iletigim mildiirligll gdrevini
\\iiedtirmektedips \itkgtimizde ilk olaraky 30@%&;)9-1:8\ tarihipde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
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Mehmet ARPACI

1974 yilinda Ankara’da dogan Arpaci, ilk, orta ve lise Sgrenimini Ankara’da
tamamladi. Amerika Birlesik Devletleri'nin Florida Eyaletinde bulunan Eckerd College’da
Uluslararas: Isletme Lisans programmi dereceyle bitirdikten sonra Florida Metropolitan
University’de Igletme dalinda yitksek lisans (MBA) vapti. Yiiksek lisans ¢alismalarinda,
Pazarlama, Organizasyon ve Uluslararas: is [daresi dallarinda uzmanlasan Arpaci, profesyonel
kariyerine Enerji ve Gayrimenkul alanlarinda ¢esitli yéneticilik pozisyonlar tistlenerek basladi.
1999-2001 yillari arasinda Bilmer A.S. de Pazarlama Miidiirii olarak gorev alan Mehmet
Arpaci, 2001 - 2010 yillar: arasinda Calik Holding’te Satinalma Miidiirligii ve Enerji Ticareti
Koordinatérligti gorevlerinde bulundu. Mehmet Arpact enerji sektdriinde énemli bir olusum
olarak bilinen Global Enetji Dernegi’nin kurucu baskanhifim yapmugtir. 2009 yilinda Tarman
Group’un ana hissedar haline gelmesiyle kurumsal yapilanma stirecine giren Atakule GYO’da
2010 yilindan itibaren Genel Miidiir olarak bu siirecin tiim ulusal ve uluslararas1 yonetimsel
operasyonlarindan sorumlusu konumunda bulunmaktadir, Iyi derecede Ingilizee bilen Mehmet
Arpaci, evli ve {i¢ gocuk babasidir. Sirketimizde ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Miinire Bar¢in KAYAMAN

1977 yilinda Istanbul’da diinyaya gelen Miinire Bargin Kayaman, Yildiz Teknik
Universitesi Istatistik ve Istanbul Kiiltiir Universitesi Ingaat Mithendisligi Lisans diplomalarina
sahiptir. Yiiksek Lisansim Istanbul Teknik Universitesi Gayrimenkul Gelistirme dalinda
yapnustir. Temel Bina Akustigi ve Riskli Yap: Tespit sertifikalarma sahip olan Kayaman, TAV
Havalimanlani A.S.’de Ingaat Mithendisi olarak gérev yaptiktan sonra Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.’de Uzman olarak gérev yapmustir.

Miinire Bargin Kayaman’in uzmanlik alani riskli yapilarn tespiti, imar mevzuati
uygulamalari, kentsel doniigiim ve imar bargi uygulamalardir. Sehircilik Suras: 2. Kentsel
Déniigiim Komisyonu Uyesa olarak gérev yapan Kayaman, KADEM Is Diinyas: Ekonomi
Komisyonu Uyesidir.

Miinire Bargm Kayaman Ilke Yapi Denetim Limited Sirketi’nin kurucusu ve Genel
Mudtrli olarak gorev yapmakta olup, Yapt Denetim Kuruluglam Birligi Ankara Bagkan
Yardimceisidar.

Miinire Bar¢in Kayaman iyi derecede Ingilizee bilmektedir.

Ramazan Onur ERiM

Lise ve iiniversite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamigtir. New Jersey’de
Seton Hall Universitesindeki lisans egitim alanlan; iktisat mithendisligi ve siyasal bilimler
iizerinedir, Universite sonrasi Washington D.C. (School of Political Campaign Managament)
ve Cin'deki Pekin Universitesinde (University of International Business and Economics)
-stirdiirdiigll egitimler ise siyasi segim kampanyalar1 idaresi ve uluslararas: ticaret konularinda
olusmugtur

ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’
da da Clinton-Gore Bagkanlik Seci
&istir.: Finaris se"téfrijﬁ’de Moneywell Barifk ani

)

: ayl Stajyeri olarak ¢alismus, 1996
Secmenler Masasinda aktif gérev
Krediler Genel Miidiirliigii’nin




yam sira Global Capital Finance (ABD) Genel Midiitliigii gorevierinde bulunmustur. 2009
yilinda yerel segimler oncesinde, Melih GOKCEK’in Segim Damsmani olarak Tirkiye’ye
doniis yapan R.Onur ERIM, Baskan tarafindan se¢im sonrast teklif edilen Bagdanigsmanlik
gbrevini ise 6 yil boyun ca yapmistir. Amerika’da gegirdigi 25 yilin sahsina kattigh tecriibe ve
imkénlar; gerek ABD biinyesinde elde ettifi uluslararast yerel yonetim tecritbesinde, gerekse
Bagdamsmanhk Ofisi biinyesinde gérev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip
arkadaglan ile Ankara Biiyliksehir Belediyesi biinyesinde gerceklestirdigi kurum projelerinde
kendini gdstermektedir. Sirketimizde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir. -

Mehmet GENECT

Yiiksekogrenimini Ankara Ticari [limler Akademisi Sanayi Boliimiinde tamamlanmigtir.
1971-2002 yillan arasinda Akbank T.A.S’de ¢alismig, 2002 yilinda Ankara Bolge Miidiirii
gérevindeyken emekli olmugtur Sirketimizde 24.11.2009 — 06.06.2012 tarihleri arasmnda
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmus, 15.10.2012 tarihinden itibaren ise fera Kurulu Uyesi olarak
gérev yapmaktadir. '

15.4. Yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarmmda bulundugu veya ortaf
oldugu biitiin girketlerin unvanlarn, bu sirketlerdeki sermaye paylarn ve bu yonetim ve
denetim kurullarmmdaki iiyeliinin veya ortakh@inin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

SR Y

Ismail TARMAN
' . Yonetim Kurulu Serma
Sirket Girev Uyeligi Devam Edip ?:e
- Oran %
| Etmedegi
iusrsa Gimento Fabrikast Yonetim Kurulu Bagkani Devam 45,638%
(-emtag -Cehk Makine Yénetim Kurulu Bagkam Devam 1%
San.ve Tic. A.S. .
Bursa Beton A.S. Yénetim Kurulu Bagkan Devam -
iOSd a Liman Isletmec111g1_ Yanetim Kurulu Bagkani Devam -
Atakule  Gayrimenkul |, . : .
Yaturim Ortaklizn A.S. Ydnetim Kurulu Bagkan Devam 51%
|Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 66%
iagman Tekstil - Ticaret Yonetim Kurulu Bagkan: Devam 41%
Tarman Dig Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkan: Devam 46,56%
Tarman . Gayrimenkul Yonetim Kurulu Bagkani Dé_vam 18%
Ingat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkul
Ingaat Tekstil I¢ ve Dis|Ydnetim Kurulu Bagk: Devam 0,20
Tic A.S. #7
Tarman Turz./ Cimento
Yatinm  Sgnayi,, ve|Yonetim Ku
Tigaret A.S. M : o
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Tarman Insaat Taahhiit

ve Insaat Malzemeleri| Yonetim Kurulu Baskani Devam 74,98%
| San Tic A.S. '
Murat TARMAN
«q . Yénetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Birket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatinm| Yonetim Kurulu Devam -
Ortaklig1 A.S. Uyesi
Ipekis Mensucat T.A.S. Y6netim Kurulu Devam -
_ Uyest
Tarman Dhg Ticaret A.S. Yone%?elsiiurulu Devam 27%
Tmm Gayrimenkul In§aat - Yonetim Kurulu Devam 89
Turizm A.S. Uyesi
MTM - Gayrimenkul Insaat| Yonetim Kurulu . 0
Tekstil I¢ ve Dis Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. Yonetim Kurula Devam -
) Uyesi
Mustafa TARMAN
. " Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
dirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatwm| ., . . '
Ortakh A.S. Y6netim Kurulu Uyesi Devam
L Yonetim Kurulu
Ipekis Mensucat T.A.S. Bagkan Vekili Devam
Tarman Dig Ticaret A.§. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 26,65%
Tan}lan Gayrimenkul - Insaat Ysnetim Kurulu Uyesi Devam 8%
Turizm A.S, :
MTM  Gayrimenkul Ingaat| ., .. e .
Tekstil Ig ve Dis Tic A.S. Yonetim Kurulu Uyes1 Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A. S Yonetim Kurulu _Uyesi Devam
Bursa Beton A.S. Ydénetim Kurulu Uyesi Devam -
C_e mtag Celik Makine San.ve Yonetim Kurulu Uyesi ‘Devam
| Tic, A.S. ' -
Funda TACIR
. : .. Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
dirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule, Gayrimenkul Yatinm| . .. .
Ortakls él AS. Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
Tarman Turz. Cimento Yatmm TR TR
Sana;‘1 i ve Ticaret A.3 YOHGUI‘I’%QUIB}&! U)(,és\l\ Devam )

Ipetfis MensacAlT. A.58.

' Yonet,ﬁ) Kumll.LU yes1

\1 Devam .
+ - '
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‘Mehmet ARPACI

. " Yinetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yénetim Kurulu Uyesi Devam )
Ortaklig: A.S, Genel Miidiir
Miinire Bargin KAYAMAN :

| Yonetim Kurulu Sermaye Oram
Sirket Girev Uyeligi Devam ?:/
Edip Etmedegi °
Atakule Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Uyesi Devam )
Yatirim Ortaklifn A.S. (Bagimsiz)
KYM Grup Turz, Otel. Ins. - o
San. ve Dig Tic.Ltd. Sti Ortak 2%
BAR-TU Mimarlik o
Miih.Ins.San.ve Tie.Ltd.Sti Ortak B 9%
llkem Yap: Denetim Lt.Sti Sirket Miidiirii Devam 100%
Ramazan Onur ERIM
Yonetim Kurulu Sermave Orant
Sirket Gorev Uyeligi Devam ' z:,
Edip Etmedegi °
Atakule Gayrimenkul Yatim | Yénetim Kurulu Uyesi Devam )
Ortakhigi A.S. (Bagimsiz) |
Bay Galata Damig.Hizm.A.$. | Yénetim Kurulu Uyesi Devam .
RDPE Insaat Gida Tem. Dan. |,, . .
Nak Paz. ith, thr. Ltd. Sti Yénetim Kurulu Uyes1 Devam
Mehmet GENECI |
Yonetim Kurulu Sermave Oran
Sirket Gorev Uyeligi Devam ?f/ !
Edip Etmedegi ?
Atakule Gayrimenkul Yatirim |; o
Ort ak11g1 AS. Iera Kurulu Uyesi Devam -

15.5. Son 5 yilda, ihracginim yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alman, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzoaty, 5411 sayill Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasmma ya da
zimmet, irtikip, riisvet, hmrsizhk, dolandiricihik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri. e’yok thug veya degistirme, banka veya kredi

kartlarijun kétitye kullamilmasi, ka
dan dolay1 almmis cezai kogusty

ili olarak taraf colunan dava
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Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihracgimmm meveut yénetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmea
kamuya duyurulmug davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhgm meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur,

15.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan

personelin  herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihrageidaki dier yinetim giorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiveleri, yinetimde stz sahibi personel ile ihracci son 3 yil igerisilide
kurulmus ise kurucularmm ihraggrya kargi gérevleri ile sahsi t;lkarlarl arasmdaki ¢ikar
catismalarma iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi persomel ile ihraggr son 5 yil
icerisinde kurulmug ise kurucularin ydnetim Kkurulunda veya iist yonetimde gorev
almalar1 icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedankqnler veya baska klsllerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. Thragemin ¢ikardifi ve yonetim kurulu {iyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile
ihracer son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarinm satin konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur,

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhik hesap donemi itibariyle ihra¢eimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personelinin; ihrac¢el ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlit hizmetler icin
soz konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmiy ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri, Ic_ra Kurulu ijeleri ve Genel Miidiirii ig:'in saglanan
diger faydalar ve 6demelerin toplama 2020 yili igin 2.090.953 TL dir.

16.2. Son yilhik hesap dénemi itibariyle ihra¢¢inin yinetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde
s6z sahibi pérsoneline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
6deyebilme icin lhragqmm veya bagh o )gkliklarlnln ayurmi oldugu veya tahakkuk

' .
Ig111 diingemde ytnetim kurulu lyelerizigin ayrllims bir karsilik bulunmamaktadir,
' 25 ki ‘i_fdalara iligkin ka{;ﬂhki @plarhy?ﬁ,{l@ TL’dir.
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17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, Thragginm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
stiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler: )

Adi Soyadi Son 5 Yilda [hragaida Gorev Siiresi /
Ustlendigi Gorevler Kalan Girev
' Siiresi

Ismail TARMAN Y6netim Kurulu Bagkani - 25.03.2021-25.03.2022
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 25.03.2021-25.03.2022
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi- 25.03.2021-25.03,2022
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi 25.03.2021-25.03.2022 .
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi | 25.03.2021-25.03.2022
Miinire Bar¢in KAYAMAN Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 25.03.2021-25.03.2022
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 25.03.2021-25.03.2022
Mehmet GENECI fera Kurulu Uyesi 25.03.2021-25.03.2022

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrage1 ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde stz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildifinde yapilacak Odemelere/saglanacak faydalara iligkin sizlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigna dair ifade:

Yoktur.

17.3. fhraccmm denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyad1 ve bu komitelerin gérev tanimlari: :

Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Minire Bargin KAYAMAN (Bagkan) ve
Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olusmaktadir.

Denetim Komitesi, Yénetim Kurulu adina i¢ sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu
sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin SPK Kanunu ve ilgili dtizenlemeler
gercevesinde isleyigini ve firetilen bilgilerin bliflinligiinG gézetmek, bagimsiz denetim
kuruluglart ile deZerleme ve destek hizmeti kuruluglannmin Yonetim Kurulu tarafindan
secilmesinde gerekli 6n degerlendirmeleri yapmak, Yonetim Kurulu tarafindan segilen ve
stzlesme imzalanan bu kuruluglarin faaliyetlerini diizenli olarak izlemek, SPK Kanunu’na
istinaden yiirtirliife giren diizenlemeler uyarinca konsolidasyona tabi ortakliklarm i¢ denetim
faaliyetlerinin  konsolide olarak siirdtiriilmesini ve esglidiiminG saglamakla gorevli ve
sorumludur.

Kurumsal Yoénetim Komitesi Bagkani Bagimsiz Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri
ise Mustafa TARMAN ve Yatirimer Iligkileri Yoneticisi Sa.ld1ray SOKMEN’dir.

Kugimsal Yénetim komitesi, mevzuat uyarinca sirkette kurumsal ySnetim 1lkeler1nm

anmAsinl saglamak ve meydana gelen g1kar %atlgmalanm tespit etmek ve bu konuda
ivilestirnfe ¢aligmalarinda bulunmak ve yonemﬁ"k%m uglaa%nenler sunmak ve Pay Sahipleri ile
'§kller 1r1ml-’n1n gahgsmalarlm gézetmek acffrla s‘turt&lmus bir komitedir.
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Ayrica Komite Sermaye Piyasasi Kurulw’nun (SPK), 30.12.2011 tarihinde yaymniadid:
“Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig”in (Seri: IV
No: 56) “4.5 Yonetim Kurulu Biinyesinde Kuruian Komiteler” baglipi altinda yer alan 4.5.1
maddesi uyarinca; Sirketimizde Aday Gosterme ve Ucret komitelerinin gérevlerini de yerine

getirmekle yiikiimliidiir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bafimsiz Uye Minire Bargin KAYAMAN
(Bagkan) ve Funda TACIR den (Uye) olusmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esaslari ¢er¢evesinde temel olarak
sirketimizin kars1 kargiya oldugu ya da ileride karsilasiimasi muhtemel biitiin risklerin erken
saptanmas1 bakmmindan 6nemli goriilen hususlarda, Yoénetim Kurolu’nun bilgilendirilmesi ve
gerekli onlemlerin alinmas1 ile goérevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlan
Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir,

17.4. TIhragemmm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karmisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama: -

Sirket 1I-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesinde SPK’min 2020 yili
simflamasinda kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda li¢lincli grup olarak belirlenen
sirketler arasinda yer almigtir, Halen iictincti grupta yer almaktadir,

2020 yili faaliyet ddneminde, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (SPK) II-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi (KYT) ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkelerinden zorunlu
olan ilkelere tam olarak uyulurken, uygulanmas: zorunlu olmayanlar sirket tarafindan biiyiik
Slelide benimsenmigtir, Kurumsal Yénetim Uyum Raporlart www.atakulegvo.com.ir internet
adresinde yer almaktadir. Ayrica her dénem kamuya agiklanan faaliyet raporunda Kurumsal
Yonetim Ilkeleri Uyum Raporu yer almakta olup, www.kap.org.tr internet adresinden
ulagilmaktadir. ' :

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmas: zorunlu olan ihrag¢¢inm pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yilriirliige giren
Kurumsal Yoénetim Tebligi (II-17.1)’nde Yatuimer Iligkileri B&limii’'niin olusturulmas: ve
Yatirimer [liskileri Boltimi{i’niin gbrevleri belirtilmigtir. Bu kapsamda, Sitket Yénetim Kurulu
tarafindan 05.05.2014 tarihinde Yatirimen [liskileri Boliimi kurulmustur.

Yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saflayan yatimer iligkileri
béliimiiniin baglica gérevleri gunlardir:

a) Yatirimeilar ile Sirket arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, glivenli ve gilincel olarak tutulmasim saglamak.

b) Sirket pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yamtlamak.

¢) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine
sunulmast gereken belgeleri hazirlamak, genel kurul toplantisimin ilgili mevzuata, esas

}gfgylﬁklarran ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesini
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Yatirnme Iligkiler Boliimii Iletisim Bilgileri

Telefon No/ ('jgreni
Ad1 Soyadh Girevi m Lisans Belgesi Tiirii
E-Posta Adresi Durumu

1- Sermaye Pivasasi

Yatirrmer | Tel: 0312 447 65 00 Faaliyetleri Diizey 3
Saldiray fliskileri . . Lisansi
SOKMEN |Bolimy | 0Ks: 03124476575 Lisans |5 Kuremsal Yénetim
Y oneticisi Derecelendirme

saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr

Lisansi

1- Sermaye Piyasasi

Yatrimer | Tel: 0312 447 65 00 Faaliyetleri Diizey 3
Yasin Iligkileri . Yiiksek |Lisansi-
oGUZ Bolimii Faks: 031244765 75 | Lisans |2- Kurumsal Yénetim
Uyesi Derecelendirme

vasin.oguz@atakulegvo.com.tr

Lisanst

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGiLER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem

sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen énemli degisiklikler ile miimkiin ve

dnemli ise belli bagh faaliyet alanlar1 ve cografi bilge 1t1bar1yle personelin dagilimi
hakkinda aciklama:

2020 Yah | 2019 Yih 2018 Yih

Personel Sayist 17 kisi 19 kisi 25 kisi

Incelenen dﬁherrﬂerde gbrev yapan sirket personelinin 4’4 Istanbul’da bufunan Obaksy
Is Merkezi subesinde gérev yaparken, geri kalan tiim personelin gérev yeri Ankara’dir.

istanbul’da bulunan dért personel Obakdy Is Merkezinde meveut 217 kiraci ile iliskileri
koordine eden Istanbul Sube Miidiirti, Obakdy Is Merkezinde kira faturalan ve bakim onarim
islemlerini muhesebelestiren On Muhasebe Elemam ve Yénetim Kurulu Bagkan Vekili ve Icra
Kurulu Bagkanminn asistam ve soforiidiir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylaria yénelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

18. 2 2. Yinetimde soz sahlbl olan personelm‘jh g:ulm paylarma yonellk sahip olduklan
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- 18.2.3. Personelin 1hragg:1ya fon saglamasim miimkiin kllan her tiirlii anlasma haklkinda

bilgi:
Yoktur.

" 19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Ihraceinin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy haklk icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %3 ve
fazlas1 olan gergek ve tiizel Kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapisl veya
boyle kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvany/ 31/03/2020 25/03/2021
AdiSoyads (L) (%) (TL) (%)
Ismail TARMAN (A 92.400.000,00 40,00 92.400.000,00 40,00
Grubu Nama)
[smail TARMAN (B 96.294.988,19 41,69 96.294.988,19 41,69
Grubu Nama-Hamiline)
Diger (B Grubu Hamiline) | 42.305.011,81 18,31 42.305.011,81 18,31
TOPLAM 231.000.000,00 100,00 231.00:]}.000,0 100,00

Dolayli Pay Sahiplerine Iliskin Bilgi:

Yoktur.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarmm sahip olduklan farkh oy haklarna iligkin bilgi veya
bulunmadifina dair ifade:

Yoktur.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Imtiyaziarn tliri

mrﬁh 3,‘Ml ENKUL

ﬁl:hmﬁaﬂ :k‘n
Bagiking 4 Lstusive
Tiosie ot T 081

Grubu Nama/ Bir Paymn BIST islem Toplam Sermayeye
Hamiline {Kimin sahip oldufu) | Nominal durumu (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama | Yénetim Kuruluna 0,01 Islem Gormityor 92.400.000,00 40,00/
Aday Gisterme
Imtiyazi
{(ismail Tarman) .
] 2 il‘? W
B Imtiyazsiz 1 X A:Ew Srmilyor 15.989.242.40 6,92
. h
y{Ismail Tarman) & S . \\'};
(%) .
. u';?




Hamiline imtiyazsiz 0,01 Islem Gormiiyor 9.420.774,77 4,08

(Ismail Tarman)

Hamiiline imtivazsiz 0,01 Islem Gortiyor 113.189.982,83 49,00

TOPLAM 231,000.000,00 100,00

19.4. Ihraggmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrageimm ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrageiyr kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvan,
yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kitiiye kullamilmasini engellemek icin alinan
tedbirler:

A Grubu paylarnn Y6netim Kurulu (iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz: vardir,
Yénetim Kurulu tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu fiveleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda;
A grubu paylarin karsilifinda A grubu, B grubu paylarn karsih@inda B grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir,

Sirket yonetlmlmlzce Sermaye Plyasa31 Kuruly tarafindan kamuya agiklanmig olan
“Kurumsal Y6netim Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir,
Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetierini vriirliikte bulunan vasal diizenlemelere ve Sermaye
Piyasasi1 Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan kurumsal ydnetim ilkelerine uygun olarak
ylirlitmektedir. :

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri
gercevesinde Sirket Yonetim Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari,
kamunun aydinlatilmasi, seffaflifin saglanmas: ve pay sahipleri ile iligkiler konulannda gerekli
diizenlemeleri gergeklestirmigtir. Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun yapacag1 diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Ttirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim Tlkeleri
gergevesinde, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi bulunmaktadir.

19.5. Thragemin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol ac¢abilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki degrudan paylart %35 ve fazlasi olan
ger¢ek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:

Yoktur,

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum Itlbarlyle iliskili taraflarla
yapilan islemler haklkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrmtlh aciklama:

Sirket Ale diger iligkili taraflar ar: mdakl iglemlerin detaylan asafida
a91klanm1§t1r 5 " :

Nhiotin
Beylkty
Tie $le. ﬁu
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Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti.
Kisa vadeli ticari borglar (Not 5) _ 57,038
Toplam 57.038 -

Atakule GYO, Atakule Orgamzasyon ve Igletme Ticaret Ltd. Sti.nin %100iine
sahiptir.

b) liskili taraflara diger bor¢lar

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Ismail Tarmaﬂ
Kisa vadeli diger borglar (*} _ 26.3.04.063 -
Uzun vadeli diger borglar - 19.601.693
Toplam 26.304.063 | 19.601.693

(*) 24 Subat 2021 tarihinde almanYdnetim Kurulu kararina istinaden, Sirket’in nakit
akiglarina gore ana hissedar Ismail Tarman’dan borg aliman 26.304.063 TL’nin 2021 yil
igerisinde sermaye arttirnminda kullanilmasi ongoruldugunden ilgili tutar Xisa vadeli borg
olarak simflandirilmistir,

) Mliskili taraflara yapilan satiglar

31 Aralk 2020 31 Aralk 2019

Atakule Orgamzasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti.

Satislar (*) . | 7.752

Toplam -1.7582 -
d) iligkili taraflardan yapilan alimlar

31 Arali 2020 31 Aralik 2019

Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti,
Alimlar (*) . 201.194
I _ -
Toplam . / 201.194 -

2 %ﬁggﬂizﬁyon ve [sletme Ticaret Ltd. Sti.’nin
Hise\Sirket’in kestigi kira faturalarindan
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20.2. 1liskili taraflarla yapilan islerin ihra¢ginin net satiy hasilat: icindeki pay1 hakkinda
bilgi:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Atakule Organizasyon ve isletmé Ticaret Ltd.

Sti.
Net Satis Hasilat: ' 11.620
Toplam 11.620 . -

Migkili taraflarla yapilan islerin net satis hasilatma olan orani %0,004° diir.

21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sitket’in gikarilmis sermayesi 231.000.000 TL olup tamamu 6denmistir. Pay sayist
23.100.000.000 adet olup, her bir paymn nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam 8denmemis
pay bulunmamaktadir,

21.2. Kayith Sermaye Tavanu:
Sirket’in kayitl sermaye tavant 300.000.000 TL’dir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay saymsinin mutabakat ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak édenmisse konu hakkinda bilgi:

Nominal Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Fiili Dolagimda Bulunan Paylar 40.939.871,27 3'6.488.273,62 24.384.398,89
"| Toplam Sermaye - 231.000.000,00 231.000.000,00 | 154.000.000,00
Fiili Dolasm Oram {%) 17,72 15,79 15,83
21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

21.5. Varanth sermaye piyasasi araglar,, paya donistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarmm miktar: ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur,

21.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araclan ve s6z konusu opsiyon
hakkmnda iligkih kisileri de iceren bilgi:

Yoktur,

21.7. izahnamiede yer almas1 gereken ﬁq{aa’isé‘;féiﬁ;?ﬂﬁpemleri itibariyle yapilan sermaye
alt'i‘hﬁai“ﬁ' Varaglan/iptal edilen pay gruplar ve

2e yoVacan digey isleml€renligkin hilgi:
\Yerpayesi yili ibkgisth ¢ tanfarm1 nakden (bedell) karsilanm
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suretiyle 154.000.000 TL’ye ve 2019 yilinda % 350 bedelli artirim ile 231.000.000 TL’ye
¢cikarimgtir.

Mevcut sermayeyi olusturan unsurlar asagidaki gibidir;

Sermayenin Niteligi Tutar

Nakdi Sermaye 159.312.413,80
Ayni Sermaye 32.687.586,20
Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu 18.000.000,00
Geemis Yil Kan - 10.710.000,00
Olaganiistii Yedekler 10.290.000,00

Sirketimiz kayith sermaye tavam sliresinin 2018-2022 yillarr arasinda gegerli olacak
gekilde uzatilmasina iligkin Yoénetim Kurulunun 855/1089 say:li karari ile 11.10.2018 tarihinde
yapilan Genel Kurul Toplantisinda onaylanmigtir. Olaganiistii Genel Kurul 15.10.2018
tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 9683 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469 ncu sayfasinda ilan olunmustur.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %350,00 oranmda
arttirtlarak 231.000.000.-TL’na ¢ikartilmas: iglemi Mart ayinda tamamlanmis ve 19.03.2019
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigti tarafindan tescil edilerek, 22.03.2019 tarih 9793
sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 926°ncu sayfasinda yayimlanmistir

21.8. Thraggmmin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimerya satis
suretiyle pay ihraeinm bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarn tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.9, Thra¢emin meveut durum itibariyle paylarmmn borsada islem gérmesi darumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Sirket’in B Grubu Hamiline olan 113.189.982,83 TL’lik paylart AGYO kodu ile Ana
Pazar’da iglem g&rmektedir.

21.10. izahnamenin hazirlandig yd ve bir dnceki yilda eger ihrage1 halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihrageinin paylar: iizerinde iigiincii Kigiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonug¢lar: haklanda bilgi:

Yoktur.
21.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:

Sirket’in esas sozlesmesi ve Yonetim I¢ Yonergesi, Sirket’in kurumsal web sitesi olan
http.//www.atakulegvo.com.tr adresinde yer almaktadir.

21.12. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢ccinin amag ve
faaliyetleri:

,,-.

Sirket’in esas szlesmesinin “Slrﬁettrf’ Améfcl\ ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci
maddesi uya nca Slrket in amaci ve fa%iyet onusu gﬁnl clir;

iyasSas: Kyrulgh rime ul Yatirim Ortakliklarina 1l1§1<111
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faaliyet esaslari, portfdy yatiim politikalar ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacim gergeklestirmek igin;

a) Sermaye piyasast mevzuatl geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi,
oﬁs konut, iy merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (milkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt digindaki
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmig olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir,
portfdylinde bulunan varliklar {izerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sirlar
dahilinde Ugtincti kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, Gzel haller kapsaminda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla tgiincii kisiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, {ist hakk:, insaat hakk: tesis edebilir, devir ve
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklarl tesis edebilir,
tesis edilmis olan haklan kaldirabilir.

b) Yatirim arac: nitelifinde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak
kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger smai miilkiyet haklarmi satin
alabilir, satabilir. :

c) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri
yapabilir,
d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari

donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrigini temin edebilir,

e) Yalnizea korunma amagh olmak tizere swap ve forward islemleri yapabilir,
opsiyon yazabilir, mala dayal1 olanlar hari¢ vadeli islem sozlesmeleri yapabilir.

) Sirket, hak ve alacaklarmin tahsili ve temini igin ayni ve gahsi her tiirlii
teminati alabilir, buniarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuatl nda belirlenen simirlar dahilinde girketlere istirak
ederek ortak olabilir,

~ Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacag: isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari,
yonetim simrlamalari, portfoy sinirlamalar ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

- Sirket, portfoytinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde ta§1n1r ve
tasmmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir,

sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagh kahnmam, sermaye piyasasi
mevzuatinin rtiilil kazang aktarimi diizenlemelerine aykinlik tegkil edilmemesi, kendi amac ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarimn yapilmast ve yil iginde yapilan
bagislarin geytel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas: sartiyla gesitli amaglarla kurulmus olan
kurum, vakff ve dernekler ile difer cesitli kurum ve kurufuslara bafis yapabilit. Yapilacak
bagiglarinAlist sinirinin genel' kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu st _agan
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Sirket, huzur hakki, ticret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler disinda
mal varhgindan ortaklarina, Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da figtineit
kigilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka, ileride Sirket icin faydali ve lizumlu
gortilecek bagka islemlere girisilmek istendigi takdirde Gimrik Ve Ticaret Bakanlig: ile
Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler almarak Yonetim Kurulunun teklifi {izerine
keyfiyet Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi
isleri yapabilecektir. ' . :

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasas1 Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasas1 Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur. ' :

21.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin szetleri:

‘Sirket’in esas sdzlesmesinin “Yénetim ve fcra Kurulu” baglikli 12’inci maddesi
uyarinea; '

a) Yonetim Kurulu

Sirketin isleri ve yonetimi, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hitkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan ii¢ yita kadar gorev yapmak lizere secilen ve
¢ogunlugu icrada grevli olmayan 7 (yedi) ityeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan
ytiriitiiltir. Yénetim kurulu Giyelerinin segiminde isbu esas sézlesmenin 7. maddesinin ilgili
fikrasinda belirtilen esaslar dikkate almir. Yoénetim Kuruly, ilk toplantisinda iiyeleri arasmdan
bir bagkan ve baskan olmadif1 zaman vekalet etmek tizere bir bagkan vekili ve bir icra kurulu
bagkant seger.

_ Bir tizel kisi y6netim kuruluna iiye se¢ildigi takdirde, tiizel kisiyle bitlikte, tiizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir, Tiizel kigi adma
sadece, bu tescil edilmig kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. '

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kiginin tam
chliyetli olmalari sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanuhu, Sermaye Piyasas: Kanunu, Sirket esas
stzlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hitkiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir.
Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasma bagl tutulan hususlarin
diginda kalan tiim konularda Yénetim Kurulu karar almaya yetkilidir, '

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak lizere, Setmaye Piyasas: Kurulunun Kurumsal.
Yénetim [lkelerinde belirtilen Yoénetim Kurulu tyelerinin bagmsizhigina iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan secilir,

Yénetim Kurulu'nda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gdre tespit edilir. .

Bir llyeligin herhangi bir nedenle bosalmast halinde Yénetim Kurutu, ilk genel kurul
toplantisina kadar gbrev yapmak iizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuat’na
uygun olarak yeni Jir iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Bsylece segilen tiye eski
-lyenin siiresini tgfhamlar. Tiirk Ticaret Kanunu’y%nﬁ%&ﬂgladde hitkmii saklidir.
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alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi liyelerden olusacag: Yonetlm Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklarur.

b) Iera Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin kendisi tarafmdan belirlenmis is program ve
biitcesi ¢ergevesinde yuritiilmesini gergeklestirmek tizere yeterli sayida tiyeden olusan b1r fcra
Kurulu kurar.

Tera Kurulu’nun gérev, vetki, gorev surelen ve sorumluluklarn ile icrai is ve islemleri,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlar1 ve sair
mevzuat hitklimleri ¢ergevesinde Yonetim Kurulu karari ile ayrintifi bir sekilde belitlenir.

Iera Kurulu ¢alismalarim yénlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek icra
Kurulu Bagkam, Yoénetim Kurulu iiyeleri arasindan belirlenir, ancak Yonetim Kurutu Bagkani
ile Icra Kurulu Baskan1 ayn: kisi olamaz. Yénetim Kuruly, Iera Kurulu tiyelerini belirlerken
Icra Kurulu Bagkaninin 6nerilerini dikkate alir.

fera Kurulu, Bagkanin daveti fizerine Sirket islerinin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplantilara [cra Kurulu Baskanmin uygun gdrdiigii Sirket yoneticileri ile tiglineii kigilerin de
katilmasi caizdir. :

. fera Kurulu kararlar ézel karar defterine gegirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda
Iera Kurulu Bagkan tarafindan calismalar hakkinda bilgi verilir. *»

fera Kurulu dyelerine verilecek ticretler, Icra Kurulu Bagkamimin Onerisi {izerine
Ydnetim Kurulu tarafindan belirlenir.

_ Sirket'in esas sdzlesmesinin “Yonetim Kuruluna Segilme Sartlari” bagslikli 13’inci
maddesi uyarinca;

Sirkette gdrev alacak yonetim kurulu iiyelerinin;
- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamas,

- Sermaye Piyasasi kurumunda y&netim kurulu tiyesi olmanin gerektirdigi itibara sahip
olmalari,

- 5237 séylh Tiirk Ceza Kanunu’nun 282. Maddesinde diizenlenen sugtan kaynakianan
malvarligi deZerlerini aklama sugundan ve 3713 sayih Terdrle Miicadele Kanunu’nun 8.
Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen terériin finansmani sugundan mahk{im olmamus olmas,

- Sermaye Piyasast mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu ile diing para verme isleri
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiitk Ceza Kanunu’nun 53. Maddesinde
betirtilen stireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bes vil veya daha fazla
stireyle hapis cezasina ya da Devletin giivenligine kargi suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin
isleyisine karst suglar, milli savunmaya kars1 suglar, devler sirlarma kars: suclar ve casusluk,

zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas,
- ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat kangtirma, bilisim sisteminin engelleme, bozma,
verileri yok etme fveya degistirme, banka ve kredi kartlarinin kétiiye kullanilmast, kagakgilik,
vergi kagakciligi peya haksiz mal edinme suclarindan mahkum olmamasi,

- Faaliygt yetki belgelerinden biri veya birden fazlasi Kurulea iptal edilmis yahut borsa
uyehgmden ggcici veya stirekli olaralk c;lkanlmxs km'uluslarda bu miieyyideyi gerektiren
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- Odeme Guglugii I¢inde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda 35 Sayil: Kanun
Hitkmiinde Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortag: oldugu kuruluslar hakkinda
tasfiye karari verilmemis olmast,

- Sermaye Piyaéam Kanunu’nun 101. Maddesinin (1) inci fikrasinin (2) bendi uyarinca
islem yasakli olmamast, '

" - Kendileri veya smmsiz sorumlu ortak olduklan kuruluglar hakkinda iflas karar1
veriimemis ve konkordato ilan edilmemis olmas: sarttir. '

- -Aynca Yénetim Kurulu iiyelerinin gogunlufunun 4 yillik yiksek 8gretim
kurumlarindan mezun olmus olmalart ve ortakhigin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren
hukuk, ingaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az li¢ yillik tecriibeye -sahip olmalar
zorunludur. Yalmzea gayrimenkul alm satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe
sayilmaz. '

- Kurul ditzenlemeleri dikkate almarak kurulan komitelerde sadece 4 y1111k yiiksek
gretim kurumlarindan mezun olmug Y8netim Kurulu iiyelerinin gérev almas: gerekmektedir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim KurwluToplantilart” baglikli 14inci maddesi
uyarmea;

a) Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gériilen zamanlarda, baskan
veya bagkan vekilinin ¢agrisiyla toplamr. Yénetim Kurulu tiyelerinden her biri de baskan veya
bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasm talep edebilir. Bagkan
veya bagkan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen gagr yetkisine sahip -
olurlar. '

- b) Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir; Oy hakki Sahsen kullanihr.
Uyelerden higbiri toplant: yapilmas: isteminde bulunmadig takdirde, yonetim kurulu kararlari,
- kurul tyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilmmg dnerisine, en az lye
tam sayisinin ¢ogunlugunun yazil onay1 almmak suretiyle de verilebilir, Aym 8nerinin ttim
yOnetim kurulu tiyelerine yapilmis olmast bu yolla alinacak kararm gegerlilik sartidir.

¢) Yonetim kurulunun toplanti glindemi yénetim kurulu bagkam tarafindan tespit
- edilir. Yonetim kurulu kararn ile giindemde degisiklik yapilabilir.

d) - Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sart: ile
bagka bir yerde de toplanabilir. '

e) Yénetim kurulu tiyelerin yaridan bir fazlasinin katilimuyla toplamr ve kararlar
toplantiya katianlarin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Yénetim
kurulu tiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracilifiyla da
- katilamazlar. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da egit oy alan 6nerj reddedilmis sayilar.

f) drarlarin  gegerliligi yazilip imza edilmis olmalarina bagiidir. Yénetim
kurulunda oylar kabul veya red olarak kullamlir. Red oyu veren, kararin altina red gerekeesini
yazarak imzalar/ :

a) Sirketin ybnetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu
toplantilara, ltirk Ticaret Kanunu'nun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da -
katilabilir. r hallerde bu esas stzlesmede @ngodriilen toplant: ile karar nisaplarna iliskin

ot DIsmdg,-?’;'Elgkrtggpi,K'"C‘irtéi't:_(;da Yapilacak Kurullar Hakkinda
sahiplerjihin _bh-"?ééﬁllz@qllara olektronik ortamda katilmalarina ve

Mcalg, Elektronik T épiantxﬁlstcmlm kurabilecegi gibi bu amag i¢in
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olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yapilacak toplantilarda sirket stzlegmiesinin
bu hitkmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti aliacak sistem
tizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim Teblig hiikiimlerinde belirtilen
gergevede kullanabilmesi saglanir.

irket'in esas sozlesmesinin “Sirketi Yonetim, Temsil ve Hzam” baﬂzkf? 17’inci maddesi
uyarmea;

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve digariya karsi temsil olunur. Yénetim
Kurulu, Tiick Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gérevleri yerine getirir, Yonetim Kurulu gbrev stiresini agan-
stzlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin bel gelerin ve sirketi ilzam edecek her
tiirlll sézlesme bono, gek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi igin, bunlarin sirket
unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama vetkili en az iki kisinin imzasini tasimas: gerekir.

Kimlerin girketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama
yetkili olanlar, Sirket unvanm ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yénetim kurulu {iyesinin
temsil yetkisini haiz olmast sarttir. '

Yoénetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yoénetimi kismen veya tamamen
bir veya birkag yonetim kurulu tyesine veya iiciincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu ic¢
ybnerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tammlar, yerlerini
gosterir, dzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yilkiimlii oldugunu belirler. Yénetim
kurulu, istem Gizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde
ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Ydnetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim {tyelerine aittir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesi uyarmca sirketin varligin,
geligmesini ve devamini tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, buntn igin gerekli 6nlemler
ile garelerin uygulanmas: ve riskin y6netilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi
¢alistirmak ve gelistirmekle yitkiimliidir,

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast mevzuati uyarinca
kurulmas: zorunlu bulunan komiteleri ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde
kurmakla ytikiimliidiir. Yonetim Kurulu, bu komitelerin diginda, sermaye piyasasi mevzuatina .
uymak sartiyla, Sirket isleri ile ilgili ihtiya¢ duyulan komiteleri de kurma yetkisine sahiptir.
Komitelerin gbrev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi tiyelerden olusacafi ydnetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanr. '

Denetimden Sorumlu Komitenin tamam:, diger komitelerin ise bagkanlar, bagimsiz
yonetim kurulu tiyeleri arasindan segilir.

I¢ y6nergeye, Sirket’in kurumsal web sitesi http://www.atakulegyo.com.tr adresinden
ulagilabilir. ‘

21.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkmdé
hilgi: - :

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan -
(B) grubu olmak tizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yﬁnetmﬁlﬁhgulﬁ‘ :Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay
ETT I PEL W ot Y

eciiir” %

; mt}?@iﬁ@eg

tirilmesine iligkin esaslar:

|

H W - "'(n ] 3
LN -
(B2 T -
“‘\\;\ @ s {;( "?ﬂ I
by ) A
2. 00w M {RIM MENKUL
S Pt hetire Coll. Alomarkea)

e A M
. Wepiatng - Telnabal 8
TieSic.No: 219546 { Mersg 981490463



21.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi: :

Sirket’in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilart ve Genel kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim” baglikly 23iiinci maddesi uyarinca;

- Genel kurullar olagan ve olaBaniistii toplamr. Olagan toplant: her faaliyet dénemi
sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarm segimine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini 1lgllend1ren
ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinur.

Genel kurul, stiresi dolmusg olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da, gérevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplanttya gagirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan
bulunmamas: veya meveut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi -
genel kurulu toplantiya gagirabilir. TTK nin 411 ve 416. maddesi hitkiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aliyma esas ve usullerine iligkin kurallar icermek
amactyla ve asgari olarak Giimriik ve Ticaret Bakanlig tarafindan belirfenmis olan unsurlar
igermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazurhklar, toplantimin agiimasi, toplanti
bagkanligimn olugturulmast, toplanti bagkanhginin gérev ve yetkileri, gindemin goriisiilmesine
gegilmeden once yapilacak iglemler, giindem ve giindem maddelerinin gériigiilmesi, toplantida
stz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda
vapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilunt ve
genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yénergede dngériilmemis durumlar, i¢ Yénergenin
kabulii ve degisiklikler hususlarim igeren bir ig yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yénerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplanitya ¢agrilir. Olagantistil genel kurul,
TTK ve bu esas s6zlesmede yazili hitkimlere gore toplanir ve gerekli kararlar: alir. Olagantistii
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca Merkem Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri gizelgesi”ne gére hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasast
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hitkkiimlerine tabidir,

Sirketin genel kurul toplantilarina katiima hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527. maddesi uyarmea elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketierde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara [ligkin Yénetmelik hitktimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gériis aciklamalarina,
Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tanyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi pu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
titm genel kurul /toplantilarinda esas sozlesmenin bu hikmii uyarinca, kurulmus olan sistem
tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarim kullagabilmesi saglanir, 3

Sirket fgenel kpruluna elektronik; “ortamda. katlltm Merkezi Kayit Kuruius.u AS.
taraf; _danl_s / lanl ele tron ortam uze ndqp /g?r,;ekleg;tlrﬂ‘lr _




girket'in esas stzlesmesinin “Toplant: Yeri ve Genel Kurula Cagri 24tinei maddesi
wyarmmca;

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir
yerinde toplamr. '

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir, Bu ¢agr, ilan ve toplant
gtinleri hari¢ olmak tizere, toplant: tarihinden en az Ui¢ hafta dnce yapilir '

Genel kurula ¢agrimn gekli ile ilgili- olarak sermaye piyasas: mevzuati, genel kurula
kattlacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’mn 415. maddesi uygulanir,

21.17. ihrat;(;mm yonetim liakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye; 'ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler haklkinda bilgi: .

Sirket Esas Sozlesmesi’ne gore; nama yazili paylarm devri kisitlanamaz. Yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.

21.18. Paylarm devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sézlegmesi’ne gore; nama yazli paylarin devri kisitlanamaz. Yénetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Kurul iznine tabidir.

21.19. Sermayenin artirilmasmna ve azaltdmasima iliskin esas sozlesmede dngoriilen
kosullarm yasanm gerektirdiginden daha agir olmasi halinde 86z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

22, ONEMLI SOZLESMELER
' Yoktur, -

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thraggmmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartiar uyarmca hazirlanan
ve izahnamede yer almast gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporiari;

[zahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim
raporlarina KAP (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinden (www.atakulegyo.com.ir)
ulasilabilmektedir,

23.2. Tzahnamede yer almasi gereken finansal table dénemlerinde bagumsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluslarm unvanlary,, bagmsiz denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bag denet¢inin de@ismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgis: : : - :

| . Sorumlu
Dgnem Unvani TEST "‘T:"%{ Denetiginin Goriis/Sonug
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2018

PwC Bagimsiz
Denetim ve
Serbest
Muhasebeci

Mali Musgavirlik

Siileyman Seba Cad. BJK
Plaza No:48 B Blok Kat;9
Akaretler
Besiktas/ISTANBUL

Salim

ALYANAK

Stirekli/Olumiu

ALS.

Giiney Bagimsiz
Denetim ve
Serbest
Muhasebeci
Mali Miisavirfik
Anonim Sirketi

Orjin  Plaza, Maslak
No:27 Kat: 1-5, Eski
Biiyiikdere Caddesi,

34398 Sariyer/istanbul

Mehmet
ALTINTAS

Can

2019 Siirekli/ Olumlu

Resit Paga Mahallesi, Eski
Biiyiikdere Caddesi Park
Plaza No:14 K:10, 34381
Sarryer/Istanbul

Yagar Emin

TAYLAN

Eren Bagimsiz

2020 Denetim A.S.

Siirekli/Olumlu

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccmin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler
(liretim, satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlann haklandaki gelismeleri de
icermelidir) veya stz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur,

23.4. Proforma finansal bilgiler;
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Thragoinmn esas sozlesmesi ile kamuya ac¢ikladifn diger bilgi ve belgelerde yer alan
~ kar pay: dagitim esaslarn ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almig oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket 2018, 2019 ve 2020 yillarina iligkin olarak yapilan Genel Kurul toplantilarinda
Sermaye Piyasast Mevzuat ve Sirketin bitylime ve yatmm politikalart dogrultusunda yasal
kayitlarda gerceklesen dagitilabilir net dénem karim dagltmayarak Olaganiistti Yedek Akgeler
hesabina aktarilmasina karar verilmistir.

Sirketimiz, Kurumsal Yénetim [lkelerine uyum gahismalar: cergevesinde, halka agik
sirketlerin kar dafitim konusundaki yiikiimltiltiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasim
belirlemekte ve giincel tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan
toplantisinda Sermgye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
-ylrtritige giren 11/19.1 sayth Kar Payr Tebliginin 4. maddesinde Kar Dagitim politikasmda
bulunmas: gereke hususlar agiklanmigtir, Buna gore sirketimizin meveut kar dagitim politikast
revize edilerek/ 30 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantlsl nd ortaklarin bilgisine sunularak . oybl‘rhgi ile kabul edilmigtir. Sirketimizin kar
irketimiz internet Sltesyﬁdgf, j(eimuyﬂ“ Aydmlatma Platformu’nda, faaliyet
Werkezi ¥eri Tabant 1zmet ,Saglayu:lst\olan MKK internet sayfasinda da
"'1b11g131ne ac tutulhlaEtadlg‘j S
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Sirket, kar dagitim politikasmin uygulanmasmda, Sirketin yatrim faalivetleri ve
meveut finansman yapisim gbz Sniinde bulundurmaktadi,

Genel kurul veya 6zel durum agiklamalar ve ilgili kar dagitim tablolar1 KAP
(www.kap.org.tr) ve Sirket’in (www. atakulegyo.com.tr) internet sitesinde yayinlanmistir,

23.7. Son 12 ayda ihfagqmm ve/veya grubun finansal durumu veya kKarlihig: #izerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen démemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya séz konusu hususlarn bulunmadig1 hakkinda ifade:

DAVACI : ALIRAGIP BULUC

DAVALI : ATAKULE GYO _
DOSYA NO - ANKARA 3. FIKRI VE SINAI HAKLAR MAHKEMESI - 2015/328
DAVA TARIHI : 19/08/2015 :

DAVAKONUSU  : Manevi Tazminat
DAVADEGERI  :1.500.000 TL _
SON DURUM : Dava 08/03/2018 tarihinde - lehimize reddedilmistir. Davaci tarafca
' istinaf yoluna bagvurulmus olup, Bolge Adliye Mahkemesi davanmn
reddine karar vermistir. Davaci tarafindan temyiz kanun yoluna
bagvurulmustur. Temyiz sonucu beklenmektedir. :

23.8, Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur,

24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA TLISKIN BILGILER

24.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarm ISIN (uluslararas:
menkul kiymet tanimlama numarasi) veya bagka benzer tanmmlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarmna iliskin bilgi: - '

. Mevcut
Nama/ _ : Bir P aym Toplam Sermayeye
Pay .
i Hamiline : Saysimn | Nominat - {TL) Oram
Grubu Imtiyazlar Tstn Kodu Pay Sayisi Grup Pay
Sayisina Deberd
Oldugu Otam (%) (f[.gf{ ' (%)
Yoénetim Kurulung
A Nama Aday Gosterme TREATKGO0013 1.293.600.000,00 100 0,01 12.934,000,00 T‘S,ﬁl}
B Nama Yolktur, TRAAGYOWI1()2 2723.849.393 60 11,54 0,01 223849394 0,97
B Hamiline Yoktu TRAAGYOWQI ) 38,46 0,01 [7.165.506,06 7,43
_ i ° / P | 71655060640 ’
/ TOPLAM 32340000 | 14,00

ardan yapilan sermaye artirrmumn kaynaklart hakkwnda bilgi:
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- Yoktur. _
¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarm dagitim esaslar:
Yoktur.

24.2, Paylarm hangi mevzuata gore olusturuldugu; _ :
Sirket paylar Sermaye Piyasasi Mevzuat: kapsamunda olugturulmustur.
24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkmda bilgi;

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslar: t;erq:evesiilde MKK nezdinde kaydi olarak
izlenmektedir. ' _

24.4, Paylarni hangi para' birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunuiacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkmda bilgi: ' '

Satip yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar
saglamaktadir, '

a) Kardan pay alma hakla (TTK madde 507, SPKn madde 19, 11-19.1 sayih Kar
Pay1 Tebligi) -

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafmdan belirlenecek kar dagitim politikalar
gergevesinde ve ilgili mevzuatin hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkima
sahiptir, _ _
Hak kazamilan tarih: SPKn madde 19 ve II-19.1 say1li Kér Pay1 Tebligi uyarinca halka
agtk ortakliklardakar payr dagmim tarihi itibariyle meveut paylarn tiimiine, bunlarm Thrag ve
iktisap tarihleri dikkate alimmaksizin esit olarak dagitilir. fhrag edilen paylar kar elde edilmesi
ve kar dagitimina genel kurulca karar verilmig olmasi halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarm
timil kar pay1 alma hakk elde eder. Yatrmmeilar kar pay: dagrtum riskinin farkinda olarak
yatirim Karar1 almalidir., : '

_ Zamanasimi: SPK’nin 11-19.1 sayil Kar Pay1 Tebligi uyarinca ortaklar ve kara katilan
diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen
kar pay:1 avansi bedelleri 2308 sayil: “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve
Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun® hiikiimleri uyarinca dagitim tarihinden
itibaren bes y1lda zaman asimina ugrar. Zaman agiming ugrayan kar pay1 avansi bedelleri Sirket
tarafindan serbestge 6zvarliga doniistiirtilebilir.

Haklan kullanimina iliskin smirlamalar ve bu hakkmn yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sumrlama
bulunmamaktadir. Hak kullamm prosediirti, yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay sahipleri
i¢in aymdir. Paylan MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslart altindaki' yatirimer hesaplarinda
kayden saklamada bulunan ortaklarmn kar payl Odemeleri MKK aracilifn ile yatinme:
hesaplarma aktarilmgktadir. '

- Tam ve dAr mikellef tiizel klgll’ézr;q%@r‘;gayl\ lmak lzere yapacaklari miiracaatta
miike[lefiyet bilgile bra etmekletgr’yijkﬁrlglr?_i_idﬁ_rlg‘r. .ar dagihminda, Sermaye Piyasasi
; ; lrafere uyulur Kuﬂ;lﬁgﬁll? 1 s;%ylh Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar
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pay1 dafitim islemlerine en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul toplantismin yapildigi hesap
d8nemi sonu itibariyle baglanmasi gerekmektedir.

Kar payr oram veya hesaplama yéntemi, ddemelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadign: Sirket, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve
kararlari, vergi yasalary, ilgili diger yasal mevzuat hikiimleri ile esas sézlesmesini dikkate
alarak kar dagitim kararlanm belirlemekte ve Kar Dagitim Politikas: uyarinca kar dagitimi
yapmaktadir. '

- b)Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakhklar i¢in SPKn madde 18, 11-18.1 sayil Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarmin sermaye oramna gére alma
hakkina sahiptir. SPKn madde 18 uyarinca, yonetim kurulunun pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarimn smirlandinimas: konularinda karar alabilmesi icin esas s6zlegme ile yetki alinmasi
sarttir, Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yok agacak
sekilde kullamlamaz. TTK’mn 461’inci maddesinin ikinci ve iigiincii fikralar hiikiimleri halka
agik ortakliklar icin uygulanmaz. Kayith sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen
satilarak bedelleri 6denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay
¢ikarilamaz. - '

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, yada riighan hakki kullammimm
kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayil
Pay Tebligi)

‘TTK md. 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilms ve belirli bir
amaca Ozglilenmemis yedek akceler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamiabilen
kisimlan ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir,

SPKn. madde 19 uyarinca, halka agik anonim ortakliklarm sermaye artirimlarinda,
bedelsiz paylar artirrm tarihindeki meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan
paylar1, meveut paylarinin sermayeye oramna gére, alma hakkini haizdir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTK madde 507)

TTK md. 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun vé esas sézlesme hitktimlerine glre pay
sahiplerine dagitiimas: kararlastirilmis net dénem karina, pay1 oraninda katilma hakkim haizdir.
Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren girketin mal varliginin
kullamImasina iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadig1 takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 eramnda katilir,

Esas sdzlesmede tasfiyeden pay alma hakkina iligkin bir diizenleme yoktur.

¢} Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527,
SPKn madde 29, 30, 11-30.1 sayth Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tehligi) '

TTK mg. 414 uyarmca; genel kurul toplantiya, esas sézlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internef sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan itanla cagrilir. Bu
¢cagri, ilan ve oplant1 giinleri harig¢ olmak tizere, toplant: tarihinden en az iki hafta 8nee yapilir.,
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle § csdsnslrkege pay senedi veya pay sahipligini




Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Teblii geregince genel
kurul, ortakliin kurumsal internet sitesinde ve KAP'ta genel kurul toplant tarihinden en az lig
hafta 6nce duyurulur.

TTK md. 415 uyarinca; genel kurul toplantisina, yénetim kurulu tarafindan diizenlenen
"Hazir Bulunanlar Listesi"nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek kisilerin kimlik
gostermeleri, tlizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir, Hamiline yazil
pay senedi szhipleri, genel kurulun toplanti giiniinden en geg bir giin dnce bu senetlere zilyet-
olduklarim ispatlayarak girig kart1 alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisina
katilabilirler, Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devraldifini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK md. 419 uyarinca; esas sbzlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa,
toplantiyi, genel kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatin1 tasimast sart olmayan bit bagkan
yonetir. Baskan tutanak yazmam ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek
basgkanlig1 olusturur. :

TTK md, 425 uyarinca; pay sahibi, paylarindan dogan haklarimi kullanmak igin, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak
genel kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini ongdren esas sdzlegme hikmil
gegersizdir. '

TTK md. 1527 uyarmeca; Sirket sézlesmesinde veya esas soziesmede diizenlenmis
olmasi sartiyla, sermaye sirketlerinde yonetim kurulu ve miidiirler kufulu toplantis1 tamamen
elektronik ortamda yapilabilecegi gibi, baz: liyelerin fiziken mevceut bulunduklan bir toplantiya
bir kisim Uyelerin ¢lektronik ortamda katilmast yoluyla da icra edilebilir. Bu héllerde Kanunda
veya sirket sdzlegmesinde ve esas sozlesmede Sngdriilen toplant: ile karar nisaplarina iligkin
hiikiimler aynen uygulanir.

2} Anonim girketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, Sneride bulunma,
goriis agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarum
dogurur. '

1§] Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md. 407 uyarinca; pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarini genel kurulda
kullanirlar. ' '

TTK md. 409 uyarinca; genel kurullar olagan ve olagantistii toplanir. Olagan toplanti
her faaliyet dénemi sonundan itibaren U¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yidlik raporuna, karn kullamm gekline,
dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu tyelerinin
ibralar1 ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iliskin miizakere
yapilir, karar alinir. Aksine esas sézlesmede hiikiim bulunmadig takdirde genel kurul, sirket
merkezinin bulundugu yerde toplanir.

TTK md. 417 uyarinca; yénetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarmnca (6362 sayili SPKn madde 30/2) genel kurula kat:labilecek kayden izlenen paylarin
sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan saglayacag "Pay Sahipleri Cizelgesi"ne
gore diizenler. '

lu, kayden izlenmeyen P';a,ylﬁrﬁﬂﬁii:lgl\lkl olarak genel kurula katilabilecekler
anede baglanmanug Bihiman:eys ﬁ&ga yazili olan paylar ite ilmithaber
ofi kayigfdrim, ham{’linehy {313_;_ se\fdi sahipleri bakimmdan da girig
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Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarna gore diizenlenecek genel kurula
katilabilecekler listesi, yonetim kurulu bagkan: tarafindan imzalamr ve toplantidan énce genel
kurulun yapilacagi yerde bulundurulur, Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlart veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklari pay miktar, paylarin itibari degerleri, gruplari, sirketin esas
sermayesi ile 6denmis olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluya
katilacaklarin imza yerleri g6sterilir,

Genel kurula katilanlarin imzaladip liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adim alir,

Sermaye Piyasasi Kanununun 30/2 maddesi uyarinca stz konusu listenin genel kurul
toplant1 tarihinden azami kag¢ giin énceki pay sahiplerinden olusacagini ve/veya gereginde pay
sahipleri ile temsiicilerinin toplantiya katilacaklarim md. 30/5°te belirtilen elektronik ortam
tizerinden MKKya bildirmelerine iliskin esaslari belirlemeye Kurul yetkilidir.

g) Oy Hakk: (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md. 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylarimn toplam
itibari degeriyie orantili olarak kullanir. 1527, maddenin besinci fikras: hitkmii saklidar.

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki,
birden fazla paya sahip olanlara tanmacak oy say1s1 esas sdzlesmeyle sinirlandirilabilir,

- Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmigse
paylarln indiriminden énceki itibari degeri iizerinden tanmnan oy hakki korunabilir.

TTK md. 435 uyarinca; oy hakki, payin, kanunen veya esas stzlesmeyle behrlcnm1$
bulunan en az miktarinmn 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca;pPay sahibi kendisi, egi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortag
olduklan sahus sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasimdaki
kisisel nitelikte bir ige veya igleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gﬁrevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarmi kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

(1) Halka agik ortaklik genel kurutuna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarim herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2} Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarn genel kurul toplantilarina, yénetim
kurulu tarafindan MKXK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir
bulunaniar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir, Bu listede adi bulunan hak sahipleri
kimlik gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden
azami kac¢ glin Onceki pay sahiplerinden olusacagin ve/veya gereginde pay sahipleri ile
temsilcilerinin toplantiya katilacaklarimi bBu maddenin beginci fikrasinda belirtilen elektronik
ortam lizerinden MKX ’ya bildirmelerine iliskin esaslar belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylar kayden izlenmeyen halka at;lk ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 say1li Kanun hiikiimleri wygulanir.

(4) Halkg agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu
haklarlm vekil frayin ett1kler1 kl$118]‘.‘ araclliglyla da kullanabﬂlrler Ancak paylarl kayden
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haklarim vekil sifatiyla kullanmalar1 hélinde de bu fikra hiikmii uygulamr. Cagri yoluyla
vekilet toplanmasma ve vekéleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayili Kanunun 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortakltk genel kurullarina elektronik ortamda katilim,
MKK tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

#) Bilgi Alma ve Inceleme Hakks (TTK madde 437, SPKn madde 14, I1-14.1 sayili
Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi)

SPKn madde 14 uyarinca; ihrage1 kamuya aciklanacak veya gerektiginde Kurulea

istenecek finansal tablo ve raporlari, sekil ve igerik bakimindan Tiirkive Muhasebe Standartlar:

- gerevesinde Kurulea belirlenen diizenlemelere uygun olarak, zamamnda, tam ve dogru bir
sekilde hazirlamak ve ibraz etmek zorundadir. '

TTK md. 437 uyarimnca; finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, ydnetim kurulunun
yullik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve yOnetim kurulunun kar dagitim Snerisi, genel
kurulun toplantisindan en az onbeg giin once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur, Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablotar bir yil siire
ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi,
gideri girkete ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. -

h) iptal Davass A¢ma Hakk (TTK madde .44'5, 446, 451, Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakhiklar icin SPKn madde 18/6, 20/2) '

- TTK md. 445 uyarinca; 446. maddede belirtilen kigiler, kanun veya esas sdzlesme
htikiimlerine ve ozellikle diirtistliik kuralna aykir olan genel kurul kararlart aleyhine, karar
tarihinden ittbaren Ug ay iginde, girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy iferen ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasim, olumsuz oy kullanmis olsun: va da
olmasin; ¢agrninm usuliine gére yapilmadiini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katihp oy
kullandiklarim, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve -
yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmin alinmasmda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,

¢) Yoénetim kurulu,

d) Kararlarm yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
tiyelerinden her biri, iptal davas: agabilir. '

TTK md. 451 uyannca; genel kurulun kararmna karsi, kot niyetle iptal veya butlan
davasi agildify takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradigy zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar. '

1) Azinhk Haklar: (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559, SPKn madde 27)

TTK md./411 uyarinca; sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide
birini olugturan/ pay, sahipleri, yonetim kurulundan;yazilr olarak gerektirici sebepleri ve
glindemi belirtgrek, genel kurulu toplantiya gagirmasiin veya genel kurul zaten toplanacak ise,

\ ledjKieri konular ;‘fgiindqnié‘*ﬁ(‘:_iyma51ﬁi isteyebilirler.
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TTK md. 412 uyarinca; pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde konulmasina iligkin
istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giinii i¢inde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym1 pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca; finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular,
sermayenin onda bitine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi
{izerine, genel kurulun bir karar almasina gerek olmaksizm, toplant: baskamnm karariyla bir ay
sonraya birakalir,

TTK md. 439 uyannca; genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay
sahipleri veya paylarinuin itibati degeri toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri
lic ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden o6zel denetgl -
atamasini isteyebilir, .

TTK. md. 531 uyarimea; hakli sebeplerin varlifinda, sermayenin en az onda birini ve
~ halka agik sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarn sahipleri, sirketin merkezinin
bulundugu vyerdeki aslive ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini
isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davact pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin
tarihteki gercek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin girketten c¢ikarilmalarina veya
* duruma uygun dlisen ve kabul edilebilir difer bir ¢6ziime karar verebilir.

TTK md. 559 uyarinca; kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirnmindan dogan sorumluluklan, sirketin tescili tarihinden itibaren
dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda
birini, halka acgik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramn
onaylanmasina karg: iseler, sulh ve ibra genel kurulea onaylanmaz.

SPKn madde 27 uyarinca, ortakliktan ¢ikarma hakkimin dogdugu durumlarda azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen
- giire icinde paylarmin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasim, oy haklarimn Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler.

i) Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK madde 438, 439)

TTK md. 438 uyarinca; her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullamlabilmesi i¢in
gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha énce kullanilmigsa, belirli
olaylarin &zel bir denetimle acikhiga kavugturulmasim, glindemde yer almasa bile genel
kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir &zel denetc;l atanmasini
istevebilir., .

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun dzel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarmn itibari degeri toplam; en az birmilyon Tiirk Liras1 olan pay sahipleri
tic ay iginde sirket/Mmerkezinin bulundyge j,&er q,shye ticaret mahkemesmden Gzel denetgi
atamasim isteyebillr. ;/ 3 a-R
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SPKn md 24 uyarinca; (Degisik Madde: 20/2/2020 tarihli ve 7222 sayih Kanunun 26
nc1 maddesi ile) (1) 23 fincli maddede belirtilen énemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarmm halka agik ortaklifa satarak ayritima hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakiifin
nitelifine g&re, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu onemli nitelikteki iglemin kamuya
agiklandigi tarihte sahip olunan paylar i¢in kullamilabilmesine iligkin esaslart belirlemeye
yetkilidir. Halka acik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, Kurulea belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel lizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Kurul, ayrilma talebine konu
paylarin ortaklik tarafindan satin alinmasindan $nce diger pay sahiplerine veya yatirimcilara
bnerilmesine iligkin usul ve esaslarn diizenleyebilir. (2) Pay sahibinin 23 tlincii maddede
belirtilen &nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisma katilmasina veya oy
kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrimn usulline gére yapilmamas1 veya
glindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, gene]l kurul kararlarina muhalif kalma ve
muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin birinei fikra hitkmii uygulanr. (3)
Ayrilma hakkimin dogmadigi héller ile ortaklifa bu hakkin kullandirilmas: yikimliltigiinden
muafiyet verilmesine, bu hakkin kullamlmasina ve adil bedelin hesaplanmasina iligkin usul ve
esaslar Kurul tarafindan belirlenir, Kurul ayrilma hakkinin kullanilmasina iligkin bu hususlarda
ortakliklarm nitelifine gore farkl usul ve esaslar belirleyebilir.

: k) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, II 27.3 sayilll
Ortakhiktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere bagka bir
sekilde sahip olunan paylarin halka agik ortaklifm oy haklarinin Kurulea belirlenen orana veya
daha fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhikta kalan pay
sahiplerini ortakliktan gikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde, azinlikta
kalan ortaklarin paylarimn iptalini ve bunlar karsilifi cikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasimi ortakliktan talep edebiiirler. Kurulea belirlenen siire iginde, paylarumn adil bir bedel
kargiligmda satin alinmasini oy haklarimin Kurulca belitlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. -

D) Itfa Geri Shtm a Hakla (IL5.1 sayih Izahname ve Thrac Belgesi Tebligi)
Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk: s6z konusu degildir.
m) Déniistiirme Hakk:

Pay sahiplerinin déniigtiirme hakki s6z konusu degildir.

24.6. Paylarin ithracima iligkin yetkili organ kararlari:

Sirketimizin 24.02.2021 tarihinde yapilan 900/1166 nolu yonetim kurulu toplantisinda,

Gerek diinya genelini gerekse iilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi
nedenivyle, Sirketimizin ihtiyag duydugu isletme sennayesml kargilamak ve hakim ortaga olan
borcun 8denmesinde kullamlmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlegmesi‘nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000
Tiirk Liras1 kayith sermaye tavam iginde 231.000.000 Tiirk Liras: olan ¢ikarilmig sermayenin,
tamami nakden (bedelli) kargilanmak sureﬁyles {614 c_)ranmda artturilarak 263.340.000 Tiirk
~ Lirast'na glkarﬂmasma Ho R v“i\
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paym, 1.293.600.000 adedinin A grubu nama yazili, 223.849.394 adedinin B grubu nama
yazili, 1.716.550.606 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina,

* Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarmn 1 Kurug (0,01 Tiirk Lirasi) nominal degerli
her bir pay igin 0,01 Tiirk Liras: fiyattan (1 lot pay igin 1 Tiirk Lirasi nommal deger lizerinden)
kullandinlmasina,

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalan i¢in, yeni pay alma hakk: kullanim

- sliresinin 15 {onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son gniiniin resmi tatile rastlamasi

halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is glinil aksami sona ermesine,

Yeni pay alma haklarinin kullandiriimasindan somra kalan paylanm; 2 (iki) is giini
stireyle nominal degerden diigik olmamak Uzere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasasi’nda
olusacak fiyattan halka arz edilmesine,

Isbu karar kapsaminda calisilacak araci kurumun ve konuyla ilgili operasyonel
detaylarn belirlenmesi ve T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank) ile diger
merciler nezdinde gerekli bagvurularin yapilmas: igin Genel Midiirliige yetki verilmesine

Oybirligi ile karar verilmistir,
24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarim devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:
 Paylar iizerinde, paylann devir ve tedaviiliini kisitlayic1 veéya pay sahibinin haklarin
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamakiadir.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takv1m1 ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasy gerekenler

25.1.1. Halka arzm tabi oldugu kosullar:

Serinaye artinmina iliskin Izahname SPK onayima tabi olup, bagka bir kurum onayina
tabi degildir,

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 32.340.000 TL olup sermayeye oram
%14’ tiir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkmda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar i¢in veni pay alma hakla kullanim siiresinin 15 (onbeg) giin olarak

- belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay aima hakki

kullanim stiresinin, izleyen is glinii aksanu sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanﬁmasma izahnamenin ilamndan itibaren en geg 10 gin
iginde baslanacak olup, yeni pay al " hakkimn - ba.slalgglg ve bitig tarihleri KAP araciligiyla

kaguya duyurulagaktir. % .
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Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylar; 2 (iki) is glinii slireyle
nominal degerden diigik olmamak iizere Borsa [stanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olugacak
fiyattan halka arz edilecektir.

25,1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satws yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkmin kullammmnda nominal degerden, yeni pay alma
haklarimin kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
. BIAS Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.

Meveut Pay sahiplert, yeni pay alma haklarimi 0,01 TL nominal pay igin 0,01 TL deZer
tizerinden kullanacaklardir. Borsa’da iglem birimini 1 TL/1 Lot olup, Sirket igin 1 lot 100 adet
pava denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satigta Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-15.2 sayili Sermaye
Piyasast Araglarmin Satis1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullamlacaktir. Bu
sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis stiresi
~ iginde BIST te islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir. BIST te
islem yapmaya yetkili araci kurumlarin listesi BIAS (www.borsaistanbul.com) ve TSPB
(www.tspb.org.tr) internet sitelerindeki “Uyeler” baglikli boliimde yer almaktadir. Tasarruf -
sahipleri s6z konusu yetkili kurumlarin sunmus oldugu kanallar (ATM, internet, telefon vb.)
dahilinde pay alimi yapabileceklerdir,

b) Phy bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

- Nakit 6denen pay bedelleri Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Kizilay Ticari Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu &zel hesapta toplanacakiir.
Yeni Pay alma haklarm kullanmak isteyen ve paylann MKS’de araci kurum/kuruluslars
nezdinde yatirim hesaplarinda - muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarumz, yukarida
belirtilen banka subesinde Sirketimiz adina agilan hesaba MKK araciligryla 6denmek lizere
(yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde) tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir. Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim
kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay alma hakla kullamm siiresi i¢inde bu haklarin
satabilirler. Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan paylar; 2 (iki) is glinii
streyle nominal degerden disiik olmamak iizere Borsa Istanbul A. S Birincil Piyasasinda
olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siireci icerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili aracit kurumlardan olusan borsa tiyelerinden
birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildik¢e MKK tarafindan Tiirkiye
Vakiflar Bankas1 T.A.O. Kizilay Ticari Subesi nezd1ndek1 [BAN No: TR04 0001 5001 5800
7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktur.,

Yeni pay, ‘alma haklart kullamldiktan sonra Borsa Birineil Piyasada safisi yapilan
paylarin takasi (J+2) gtin Takasbank A.S$./MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

Thrag eilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kaydgn izlenecek olup, paylarm ﬂziki _tpsl_i_mi yapilmayacaktir. .

/

A yeni pay | lma) haklarml kullanmak isteyen ve paylarl MKK da
gatirim he \aplapﬁgfa rmjhafaza ve takip edile




pay alma hakki kullamm siiresi ig:indé yatinm hesaplarimn bulundugu aract kurumiara
bagvurarak yeni pay alma bedellerini yatiracaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullantfmasindan sonta kalan paylardan pay almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin halka arz stiresi icerisinde BIST’te islem yapmaya
yetkili bankalar ve araci kurumlardan olusan borsa {iyelerinden birine bagvurmalar
gerekmektedir. Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinin listesi Borsa’nin
www.borsaistanbul.com ve TSPB (www.tspb.orgtr) kurumsal internet sitesinde “Uyeler”
baslikli bsliimiinde ver almaktadir. '

d) Paylarin dagitin zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izienmeye baglanacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
~ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigmma dair
“agiklamas:

- Yasama, yiirlitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili kararlar almaya
yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler Yatirim’in ve/veya Sirket’in aracilik sézlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya Snemli dlgtide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast,
Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri, Sirket’in iligkili taraflar: ve y6netimde
s6z sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin
ortaya ¢ikmig olmast, sermaye artirimn stiresi icinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen
ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykirt hale gelmesi sonucunu
doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya c¢ikmasi gibi olaganiisti kosullarn olugmas:
hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’mn II-15.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi” nin 24. maddesi
hitkmil geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan 6nce veya satig
stiresi i¢erisinde yatiimeilann yatirm kararim etkiliyebilecek - degisikiiklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihragg: veya halka arz eden tarafindan yazil
olarak Kurul’a bildirilit. Degisiklik perektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi halinde,
ihrages, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gériilmesi
durumunda Kurul’ca satis stirecinin durdurulmasina karar verilebilir. ' -

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin ¢ok derinlegerek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka
arzin ertelenmesi s6z konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin diginda iptali s6z
konusu degildir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmeilar tarafindan satis fiyatinn
{izerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sitket’te sahip olduklart paylann %14°{
oranmda yeni pay alma haklarin ku]iablleceklerdlr

h @(mpa«ka]an paylar halka arz edilecek olup, talep
atlarl‘gekhnde olacaktir. Borsa Istanbul’da

L) ve katl 1$e§1 I@/ ‘akledmektedir.
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25.1.7. Yatirnmcilarm satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan &nce veya satig siiresi iginde yatirimeilarin yatinm kararmni etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhél Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya 91krha51 hélinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is glinii
i¢inde Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yaymmlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarm yayimlanmasindan 8nce pay satm almak igin talepte
bulunmus olan yatirmeilar, izahnamede yapilan ek ve defisikliklerin yayimlanmasimdan
itibaren iki is glinQ iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir,

Yeni pay alma haklarmn kullanmilmasindan sonra kalan paylarin halka arz yolu ile
alinmasi durumunda ise paylar iglem tarihinden iki is gilinii (T+2) sonra, takas igleminin
Takasbank A.S. nezdinde gergeklestlrilmesml muteaklp, yatinmeilanin MKK  nezdindeki
hesaplarina aktarilacaktir.

25.1.9. Halka arz sonuclarmin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun Sermaye Piyasasi Araglarimn Satigma  iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢er¢evesinde daditim listesinin kesinlestigi giind takip eden
iki is giinii igerisinde Kurul’un 8zel durumlarm kamuya agiklanmasina iligkin duzenlernelerx
uyarinca kamuya duyurulur

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin kisitlanip kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamagtir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisu
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasmdan sonra kalan paylar igin tahsis kararl
allmp alinmadig:

Yeni pay alma haklarmnin kullamlmasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir.
Yeni pay alma haklannin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar1 alinmamugtir.

_ d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracilipiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda,l5 glin stireyle
kullandirlacaktir. Bu siirenin son giintinlin resmi tatile rastiamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim stiresi, iz leyen is glinii akgaml sona erecektxr .
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¢) Ortaklarm, 6denmis/cxkarilmis sermayedeki meveut paylarina gBre yeni pay
alma orani:

Yeni pay alma oram %14 tiir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN
No: TR0O4 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir. Yeni Pay alma
haklarint kullanmak isteyen ve paylari MKS’de araci kurum/kuruluslar1 nezdinde yatiim
- hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz, paylarin bulundugu araci kurum
nezdindeki hesaplarina hak kullanmim bedellerini yatirmak ve haklarim kullanmak sureti ile yeni
paylarint alabileceklerdir.

Odeme nakit, banka i¢in havale ve EFT ile yapilabilecektir.

- Pay sahiplerimizin sermaye artirimina kattlmalari i¢in, yeni pay alma hakk: kullanim .
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmis, bu siirenin son giinliniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanim stiresinin, izleyen is glinii akgami sona erecektir.,

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylaring 2 (ki) is glnt

stireyle nominal degerden diistik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. B]rmcl] Piyasasinda

olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

- Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
halka arz sliresi igerisinde BIST’te iglem yapmaya yetkili araci kurumlardan olugan borsa
tiyelerinden birine bagvurmalar: gerekmektedir.

thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar: gergevesmde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Bagvuru sekli ve paylarm dagitim zamam ve yeri:
i) Yeni pay alma haklarnm kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarmi hesaplanmin bulundugu araca
kurumlar veya ihraggr araciligiyla '

b. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarmin bulundugu araca kurumlar
aracilifiyla

yeni pay alma hakk: kullanim siiresi icinde tam ve nakit olarak yat1racaklard1f.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde pay bedellenmn tdenmemesi
hahnde yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

111) Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkml kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

.h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine 111§k1n bilgi:

Bu Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarumz, bu
haklarini yeni pay alma hakk: kullanim stiresi i¢inde satabilirier. Paylar1 Borsa Istanbul’da
islem goren girketlerin nakdi sermaye artigt yapmak lizere belirledikleri riighan (Yeni Pay
Alma) hakki kullamm siiresi i¢inde sz konusu paylar fizerinde bulunan riighan haklarmin
alinip satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirls }IEGET( stire, 49mde “R” §zellik kodu ile rlighan hakk:
kupon 31ral’ar1 1$Ieme acilir. Riichan hajgki ]mi;ohlan Py Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla
tinil iq,u;han hakk: kullaniminin baslangig
s ah 151 m) giinii ise Iug:han hakk: kullamm




Yeni pay alma haklarmim kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2-(iki) is glini
stireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasmda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir,

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin adh, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati ile bu Kigilerin ihrace ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

~ Yoktur. _
25.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf ~sahiplerine satis duyurusu Sirket'in Kurumsal Internet sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr), halka arzda satiga aracilik edecek Tacirler Yatirim Menkul Degerler
A8 nin (www.tacirler.com.tr) adresli internet siteleri ve KAP’ta (wwwkap.org.tr}) ilan
-edilecektir, '

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandlrllmayacagl,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nakdi sermaye artigt borsada satig olarak gergeklestirilecek olup, talep toplama |

yapilmayaeafindan nemalandirilma olmayacalktir.

25.,1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

ATAKULE GYO
Ad1 Soyadi Girevi
fsmail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkam
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi — Genel Miidiir
Miinire Bargin KAYAMAN Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ramazan Qnur ERIM Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet GENECI | fera Kurulu Uyesi | |
Saldiray SOKMEN Genel Miidiir Yardimeis: (Mali ve Idari Isler)
Acelya KURUOGLU Mali ve Idari Isler Mudiiri
Mehmet GULERMAN Avukat
Tacirler Yatirm Menkul Degerler A.S.
Adi Soyadi Girevi
Suavi Resit Bugra BABAN | Genel Muf;l“ur _
Dursun SAPER Takas Sdl'dﬁ;g@ g""@perasyon Grup Miidirii
Bora ERALP / / Ku saT ngman N uduru
D ¥ ! ! / 3@1 F}n@i‘ﬁ}xﬁq Upman Yardimetst
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Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Adr Soyadh | ' Girevi

Emin TAYLAN Sorumlu Denetgi

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Thraceinin bildigi dl¢iide, ihragemm ana hissedarlar veya yonetim kurulu tiyeleri
ile yonetimde sz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
nivetinin olup olmadifi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iligkin bilgi:

Yo_ktur.

25.2.2. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi: '

Talepte -bulunan yatirimeilar, talepte bulunduklart yetkili kurulustan, alm
taleplerinin  gergeklesip gerceklesmedigini ve satin aldiklarn  pay miktarim
dgrenebileceklerdir. Bildirimden dnce paylar isleme konu olmayacaktir.

25.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmeinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarimin kullansmindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak sartiyla
BIAS Birincil Piyasa’da olugan fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatiimecilar bagvurduklar aract kurumlarn aracilik komisyons,
masraf, hizmet {icreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye artiriom islemleri neticesinde
aract kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedelleri araci kuruluslann uyguiamalarina bagh
olarak yatirimeilardan da tahsil edilebilir. :

253.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan yontemler ile satig fiyatmun belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki Kkriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi: _

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,060 TL nominal degerli 1
lot (100 adet) pay i¢in 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket
tarafindan KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak olan taribler arasinda 15 giin sireyle
kullandirlacaktr,

Yeni pay alma haklarinin kullammmndan sonra kalan paylar nominal degerin altinda
kalmamak {izere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz edilecektir.
Satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2, saylh “Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satisi
Tebligi’nde yer alan Borsa’da Safig yonte{;gn ku%laglkapaktzr Tasarruf sahiplerine satig duyurusu
Sirket’in Kurums Internet sitesinde (FWwi. atakulegvo\gom tr), halka arzda satiga aracilik

\ it Menkul Deg/erleia 44{4“3“’;‘1111’ (WWW tacirler.com.tr) adresli internet
3 (WAw kap.org. tr) ﬂan Edﬂ'écaktlﬂ
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25.3.3. Yeni pay alma hakla kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin ksitflanmasindan |
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar kisitlanmanugtir.
25.4, Araalik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatiim Menkul Degerler A.S. arasinda 24/02/2021 tarihinde
' imzalanan aracilik sozlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir,

Tacirter Yatirnm Menkul Degerler A.S,

Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat -9 Akmerkez, Etiler Istanbul
Telefon : 0212 355 46 46

Faks :0212 28209 98

25.4.2. Halka arzin yapilacad iilkelerde yer alan saklama ve ddeme Kkuruluslarinm
isimleri:

Halka arz Tlirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin takas, saklama ve
ddeme islemieri Takasbank ve MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklerimde -
Paylarin Bulunulmayan Paylarin
Yetkili Olusturul- | Aracethfin | Nominal | Halka Arz | Nominal Halka Arz
Kuruluog musgsa . Tiiriv Degeri Edilen Degeri Edilen
Konsorsi- : (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%) -
Pozisyonu _
Tacirler - En lyi - - 32.340.000 100
Yatinm Gayret '
Menlkaul Aracilif1
Degerler
AS.

25.4.4. Aracilik stzlesmesi hakkimda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatmrim Menkul Degerler A.S. drasmda 24/02/2021 tarihinde
“Bedelll Sermaye Artirimina Araciik Sézlegmesi” imzalamistir, Sermaye artirimi sitresi
icerisinde ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklannin BIAS da Birincil Pivasada satisi
araci kurum tarafindan 2 ig giinii stireyle gergeklestirilecektir. Aracilik Soziesmesi’nde, “En Iyi
Gayret” araciligina iligkin standart ifadelere yer verilmekte olup, baskaca dzellik arz eden
herhangi bit husus bulunmamaktadir,

25.5. Halka arza 111§km 11g111 gercek ve tuz,el l{lﬁ&‘m menfaatleri:

en‘f‘a&h olan gé ek veya tlizel k1$1 yoktur. Sirket
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi lgm bagvuru yapiip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Paylarin borsada iglem grmesi, paylarin ikincil pivasalarda yatirimeilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artiimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin borsada islem gormesi igin
ilgili sartlan (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve iglem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa [stanbul kotuna alinmalan gerekir

Paylar1 Borsa [stanbul kotunda bulunan ortakiiklarm bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirtmlar nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil ediidiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben bagka bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sirketin (B) grubu paylarl AGYO koduyla Borsa Istanbul Ana Pazari’nda islem
girmektedir, -

Sermaye artinminda ihra¢ edilen paylar, yeni pay alma haklarmin kullandirilmaya
bagladig1i birinci giin itibarivle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina mutakzp Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baglayacakiir.

26.2. Thraggimn aym grup paylarmim borsaya kote olup olmadigia/borsada islem giriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:

Sirketin (B) grubu paylart AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa Istanbul’da
(Ana Pazar’da) islem gormektedir. isbu izahname konusu sermaye artirimina iligkin paylar da
Borsa Istanbul A.S. (Ana Pazar’da) islem gorecektir.

26.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanl olarak;

- Stz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatlrlmcliara satiga
konu edilmesi veya satin ahnmasimin taahhiit edilmesi veya,

- Ibragemm baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi arag¢larimn
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

- bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldufu sermaye piyasas1 araglarimn
sayisl, nominal dederi ve dzellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur. _
26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgn esaslarn:

Yoktur.
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER |
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur. '

27.2, Paylarmi halka arz edecek ortaklarm satisa sundugu paylarm nominal degeri
Yoktur. '
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b) - Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Sermaye piyasaSn mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur,

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur. _

¢) e¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihra¢cinm elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basma maliyet: '

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 32.340.000 TL olup, Sirketin ddemesi
gereken tahmini toplam maliyet ile pay bagma malivet tutar1 ve oram asagldakl tabloda
gosterllmlstlr

Aciklama | Tutar(TL)
SPK Kayit Ucreti (%0,2) _ 64.680
| BIAS Kota Alma Ucreti (%0,03) B 9.702
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 12.936
MKK Ihrace: Hizmet Bedeli (%0,005) 1.617
Aract Kurulus Ucreti (BSMV dahil) ' 68.250
Tescil ve {lan Gideri - 5.000
Diger Hizmetler _ 10.000
TOPLAM 172.185
1 TL Nominal Degerli Hisse Basina Gider 0,0053

Tahmini toplam maliyet 172.185 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin nominal
degeri 32.340.000 TL’dir. Halka Arz edllecek 1 TL nominal degerli pay bagina diisen tahmini
maliyet 0,0053 TL dir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalan durumunda halka
arzdan elde edilecek tahmini net nakit g1r1§;1 ile ilgili galigma asagidadir.

Agiklama | Tutar(TL)
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir ~32.340.000
Tahmini toplam maliyet e oy g, 172185
Halka quzdan Elde Edilecek Tahmini Nkt ifjgf’ ) N\ 32.167.815
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28.2. Halka arzin gerékqeéi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Gerek diinya genelini gerekse tilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi
nedeniyle, Sirketimizin ihtiva¢ duydugu isletme sermayesini karsilamak ve hakim ortaga olan
borcun ddenmesinde kuilanilmak amaciyla; fon kullamim plant agagidaki tabloda verilmigtir:

Toplam

Fon Kullanim Plam Tutar| . Oran
Hakim Ortaga olan borg 26.304.063 0,8177
Isleime Sermayesi 5.863.752 0,1823

32.167.815 1,00

29. SULANMA ETKiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etKisinin miktari ve yiizdesi:

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalan varsayimu ile sulanma
etkisinin miktari ve yuzdesmm hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmig olan c;ahsma

asagidadir.

(TL) Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirnm Sonras:
(31/12/2020) %100 Katihm

Halka Arz Fiyati I,QO .

Halka Arz Edilecek Pay Adedi 32,340,000

Halka Arz Hasilait 32.340.000

Sermaye Artinm Masraflart 172.185

Ortaklifa Ait 492.594.134 524.761.949

Ozkaynaklar(Defter Degeri)

Nakit Sermaye Artigi 32.340.000

Odenmis Sermays 231.000.000 263.340,000

Pay Basina Defter 2,1324 1,9927

Degeri (1 TL nominal degerli

bir paya karsilik gelen)

Meveut Ortaklar i¢in Sulanma -0,1397

Etkisi (TL) _

Meveut Ortaklar.ig:in Sulanma -%6,55

Btkisi (%)

Hesaplamalar yukarndaki varsayimlar/veriler 1ifinda yapilmig olup gerc;ek verilerin
ortaya g;lkmasmdan sonra yap1lacak hesaplamalarda baz1 farkliliklar olabilecektir.,
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Mevcut ortaklarnn halka arzda yeni pay alma haklarint kullanmadiklar1 varsayim ile
sulanma etkisinin miktar ve ylizdesinin hesaplanmasma 11151(111 olarak hazirlanmis c¢alisma
asagida sunulmaktadir.

Atakule GYO’nun 30.04.2021 tarihi itibariyla agirlikli ortalama fiyati 2,51 TL’dir. Bu
fiyattan bedelli artinmina gére en yakin fiyat adimina yuvarlatilmig diizeltilmis fiyat %14
sermaye  artirim oramna gore 2,32 TL olarak hesaplanmaktadir. ([(2,51 TL + (1 TL *
0,14)])/(1+0,14) seklinde hesaplanmistir.) 32.340.000 adet paymn' Borsa Istanbul Birincil
Piyasada diizeltilmis fiyat olan 2,32 TL’den satildi1 ve s6z konusu paylarin borsada satis fiyat
ile nominal degeri arasindaki fark fizerinden ilave Kurul {icreti &dendifi varsayilarak

hesaplanmisgtir.

Sermave A T Sermaye Artirim Sonrasi
(TL) %y o Yeni pay alma haklarimn
neest kullanilmamas:
(31/12/2020)
Halka Arz Fiyati 2,32
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 32.340.000
Halka Arz Hasilati 75.028.800
Sermaye Artirun Masraflari 240.753
Net Hasilat 74.788.047
Ortaklia Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) | 492.504.134 567.382.181 -
Nakit Sermaye Artisi 32.340.000
Odenmis Sermaye 231.000.000 263.340.000
Emisyon Primi 42.688.800
Pay Basina Defter Degeri(1 TL nominal
degerli bir paya karsilik gelen) 2,1324 2,1546
Meveut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) 0,0221
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) -%1,04
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) 0,3554
: /
Yeni Ortaklgr icin Sulanma Etkisi (%) %’14,16
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER -

30.1. Halka arz siirecinde ihragerya damsmanhk yapanlar hakkmda bilgiler:

Tacirler Yatirim Menkul Degerler AS., Sirket'e halka arz stireciyle ilgili arac111k
hizmeti vermektedir.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iit;iincii kisilerden alinan hilgiler:

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S.’nin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020
tarihleri itibariyle finansal tablolarmin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim
raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulugunun bilgileri asagida sunulmustur.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun

Reel Gayrlmenkul Degerleme AS.

. Sorumlu | Uye Olunan
Finansal Ticaret Ortak Profi 1 ;
Tablo Adresi -y CSYODEL | Goriig/Sonug
Dénemi Unvam Denet¢isinin Meslek .
Ad Soyadn | Kuruluslar
1 Ocak — | Eren Eﬁiiff{?ﬁﬁf o Istanbul
Bagimsiz o Yagar Emin | Yeminli Mali | Stirekli
31 Aralik Denetim Caddesi Park Plaza TAYLAN |Miisavirler |Olumlu
2020 |4 No:14 K:10, 34381 Odae
" Sartyer/[stanbul
Giiney .
- giiﬁfrllzve Oriin Plaza, Maslak ISS;?EE;I _
;l(iﬁcf;;l; Serbest gﬁﬁ(cﬁi é;i{ dEe:lfl Mehmet Can |Muhasebeci | Stirekli
- Muhasebeci Y * | ALTINTAS [Mali Olumlu
2019 : 34398 - Y
Mali . Sarnyer/Istanbul Miisavirler
Miisavirlik Y Odas1
AS.
PwC _
Bagimsiz Istanbul
1 Ocak — Denetim ve | Siilleyman Seba Cad. Serbest
31 Aralik Serbest BJK Plaza No:48 B Salim Muhasebeci | Stirekli
2018 Muhasebeci |Blok Kat:9 Akaretler | ALYANAK |Mali Olumlu
Mali Besiktas/ISTANBUL Miisavirier
Miisavirlik Odast
AS.
Dionem Ekspertiz Sirketi
2020 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2019
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31. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI -

Asagida Szetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem goérecek paylarin elde tutulmasi ve
elden ¢ikariimasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel
bir bilgi vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyle ylrtirlikte bulunan vergi mevzuati
dikkate ahnarak hazirlanmigtir. Vergi mevzuatimn yorumlanmasmda  degisiklikler
olabilecegini, ileride defigebilecefini hatta wmevzuatin geriye yonelik olarak da
degigebileceginin gdzoniinde bulundurulmasin: ve ozellikli durumlarda yatirmeilarin Vergl
damsmanlarina danismasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asagida Ozetlenmekte olan vergilendirmeye iligkin esaslar, borsada islem gorecek
paylann elde tutulmasi ve elden ¢ikarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin
vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibariyla
yilriirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir. Ozellikli durumlarda
yatirimeilarin vergi danismanlarina danigmas: gerektigi dnemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi
itibariyla ylirtirlilkte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin yorumlanma bigimi kapsaminda
verilen bilgilerin ileride degigebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin g6z dntinde bulunduruimasi gerekmektedir. :

31 1 Genel Bakis
31.1.1. Gergek Kisilerin Vergllendlrllmem

Gehr vergisi mevzuati uyarinca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yikiimliliklerini belirleven iki gesit vergi miikellefiyet statlist mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik
_ bulunan (“Tam Miikellef”) kigiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang
ve iratlarm tamami tlizerinden vergilendirilirler. Tiirkive’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kigiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden
vergilendiritirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tirkiye’de yerlesmis olanlar (ii)
resmi daire ve milesseselere veya merkezi Tlrkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli
olup ad1 gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tegebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci iilkelerde
oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang
ve iratlarm tamami fizerinden vergilendirilirler. Tirkiye'de yerlegmis sayilma durumu (i)
ikametgdhin Tirkiye’de bulunmasi veya (i) bir takvim yili igerisinde Tirkiye’de devaml
olarak alti aydan fazla oturulmas: olarak tanimlanmustir. Buna ek olarak, belli bir gbrev veya is
icin Tiirkiye’ve gelen ig, ilim ve fen adamlar, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri
ve durumlary bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
maksadiyla Tirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiktimliilitk veya hastalik gibi elde
olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar
ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim
kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar milkellef olup olmadiklarimin tespitinde Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasmda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’in BiST’te elden qikarilmasindan
kaynaklanan deger artig kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarmdan elde ettikleri
menkul sermaye iratlar, Tiirkiye’de elde edllmls olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2021 takvu;ax’yl dhreldexetnklen ticret gehrlerl disindaki beyana tabi.
g¢lirlerin vergilendirilmesinde asf dda¥ &t P artan oranlt gelir vergisi tarifesi uygulamr.

Gelir Vergisi Orani (%)




53.000 TL'nin 24.000 TL’si i¢in 3.600 TL, fazlasi 20

130.000 TL'nin 53.000 TL’si i¢in 9.400 TL, fazlast ' 27
650.000 TL'nin 130.000 TL’si igin 30.190 TL, fazias1 35

- 650.000 TL'den fazlasinin 650.000 TL'si i¢in 212.190 TL, fazlasi 40

31.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

. 5320 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)  uyaninca sermaye sirketleri,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is
ortakliklari, kurum kazanglar: tzerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarmn
vergilendirilebilir karlart Vergi Usul Kanunu ve diger Tirk vergi kanunlarina gbre
belirlenmektedir. 2021 yilina ait kurum kazanglarma da uygulanacak olan kurumlar vergisi
orani %2’ dir,

KVK’da tam ve dar mitkellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmugtir.
KVK uyarinca bir kurumun Tam Mikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni
merkezinin Tlrkiye’de bulunmast veya (i) kanuni merkezinin Tirkiye diginda bulunmasina
ragmen is bakimmndan islemlerin fiilen toplandifi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tirkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: gercevesinde belirtilen bu iki sarti
saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Turkiye iginde gerekse Tirkiye diginda elde ettikleri
kazanglarinin tamamu Gzerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar: tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmg olmasz gerekmektedir.
Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarmm Tinkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artig kazancini doguran isin veya muamelenin
Tirkiye'de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir, “Tirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya $deme yabaner bir
tilkede yapilms ise, Tiirkiye’de Gdeyenin veya nam ve hesabima &deme yapilanin hesaplarma
intikal ettirilmesi veya kérindan ayrilmasidir. '

31.2 Paylarn elden ¢ikarilmasi karsih@inda salanan kazanglarin vergilendirilmesi
31.2.1 Borsada islem giiren paylarm vergilendirme esaslar::

2006 ve 2025 yillart arasinda BIST te islem géren paylarin elden cikarilmasi sonucu
saglanan deger artig kazanglarimin vergilendirilmesi GVK’mn Gegici 67. maddesi cercevesinde
gergeklegtirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig kazanglan
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayicr kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. Maddesinin yiirtirlitk siiresinin 31 Aralik
2025 tarihinden sonraya uzattlmamast veya herhangi bir gekilde kapsaminim vergi mevzuatima
dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra agafida agiklandips {izere
(Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatrim
rtakli31 Paylar Harig), BIST te islem ggi‘.reﬁ,_fpaygl-a;i‘iﬂ-sg\lden ¢ikarlmasindan saglanacak deger
rt1g kazanglar genel hiktimler cerceve }?ﬁde‘%é{'g?'léﬁdirflicektir.

P jl.yant sira, BiST’tg is_lﬁmf@%‘@ayl\érm alm satimina aracilik ettikieri
daglanan gelirli%_fi-n V’érig}?gd ;“ii'lrg;lg,:stinden ytikiimld glan ve dolagsiyla
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vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayict
kuruluglardir.  Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamac) kuruluslar tevkifat
yuktmliltikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarimi, tger aylik donemler itibaniyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK disinda saklayter kurulustardan
saklama hizmeti alan yatirimeilann iglemlerinde vergi tevkifatinin yapimasi esasen ilgili
saklayict kurulugun sorumlulugundadir,

BIST’te iglem goren bir payin bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi
halinde, nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahis bedeli
ve alig tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir, Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate almacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina
- nakledilmesi halinde als bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya aract kuruma
bildirilmesinin yam1 swra iglemin Maliye Bakanlifina bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayn1 banka veya aract kurumun biinyesinde
gergeklestiritmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmast halinde de yapilr.

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat
oran1 kanunen %15 olarak belirlenmisgtir. S6z konusu tevkifat oran: bankalar, araci kuruluglar
ve saklayic: kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir;

a) alim satimma aracilik ettikleri menkul kiymetler ile dlger sermaye piyasast
araglarimin alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

b) almma aracihik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi
arag¢larimin itfasi halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarmin tahsiline aracilik
ettikleri- dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina
bagli olmayan),

d) aractlik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarinin Gdiing
iglemlerinden saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayil: Bakanlar Kurulu Karari (“BKK”) uyarincd, kanunen
%15 olarak belirlenen tevkifat oran:

_ (i) paylara ve pay endekslerine dayall olarak yapitan vadeli iglem ve opsiyon
s6zlesmeleri, BIST te islem géren araci kurulus varantlar1 dahil olmak tzere paylar (menkul
krymetler yatirim ortaklik paylar hari¢) ve pay yogun fonlarmm katilma belgelerinden elde
edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ihrag edilen altina dayah devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Dizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyannca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altma dayali kira
sertifikalarindan elde edilen kazanclar igin %0;

(ii) KVK’nimn 2/1 maddesi kapsamindaki mukelleﬂer ile mtinhasiran menkul kiymet ve
dier sermaye piyasas1 araci getirileri ile deger artis1 kazanglar1 elde etmek ve bunlara bagh
haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan mikelleflerden 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gdre kurulan yatrim fonlan ve yatirim ortakliklartyla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanliginca belirlenenler igin %0; ve

(ii1) (i1) numaral alt kiritlimda belirtilen gercek kisi ve klirumlai' hari¢ olmak lizere, (i)
numarali alt kinlinda belirtilen diginda kalan L;azanglar i¢in %10 olarak uygulanir.

wlar yukarida belirtilen ; ranlaﬁn(‘ﬂsn&g degisiklie ugrayabllecegml gz
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Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmrmn elden ¢ikarlmast halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alnacakfir. Paylann alimindan 6nce elden gikarlmas: durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk ahm islemi esas alinarak séz konusu tutar tzerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin iginde birden fazla alrm satim yapilmas: -halinde o giin
igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig
islemleri dolayistyla &denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir. -

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye |
piyasasi ara¢larina iliskin tiirler;

(i) sabit getirili menkul kiymetler;

(ii) (ii) degigken getirili menkul kiymetler;

(iii) (iii) diger sermaye piyasasi araglari ve

(iv) (iv) yatiim fonlar katilma belgeleri ve yatim ortakliklart paylari olacak
sekilde belirlenmistir. :

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri,
menkul kiymetin déhil oldugu simf iginde degerlendirilecektir, Bu kapsamda pay ve pay
endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem s6zlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay
endekslerine dayali olarak ihrag edilen aract kurulus varantlari paylarmin da dahil oldugu
degigken getirili menkul krymetler simfi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem icerisinde, birden fazla pay ve aym ﬁirden_ oldugu kabul edilen
menkul kiymet alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatm gerceklestirilmesinde bu islemler
tek bir islem olarak dikkate alimr.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar
takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik déneme devredilir ve takip eden dénemlerin
tevkifat matrahindan mahsup edilir. ' '

Takvim yilinmn son {i¢ aylk doneminde olugan zarar tutarmn izleyen déneme
aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska bir degere endeksli menkul kiymet
veya diger sermaye piyasast aracinin alis ve satig bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tiirk
Lirasi kargiliklar: esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmas: halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur farki dikkate alinmaz. '

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikariimasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar seklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 8denmig olan vergiler, GVK’nin ilgili hitkimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi olduBu hilkimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarm beyan edildigi beyannamelerde
'-\hesap}lqﬁaiﬁ_jvﬁi'giden mahsup edilir.

GVK’hin Gegici 67, maddesi kap§§mg§a£iéﬁkiﬁata tabi tutulan kazanglar i¢in gercek
Wilsilore? yullik;veya miinferit beyannamg/vesithe? Digeh, gelirler dolayisiyla verilecek yillik
(WWeyafianieye bu gelirler dahil edilmez./So7, kefinsinmadds hitkimleri uyarmca tevkifata tabi
WV tuffsun tutuimasin dar mikellef gerg:d‘t( k1§1 e ';ifuml%rca Hazinq_ ve Maliye Bakanhigi,
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4749 sayili Kanuna gére kurulan varhik kiratama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetierden saglanan kazang ve iratlar i¢in minferit veya
0zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarmin figer aylik dénemler itibariyla tevkifata
tabi tutulacak alim satim kazanglarmmin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi {izere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gbre ayr ayn
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir..

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikeliefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda ayrinfilar1 verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir,

2006/10731 sayii BKK, 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarinca,
halka arz tarihi itibariyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu'nea %0 olarak belirlenmekle birlikte
s6z konusu oranin artirilmas: durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu
giindeme gelecektir, GVK’nin  Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim oldugu tlke ile yapilmug
ve yliriirlitkte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri énem arz etmektedir.
S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikelief gercek kisi ve kurumlarm, GVK'nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfdy yOnetim sirketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalar gerekmektedir,

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin;

(1) Dar Miikellef gergek kigilerin pasaportlanmn noter onayl bir ornegl ya da .
vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asl ve fotokopisini,

(i1) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin
Tiirkiye’nin o iilkede bulunan temsilciligince onayli Tiirkge bir Srnedini veya yabanci dilde
onayli kurulug belgesinin terciime biirolarinca tercime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar i¢in niifus
clizdaninin ibraz

yeterli olacaktir,

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak
icin miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanct miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin
yeniden vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun
hangi {ilkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize
edilecektir. ' '

Cifte vergilendirmeyi &nleme anlagmalar: hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise
ilgili iilkenin yetkili fnakamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin
aslinin ve noter veyg/ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili
vergi dairesine, Manka ve araci kurumlar, vasifasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. BAr takvim yilina iligkin i l}k belgeh sadece izleyen yilin dérdiincii ayina
kadar geg:erh ' up, dar mukellef gerge 1$116r t@raﬁndaﬁ her yll yenilenmesi, dar miikellef
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Tevkifat uygulamasindan dnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas1 hitkiimleri dikkate alinmadan %15 (hilihazirda 2012/3141
sayth BKK uyarinca %0 oraminda uygulanmaktadir) orami uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri ve i¢c mevzuat hitkktmleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Mahye Bakanhgi gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalart
hitkimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini ‘yaptiklar veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanliginin tayin edecegi stirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadif tespit edilenler bakimmdan |
zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus sayilacaktir.

Tirkiye Cumbhuriyeti’nin bugl‘jne. kadar akdettipi Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar ve anlagmalann Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’ nin www.gib.gov.ir web.
sayfasinda ver almaktadir. ' :

31.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larmum Vergilendirilmesi

Bu bélimde GVK’mn Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel
aciklamalar yer almaktadir,

31.2.2.1 Gercek Kisiler
31.2.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80’inci maddesi uyarinea gelir vergisine
tabidir. Ancak amlan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
milkellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmast durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. GVK’nin Miikerrer 81.
Maddesi uyarinca pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve
haklarin, elden gikarildig1 ay hari¢ olmak tizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapﬂabllmem
i¢in artig oraninin %10 veya {izerinde olmas1 sarttir,

GVK'nin Madde 86/1 (¢) uyarinca tam mukellef gercek k1§1ler1n tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’'mn 103’tinci maddesinin ikinci gelir
- dilimindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar 2021 yili i¢in 53.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.
Diger taraftan, GVK’nun Gegict 67'nci maddesi uyarinca BIST te iglem gdren paylarin alim
satim kazanclari stopaja tabi olup, uygulanacak stopaj oram “0”dw. Mezkur madde uyarinca
stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

31.2.2,1.2 Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar mikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiitkiye’de tevkif suretiyle vergitendirilmis olan; icretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul /sermaye iratlar ile diger kazang.we.iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar mikellef gergek kisilerin tev}ﬂf stret] 1le vergllendlnlmem1§ gelirleri mevceut ise,
GVK madde (101/2) yarmca bu kazanf;,larm nlal ve haklarn Tirkiye’'de elden ¢ikarildig

if dairesin fe e 116’ &dlf@‘l&ﬁl Z@runludur Ancak Tirkiye ile jlgili
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kiginin mukimi oldugu yabanct ulke arasinda imzalanmig lete Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hitktimlerinin de dikkate alinmasi gerelmlektedIr

31.2.2.2 Kurumlar

31.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi .Miikelleﬂerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarllmasmdan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecekiir.

31.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktlﬂermde en az iki tam yil
siireyle yer alan istirak paylarinin satigindan  dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satis kazancinin
satigin yapildig1 yih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabimda
tutulmast; satis bedelinin satigin yapildigi yil: izleyen ikinei takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satigt yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istispanin amaci, kurumlarm bagli degerlerinin ekonomik
faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullamlmasma olanak saglanmasi ve kurumlarm mali -
biinyelerinin giiclendiriimesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degerlerin baska bir
bagh degere déntigmityor olmasi yer almaktadr.

Istisna edilen kazangtan bes yil i¢inde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde
bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK'ya gore yapilan devir
ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanr.

31.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mikellef kurum, Turkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilei -
vasitasiyla devamli menkul kiymet alim satim igi yapan kirum statiisiinde ise alim satim
kazanglar ticari kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda
oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi Gzere, devamli olarak menkul kiymet
ticareti ile u@rasanlarin %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkin
degildir. _

Turkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanct elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Ttirkiye’de vergilendirilmesi séz
konusu olabilir.. Dar mitkellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tirkiye’nin imzalamig
oldugu yuriirlikktg bulunan gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarinm hitkiimleri $nem arz
etmektedir. S8z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.
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1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer
yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumiar vergisi mikellefi olacaklardir. KVK’ya
6322 sayili Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarithinden itibaren yiiriirlige girmek
tizere, “Yabanct fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir, Bu’
maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarm aracilik islemlerini yiiriiten portfdy yoneticiligi yetki
belgesine sahip Tam Miikellef portféy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar diizenlenmisgtir,

KVK’min 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarm, portfoy yoneticisi sirketler
aracilifiyla organize bir borsada iglem gérsiin veya gérmesin; (1) her tiirlii menkul kiymet ve
sermaye piyasasi aracy; (i) vadeli iglem ve opsiyon stzlegmesi; (iii) varant; (iv) déviz; V)
emtiaya dayal vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve
(vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin
KVK’mn 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmas: durumunda; portfSy yéneticisi girketler,
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir. '

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglart i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanclar
beyannameye déhil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanc: fonlarin Tiirkiye kaynakl gelirleri {izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur,

Tirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiinin %51’inden fazlasi taginmazlardan olugan
sirketlere ait hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

31.3 Paylara iliskin kir paylarmmin ve kiir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’'nin 94/6-b maddesine 4842 sayil: Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kdrn
dagitilmasi agamasma birakilmugtir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b
maddesi uyarmca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve
kururnlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara;
(iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Turkiye’de bir igyeri veya
daimi temsilci aracilifryla kir pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden -
muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar: tizerinden 2009/14592 sayltlh BKK uyarmca
%15 oraminda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklari i¢in bu
oran %0 oramnda uygulanir). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve
(ii) igyeri ve daimi temsilei vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér
paylar tevkifata tabi degildir, '

31.3.1 Gerg¢ek Kisiler
31.3.1.1 Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarnca Tam Miikellef
kurumiardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili
kar paylarinin yarisi gelir vergisinden mijstesnadir, Kurumlar kar pay: dagiirken, gelir
vergisinden istisna edilen kisim olan yarysi (%50351) dahil olmak iizere dagitrlan kar payinin

tamami (%1007) tzgrinden %15 oramygida gelir vergisi Gykifat: yapmaktadir. GYO’larda bu
tevkifat bulu mamékthder. Két payiu y11w@ eyanfjamesinde beyan edilmesi halinde,
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mahsup edilir. GVK’nm (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlary; 2021 yih gelirleri icin 53.000
TL’yi asan kar paylari igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden -
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kirin dagitimi agamasmda yapilan %15
oranindaki vergi Kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisum dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler gergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kérn sermayeye eklenmesi kér dagitimi sayiimaz. Kér pay: avanslar1 da kér
paylari ile aym kapsamda vergilendirilmektedir. -

31.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mikellef gergek
kisilere dagitilan kér paylar tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu
oran %]15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalarmda daha diisitk tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmalart hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlar
tarafindan duzenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslnin ve noter veya ilgili tGlkedeki
Tirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve arac
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincti ayina kadar gegerli olup, dar
miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi
nihai vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine
gerek bulunmamaktadir. '

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras1 geregince dar miikellef gergek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle almmanms menkul sermaye iratlarmu, Tirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir,

31.3.2 Kurumlar
31.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapimayacak séz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nn 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazane,, GVK’min ticari kazanci diizenleyen
hitkimlerine gére belirlenecektir, Kurumiar vergisi, mikelleflerin bir hesap dénemi icinde elde
ettikleri safi kurum kazanc: tizerinden %20 oraminda uygulamr.,

Ancak, KVK’min 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak
nedeniyle elde edilen kér paylari, tam miikellefiyete tabi girigim sermayesi yatirim fonu katilma
paylan ile girigim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirm ortakliklarinn katilma paylar1 ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar bu istisnadan yararlanamaz. '

31.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tamemikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara
dagitilan kar paylan tizerinden BakanlayKurliluica belirlenen oranlarda (bugtin igin bu oran
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Gnleme anlagmalart hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ilgili lkenin yetkili makamlan

- tarafindan diizenlenerek imzalanmus mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili tilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinea tasdikli Turkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aracy
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii aymna kadar gegerli olup, dar
miikellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi gerekmekiedir.

- Dar miikellef kurumlarm, Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilei aracilit olmaksizin
elde ettikleri kar paylan icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Turkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir. _

32. iHRACCI_ VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN
HAKKINDA BILGI ' \

Yoktur,

33. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Cankaya Caddesi No:1B/68 CANKAYA / ANKARA
adresindeki ihracomm merkezi ve bagvuru yerleri ile ihracemmn internet sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1)y izahnamede---yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlit rapor ya da
belge ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar:
ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.) '

2) ihrat;g:mm izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar:

Finansal Tablo Dénemi Ilan Tarihi (KAP)
01 Ocak — 31 Aralik 2018 27.02.2019
01 Ocak -31 Arahk 2019 28022020
| 01 Ocak - 31 Aralik 2020 25.02.2021 ]
34. EKLER

1-Bagimsiz Denetim Sorumluluk Beyanlart
2-Degerleme Sirketleri Sorumluluk Beyanlary
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Atakule Yatinm Ortaklig1 Gayrimenkul Anonim Sirketi
Gazicsmanpaga Mahallesi

Arjantin Caddesi No:28,

Cankaya/Ankara

Sayin Yonetim Kurulu Uyeleri,

6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398 inci maddesi kapsaminda denetime tabi olan Atakule Yatirim
Ortaklif1 Gayrimenkul Anonim Sirketi'nin genel kurulunca 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolanmn bagimsiz denetimi igin seqilmis bulunuyoruz,

Ticarei Sicil Yonetmeligi, Sirket yonetim kurulunun denet¢i secimini tescili sirasinda, denetcinin 6102
say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun 400 tineii maddesinde sayllan denet¢i bagimstzlifin zedeleyen ya da
ortadan kaldiran durumlarm meveut olmadigina dair denetci beyanim belgelendirilmesini gerekli
kilmaktadar,

Bu gergevede bu beyan tarihi itibariyla Tiirk Ticaret Kanunu’nun 400 {incii maddesinde belirtilen denetgi
bagimsizhifint zedeleyen ya da ortadan kaldiran durumlarin mevent olmadigim teyit ederiz.

Ayrica, Ticaret Sicil Yonetmeligi’nin 108 inci maddesinin 6. bendj gergevesinde tescilde belirtilmesi
gereken bilgiler su gekildedir:

Deneteinin unvani : PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik AS.
Adresi » Slileyman Seba Caddesi BJK Plaza No:48
B Blok Kat:9 34357 Besiktas / Istanbul
Ticaret sicil numarast : 201465
Mersis no ! 0-1460-0224-0500015
Vergi daires ve no » Bogazigi Kurumlar VD 146 002 2405

Bu beyan ve bilgiler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398 inei maddesi kapsaminda gergeklegtirilecek bagimsiz
denetim hizmetleri ile ilgili olarak tescil iglemlerinde kullaniimak iizere Atakule Yatirtm Ortaklih
Gayrimenkul Anonim Sirketi y6netim kuruluna sunulmusg olup bagka bir amagla kullanilmamalidir,
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PwC Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddest No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begikeag 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WwwWw.pWC.COMLIT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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T +902123730000
F + B0 212 291 77 97
www.gtlurkey.com

ATAKULE GYO A.8.'ye; 31 Mart 2020
Gaziosmanpaga Mahallesi, Arjantin Caddes!, No: 28, Cankaya, Ankara

Bildiginiz lizere, Turk Ticaret Kanunu'nun 397'nci maddesine gére 26 Mayis 2018 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan 2018/11597 sayil Bakanlar Kuruiu Karannda: 1 Ocak 2018 tarihinden
ltibaren Bafimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin belirienmesine dair kogultar agadidaki gibi
belirienmigtir.

a} Aktif Toplami: 35,000,000 TL ve Gstij

k) Yihk Net Satig Hasilati; 70.000.000 TL ve listl)

¢} Caligan Sayisi: 175 ve (istii '

S8z konusu Bakanlar Kurulu Kararina gére bu kogullardan en az ikisinin 0st Uste iki yil agtimast
halinde bagimsiz denetim yaptinimas zosunlulugu getirilmig olup, Zorunluiuk kapsamina girmeyen
sirketlerin ise ihtiyarl olarak baimsiz denetim yaptiracakian agikianmigtir. Difer taraftan
belirlenen kogullarin agilip agimadiginin tespitinde, bagh ortaklik ve istiraklere ait tutarlarin da
konsolide edilmek suretiyle birlikle dikkate alinacag| ayrica belirtimigtir.

Ankara Ticaret Sicil MOdUrlo§irne 193888 sicil numarast ile kayith bulunan Atakule

Gayrimenkul Yahrim Oriakligi A.S. ticaret Gnvanh sirketin paylari Borsa Istanbulda iglem
gormektedir ve Sirket halka agik statlisGndedir. Dolayisiyla SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il. 14.1 No'lu Tebligi” hukimilerine uygun olarak
sene igerisinde her geyrek didinemde finansal tablolarini hazirlamaktadir.

Sirket'in 31 Mart 2020 tarihli Olagian Genel Kurul karari ile 2020 faaliyet yilinin finansal tablolarinin
denetimi igin, TTK 399 maddasi geregince sirketimiz Eren Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.'nin
secildigi tarafimiza bildirilmistir.

2020 faaliyet yilinin finansal tablolaninin bagdimsiz denetimine iligkin sézlesme 10 Nisan 2019
tarihinde Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. ile akdediimistir.

6102 Sayii TTK 400. Maddesine uygun olarak herhangi bir kisitiamaya tabi olmacdiimiz ve
kanuna uygun olarak denetim yapmamizda herhangi bir engelin bulunmadigini kabul ve beyan
ederiz.

Bu yazt talebiniz tizerine hazirfanmistir. BN
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ATAKULE GYO AS.'ye; S ' 26 Mart 2021
Gaziosmanpaga Mahallesi, Arjantin Caddesi, No: 28 Cankaya, Ankara |

Bildiginiz Uizere, Turk Ticaret Kanunw'nun 387nci maddesine gore 26 Mayis 2018 tarihli Resmi
Gazetede yayimianan 2018/11597 sayi Bakanlar Kurulu Kararinda; 1 Ocak 2018 tarihinden ltibaren
Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin belirlenmesine dair kogullar agagdaki gibi beliflenmigtir.
~a) Aktif Toplarm: 35.000.000 TL ve Ustii ' :
b) Yilhk Net Satig Hasifati: 70.000.000 TL. ve Ustil
c) Caligan Sayisi: 175 ve listl. S

S6z konusu Bakanlar Kurulu Kararina gore bu kogullardan en az lkisinin Ost iste iki yil agimasi halinde
bagjimsiz denetim yaptinimas). zorunlulugu getiriimis olup, zorunluluk kapsamina girmeyen girketlerin
" ise ihtiyari olarak bajimsiz denetim yaptiracaklar: agiklanmstr, Diger taraftan belirlenen kogullann
agifip agiimadiginin tespitinde, bagl ortakhk ve itiraklere ait tutarlann da konsolide edilmek suretiyle
birlikte dikkate alinacat ayrica belirtiimistir. Ankara Ticaret Sicll Miidurligi'ne 193889 sicil numarasi '
ile kaysth bulunan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. ticaret tinvanh girketin paylan Borsa
Istanbul'da iglem gémektedir ve Sirket haika agik statlislindedir. Dolayistyla SPK'nin 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayilt Resmi Gazete'de yayimianan Serl 1. 14.1 No'lu Tebligi” hukimlerine uygun olarak
sene lgerisinde her geyrek donemde finansal tablolanni hazwrlamaktadir. : _

Sirket'in 25 Mart 2021 tarihii Olagan Genel Kurul kararn ile 2021 faaiiyet ythnin finansal tablolannin
denetiml” igin, TTK 399 maddesi geredince girketimiz Eren Badimsiz Denetim A.5. nin segildidi
tarafimiza bildiriimigtir. - ' - : L L
2020 faaliyet yilinin finansal-tablolarmn baglmsllz'deheﬁrsnine iligkin sézlegme 29 Mart 2020
tarihinde Atakule Gayrimenkul Yatinm Oﬂakllgl A.S. ile akdedimigtir.

e _61_.0_2_'"__'3?31_!“'}'fTK.é_}_QO_.'_:_Madd_esina uygun olaré_l;'l".ié_rﬁangi"t;iir'_lglsiﬁ'ém.aya tabi olmadigimiz ve kanuna
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Member of Grant Thornton International Lid
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS
Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No: 28, Gankaya/Ankara

0312 447 85 00
Tarih 131.12.2018
Sayi 1 2018.Y.330
Konu : Dederleme raporlar hakkinda beyanname
Sayin Yatkili;

Tarafiniza 2018 yilinda 2018-P-180381, 2018-P-180382, 2018-P-180383, 2018-P-180384, 2018-P-
180385, 2018-P-1803886, 2018-P-180387, 2018-P-180388, 2018-P-180389, 2018-P-180390, 2018-P-
180391, 2018-P-180392, 2018-P-180400 rapor numarall deferleme raporlar haziffanmistir.
Degerleme raporiarinda yer aian bitgiterin, szhip oldugumuz tom bilgiler cergevesinde, gergege uygun
oldujunu ve bu bilgilerin aniamini degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her trld dzenin
gosterilmig oldugunu beyan ederiz.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismaniik AS,
Saygifanimizia,

Y6netim Kurulu Bagkan

GENEL MUDRL G

.t Mebusevlori Mh. Maresal Fevzi Gakimah Cd, No:25/14 PKOS5T0 Besevler/ Gankaya ANKARA Bzelieg i) Mg
TU31220277 14 T 0312202 P&

0
¢, 0850 724 5583
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REEL

p DEGERIEME
Gayrimenkul - Fizibiile - Proju

31.12.2019

T.C. BAGBAKANLIK
SERMAYE PIYASASI KURULU
KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESI BASKANLIGINA
ANKARA

Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakhd A.S.' nin bedeli sermaye artigina iliskin
izabhnamenin bir parcasi olan asadida belittilen degerleme raporlaninda yer alan bilgilerin,
sahip oldugumuz tum bilgiler gergevesinde, tim dnemli yénleriyle, gergede uygun oldugunu ve
bu bilgilerin anlamini degdigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmarnasi igin her tirill makui dzenin

gosteriimis oldugunu beyan ederiz.

v

RAPOR

ATAKULE GYO TASINMAZLAR ADI - TANIM NUMARAS|

Ankara lli, Gankaya ligesi, Gliven Mahallesi, 129b13a1b pafta, 5201

! ada, 10 parseldeki bes bagimsiz b8limid hina ATA-1910100
2 | oo, 5441 i 13 ppsslogicor oagmers blomia v |ATAS1010
5 |4t e Begme sy e ST aratototos
| e et b ek 4913 tototos
5 Ankara lli, Cankaya llgesi, 71350 A pafta, 13583 ada, 2 parselde ATA910104

yer atan Atakule Alisveris Merkezi projesi

Ankara ili, Cankaya ligesi, MOhye Mahalles], 20521 ada 4 parselde
6 |vyeralan arsa vasifli gayrimenkul ile 29519 ada 1 parselin ise ATA-1910105
Atakule GYQO 'ya aif olan 105136/5277299 hissesi,

Istanbut lii, Zeytinburnu ligesi, 487 pafta, 2937 ada, 45 ve 46

! parsefierde yer alan Obakdy is Merkezl, ATA-1910106

3 Antalya I1i, Merifez llgesi, 8089 ada, 16 parselde yer alan Hagim ATAG10107
tscan s Merkezi

g |Hocael [1i, Dilovast licesi, 224 ada, 16 parselde yer alan Tarla ATAA910108

vasifll gayrimenkul,

Buyilkdera Cd, Ragit Riza $k. Ahmet Esin |y Mik
Na: 4 K: 2 34394 Mecidiyekdy - Istanbul
T 02122731243 {phsd p 0212 2731246
£ info@reelgd.com W wwanreelgel com
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3y DEGCERILEME
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Istanbul Ili, Beykoz ligesi, Gayagz Ksyii, Beylik Mandira Ciftiigi
Mevkii, 13 Pafta, 1878, 1979 Parseldeki arsa vasifl gayrimenkuller.

Cayrimenki) - Fiziblite - Froje

ATA-1910109

11

Istanbul I, Beykoz llgesi, Cayagzi Koyl, Beylik Mandira Ciftligi
Mevkii, 13 Pafta, 2037 -2038 Parseldeki arsa vasifli gayrimenkul.

ATA-1810110

12

Istanbul fli, Beykoz ligesi, Gayadzi Koy, Beylik Mandira Cifthigi
Mevkii, 13-14 Pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840,
1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 1847, 1848, 1849, 1850,
1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 Parselerdeki
arsa vasifll gayrimenkuller.

ATA-1810111

13

Istanbui lii, Beykoz ligesi, Gayagz) Kby, Beylik Mandira Giftiigi
Mevkii, 14 pafta, 1672 Parseldeki arsa vasifli gayrimenkul,

ATA-1910112

Eren KURT

Sorumlu Degderleme Lzmani

Berrin KURTULUS SEVER

Sorumiu Degerleme Uzmani

Rlylkelere Cd. Ragit Mza Sk. Ahmet Esin |5 Mrk
Mo: 4 K 2 34394 Mecidiyekdy - istanbul
T 02122731243 (phx) F 02122731246
E infoi@reeigd,com W www.reelgd.com
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A DEGCHRLEME

Gayrimenku! - Fizibilie - Proje

31.12.2020

T.C. BASBAKANLIK
SERMAYE PIYASASI KURULU
KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESI BASKANLIGINA
ANKARA

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.' nin bedelli sermaye artigina iligkin
izahnamenin bir pargas) olan asafida belirtlen deferleme raportarinda yer atan bilgilerin,
sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinds, tim énemli yonleriyle, gergede uygun oldugunu ve
bu bilgiterin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiiklik bulunmamasi igin her tirll makul dzenin
gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

RAPOR
ATAKULE GYO TASINMAZI.AR ADI - TANIMI NUMARASI
’ Ankara [ll, Gankaya llgesi, Gliven Mahallesi, 129b13a1b pafta, 5201 | ATA-2010026
ada, 10 parseldeki bes badimsiz bsiomid bina
5 Ankara lli, Cankaya tlgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 129b13a2b ATA-2010027
pafta, 5441 ada, 12 parseldeki dort bagimsz bdIGmID bina
Ankara {ii, Gankaya llgesi, Gazi Osman Pasa Mahallesi, 4431 ada, | ATA-2010028
3 e
31 parsel 5 Bagimsiz boitimli bina
4 Ankara lli, Cankaya ligesi, Gazi Osman Pagsa Mahallesi, 4431 ada, | ATA-2010029
38 parsel 4 bagimsiz bOlImMIO bina
5 Ankara lli, Gankaya ilgesi, 71350 A pafta, 13583 ada, 2 parselde ATA-2010030

yer alan Atakule Aligveris Merkezi projes

Ankara ill, Cankaya lIgesi, Milhye Mahallesi, 20521 ada 4 parselde | ATA-2010031
6 | yer alan arsa vasifl gayrimenkul ile 29519 ada 1 parselin ise
Atakule GYQ ' ya ait olan 105136/527729% hissesi,

- Istanbul [1i, Zeytinburnu ligesi, 487 pafta, 2937 ada, 45 ve 46 ATA-2010032
parsellerde yer alan Obakéy Is Merkezi,

8 Antalya ili, Merkez ligesi, 8989 ads, 18 parselde yer alan Hagim | ATA-2010033
iscan ls Merkezi

9 Kocaeli i, Dilovasi ligesi, 224 ada, 16 parsside yer alan Tarla ATA-2010034

vasifli gayrimenkul,

i
-
4 v 1
i . Blivtikclere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin 15 Mrk

Mot 4 K2 34334 Mecidiyekdy - Istanlul
T 02122731243 {phy) F 02122731246
E info@reelyd,com W wiww. reelgd.com
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10

tstanbui lii, Beykoz ligesi, Cayagzi Kéyu, Beylik Mandira Giftligi
Mevkii, 13 Pafta, 1978, 1979 Parseldeki arsa vasifi gayrimenkuller.

P RLEME

Il = Fizibilite - Proje

11

Istanbul 1li, Beykez ligesi, Gayafzi Koy, Beylik Mandira Cifthgi
Mevkii, 13 Pafta, 2037 -2038 Parseldeki arsa vasifl gayrimenicl,

ATA-2010037

12

stanbul li, Beykoz ligesi, Cayagz: Koyu, Beylik Mandira Giftligi
Mevkii, 13-14 Pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840,
1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 1847, 1848, 1849, 1850,
1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 Parsellerdek
arsa vasifi gayrimenkuiler.

ATA-2010038

13

Istanbul li, Beykoz ligesi, Gayagzl Koy, Beylik Mandira Qiftligi
Mevkii, 14 pafta, 1672 Parseldeki arsa vasifi gayrimenicul,

ATA-2010039

Eren KURT

Sorumlu Dederteme Uzmani

/

Berrin KURTULUS SEVER

Sorumiu Degerleme Uzmani

e e S%

Biyikdere Cd. Ragit Riza Sk. Ahmet Esin s Mrk
Noo 4 K 2 34394 Mecidiyekdy - istanbul
T 02122731243 {pbx} F 02122731246
£ info@reelgd.com W wwwreelgd.com



