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Yénetim
Kurulu
Baskani’nin

Mesaiji

Degerli Yatirnmcilar, is Ortaklarimiz ve
Calisanlarimiz,

Cumbhuriyetimizin 100’'nci yilini kutladigimiz
2023 yilinda yasadiklarimizi  irdeleyerek,
Cumhuriyetin yeni yuzyllinda da ¢alismayaq,
Uretmeye, istihdam saglaomaya, vizyon ve
misyonumuz dogrultusunda kendimizi strekli
gelistirmeye devam ediyoruz.

Kahramanmaras basta olmak Uzere Adanag,
Gaziantep, Hatay, Diyarbakir, Adiyaman ve
Sanliurfa illerinde buyUk ¢apta can ve mal
kaybina neden olan 06 Subat deprem felaketi
Turkiye Ekonomisini ilk agsamada olumsuz
olarak etkilemis, ancak deprem felaketinin
ardindan artan insaat ve makine techizat
yatinmlari sonucunda yilin son ¢eyreginde
buyumeyi destekleyici etki gostermistir.

Turkiye Ekonomisi 2023 yilinin son ¢eyreginde
bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla %
4,0 oraninda buydmus olup, 2022 yilindaki
%5,5'lik buydmenin ardindan 2023 yilinda da
%4,5 ile beklentilerin UGzerinde performans
sergilemistir. Konut satiglari yiin son ayinda
%20,6, toplam konut satiglari da Ocak-Kasim
déneminde 2022 yiinin ayni dénemine
gore %14,9 daralmigtir. Ote yandan, TCMB
tarafindan agiklanan verilere gére, konut fiyat
endeksi Ekim’de aylik ve yillik bazda sirasiyla
%3,8 ve %86,5 oraninda yukselmigtir. Ayni
dénemde konut fiyatlarindaki yillik reel artig
%15,4 olarak gerceklesmistir.

2023 yili aglncu ceyregi itibaryla, kuresel
ekonomik gelismeleri g6z éntne alindiginda
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enflasyonist baskiyr azaltmak amaciyla basta
geligmis ulke merkez bankalari olmak Uzere
birgok merkez bankasi siki para politikalarina
devam etmiglerdir. Bu sure¢ bir yandan
kdresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken biryandan da global buyume hizinda
gerileme etkisi géstermistir. SUregelen yuksek
enflasyon ise hem maliyetler hem de tuketici
davraniglarl Uzerinde etki yaratmaktadir.
Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin
6ne cekilmesi bazi sektdrlerde 6nemli bir
canlilik yarattiysa da bu talebin surdurulebilir
olamayabilecedi unutulmamalidir. Kredi ve
fon bulma maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor
olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi
getirebilecektir. Parasal sikilagtirma surecinin
devam edecegi beklentisi de ekonomide
sogumaya isaret etmektedir.

Enflasyon ve parasal sikilastirma baskisi
ile  yasanmasi muhtemel  ekonomik
yavaslamaya karsin, is ahlakimiz, gtvenilir ve
darust cahigma ilkelerimiz ile paydaslarimiza
basarili bir yil gegirecegimizi belirtmek isterim.
YUklendigimiz misyon ve vizyonumuz ile
basta tGlkemiz olmak Uzere, hissedarlarimiza,
is ortaklarimiza ve c¢aliganlarimiza deger
katacagimiz inancini tasimaktayiz.

Tdm yatinmcilarimiza, paydasglarimiza ve
degerli calismalari igin mesai arkadaslarima
tesekkUr ederim.

Saygilarimla,

ismail TARMAN
Y6énetim Kurulu Baskani
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.$. Genel Kurulu’na;
1)  Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.$. (“Sirket’) ile bagl ortakhiginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 1/1/2023-31/12/2023 hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gérugumuze gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal bilgiler ite
Yonetim Kurulunun Grup'un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tum onemli yonleriyle, denetlenen
tam set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerie tutariidir ve
gercedi yansitmaktadir.

2) Goriiglin Dayanag:

Yaptigimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kuruluw'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurittimustor. Bu Standartiar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar bsluminde
ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik huktimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitiarinin,
gorugtmizun olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3)  Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Grup'un 1/1/2023-31/12/2023 hesap ddnemine iligkin tam set konsolide finansal tablofari hakkinda 25
Nisan 2024 tarihli denetgi raporumuzda olumiu géris bildirmis bulunuyoruz.

4)  Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup y6netimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’ nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) Il-14.1 No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esasiar
Tebligi" ne (“Teblig") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumiudur:

a)  Yilik faaliyet raporunu bilango ginind izleyen ilk Ug ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yilik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yonuyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve drist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, konsolide finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup’un
gelismesine ve kargilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iligkin
yonetim kurulunun degderlendirmesi de raporda yer alir.

(1

Member of Grant Thornton Intemational Ltd 4
r
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c) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup'ta meydana gelen ve 6zel 6énem tasiyan
olaylar,

- Grup'un arastirma ve gelistirme ¢alismalart,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile Ust duzey yoneticilere ddenen (cret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkaniar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhiginin ve ilgili kurumiarin yaptigi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hakamleri ve Tebli§ cergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal
bilgiler ile Yénetim Kurulunun yaphi§! irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide finansal tablolaryla
ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergedi yansitip
yansitmadi§i hakkinda goris vermek ve bu géristimtizt iceren bir rapor duizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yurotiimustir. Bu standartlar, etik hikimiere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Y6netim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda eilde edilen bilgilerle tutarh olup
olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tzere planlanarak
yurtlimesini gerekdtirir.

Bu bag§imsiz denetimi ytritip sonuglandiran sorumiu denetci Emir Tasar'dir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
A member firm of Grg/gLnggnton International

Emir Tagar, SMMM
Sorumiu Denetgi

Ankara, 25 Nisan 2024

@)

Member of Grant Thornton Intemational Ltd
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Genel Bilgiler

SIRKETIN UNVANI . ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
TURU : Anonim Sirket

FIRMA DURUMU : Aktif

MERSIS NO : 0095010287500018

KURULUS TARIiHi : 21/08/2000

VERGI DAIRESI VE NO . Ankara Kurumlar Vergi Dairesi

TICARET SiCiL NUMARASI . 156707

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 600.000.000.-TL

CIKARILMIS SERMAYE : 263.340.000.-TL

SIRKETIN INTERNET SITESI : www.atakulegyo.com.tr

SIRKET MERKEZi . Gankaya Caddesi No:IB [ 68 Gankaya/ANKARA
MERKEZ TEL-FAKS : Tel: (312) 447 65 00 Faks: (312) 447 65 75

SUBE . Topkapi Maltepe Cad. No:11 Bayrampaga/iSTANBUL
SUBE TEL-FAKS . Tel: (212) 56716 29 Faks: (212) 613 84 31

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikariimig sermaye ve 100.000.000 TL kayitl sermaye tavani ile kurulan
Sirketimizin %49" u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.§.'de
islem gérmeye baslamigtir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2018 yilinda SPK'dan alinan 5 yillik izin ile
300.000.000 TL olarak belirlenmigtir. 2023 yilinda SPK" dan alinan izinle 300.000.000 TL tutarindaki mevcut
kayith sermaye tavaninin artirilarak 2023-2027 yillari igin 600.000.000 TL olarak belirlenmigtir. Odenmisg
Sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirrmi ile 63.000.000 TL" ye, 2008
yihinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve ayni yil iginde 84.000.000 TL'
ye yukseltmistir. 2017 yiinda ise édenmis sermaye tamami bedelli arttirilarak 154.000.000 TL'ye ¢ikariimigtir.

Odenmis sermayesinin 2017 yili icerisinde tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda
arttirlarak 154.000.000.-TL'na ¢ikartiimasi igslemi Aralik 2017 ayinda tamamlanmig ve 25.01.2018 tarihinde
Ankara Ticaret Sicil Mudurltgu tarafindan tescil edilerek, 30.01.2018 tarih 9505 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 2l.sayfasinda yayimlanmigtir.

Sirketimizin portféyunde yer alan Atakule Aligveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi kapsaminda yatirim
harcamalarinin finansmaninda kullaniimak amaciyla; Sirket Esas Sézlesmesi'nin 7. maddesinin vermis
oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000 Turk Lirasi kayitll sermaye tavani igerisinde 154.000.000 Turk Lirasi
olan cikariimig sermayenin, tamami nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak
231.000.000 Turk Lirasrna gikarilmasina karar verilmistir. 02.11.2018 tarihinde Sermaye Piyasalari Kurulu
onayina sunulan izahname 17.01.2019 tarihinde onaylanmustir.

Odenmig sermayesinin tamami nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %50,00 oraninda arttirilarak
231.000.000.-TL'na ¢ikartilmasi islemi Mart ayinda tamamlanmig ve 19.03.2019 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
MUdurlagu tarafindan tescil edilerek, 22.03.2019 tarih 9793 sayill Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 926'ncu
sayfasinda yayimlanmistir.

Odenmis sermayesinin  tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak
263.340.000 TL'ye ¢ikartiimasi islemi Temmuz ayinda tamamlanmig ve 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret
Sicil Muadurlagu tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayilh Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin
993'ncu sayfasinda yayimlanmistir.

Son Ug yilik dénemde sirket ortaklari ve pay tutarlari agsagidaki tabloda verilmistir.
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ismail TARMAN
134.303.420 TL

2021-2022
ve 2023 yili
Toplam

263.340.000TL

Halka Arz
129.036.580 TL

ismail TARMAN ismail TARMAN
117.810.017 TL 78.540.000 TL

2019 ve 2020 yili
Toplam
231.000.000TL

2017 ve 2018 y1hi
Toplam

154.000.000TL
Halka Arz

75.460.000 TL

Halka Arz
113.189.983 TL
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Organizasyon Semasi

Atakule GYO
Organizasyon $emasi Atakule GYO
Yoénetim Kurulu

Atakule GYO
icra Kurulu

Atakule GYO
Genel Mudur

Atakule Organizasyon Obakoy is Merkezi is Gelistirme ve Diger

Mali ve idari igler ingaat ve Teknik

Madurd

Madar Ltd. gti. MUdara Madarda Pojeler Muduru

Birimi Yoneticisi Asistanlar

Mali ve idari igler { Soférler ]

insan Kaynaklari
Birimi Yoneticisi

Yatirimocit iligkileri
Birimi Yoneticisi

Atakule Organizasyon

Organizasyon $emasi Atakule GYO

Atakule Organizasyon
Ltd. $ti. MGdara

Kiraci ve Misafir [ Mali ve idari igler ]

Atakule Gift Shop Operasyon Pazarlama
Madara

Magaza Mudurda Mudurda Madura iligkileri Muduru

( |
. ] Danigma Personelleri
Teknik Yénetici Operasyon Yoneticisi Pazarlama Uzmani ] [ (Kule + Atakule) ]

Mekanik Teknisyenleri Doorman
Elektrik Teknisyenleri Vale

Temizlik & GUvenlik Hiz.
Kule Asansér Gorevlileri

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gdésterme imtiyazi vardir. Yénetim

Kurulu Gyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir. Diger
ybnetim kurulu Uyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.
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Yoénetim Kurulu ATAKULE
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Uyeleri
Ad Soyad Baglama Tarihi Bitig Tarihi
Ismail TARMAN 24112009 ~
Bagkan
Murat TARMAN
Baskan Vekili 24112009
Mustafa TARMAN 24.11.2009 ~
Uye
Funda TACIR 30.03.2018 -
Uye
Mehm?t ARPACI 30.03.2018 _
Uye
Munlte Bargllj KAYAMAN 31.03.2020 ~
Uye (Bagimsiz)
Burak SOYLU 99.03.2092 ~

Uye (Bagimsiz)




Ust Dlizey Yéneticiler

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitig Tarihi

Mehmet ARPACI Genel Mudur 31.03.2010 31.12.2021

Saldiray SOKMEN Genel Mudur 01.01.2022

saldiray SOKMEN Gen?(']'r‘g“dur 22.03.2011 3112.202]

Yonetim Kurulu Uyeleri esas sozlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak
suretiyle dahi kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolaylh olarak Sirketle Sirket
konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklari gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari
islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni tur ticari islemlerle mesggul
bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.
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Ust DUzey Yoneticilere

Saglanan Mali Haklar

a) Ssaglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kér payi gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari,

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her turlt hak, menfaat ve Ucretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 27.03.2023 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Yénetim Kurulu Gyelerine
net 10.000 TL Ucret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.
Dénem igerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

2022 2023
10.088.772 12.073.387

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(*)

(*) Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Muduri icin saglanan diger faydalar ve maas
6demelerinden olugsmaktadir.

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarina iligkin bilgiler

Devam eden veya yurUrlukte olan Toplu - ig S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize licret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardimi Aylik,

(2).yemek Yardimi,

(3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),
(4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik,

(5).saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

Arastirma & Geligtirme ATAKULE

calhismalari —GYOo—

Yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Seri: lll, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin
“Gayrimenkul Degerleme Kurulugunun Sec¢imi” baglkh 35. maddesi geregi, portfdéye alinabilecek
ve degerleme gerektirecek varliklar igcin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu
hazirlatiimaktadir. Mevzuat cergevesinde uygun gérulen projeler yénetime sunulmakta ve
yoénetimin onayi ile yatinm yapiimaktadir. ilgili dénemde portféoyimuze dahil ettigimiz gayrimenkul
bulunmamaktadir.
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iligkin

Onemli Gelismeler

Atakule Algveris Merkezi'nin Kule bélimune ait seyir terasinin faaliyete geciriimesi dogrultusunda
isyeri Agma ve Calisma Ruhsati temini amaciyla yapilan basvuruya istinaden T.C. Ankara Valiligi
Gevre ve Sehircilik il MUdurligu tarafindan 22/10/2021 tarih ve GSM 2021/02 sayili i Yeri Agma ve
Calisma Ruhsati dizenlenmis olup, bu kapsamda...

“Kule 19.05.2022 tarihinde ziyarete agiimistir.”

Tesviklerden Yararlanma Durumu,

Dénemde yararlandidi veya stregelen bir tegvik
bulunmamaktadir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yodnetim
organinin bu konudaki gériisi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin
yani sira  Kurumsal Yénetim Komitesi de
olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite,
BagimsizUyeMunireBarginKAYAMAN (Bagkan) ve
Burak SOYLU'dan (Uye) olugmaktadir. Kurumsal
Yonetim Komitesi Baskanlidini Bagimsiz Uye
Burak SOYLU, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve
Yatinmer ligkileri  Yoneticisi Nalan  KAYA'dir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz Gye
bagkan Munire Bargin KAYAMAN (Basgkan) ve
Funda TACiR'den (Uye) olugmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’'nda iki bagimsiz Gye
bulunmasi nedeniyle, Burak SOYLU ve Munire
Bargin KAYAMAN birden fazla komitede goérev
almaktadir.

Sirketimiz yonetim kurulu, i¢c kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri incelenmis, mevcut
yapinin gereksinimleri kargilar nitelikte oldugu
anlasiimistir.
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Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve
pay oranlarina iligkin bilgiler,

Ticaret Unvani
ATAKULE ORGANIZASYON VE i§LETME TICARET
LIMITED SIRKETI

Sirketin Faaliyet Konusu
ORGANIZASYON VE ISLETME

6denmisg/Cikariimis Sermayesi
100.000

Sirketin Sermayedeki Payi
100.000

Para Birimi
TRY

girketin Sermayedeki Payi(%)
100

girketle Olan iligkinin Niteligi
Bagh Ortaklik

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin
bilgiler,
Sirketimiz 2023 hesap déneminde kendi paylarini

iktisap etmemis, bu amacgla Genel Kurul'dan
alinmig yetki bulunmamaktadir.

Hesap dénemiigerisinde yapilan 6zel denetime
ve kamu denetimine iligkin agiklamalar,

Hesap dénemi igerisinde yapilan denetim
bulunmamaktadir.



ATAKULE

—GYOQ—/—

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar

ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler,

A) YEREL MAHKEMEDE DEVAM EDEN DAVALAR

DAVACI: NAZMi ALPASLAN

DAVALLI: 1) ELMAK ENERJI AS. 2) ATAKULE GYO
DOSYA NO: ANKARA 53. iS MAHKEMESI — 2021/479
DAVA TARIHi: 30/12/2019

DAVA KONUSU: is kazasindan kaynaklanan
tazminat

DAVA DEGERI: 1.000,00 TL maddi ve 30.000,00 TL
manevi tazminat talebi.

SON DURUM: is kazasina dayall tazminat
talebiyle acilan dava yerel mahkemede devam
etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO
DAVALI: AK DENIM TEKSTIL LTD. STi.

DOSYA NO: ANKARA 9. SULH HUKUK MAHKEMESI —
2022/M5

DAVA TARIHi: 16/06/2022
DAVA KONUSU: itirazin iptali
DAVA DEGERI: 8.930,89 TL

SON DURUM: Kira s6zlesmesinden dogan
alacaklarin tahsili igin baslatilan icra takibine
yapllan itirazin iptali talebiyle agilan dava yerel
mahkemede devam etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO
DAVALI: SAMPEK KUAFORLUK KOZMETIK TiC. LTD. STi.

DOSYA NO: ANKARA 6. SULH HUKUK MAHKEMESI —
2022/3450

DAVA TARIHi:13/09/2022
DAVA KONUSU: itirazin iptali
DAVA DEGERI: 395.021,54 TL

SON DURUM: Kira s6zlesmesinden dogan
alacaklarin tahsili igin baslatilan icra takibine
yapilan itirazin iptali talebiyle agilan dava yerel
mahkemede devam etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO

DAVALI: SAMPEK KUAFORLUK KOZMETIK TiC. LTD.
STi.

DOSYA NO: ANKARA 1. SULH HUKUK MAHKEMESI —
2022/2085

DAVA TARIHi: 25/10/2022
DAVA KONUSU: itirazin iptalli
DAVA DEGERI: 272.813,80 TL

SON DURUM: Kira s6zlegsmesinden dogan
alacaklarin tahsili icin baslatilan icra takibine
yapilan itirazin iptali talebiyle agilan dava yerel
mahkemede devam etmektedir.

DAVACI: MUHAMMET EYMEN MERDIVENLIOGLU
DAVALI: ATAKULE GYO

DOSYA NO: ANKARA 14. SULH HUKUK MAHKEMESI
- 2023/494-2019/1394 (Eski Esas)

DAVA TARIHi: 16/10/2019
DAVA KONUSU: Tazminat
DAVA DEGERI: 10.000,00 TL

SON DURUM: Davacinin, yeni Atakule AVM'de yer
kiralama hakkinin kullandiriimadigi iddiasina
dayall tazminat talebiyle agilan davanin
22/12/2020 tarihinde reddine karar verilmistir.
Davacl tarafindan istinaf yoluna basvurulmusg
olup, istinaf bagvurusu kabul edilmis ve dosya
yeniden incelenmek Uzere yerel mahkemesine
iade edilmistir. Dava yerel mahkemece ilk
durugmada reddedilmis olup, gerekgeli kararin
tebligi beklenmektedir.
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iligkin

Onemli Gelismeler

DAVACI: TUNCAY NiZAM
DAVALI: ATAKULE GYO

DOSYA NO: ANKARA 34. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI —
2023/224

DAVA TARIHi: 01/06/2023
DAVA KONUSU: Menfi Tespit
DAVA DEGERI: 192.887,86 TL

SON DURUM: Haciz inbarnameleri ile icra dosya
borglusu haline getirilen Gguincu sahis tarafindan
acllan menfi tespit davasi yerel mahkemede devam
etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO

DAVALLI: T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI

DOSYA NO: iSTANBUL 13. IDARE MAHKEMESI -
2023/1854

DAVA TARIHi: 04/09/2023

DAVA KONUSU: imar Plani Revizyonu'nun
YUratmesinin Durdurulmasi ve iptali

SON DURUM: Muvekkil sirkete ait gayrimenkuller
Uzerindeki imar hakkinin azalmasi sonucunu
doguran istanbul ili, Riva Mahallesi, Beylikmandira
Mevkiinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli Koruma
Amagli Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ile
1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar
Planr'nin yaratmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle
aciimig olan dava yerel mahkemede devam
etmektedir.

B) iSTINAF/TEMYiZ ASAMASINDAKi DAVALAR

DAVACI: ATAKULE GYO
DAVALI: EGEATA RESTORAN ISLETMECILIGI LTD. STi.

DOSYA NO: ANKARA 6. SULH HUKUK MAHKEMESIi —
2020/541

DAVA TARIHi: 03/03/2020
DAVA KONUSU: itirazin iptali
DAVA DEGERI: 117.428,92 TL
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SON DURUM: MUvekkil tarafindan davalilar aleyhine
baslatiimis icra takibine yapilan itirazin iptali
talebiyle agilan dava kabul edilmis, ancak davali
tarafca karar aleyhine istinaf yoluna basvurulmus
olup, istinaf incelemesi Ankara Bélge Adliye
Mahkemesi 15. Hukuk Dairesi'nin 2022/1539 E. sayili
dosyasinda devam etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO
DAVALI: CHAKRA MAGAZACILIK VE TICARET AS.

DOSYA NO: ANKARA 14. SULH HUKUK MAHKEMESI —
2021/851

DAVA TARIHi: 23/06/2021
DAVA KONUSU: itirazin iptali
DAVA DEGERI: 612.653,30 TL

SON DURUM: Kira sézlesmesinin davali tarafindan
erken feshi nedeniyle dogan erken fesih tazminatinin
tahsili i¢in baslatilan icra takibine yapilan itirazin
iptali talebiyle agillan dava yerel mahkemede
reddedilmis ve karsi tarafin teminat mektubunun
nakde cevrilmesi nedeniyle ugradigi zararlarin
tazmini talebiyle ayni dosyada agmig oldugu karsi
dava kabul edilmis olup, karar aleyhine istinaf
yoluna bagvurulmusg ve icranin geri birakilmasi karari
alinmigtir. istinaf incelemesi Ankara Bolge Adliye
Mahkemesi 15. Hukuk Dairesi'nin 2024/135 E. sayili
dosyasinda devam etmektedir.

DAVACI: ATAKULE GYO
DAVALI: CHAKRA MAGAZACILIK VE TICARET AS.

DOSYA NO: ANKARA 13. SULH HUKUK MAHKEMESi —
2021/963

DAVA TARIHi: 13/07/2021
DAVA KONUSU: itirazin iptali
DAVA DEGERI: 61.905,78 TL

SON DURUM: Kira s6zlegsmesinden dogan alacaklarin
tahsili i¢in baslatilan icra takibine yapilan itirazin
iptali talebiyle agilan davanin kismen kabullne
karar verilmig olup, davali tarafg¢a istinaf yoluna
basvurulmustur. istinaf incelemesi Ankara Bolge
Adliye Mahkemesi 37. Hukuk Dairesi'nin 2024/424 E.
sayil dosyasinda devam etmektedir.



Mevzuat huikimlerine aykiri uygulamalar
nedeniyle sirket ve yénetim organi Uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli
yaptirimliara iligkin agiklamalar,

Mevzuat hukUimlerine  aykirt  uygulamalar
nedeniyle sirket ve yodnetim organi uUyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlar
bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere
ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere
ulasilamamigssa veya kararlar  yerine
getiriimemisgse gerekgelerine iligkin bilgiler ve
degerlendirmeler,

Sirketimiz Hissedarlarina duguk risk ile en
yUksek getiriyi kazandirmak adina uygun
firsatlardan fark yaratan projeler gelistirmek,
gayrimenkul yatirrminin likit ve saglam yatinm
alternatifi, sermaye piyasalarinin 6nct markasi

olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerini
yuratmektedir.

Yil igerisinde Olaganisti Genel Kurul
Toplantisi Yapilmigsa, Toplantinin Tarihi,

Toplantida Alinan Kararlar ve Buna iliksin
Yapilan iglemler de Déhil Olmak Uzere
Olaganustii Genel Kurula iligkin Bilgiler

2023 hesap déneminde ilgili birimlerden hicbiri
olaganustu genel kurul toplantisi talebinde
bulunmamugtir.

ATAKULE

—GYOQ—/—

girketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve
yardimlar,

Sirketin Genel Kurul tarafindan kabul edilmisg
olan Bagis ve Yardimlar Politikasi mevcut olup,
SPK mevzuati ile uyumludur.

06/02/2023 tarihinde meydana gelen ve
Kahramanmaras basta olmak Uzere Adanag,
Gaziantep, Hatay, Diyarbakir, Adiyaman ve
Sanhurfa illerinde buUydk capta can ve mal
kaybina neden olan deprem felaketi nedeniyle,
depremzede vatandaglarmiza bagislanmak
Uzere Sirketimiz tarafindan CGS Cetinkaya
Giyim Sanayi ve Ticaret AS.’den KDV dahil
130.127 TL bedelle mont, bot, eldiven ve ¢orap
gibi giyim malzemeleri alim yapilmig ve giyim
malzemelerinin deprem bélgesine génderilmesi
icin Cankaya Belediye Bagkanligrna teslim
edilmisgtir.

Ayrica deprem felaketi nedeniyle,
Kahramanmarasg ilinde gérevlendirilen Ankara
ili Cankaya ilgesi Kavaklidere Polis Merkezi
memurlarinin barinma ihtiyacinin - giderilmesi
amaciyla  bagislanmak  Gzere  Sirketimiz
tarafindan Asgici Grup Prefabrik ingaat Limited
Sirketi'nden KDV dahil 70.700,00 TL bedelle
konteyner alimi yapilimig ve teslim edilmistir.

Sirketin iligkili sirketlerle olan hukuki islemleri,
Sirketimiz iligkili sirketlerle emsaline uygun olarak

gergeklestirilen ticari iglemler disinda bir faaliyeti
olmamustir.
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Finansal Durum

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin
yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi,
belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu,

TTK Madde 378 ve Kurumsal ¢ Yénetim Tebligi (II-
17.1) 4.5.12 maddesi geregi Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi iki ayda bir; sirketin varligini, gelismesini
ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
alinmasi ve riskin yénetilmesi amaciyla ¢alismalar
yaparak raporlamaktadir. Raporun bir érnegi
denetgiye de génderilmektedir.

2023 yihinda Dunya ekonomisinde yasanan genel
enflasyonist baskiyl azaltmak amaciyla basta
gelismis Ulke merkez bankalari olmak Gzere birgok
merkez bankasi siki para politikalarina devam
etmiglerdir. Bu sUre¢ bir yandan kuresel kaynak
maliyetlerinin artmasina yol agarken bir yandan da
global badyume hizinda gerileme etkisi gdéstermistir.
Suregelen yuksek enflasyon ise hem maliyetler hem
de tuketici davraniglari Uzerinde etki yaratmaktadir.
Enflasyonbeklentilerinedeniyletalebin éne ¢ekilmesi
bazi sektérlerde dnemli bir canhlik yarattiysa
da bu talebin surdardlebilir olamayabilecedi
unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin
de yukar cikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavasglamayi getirebilecektir. Parasal sikilastirma
sUrecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide
sogumaya igaret etmektedir.

Enflasyonist baski ve hizla degisen fiyatlar kigilerin
tiketim ve tasarruf aligkanliklarinda degisiklik
yapmalarina neden olmus, ve fiyatlarin hizl degisimi
tasarruf yerine kigileri tuketime yonlendirmigtir. Bu
cercevede 2023 yilinda Alisveris Merkezleri daha
yogun ziyaret edilmig, bu durum ciro artiglarinda
kendini goéstermistir.  Aligveris  aliskanliklarinda
yasanan bu degisim Perakende sektérine olumiu
yansimis ve bunun sonucunda kiracilardan elde
edilen sabit ve ciroya dayall kira gelirlerinde artig
kaydedilmistir.

Gayrimenkul sektérd, Tuarkiye ekonomisinin éncu
sektdérd  olarak, ¢imento basta olmak Uzere
ingaat demiri, seramik, cam, boya ve mermer
gibi sektére girdi saglayan ingaat malzemelerinin
cogu kalite agisindan dunya pazarlariyla rekabet
edebilir duzeydedir. Bu gergeveden bakildiginda
gayrimenkul sektérd girdi  saglayan pek ¢ok
paydas sektorleri de desteklemektedir. Sirketimiz,
gayrimenkul portféytndeki gesitlilik yaninda guglu
sermaye yapisi ve yatirrmcilarin gtveni ile sektérin
oéncu sirketlerinden birisi olmaya devam edecektir.

is ahlakimiz, gavenilir ve durast caligma ilkelerimiz
ile paydaslarimiza basgarili bir yil gegirecegimizi
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belirtmek isterim. YUklendigimiz misyon ve
vizyonumuz ile basta Ulkemiz olmak Uzere,
hissedarlarimiza, is ortaklarimiza ve ¢alisanlarimiza
deger katacagimiz inancini tagsimaktayiz.

Hissedarlarina dusuk risk ile en yUksek getiriyi
kazandirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan
projeler gelistirmek, gayrimenkul yatirrminin likit ve
saglam yatinm alternatifi, sermaye piyasalarinin
6ncld markasi olmaktir.

Gecmis yillarla karsilagtirmal olarak sirketin
yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olugturma
kapasitesi, kéarlihgi ve borg/6z kaynak orani ile
girket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye
donuk beklentiler

Yillar itibariyle ile Net Aktif Degerler

2005 119.106.634
@

2006 140.805.828
-

2007 160.778.026
(

2008 177.249.331
[}

2009 189.694.377
[

2010 209.762.723
L

2011  200.392.646
( _______J

2012 248.814.538
(

2013  240.320.551
D

2014 252.817.243
D

2015 292.033.100
___________J

2016  322.230.671
(

2017  384.983.099
G

2018 487.324.309
.

2019 526.878.523
D
2020 528.413.783
D
2021 614.539.183
D
2022 1.804.686,894
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2023 yili dérdiincii geyreginde pay basi net aktif degerimiz 13,81 TL, hisse senedimizin borsa kapanig
fiyat:1 8,47 TL olup, li¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin
borsa son seans agirlikl ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2023 2023 2023 2023

4.Ceyrek 3.Ceyrek 2.Ceyrek 1.Ceyrek

Pay Basl Net Aktif Degeri 13,8106 6,9675 6,9180 6,8812
Borsa istanbul Son Seans Agirlikh Ortalama Hisse Fiyati 8,02 7,53 4,80 4,36

31.12.2023 tarihli mali tablo verilerine gére 6zkaynaklarin aktif toplamina orani % 99,28, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani % 0,72'dir.

€€ 31.12.2023 itibariyle net dénem kari

646.625.261TL gerceklegmistir. 4y

LiKiDITE ORANLARI 31.12.2023  30.09.2023 30.06.2023  31.03.2023
Cari Oran Dénen Varliklar/KVY Kaynak 5,2808 2,4207 6,8568 4,8098
Achohonn Tahsil SU- Ortalama Ticari Alacaklar/(Net 0.0965 01305 02014 03371
resi Satig)
MALi YAPI ORANLARI 31.12.2023 30.09.2023 30.06.2023 31.03.2023
Kaldirag Orani (KV.Y.K + UV.YK.) [ Aktif Toplami 0,0071 0,0109 0,0098 0,0091
Oz kaynaklar | Aktif Orani 0,9929 0,9891 0,9902 0,9909
Finansman Orani Oz kaynaklar [ (KV.Y.K. + UV.Y.K) 139,0382 90,6677 100,7408 109,2180
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2023 30.09.2023 30.06.2023  31.03.2023
Ozkaynak Devir Hizi Net Satiglar / Oz kaynaklar 0,0554 0,0597 0,0361 0,0162
Aktif Devir Hizi Net Satiglar | Aktif Toplami 0,0551 0,0590 0,0357 0,0160
KARLILIK ORANLARI 31.12.2023 30.09.2023 30.06.2023 31.02.2023
Aktif Karhhg Dénem Net Kari | Aktif Toplami 0,1778 0,0136 0,0076 0,0028
Ozkaynak Karliig Dénem Net Kari [ Oz kaynaklar 0,1791 0,0138 0,0076 0,0029
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Finansal Durum

P Vivavi K 2023 yilinda kira (satig) gelifimiz, bir -énceki-yila

lVAVAVAVAVA gore %44,73 artarak 92.493.406 TL gergeklesmistir. ”

A A W U

>

- 2010 G 10.174.522
2011 G 9.850.607
2012 G 7.076.073
2013 G 6.998.442
2014 G 6.709.093
2015 @G 6.121.239
2016 G 6.551.705
2017 G 7136.574
2018 G 11.342.736
2019 G 31.251.184
2020 G 25.795.085
2021 G 34.677.333
2022 G 68.054.734
2023 G, | 92.493.406
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ATAKULE

2023 hesap déneminde Piyasada yasanan yuksek
enflasyon ve olasi kur benzeri riskler bulunmasina

karsin,  Sirketimizin  mevcut finansal yapisi
géz 6nune alindiginda bu risklerden olumsuz
etkilenmedigi dustunulmektedir.

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip
kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iligkin tespit ve ydnetim organi
degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2023 hesap dénemi bagimsiz
denetimden gecmis finansal tablolari
incelendiginde, TTK 376. Maddesi kapsaminda
borca batik durum varligina iligkin herhangi bir
emarenin bulunmadigl, aksine gucglu &zkaynak
yapisi ile dikkat gektigi gérulmektedir.

Kar payi dagitim politikasina iligkin bilgiler ve
kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitiimayan karin nasil kullanilacagina iligkin
éneri.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim llkeleri'ne uyum ¢aligmalari gergevesinde,
halka acgik sirketlerin kar dagitimi konusundaki
yukdmlualuklerini  dikkate alarak, izleyen yillara
iligkin kar dagitim politikasini belirlemis ve internet
sitesinde yayinlamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatinmcilarinin  hisse senedi getirileri yaninda
kar paylarindan da gelir elde etmelerini teminen,
Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevcut finansman
yapisini gbéz énunde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagr  kar payi
miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar
Uzerinden hesap-lanmaktadir. ligili hesap dénemi
icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat
huktmlerine gére belirlenecektir. Kar dagitiminin
Genel Kurul toplantisini takiben en geg¢ bir ay
icinde yapillmasi amaglanmakta olup, Yénetim
Kurulu’'nun, karin dagitiip dagitiimamasina ve
dagitilacak ise karin miktar ile dagitim tarihine
iligkin 6nerisi, Genel Kurul'da gérusulmekte ve
karara baglanmaktadir. Genel Kurul veya yetki
verilmesi halinde Yénetim Kurulu, Sermaye Piyasasi
DUzenlemelerine uygun olarak kar payinin taksitli
dagitimina karar verebilir.

Sirket'in  karina katilim konusunda bir imtiyaz
yoktur. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tdmune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak
dagitilacaktir. Genel Kurul karari dogrultusunda
dénem kari nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagitabilir. Karin dagitimi, tabi olunan Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hukimleri ve Sirket
Esas Sdézlegsmesi'nin ilgili maddeleri ¢cergevesinde
gerceklestirilir.

Sirketimizin, 27.03.2023 tarihinde yapilan 2022
Mali Y Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda,
Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Vergi Usul Kanunu
hakimlerine uygun olarak hazirlanan 2022 yih
mali tablolarinda 2022 yilinda yasal kayitlarda
gerceklesen dagitilabilir net dénem karinin
dagitiimayarak Olaganustl Yedekler hesabina
aktariimasi karar verilmigtir.
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Riskler ve Yonetim Organinin

Degerlendirmesi

Sirketin risk yonetimi politikasi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iligkin Esaslar Tebligi cergevesinde, Ortaklik
portfdéydnt olusturmak, gerektiginde portféyde
degisiklikler  yapmak, ortaklik  portféyinu
cesitlendirerek yatirrm riskini en aza indirecek
sekilde dagitmak, gayrimenkuller, gayrimenkule
dayall islemler ve para ve sermaye piyasasl
araglart hakkindaki gelismeleri surekli olarak
izleyerek ortaklk portféydnun  yénetimine
iligkin  gerekli tedbirleri almak, portféydn
gelistiriimesine yo6nelik aragtirmalar yaparak
riskin minimizasyonu saglamaktadir.

Riskin erken saptanmasi ve yodnetimi
komitesinin galismalarina iligkin bilgiler,

Turk Ticaret Kanunu hUkdmleri ve Sermaye
Piyasasl Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri
cercevesinde, Riskin  Erken  Saptanmasi
Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim

Kurulu Uyesi Munire Bargin KAYAMAN Komite
Bagkani, Yoénetim Kurulu Uyesi Funda TACIR
ise Komite Uyesi'dir. Riskin Erken Saptanmasi
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Komitesi ¢calisma esaslari gergevesinde temel
olarak sirketimizin kargi karsiya oldugu ya da
ileride karsilagilmasi muhtemel butin risklerin
erken saptanmasi bakimindan énemli gérulen
hususlarda, Yénetim Kurulu’nun bilgilendiriimesi
ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gérevlidir.
Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlari
Yénetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi,
kéarhihk, borg/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye donuik riskler.

Sirketimizin satiglari kira
olusmaktadir. Kira gelirlerimiz tek seferlik
olmayip, her kiralama igin  sdzlesme
imzalanmaktadir ve sézlesmeler en az 1 yilliktir.
1 yilin sonunda taraflar bildirimde bulunmadigi
taktirde soézlegsmeler otomatik 1 yil daha
uzamaktadir. Sézlesme bitim tarihleri disinda
hicbir sekilde, s6zlesme kiraci tarafindan fesih
edilememektedir. Bu durumda Sirketimizin
satis gelirlerini ileriye dénuk riskini minimize
etmektedir.

gelirlerinden




/\T/\G I§OUL s
Diger Husular -

a)Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen 6nemli olaylar

Faliyet yilinin sona ermesinden sonra meydana gelen énemli olay bulunmamaktadir.

ATAKULE

—GYO——
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Ekonomide ve Sektdrde

Meydana Gelen Gelismeler

Fed 13 Aralik’'taki toplantisinda politika faizini
piyasa beklentileri paralelinde art arda
uguncl toplantisinda da degistirmeyerek
%5,25-%5,50 araliginda tuttu. Toplantiya iligkin
karar metninde éncu goéstergelerin ekonomik
aktivitede yavaslamaya isaret ettigi yorumuna
yer verilirken, isguclU piyasasinin  gucglt
goéranimunud korudugu ve enflasyonun yuksek
seyrine ragmen onceki ylla goére hiz kestigi
belirtildi. Karar metninde yer alan herhangi
bir ilave faiz artigina iligkin degerlendirmenin
veri akigl gbéz ©6nUne alnarak yapilacagdi
yoénundeki ifade, piyasalar tarafindan Fed'in
parasal sikilasmada sona geldigi yénunde
algilandi. Fed Baskani Powell''n toplantinin
ardindan gergeklestirdigi agiklomada komite
Uyelerinin faiz indirimlerinin  zamanlamasini
tartistigini dile getirmesi de bu algiy pekistirdi.
Aralik toplantisinin ardindan Fed yetkililerinin
o6numuzdeki yillara iligkin projeksiyonlart da
aclklandi. FOMC uyelerinin medyan tahmini
2024 yiinda 25 baz puanlk 3 faiz indirimine
isaret ederken, ayni déneme iligkin ¢ekirdek

PCE enflasyonu &éngérlisu Eylul'deki %2,6
seviyesinden Aralik'ta %2,4’e geriledi.
ABD'de 2023'Un UgUncU ¢eyregine iligkin

yilliklandiriimigs GSYH buyume verisi 0,3 puan
asagl yoénld revizyonla nihai olarak %4,9
duzeyinde agiklandi. Yilin son ¢eyregine iligkin
verilerise ABD ekonomisineiligkin karigik sinyaller
veriyor. Ulkede igsizlik orani Kasim'da %3,7 ile son
4 ayin en duguk seviyesine gerileyerek isguicu
piyasasinda gugld gérinimun devam ettigini
gosterirken, Aralik ayr imalat PMI 47,9 degerini
alarak sektérde daralma egiliminin sdrdugune
isaret etti. Ayni dénemde, hizmetler PMI ise 51,3
ile son 5 ayin en yUksek seviyesinde gergeklesti.
Ulkede enflasyonist baskilarin da hafifledigi
izleniyor. Kasim ayinda TUFE aylik bazda
%0,1 ile sinirh artis kaydederken, yillik tuketici
enflasyonu %3,1'e geriledi. Fed'in para politikasi
kararlarinda belirleyici olan c¢ekirdek kisisel
tuketim harcamalari fiyat endeksi de Kasim’da
yillik bazda %3,2 ile Nisan 2021'den bu yana en
dusuk artisini sergiledi.
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ECB Aralik ayr toplantisinda referans faiz
oranlarini degistirmeyerek mevduat kolayhgi
faizini %4, refinansman faizini %4,5 ve marjinal
borclanma maliyetini %4,75 oranlarinda tuttu.
ECB Baskani Lagarde, toplantinin ardindan
gerceklestirdigi aciklamada yillik enflasyon
oraninin  son ddénemde geriledigini, ancak
kisa vadede enflasyonist baskinin devam
edebilecegini belirtti. Lagarde’in ilerleyen
dénemde verilere bagll kalmaya devam
ederek sikilasmanin seviyesini ve vadesini
belirleyeceklerini dile getirmesinin yani sira
toplantida faiz indirimlerinin tartigilmadigini
sdylemesi Euro Alanr'nda siki durugun ABD'ye
kiyasla daha wuzun surebilecegi seklinde
yorumlandi.  Séz konusu aciklamalarin
ardindan euronun ABD dolari kargisinda deger
kazandigi goéruldu. Ote yandan ECB, Aralik ayi
projeksiyonunda 2024 vyili i¢cin enflasyon ve
bUyume tahminlerini agsadi yonlu revize etti.
Buna goére ortalama yillik TUFE enflasyonu
6ngodrasu Eylul'deki %3,2 seviyesinden %2,7'ye;
buyume tahmini ise %1,0 dlzeyinden %0,8'e
revize edildi. Projeksiyonlarda 2025 yilina iligkin
ortalama yillik TUFE enflasyonu beklentisi ise
%2,1 ile ECB'nin hedef seviyesine yakinsadi.

Kasim ayina iligkin veriler, Euro Alani'nda
TUFE enflasyonunun siki para politikasl ve
yavaglayan buyume paralelinde gerileme
egilimini sardurdtgunu goésterdi. Bu dénemde
TUFE endeksinin Ekim'e gore %0,6 gerilemesiyle
ayhk tuketici enflasyonunda Ocak 2020'den
bu yana en dusuk gerceklesme kaydedildi.
Kasim’'da yillik tuketici enflasyonu da %2,4 ile
ECB'nin enflasyon hedefine yakinsarken, son 28
ayin en duguk seviyesini gérdd. Ayni dénemde
gekirdek TUFE enflasyonu piyasa beklentilerine
paralel bir gérantm sunarak aylik ve yillik bazda
sirasiyla -%0,6 ve %3,6 oldu. Euro Alanrnda
2023'4n UgUncu cgeyregine iligkin nihai veriler
bélge ekonomisinin bu dbénemde c¢eyreklik
bazda %0,1 daraldigini teyit etti. Bdlgede
Aralik ayina iligkin PMI verileri de ekonomik
aktivitede zayif gérunimuin devam ettigini
gosterdi. Bu dénemde imalat PMI 44,4 ile esik



degeri altindaki seyrini 18. ayina tasidi. Piyasa
beklentisini karsilayamayan hizmetler PMI da
48,1 ile esik degerin altindaki seyrini sardtrdu.

Cin'de TUFEKasim’dayillik bazda %0,5 gerileyerek
piyasa beklentisinin altinda ve son 3 yilin en
daguk seviyesinde gergeklesti. Bu dénemde
Ulkede JUretici fiyatlart da %3 gerileyerek
deflasyonist gérGnimu 14. ayina tasidi. Cin
Merkez Bankasi Aralik ayi toplantisinda gosterge
niteligindeki  faiz  oranlarinda  degisiklige
gitmezken, Ulkede kamu bankalar i¢ talepte
toparlanmayi desteklemek amaciyla mevduat
faizlerinde yilin Gguncu indirimini gergeklestirdi.
Ulkede Aralik ayina iligkin PMI verileri kamu ve
6zel sektdr faaliyetlerinde ayrismaya  isaret
etti. Daha ¢ok buyUk él¢ekli kamu kuruluglarina
odaklanan NBS imalat sanayi PMI Aralik’ta 49,0
degerini alarak sektérde durgun gérunimun
strdagundn sinyalini verirken, ihracat agirlkh
Ozel sektdr sirketlerine dair bilgi veren Caixin
imalat PMI 50,8 ile egik degerin Gzerindeki seyrini
devam ettirdi.

Aralik ayinda petrol fiyatlart %7 oraninda
geriledi. Dalgall bir seyir izleyen Brent ham
petrolun varil fiyati kUresel talebe iligkin
endigelerin etkisiyle ay ic¢i kapaniglarda 73,3
USD seviyesine dek gerilese de, Kizildeniz'de
yasanan gerilimlerin arz yénlu riskleri artirmasi
paralelinde yili 77,1 USD seviyesinde tamamladi.
Cin'de ekonomik toparlanmayi hizlandirmak
amaciyla atilan adimlarin imalat ve emlak
sektoérlerine iligkin beklentileri olumlu yénde
etkilemesiyle demir cevheri fiyatlar Aralik
ayinda hizli yUkselis kaydetti. Londra Metal
Borsa’'sinda aliminyumun ton fiyati Aralk’ta
%8,8 artis gdsterirken, bakir ve nikel fiyatlari yilin
son ayinda yatay bir seyir izledi.

Mevsim etkilerinden arindiriimis verilere gére,
Ekim ayinda igsizlik orani aylk bazda 0,5 puan
azahgla %8,5'e gerileyerek Kasim 2012'den bu
yana en dusuk seviyesinde gergeklesti. igsizlik
oranindaki gerilemede istihdam edilen kisi
sayisinin igsgdcune katilanlardan fazla artmasi

ATAKULE

—GYOQ—/—

etkili oldu. Bu dénemde istihdam ve igsguclne
katilma oranlari sirasiyla 0,3 ve 0,1 puan artarak
%48,5 ve %53,1 dlizeyinde gerceklesti. 15-24 yasg
grubunu kapsayan geng nufusta igsizlik orani
aylik bazda 0,4 puan gerileyerek Ekim'de %16,3
ile Eyltl 2013'den bu yana en dusuk degerini aldi.
En genis tanimliigsizlik orani olarak kabul edilen
atil iggucunt orani da aylik bazda 0,5 azalarak
%21,3 oldu. 2024 yil ig¢in net asgari Ucret %49
artigla 17.002 TL olarak belirlendi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
sanayi Uretim endeksi Ekim'de aylik bazda %0,4
azaligla gerileme egilimini araliksiz dérdlncu
ayina tasidi. Bu dénemde Uretim madencilik ve
tas ocakgihgr sektérinde %3,2 artarken, imalat
sanayii ile elektrik, gaz ve buhar sektdrlerinde
siraslyla %0,3 ve %2,3 geriledi. imalat sanayiinin
24 alt sektérinden 12'sinde Uretim aylik bazda
gerilerken, ulagim araglarinin = (%16,3) ve
bilgisayar, elektronik ve optik Grunlerin (%11,4)
imalatinda kaydedilen ¢ift haneli dusgutsler
6ne c¢iktl. Sanayi Uretimi takvim etkisinden
arindiniimig verilere gére ise Ekim’de yillik bazda
%1,1 artig kaydetti.

istanbul Sanayi Odasi tarafindan yayimlanan
Turkiye imalat PMI, Aralik'ta ayhk bazda 0,2
puan artigsla 474 duzeyine yukselmesine
ragmen, sektérde faaliyet kosullarinin 2023
yilinin son ayinda da zayif seyrettigini gosterdi.
Bdylece, imalat sektérinde yilin ilk yarisinda
goérulen iyilesme egiliminin aksine son alti aylik
dénemde faaliyet ikliminde bozulma gézlendi.
Bu gelismede yurt icindeki ve yurt digindaki
zorlu piyasa kosullarinin  yeni sipariglerde
yavaslamaya ve Uretimde azalmaya yol agmasi
belirleyici oldu. Endeksin alt kalemlerine gore,
yiin son ayinda is yuklerindeki azalisa karsilik
istihdam hacmi daralma bdlgesinden ¢ikarak
yatay bir géranum sergiledi. Ote yandan, TL'deki
deger kayiplari, yukselen Ucretler ve artan
hammadde fiyatlarn girdi fiyatlarinin - Aralik
ayinda da artmasina neden oldu. Sektérel
PMI verileri Aralk'ta 10 sektérun 7'sinde esik
degerin altinda kalirken, yil boyunca uretim,
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yeni siparigler, ihracat, satin alma faaliyetleri
ve stoklarin tumunun artig kaydettigi tek sektor
gida urdnleri oldu.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimig
verilere gére, Agustos ve Eylul'de aylik bazda
gerileyen perakende satis hacmi Ekim ayinda
%2,0 arttl. Bu dénemde bilgisayar, kitap, iletisim
aygitlari %6,5 ile satiglarin aylik bazda en ¢ok
arttigr ardn grubu olurken, otomotiv yakiti
satis hacmi %0,2 daraldi. Takvim etkilerinden
arindinimig  verilere gbére perakende satig
hacmindeki yillik artis orani ise %13,7 ile son
11 ayin en dusguk seviyesinde gergeklesti. Ote
yandan, TCMB'nin yayimladigi TUFE oranina
goére duzeltiimis hanehalki aylik ortalama
banka ve kredi karti harcamalari Agustos, EylUl
ve Ekim’de aylik bazda gerilemesinin ardindan
Kasim'da indirim kampanyalarinin da etkisiyle
%4,5 oraninda artarak talebin canlandigina
isaret etti.

Konut satiglart Kasim ayinda vyillik bazda %20
,6 daralarak 93.514 adet duzeyine geriledi. Bu
dénemde yillik bazda %68,5 azalan ipotekli
konut satiglari 2013 yili itibaryla basglayan veri
setinin tarihi dUsuk duzeyine geriledi. S6z konusu
satiglarin  toplam satiglar igindeki payr da
%5,6'ya indi. Toplam konut satiglari Ocak-Kasim
ddéneminde de 2022 yilinin ayni dénemine gére
%14,9 daraldi. Ote yandan, TCMB tarafindan
aciklanan verilere gére, konut fiyat endeksi
Ekim'de aylk ve yillik bazda sirasiyla %3,8 ve
%86,5 oraninda yukseldi. Ayni dénemde konut
fiyatlarindaki yilhk reel artis %15,4 oldu. Konut
fiyatlarinin yillik bazda en hizli yakseldigi il grubu
%1271 ile AQr, Ardahan, Kars ve 1§dir olurken,
istanbul'daki fiyat artiglar %74,4 ile Ankara
(%101,5) ve izmirdeki (%80,]) artiglarin altinda
seyretmeye devam etti.

TUIK'in agikladigi verilere gére Ekim ayinda
ihracat gegen yiin ayni ayina kiyasla %74
artarak 22,9 milyar USD, ithalat %0,6 yUkselerek
29,4 milyar USD duzeyinde gercgeklesti. Bu
dénemde dig ticaret acgigi yillik bazda %17,5
daralarak 6,5 milyar USD oldu. Ekim'de
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ihracatin ithalati kargilama orani gegen yilin
ayni dénemine kiyasla 4,9 puan artigla %77,8
seviyesinde gergeklesti.

Cari igslemler hesabi, Ekim'de 186 milyon USD
ile piyasa beklentilerinin altinda bir fazla
verdi. Reuters anketine gére bu dénemde cari
fazlanin 750 milyon USD olmasi bekleniyordu.
Cari iglemler hesabinin fazla vermesinde dig
ticaret agiginin nispeten disuk seviyesiile yolcu
tasimaciligi ve seyahat gelirlerinde devam eden
olumlu seyir etkili oldu. Ekim'de net altin ithalati
gerilemeye devam ederek 1,2 milyar USD ile son
6 ayin en dusuk seviyesinde, altin ve enerji haric
cari igslemler fazlasi da 5,1 milyar USD duzeyinde
gerceklesti. Boylece, Ocak-Ekim doéneminde
yillik bazda %4,2 genigleyerek 40,7 milyar USD
olan cari agik, 12 aylik kimulatif verilere goére
50,7 milyar USD duzeyine indi.

Ekim'deyurticine ydnelik gayrimenkul yatirmlari
zayifseyrinistrdurarken,netdogrudanyatirimiar
kaleminde sermaye yatirmlarinin destegiyle
638 milyon USD giris kaydedildi. Bdylece, yurt
icine yonelik dogrudan yatinmlarda son 6
ayin en yuksek seviyesi kaydedilmis oldu. Net
dogrudan yatirimlar Ocak-Ekim déneminde ise
gecen yilin ayni dénemine kiyasla %60 azalarak
2,9 milyar USD duzeyinde gerceklesti.

Ekim ayinda portféy yatirrmlarn kaleminde
689 milyon USD ile Mayis'tan bu yana ilk kez
sermaye ¢lkisl kaydedildi. Bu dénemde yurt disi
yerlesiklerin hisse senedi portféyt 423 milyon
USD azalirken, bor¢ senetleri piyasasinda net
alimlari 336 milyon USD ile devam etti. Bdylece
portféy yatirnmlarinda Ocak-Ekim ddédneminde
kaydedilen toplam sermaye girisi 1,3 milyar USD
duzeyine geriledi.

Diger yatirrmlar kaleminde net sermaye girigi
Ekim'de 2,8 milyar USD ile devam etti. Bu
dénemdeyurtdisibankalarinyurtigindeki efektif
ve mevduatlari 1,3 milyar USD artarken, yurt ici
bankalarin yurt digindaki efektif ve mevduatlari
1,3 milyar USD azaldi. Ekim'de bankalar ve genel
hukumet yurt disindan sirasiyla net 509 milyon



USD ve 50 milyon USD kredi kullanirken, diger
sektoérler net 301 milyon USD kredi geri 6demesi
gerceklestirdi. 12 aylik kimulatif verilere gére
bankacilik sektéranin ve diger sektdrlerin uzun
vadeli borg gevirme oranlari sirasiyla %97,8 ve
%99,4 oldu.

Kasim'da butge gelirleri gegen vyilin  ayni
dénemine kiyasla %l114,8 artigla 746,8 milyar
TL olurken, harcamalar %180,3 yuUkselisle 671,2
milyar TL dUzeyine ulasti. Béylece, bu dénemde
merkezi ydnetim butcesi 75,6 milyar TL fazla
vermis oldu. Ocak-Kasim ddéneminde ise
merkezi ydnetim butce acigr 532,4 milyar TL
seviyesinde gerceklesti. Bu dénemde faiz disi
fazla 99,8 milyar TL oldu.

Kasim ayinda vergi gelirleri yillik bazda %114,3
oraninda artarak 6685 milyar Tlye ulast.
Vergi gelirlerindeki hizli artista, gecen yilin
ayni dénemine kiyasla %112,4 yUkseligle 261,6
milyar TLlye ulagan gegici kurumlar vergisi
6ne c¢ikti. Ayrica, bu ddénemde petrol ve
dogalgaz urunleri ile motorlu tagitlardan alinan
OTV'lerdeki hizli artiglarin etkisiyle 102,6 milyar TL
duzeyine ulagan OTV gelirleri de vergi gelirlerini
destekledi. Dahilde alinan KDV Kasim'da bir
onceki yilin ayni dénemine gére yaklasik olarak
2 kat artarken, ithalde alinan KDV %83,9 artigla
101 milyar TL duzeyine yUkseldi.

Kasim ayinda faiz hari¢ butge giderleri yillik
bazda %168,1 artis kaydetti. Bu geligmede yillik
bazda 3 katina ¢ikan cari transferler etkili oldu.
Kasim’da sermaye transferleri kalemindeki yillik
bazda yaklasik 10 kat artig dikkat cekti. Borg
verme kalemi altinda Devlet Demir Yollar’'na
7,2 milyar TL, gérevlendirme kalemi altinda
Sosyal Guvenlik Kurumlarina, BOTAS ve EUAS@
sirastyla 75,8 milyar TL, 12 milyar TL ve 10,1 milyar
TL 6deme yapildl. Kasim ayinda faiz giderleri
de yillik bazda yaklasik 4 katina ulasti. Boylece,
Ocak-Kasim déneminde butge harcamalari bir
oénceki yillin ayni dénemine kiyasla %102,2 artisla
5,2 trilyon TL oldu.

ATAKULE
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Aralik ayinda TUFE bir énceki aya gore %2,93
ile piyasa beklentilerinin bir miktar altinda
artarken, son 7 ayin da en duguk yukseligini
kaydetti. Reuters anketine gére piyasa beklentisi
TUFE'nin bu dénemde aylik bazda %3,13 artacagi
yonundeydi. Boylece, yillik TUFE enflasyonu
%64,77 ile TCMB'nin yilsonu tahminine yakin
duzeyde gergeklesti. Aralik'ta Yi-UFE enflasyonu
aylik bazda %1,14 ile Mayis ayindan bu yana en
dusuk seviyesinde gerceklesirken, yillik bazda
%44,22 oldu.

Aralik ayinda 12 ana harcama grubunun 10°‘unda
fiyatlar aylik bazda artis kaydetti. Bu dénemde
eglence ve kultur grubunda fiyatlar %5,30 ile
hizliydkseldi. Harcama gruplariiginde en yuksek
paya sahip olan gida ve alkolstzigecekler grubu
Aralik'ta aylik TUFE enflasyonunu 1,26 puan ile
en fazla arttiran grup oldu. Ayni dénemde konut
grubunda fiyatlar da bir édnceki aya kiyasla
%4,97 artig kaydederek aylik enflasyonu 0,69
puan yukari gekti. Aralik’ta fiyatlarin aylik bazda
%1,33 oraninda geriledigi giyim ve ayakkabi
grubu ile akaryakit fiyatlarindaki dusistn de
etkisiyle fiyatlarin azaldigi ulagtirma grubu TUFE
enflasyonunu dusurtcu yénde etkileyen iki alt
grup oldular. Yillik enflasyonu en fazla arttiran
gruplar ise gida ve alkolstz igecekler (18,31
puan) ile ulagtirma (11,63 puan) oldu. Egitim ile
haberlesme gruplar yillik TUFE enflasyonuna
sirasiyla 1,37 ve 1,68 puan ile en dusuk katkida
bulundu.

Aralik'ta mevsimlik Grunler hari¢ birakilarak
hesaplanan aylik artig, %2,80 ile manset
enflasyonun altinda gergekleserek mevsimlik
ardnlerin enflasyonu artirdigina igaret etti. Bu
dénemde B endeksi (islenmemis gida uranleri,
enerji, alkollu ickiler ve tatan ile altin harig TUFE)
aylik bazda %2,39, C endeksi de (enerji, gida
ve alkolsuz igecekler, alkolll ickiler ile tatun
ardnleri ve altin haric TUFE) %2,31 artis kaydetti.
S6z konusu 2 endekste yillik artiglar sirasiyla
%68,02 ve %70,64 oldu. Hizmet fiyatlarindaki
artiglar Kasim ayinin ardindan Aralk'ta da
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mal fiyatlarindaki artiglarin altinda gergeklesti.
Hizmet fiyatlarindaki yukseliste kira artiglarn
6ne ¢cikmaya devam ederken, mal grubundaki
artista islenmemis gida fiyatlarindaki yukselig
dikkat ¢ekti.

Aralik ayinda ilag¢ fiyatlarinda yapilan Euro
kuru duzenlemesinin etkisiyle temel eczacilik
aranlerinde fiyatlar aylk bazda %735 artt.
Fiyatlarin aylik bazda %2,58 yUkseldigi gida
arunleri 0,47 puan ile Yi-UFE'yi en fazla arttiran
kalem oldu. Ayni dénemde fiyatlarin %I1,40
geriledigi elektrik, gaz Uretim ve dagitimi kalemi
ise yurt ici UFE'yi 0,76 puan sinirlandirdi. 2023
yilinin geneline bakildiginda, diger madencilik
ve tas ocakgiligr dranlerinde fiyatlar %84,96 ile
en hizlh artigi sergiledi. 2023'te fiyatlarin %63,75
yukseldigi gida urunleri 10,45 puan ile yillik Yi-
UFE enflasyonunu en fazla artiran sektér oldu.
Bu dénemde elektrik, gaz Uretim ve dagitimi
sektérande ise fiyatlar %29,69 gerileyerek yillik
Yi-UFE enflasyonunu 3,55 puan sinirlandirdi.

Aralik ayinda politika faizini degistirmeyen Fed'in
6numuzdeki yildan itibaren faiz oranlarinin
dusecegine dair sinyaller vermesiyle birlikte yilin
son ayinda kuresel hisse senedi piyasalarinda
genel olarak yukari yénlU bir seyir izlendi. MSCI
Dunya Borsalari endeksi Aralik ayini Kasim
sonuna kiyasla %4,8 yukselisle 3.169 duzeyinde
tamamladi. Béylece endeks, 2023 yili genelinde
%21,8 artig kaydetti. MSCI gelismekte olan Ulke
endeksi de aylik ve yillik bazda sirasiyla %3,7 ve
%7,0 yUkseldi. EkKim ayi igerisinde %5 duzeyini
test ederek son 16 yilin en yuUksek seviyelerinde
seyreden ABD'nin 10 yillik Hazine tahvilinin faizi
ise yili %3,86 duzeyinde tamamladi. Ote yandan,
Ekim'de 107 ile sene igerisindeki zirve noktasini
géren DXY endeksi, 2023'te bir o6nceki yila
kiyasla %2,7 gerileyerek dolarin diger gelismis
ulke para birimleri karsisinda sinirh duzeyde
deger kaybettigine isaret etti.

2022 yihini karesel piyasalardan pozitif yénde
ayrisarak %196,6 artigla tamamlayan BIST-100
endeksi, yilin ilk yarisinda sec¢im belirsizliginin,
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yiin  kalanindaysa  mevduat  faizlerindeki
yUkseligsin de etkisiyle nispeten zayif bir
performans sergiledi. Aralk ayinda %6,2
gerileyen endeks, béylece 2023 yili genelinde
%35,6 ile tuketici enflasyonunun altinda bir
artig sergiledi. Ote yandan, Tarkiye'nin 5 yillik
CDS primi Haziran ayindan bu yana sergiledigi
gerileme egilimini Arahk'ta da surdurerek vyili
279 baz puan duzeyinde tamamladi. 2 yillik
gosterge tahvilin faizi 2022 sonuna kiyasla
29,3 puan artigla yilsonunda %39,3 duzeyine
yUkselirken, USD/TL ve EUR/TL kurlarindaki yillik
artiglar sirasiyla %57,7 ve %63,3 oldu.

TCMB yilin son toplantisinda politika faizini
piyasa beklentileri paralelinde 250 baz puan
artirarak %42,50 seviyesine yuUkseltti. Bdylece
TCMB, Kasim ayi toplantisinin karar metninde
ifade edildigi Uzere parasal sikilasma hizini
yavaslatirken, Haziran ayindan bu yana politika
faizini toplamda 34,0 puan artirmig oldu.
Karar metninde dezenflasyonun tesisi igin
gerekli parasal sikilik dizeyine énemli élgude
yaklasgildigi ve parasal sikilagtirma adimlarinin
en kisa zamanda tamamlanmasinin
6ngdraldugu ifade edildi. Yurt ici talebin mevcut
seviyesinin, hizmet fiyatlarindaki katihdin ve
jeopolitik risklerin enflasyon baskilarini canli
tuttugu ifadesi édnceki metinlerde oldugu gibi
yinelendi.Metinde, TCMB'nin faizkararlarininyani
sira parasal sikilagtirma surecini destekleme
amaciyla kullandigi sterilizasyon araglarinin
cesitliligini artirarak miktarsal sikilastirmaya
devam edecedi de belirtildi.

TCMB’nin yayimladigr 2024 Yili Para Politikasi
metninde, mikro ve makroihtiyati politika
cercevesindeki sadelesme adimlarinin 2024
yihnda da devam edecegdi vurgulandi. Buna
ek olarak miktarsal sikilastirma adimlaring,
kullanilan sterilizasyon araglarinin gegsitliliginin
artirlarak devam edilecegi belirtildi. Metinde
TCMB'nin 2024'te rezerv biriktirmeye devam

edecegi mesajl yinelendi. TCMB'nin para
politikasini  enflasyonu orta vadede %5'lik
hedefe ulastiracak  sekilde olusturacagi



vurgulanirken, Enflasyon Raporu’'nda agiklanan
tahminlerin enflasyon beklentilerine yoénelik
referans olusturma igleviyle ara hedef olarak
kullanilacaginin alti ¢izildi.

Bankacilik sektérindn toplam kredi hacmi
22 Aralik itibariyla yillik bazda %53,4 ile son 7
ayin en yavas buydmesini kaydederken, kredi
hacmindeki kur etkisinden arindiriimis artig
%35,2 seviyesinde gergeklesti. S&6z konusu
tarih itibanyla bankacilik sektérinde toplam
kredi hacmi 11,5 trilyon TL seviyesine ulasti. Yillik
artis hizi Mart ayindan bu yana araliksiz ivme
kaybeden TP krediler 22 Aralik itibariyla 7,7 trilyon
Tl'ye ulasirken, USD bazinda YP krediler 1291
milyar USD seviyesinde gergeklesti. Bdylece,
TP kredilerin toplam kredi hacmine orani %67,3
oldu.

22 Aralik haftasi itibaryla konut kredileri Kasim
sonuna goére 2,4 milyar TL azalarak 438,3 milyar
TLdUzeyine geriledi.Boylece, konut kredilerindeki
yillik artis orani %22,2 ile son 10 ayin en dusuk
seviyesinde gergeklesti. Ayhk bazda sinirl
duzeyde artmaya devam eden tasit kredilerinin
yillik artig hizi da %99,8 ile Agustos 2022'den beri
en dusuk duzeyine geriledi. Bu dénemde ihtiyag
kredilerinin yillik artig hiziivme kaybederek %46,1
olurken, bireysel kredi karti harcamalarindaki
yillik blydme ivme kaybetse de %160,4 ile yUksek
seyrini sardurdu.

Bankacilik sektérinde takipteki alacaklar orani
22 Aralik itibaryla %1,5 seviyesine gerileyerek
tarihi dusuk seyrini surdirdd. Bu dénemde
takipteki alacaklar orani bireysel kredilerde %1,7
ile Mart 2023'ten bu yana en yUksek seviyesinde
gerceklesirken, ticari kredilerde %1,44'e indi.

Yilin son ayinda kuresel piyasalarda &énde
gelen merkez bankalarinin  kararlart  ve
degerlendirmeleri  yakindan takip edildi.
Enflasyonist baskilarin hafifledigine isaret eden
veri akigl paralelinde faiz artinmlarinda sona
gelindigine ydénelik algr guglenirken, baslica
merkez bankalari Aralk ayinda beklentilere

ATAKULE
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uygun olarak politika faizlerinde degisiklige
gitmedi. Fed Bagkani Powell'n agiklamalarinin
yani  sira 2024 yilinda  faiz  indirimleri
olabilecegine yo6nelik degerlendirmelerin Fed
projeksiyonlarina yansimasi kuresel risk istahini
olumluyénde etkiledi.Buna karsilik ABD'de guglu
goérandmunu koruyan isgucu piyasasi, Ulkede
i¢ talebin faiz indirimlerine kapi aralayacak
derecede baskilanmamis olabilecegine
isaret ediyor. Ote yandan, Euro Alani'nda son
aciklanan veriler ekonomideki zayif géranimun
devam ettigini gosteriyor. Gergeklestirilen faiz
indirimlerine ve verilen desteklere karsilik Cin'de
de i¢ talebin belirgin sekilde toparlanamadigi
gorulayor. Ekonomik aktivitenin bélgeler bazinda
ayrisan bir géranum sergiledigi séz konusu
ortamda, 2024 yil icin en énemli risk unsurlari
arasinda enerji fiyatlar Uzerindeki yansimalari
nedeniyle jeopolitik gelismeler dne ¢ikiyor. Orta
Dogu ve Kizildeniz’de devam eden gerilimin
enerji fiyatlari kanaliyla enflasyon gérdnimuand
kétulestirmesi durumunda kUresel ekonomideki
gidisatin  yaygin  projeksiyonlardan  farkli
sekillenmesi mumkun gézukayor.

Turkiye'de sanayi Uretiminin yillik buyUumesi
Ekim'de ivme kaybederken, imalat PMI verisi
sektorde faaliyet kosullarinin yilin son ayinda da
zayif seyrettigini gosterdi. i¢ talep gérinumune
iliskin yakindan takip edilen gb6stergeler,
ic talepteki ivme kaybinin Kasim ayinda
indirim kampanyalariyla, Aralk'ta da yilbasi
aligverigleriyle sekteye ugramis olabilecegine
isaret ediyor. Yilin son toplantisinda daha
énce sinyalini vermis oldugu Uzere parasal
siklagsma hizini yavaglatan TCMB de fiyat
indirimlerinin  ve kampanyalarin  talepteki
dasusu sinirlandirdigini belirtiyor. 2023 yilini
%64,77 dizeyinde tamamlayan yillik tdketici
enflasyonunun, asgari Ucret basta olmak Gzere
isgucu 6demelerinde gerceklestirilen artiglarin
yani sira yénetilen ve yoénlendirilen fiyatlardaki
guncellemelerin etkisiyle yeni yilin ilk aylarinda
da yukselmeye devam etmesi bekleniyor.
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Kurumsal Yonetim ilkelerine

Uyum Raporu

BOLUM | - KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yoénetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmig olan “Kurumsal
Yonetim ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda
Sirketimiz faaliyetlerini yurarldkte bulunan yasal dizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kamuya agiklanmis olan kurumsal yénetim ilkelerine uygun olarak ytratmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri gergevesinde Sirket
Yoénetim Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatimasi,
seffafligin saglanmasive pay sahipleriileiligkiler konularinda gereklidtzenlemeleri gergeklestirmistir.
Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yapacagi dtizenlemelere de
uyum saglayacaktir.

1.1. PAY SAHIPLiGi HAKLARININ KULLANIMININ Uyum Durumu
KOLAYLA§T|R|LMAS| Evet Kismen = Hayrr = Muaf ilgisiz

Aciklama

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebi-
lecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar guncel olarak
ortakhgin kurumsal internet sitesinde yatirrmcilarin
kullanimina sunulmaktadir.

A . Uyum Durumu
1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI Aciklama

Evet Kismen = Hayirr = Muaf ilgisiz

x

1.2.1- Sirket yénetimi 6zel denetim yapiimasini
zorlastirici islem yapmaktan kaginmistir.
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Uyum Durumu

1.3. GENEL KURUL _ Aciklama
Evet Kismen = Hayr  Muaf  ligisiz
1.3.2 - Sirket, Genel Kurul gindeminin agik sekilde
ifade edilmesini ve her teklifin ayri bir bashk altinda X
verilmig olmasini temin etmistir.
1.3.7 - imtiyazh bir sekilde ortaklik bilgilerine ulagma ) )
imkani olan kimseler, kendileri adina ortakhigin faali- Genel Kurul glndemine
t konusu kapsaminda yaptiklari iglemler hakkinda X madde eklenmesi
ye psar 1a yapt % i konusunda bir talep
genel kurulda bilgi verilmesini teminen giindeme gelmemistir.
eklenmek Uzere yénetim kurulunu bilgilendirmigtir.
1.3.8 - Gundemde 6zellik arz eden konularla ilgili
yénetim kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal
tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan X
yetkililer ve denetgiler, genel kurul toplantisinda
hazir bulunmustur.
1.3.10-Genel kurul gindeminde, ttm bagislarin ve
yardimlarin tutarlari ve bunlardan yararlananlara X
ayri bir maddede yer verilmistir.
1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin Genel kurula katiim igin
menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya agik X medyadan katiim talebi
olarak yapilmigtir. gelmenmistir.
Uyum Durumu
1.4. OY HAKKI _ Aciklama
Evet Kismen = Hayrr  Muaf  llgisiz
1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini
zorlastirict herhangi bir kisitlama ve uygulama X
bulunmamaktadir.
A Grubu paylarin
Yénetim Kurulu Gyele-
rinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir.
o s . _ Yénetim Kurulu Gyeleri-
1.4.2 §|Lket(|jn imtiyazh oy hakkina sahip payi bulun X hin beg adedi A Grubu
mamaktadir. pay sahiplerinin géster-
digi adaylar arasindan
segilir. Diger yonetim
kurulu Gyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.
1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iligkisini de sirketimiz fle kargili
. c s R .. 9 Irketimiz iie karsgiikii
getiren karsilikli igtirak iligkisi igerisinde bulundugu x | istirakiginde olunan

herhangi bir ortakligin Genel Kurulu'nda oy haklarini
kullonmamustir.

sirket bulunmamaktadir.

AGYO 2023 FAALIYET RAPORU | Sayfa 33




Kurumsal Yénetim ilkelerine

Uyum Raporu

Uyum Durumu
1.5. AZLIK HAKLARI Aciklama

Evet Kismen = Hayir  Muaf ilgisiz

1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandiriimasina azami

. A - X
6zen gostermistir.

Azlik paylari, yénetimde

1.5.2-Azlik haklari esas sézlegme ile sermayenin temsil eldi'meme_':fd"‘
yirmide birinden daha dusguk bir orana sahip olan- . \é?ql;ygiﬁz;?gs'k'u”zg['
lara da taninmig ve azlik haklarinin kapsami esas Y

. . . S ma yéntemine Sirket
sézlegsmede dUzenlenerek genigletilmistir. Ana Sozlesmesinde yer

verilmemistir.

Uyum Durumu

1.6. KAR PAYI HAKKI Aciklama

Evet Kismen = Hayir  Muaf llgisiz

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim
politikasi ortakligin kurumsal internet sitesinde X
kamuya agiklanmugtir.

1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakli-
gin gelecek dénemlerde elde edecegi karin dagitim
usul ve esaslarini éngoérebilmesine imkan verecek
aciklikta asgari bilgileri icermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitiimayan
karin kullanim sekli ilgili gindem maddesinde X
belirtilmistir.

1.6.4 - Yonetim kurulu, kér dagitim politikasinda
pay sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati
arasinda denge saglanip saglanmadigini gézden
gecirmistir.

Uyum Durumu

1.7. PAYLARIN DEVRI Aciklama

Kismen = Hayir  Muaf ilgisiz

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
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2.1. KURUMSAL iNTERNET SIiTESi

2.11 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1 numarali

Evet
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Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

Aciklama

iigisiz

kurumsal yénetim ilkesinde yer alan tum égeleri X
icermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (gikariimig sermayenin

%5'inden fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin X

adlari, imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal in-
ternet sitesinde en az 6 ayda bir gincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler
Turkge ile tamamen ayni icerikte olacak sekilde ihti-
yaca goére secilen yabanci dillerde de hazirlanmistir.

Basgliklar Tarkge ve
ingilizge olarak hazirlan-
mistir.

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1 - Yénetim kuruly, yillik faaliyet raporunun sirket
faaliyetlerini tam ve dogru sekilde yansitmasini
temin etmektedir.

Evet

Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

Aciklama

iigisiz

2.2.2 - Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer
alan tam unsurlarr icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET
POLITIKASI

3.11- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili duzenlemeler,
sdzlesmeler ve iyi niyet kurallari gergevesinde
korunmaktadir.

Evet

Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

: Aciklama
ligisiz

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili politika
ve prosedurler sirketin kurumsal internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik
agidan uygun olmayan iglemleri bildirmesi igin
gerekli mekanizmalar olugturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki gikar
catigmalarini dengeli bir sekilde ele almaktadir.

3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESI

3.2.1 - Calisanlarin yénetime katihmi, esas sézlesme
veya sirket i¢i ydonetmeliklerle dizenlenmistir.

Evet

X

Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

Aciklama

iigisiz

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug do-
guran 6nemli kararlarda menfaat sahiplerinin
géruslerini almak Gzere anket [ konsultasyon gibi
yoéntemler uygulanmugtir.

Menfaat sahiplerinin yé-
netime katihmi konusun-
da en 6nemli arag Genel
Kurul olup, menfaat
sahipleri Genel Kurul'a
katilarak bu haklarini
kullanmaktadirlar.
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Kurumsal Yénetim ilkelerine

Uyum Raporu

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Uyum Durumu

Aciklama

Evet Kismen = Hayir  Muaf llgisiz

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam
politikasi ve tum kilit yénetici pozisyonlari igin bir
halefiyet planlamasi benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iligkin él¢ttler yazil olarak
belirlenmisgtir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Geligim Politikasi
bulunmaktadir ve bu kapsamda ¢alisanlar igin
egitimler dizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme,
kariyer planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda
calisanlarin bilgilendirilmesine yénelik toplantilar
dazenlenmisgtir.

3.3.5 - Calisanlari etkileyebilecek kararlar kendileri-
ne ve ¢alisan temsilcilerine bildiriimistir. Bu konular-
da ilgili sendikalarin da gérusu alinmigtir.

Gérev tanimlar ¢ali-
sanlara bildirilmisgtir. Bu
konuyla ilgili sendikalar-
dan géras alinmamugtir.

3.3.6 - Goérev tanimlari ve performans kriterleri tim
cahlsanlar igin ayrintili olarak hazirlanarak galigan-
lara duyurulmus ve Ucretlendirme kararlarinda
kullaniimugtir.

3.3.7 - Calisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini
onlemek ve ¢alisanlari sirket ici fiziksel, ruhsal ve
duygusal agidan k6t muamelelere karsi korumaya
yoénelik prosedurler, egitimler, farkindaligr artirma,
hedefler, izleme, sikGyet mekanizmalari gibi dnlem-
ler alinmistir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgurlagunu ve toplu ig
s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde taninmasini
desteklemektedir.

Sirketimize toplu is
sdzlesmesi ve dernek
kurma gibi ¢aliganlardan
bir talep gelmemistir.

3.3.9 - Calisanlar i¢in guvenli bir caligma ortami
saglanmaktadir.
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Uyum Durumu

3.4. MUSTERILER VE TEDARIKGILERLE iLiSKILER : Aciklama
Evet Kismen = Hayrr  Muaf | lligisiz
3.4.1-Sirket, mUsteri memnuniyetini dlgmustar ve kosulsuz x
musteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet géstermisgtir.
3.4.2 - MUsterinin satin aldigi mal ve hizmete iligkin taleplerinin
isleme konulmasinda gecikme oldugunda bu durum musgterile- | x
re bildiriimektedir.
3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite standartlarina bagli- x
dir.
3.4.4 - girket, mUgteri ve tedarikgilerin ticari sir kapsamindaki
hassas bilgilerinin gizliligini korumaya yénelik kontrollere X
sahiptir.
. Uyum Durumu
3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK : Aciklama
Evet Kismen = Hayrr = Muaf | lligisiz
3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranig Kurallarr'ni belirleyerek x
sirketin kurumsal internet sitesinde yayimlamistir.
3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda duyarldir. Yolsuzluk x
ve rugvetin 6nlenmesine ydnelik tedbirler almigtir
.. . . . Uyum Durumu
4.1. YONETIM KURULUNUN ISLEVI : Aciklama
Evet Kismen = Hayrr  Muaf | llgisiz
4.1.1-Yénetim kuruly, strateji ve risklerin sirketin uzun vadeli
cikarlarini tehdit etmemesini ve etkin bir risk yénetimi uygulan- X
masini saglamaktadir.
4.1.2-Toplanti gindem ve tutanaklari, yénetim kurulunun girketin
stratejik hedeflerini tartisarak onayladigini, ihtiyag duyulan X
kaynaklari belirledigini ve ydnetimin performansinin denetlendi-
gini ortaya koymaktadir.
.. . . Uyum Durumu
4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI : Aciklama
Evet Kismen  Hayrr = Muaf llgisiz
4.2.1-Yénetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis ve pay sahip- x
lerinin bilgisine sunmustur.
4.2.2-Yoénetim kurulu Gyelerinin gérev ve yetkileri yillik faaliyet .
raporunda agiklanmugtir.
4.2.3 - Yonetim kuruly, sirketin dlgegine ve faaliyetlerinin karma- x
sikligina uygun bir i¢ kontrol sistemi olugturmustur.
4.2.4-i¢ kontrol sisteminin igleyisi ve etkinligine dair bilgiler yillik .
faaliyet raporunda verilmistir.
4.2.5 - Yénetim kurulu bagkani ve icra bagkani (genel mudur) «

goérevleri birbirinden ayrilmig ve tanimlanmistir.

4.2.7-Yénetim kurulu, yatinmet iligkileri bé1imu ve kurumsal
yénetim komitesinin etkili bir sekilde ¢caligmasini saglamakta ve
sirket ile pay sahipleri arasindaki anlagmazliklarin giderilme- X
sinde ve pay sahipleriyle iletisimde yatirimci iligkileri bélumu ve
kurumsal yénetim komitesiyle yakin igbirligi icinde caligmustir.

4.2.8 - Yénetim kurulu Uyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlari
ile girkette sebep olacaklari zarara iligkin olarak Sirket, serma-
yenin %25'ini asan bir bedelle ydnetici sorumluluk sigortasi
yaptirmistir.

Yénetici sorumluluk
X sigortasi bulunma-
maktadir.
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4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

4.3.9- Sirket yénetim kurulunda, kadin Gye orani

icin asgari %25°'lik bir hedef belirleyerek bu amaca
ulagmak igin politika olusturmustur. Yénetim kurulu
yapisi yillik olarak gézden gegirilmekte ve aday
belirleme sureci bu politikaya uygun sekilde gergek-
lestiriimektedir.

Evet

Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

Yénetim kurulunda kadin
Uye orani igin belirlenen
hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere
ulagmak igin politika
olusturulmamistir. Kadin
adaylar oldugu taktirde
Genel Kurul'un takdiri ile
secime engel bir husus
bulunmamaktadir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinden
en az birinin denetim/muhasebe ve finans konu-
sunda 5 yillik tecrtbesi vardir.

4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4 - Butin yénetim kurulu Gyeleri, ydénetim kurulu
toplantilarinin goguna fiziksel katilm saglamugtir.

Evet

X

Uyum Durumu

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

4.4.2 - Yénetim kurulu, gindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan énce tum Uyelere
génderilmesi igin asgari bir stre tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak géruslerini
yazili olarak yénetim kuruluna bildiren Gyenin
gérusleri diger Gyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her Gyenin bir oy hakki
vardir.

4.45 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacagi sirket igi duzenlemeler ile yazili hale
getirilmistir.

4.4.6 -Yoénetim kurulu toplanti zapti gindemdeki
tim maddelerin gérusildagunt ortaya koymakta
ve karar zapti muhalif gérusleri de igcerecek sekilde
hazirlanmaktadir.

4.4.7 - Yénetim kurulu Gyelerinin sirket disinda bagka
gérevler almasi sinirlandiriimigtir. Yénetim kurulu
Uyelerinin sirket diginda aldigi gérevler genel kurul
toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Yénetim kurulu Gyeleri-
nin sirket diginda baska
gorevler almasiile ilgili

sinir bulunmamaktadir.
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4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN
KOMITELER

4.5.5 - Her bir yénetim kurulu Uyesi sadece bir
komitede gérev almaktadir.

Uyum Durumu

Aciklama

Evet Kismen = Hayrr =~ Muaf ilgisiz

Yénetim kurulu Gye
sayisi nedeniyle her bir
X yénetim kurulu Gyesi
birden fazla komitede
goérev almaktadir.

4.5.6-Komiteler, géruslerini almak igin gerekli gérdu-
gu kisileri toplantilara davet etmistir ve géraslerini
almistir.

4.5.7 - Komitenin danigmanlik hizmeti aldigi kigi/
kurulusun bagimsizigr hakkinda bilgiye yillik faaliyet
raporunda yer verilmistir.

Bedelli danigmanlik
hizmeti alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda
rapor dizenlenerek yénetim kurulu Gyelerine
sunulmustur.

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARI
SORUMLULUGU BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN
MALi HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir
sekilde yerine getirip getirmedigini degerlendirmek
Uzere yénetim kurulu performans degerlendirmesi
gerceklestirmistir.

Uyum Durumu

Aciklama

Evet Kismen  Hayr = Muaf  ilgisiz

Performans degerlemesi
yaptimamistir.

4.6.4 - Sirket, yénetim kurulu Gyelerinden herhangi
birisine veya idari sorumlulugu bulunan yénetici-
lerine kredi kullandirmamig, borg vermemis veya
6dung verilen borcun sdresini uzatmamis, sartlar
iyilestirmemis, Ggtunct sahislar araciligiyla kigisel
bir kredi basligr altinda kredi kullandirmamig veya
bunlar lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yéneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet
raporunda kigi bazinda agiklanmistir.

Toplu olarak paylagil-
X mis olup, kisi bazinda
agiklanmamistir.
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Kurumsal Yonetim Bilgi Formu
1-PAY SAHIPLERI

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastiriimasi

‘ Yil boyunca sirketin duzenledigi yatinmci konferans ve toplantilarinin sayisi | 27 Adet

1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki

‘ Ozel denetgi talebi sayisi

‘ Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi sayisi

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin duyuruldugu KAP duyuru-
sunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim/1007218

Genel kurul toplantisiyla ilgili belgelerin Turkge ile es anli olarak ingilizce
olarak da sunulup sunulmadigi

Hayir

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz tyelerin gojunlugunun onayi veya katilan-
larin oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilar

Yil igerisinde bdyle bir iglem
olmamistir.

Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda gerceklestirilen
iliskili taraf igslemleriyle ilgili KAP duyurularinin baglantilari

Yoktur

Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda gergeklestirilen
yaygin ve sureklilik arz eden islemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilar

Yoktur

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara iligkin politikanin
yer aldigi bélimun adi

Yatinimer iligkiler / Bagis ve
Yardimlar

Bagis ve yardimlara iligkin politikanin kabul edildigi genel kurul tutanaginin
yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim/1128132

Esas sézlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula katilimini dtzenleyen
madde numarasi

Yoktur.

Genel Kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

Olagan Genel Kurul
toplantisina pay sahipleri
diginda katilim olmamistir.
Menfaat sahiplerinin Genel
Kurul'a katilimini kisitlayacak
bir durum bulunmamaktadir.
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1.4. Oy Haklarn

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadig Hayir (No)
Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazl pay sahipleri ve oy oranlari -

En bayuk pay sahibinin ortaklik orani % 51

1.5. Azlik Haklari

Azlik haklarinin, sirketin esas sézlesmesinde (icerik veya oran bakimindan) Hayir (No)

genigletilip genisletiimedigi

Azlik haklari igerik ve oran bakimindan genigletildi ise ilgili esas sézlesme
maddesinin numarasini belirtiniz.

1.6. Kar Pay1 Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer aldigi bélimun adi

Yatinmer iligkiler / Kar Dagitim
Politikasi

Yénetim kurulunun genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde
bunun nedenleri ve dagitiimayan karin kullanim seklini belirten genel kurul
gundem maddesine iliskin tutanak metni

Yénetim Kurulu’nun 2022 Yili
Kar Dagitim Onerisi hakkinda-
ki 03/03/2023 tarih 932/1219
sayil karari okundu, muzakere
edildi, s6z alan olmadi. YO-
netim Kurulu’nun Kar Dagitim
Onerisi dogrultusunda kar
dagitimi yapilmamasina
katilanlarin oybirligi ile karar
verilmigtir.

Yoénetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde
ilgili genel kurul tutanaginin yer aldigr KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/
Bildirim /1128132
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Genel Kurul Toplantilar

Genel Kurul Tarihi 27/03/2023

Genel kurul gindemiyle ilgili olarak sirkete iletilen ek agiklama

talebi sayisi 0

Pay sahiplerinin genel kurula katiim orani % 81,69

Dogrudan temsil edilen paylarin orani % 0,00

Vekaleten temsil edilen paylarin orani % 81,69

Sirket'in kurumsal internet sitesinde her giindem maddesiyle ilgili

) . : Yatinmci Késesi
olumlu ve olumsuz oylari da gésterir sekilde genel kurul toplanti atinme Kosesi/

Olagan Genel Kurul

tutanaklarinin yer aldigr bélimun adi

Kurumsal internet sitesinde genel kurul toplantisinda yéneltilen Yatinmei Kégesi/
tum soru ve bunlara saglanan yanitlarin yer aldigi bé6limun adi Olagan Genel Kurul

Genel kurul toplanti tutanaginin iligkili taraflarla ilgili madde veya
paragraf numarasi

Yénetim kuruluna bildirimde bulunan imtiyazh bir sekilde ortaklk
bilgilerine ulagma imkani bulunan kisi sayisi (iceriden égrenenler il
listesi)

KAP'ta yayinlanan genel kurul bildiriminin

el https:/ /www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1128132

2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1. Kurumsal internet Sitesi

Kurumsal/Ticaret Sicil Bilgileri-Ortaklik
Yapisi-Yénetim

Yapisi-Etik Kurallar. Yatinmcei Késesi/
Esas Sozlesme-Bilgilendirme Politika-
Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal yénetim ilkesinde talep | si-Ucretlendirme Politikasi-Kar Dagitim
edilen bilgilerin yer aldigi bélumlerin adlari Politikasi-Bagis ve Yardimlar Politika-
si-Ozel Durum

Aciklamalari-Finansal Raporlar-Ola-
gan Genel Kurul- Olaganustu Genel
Kurul-Faaliyet Raporlari-Duyuru

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir sekilde paylarin
%5'inden fazlasina sahip olan gergek kisi pay sahiplerinin listesinin yer Kurumsal/Ortaklik Yapisi
aldigi bélim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller Turkge, ingilizce ( Bagliklar)
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2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2. numaral kurumsal yénetim ilkesinde belirtilen bilgilerin faaliyet
raporunda yer aldigi sayfa numaralari veya bélim adlari

a) Yénetim kurulu Gyeleri ve ydneticilerin sirket diginda yarattukleri gérevier
ve Uyelerin bagimsizlik beyanlarinin yer aldigi sayfa numarasi veya bdlim
adi

Yonetim Kurulu Uyeleri

b) Yénetim Kurulu bunyesinde olusturulan komitelere iligkin bilginin sayfa
numarasi veya bélum adi

Sirket'in i¢ kontrol sistemi ve i¢
denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile ydénetim organinin
bu konudaki gérusu

c) Yénetim kurulunun yil icerisindeki toplanti sayisi ve Uyelerin toplantilara
katiim durumu bilgisinin sayfa numarasi veya bélim adi

5.2 Yonetim Kurulu'nun
Faaliyet Esaslar

¢) Sirket faaliyetlerini énemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklik-
leri hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bdlim adi

Yoktur.

d) Sirket aleyhine agilan énemli davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilginin
sayfa numarasi veya boélum adi

Sirket aleyhine agilan ve
sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi
sonugclari hakkinda bilgiler,

e) Sirketin yatinm danigmanligi ve derecelendirme gibi hizmet aldig
kurumlarla arasindaki ¢ikar gcatigmalari ve bunlari dnlemek icin alinan
tedbirlere iligkin bilginin sayfa numarasi veya bdlum adi

Yoktur.

f) Sermayeye dogrudan katiim oraninin %5'i astigi karsilikli igtiraklere iligkin
bilginin sayfa numarasi veya bélim adi

Sirketin dogrudan veya dolayl
istirakleri ve pay oranlarina
iliskin bilgiler,

g) Galiganlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve gev-
resel sonug doguran sirket faaliyetlerine iligkin kurumsal sosyal sorumluluk
faaliyetleri hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bélum adi

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust
Duzey Yoéneticilere Saglanan
Mali Haklar b) Verilen éde-
nekler, yolculuk, konaklama
ve temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam
tutarina iligkin bilgiler.
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3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iligkin Sirket Politikasi

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi béluman adi

Yoktur.

Caligan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine kesinlesen yargi kararlari-
nin sayisi

ihbar mekanizmasiyla ilgili yetkilinin unvani

Genel Mudur

Sirketin ihbar mekanizmasina erigim bilgileri

gyo@atakulegyo.com.tr —
0312 447 65 00

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, ¢calisanlarin yénetim organlarina katihmina
iligkin olan i¢ duzenlemelerin yer aldigi bé6limun adi

‘ Caliganlarin temsil edildigi yénetim organlari




ATAKULE

—GYOQ—/—

3.3. girketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit ydnetici pozisyonlari igin halefiyet plani gelistiriime-
sinde yénetim kurulunun rolt

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel
alimi él¢utlerini iceren insan kaynaklari politikasinin yer
aldigi bélumun adi veya politikanin ilgili maddelerinin
Ozeti

Kariyer

Pay edindirme plani bulunup bulunmadigi

Pay edindirme plani bulunmuyor

Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve k6t muame-

leyi 6nlemeye ydnelik 6nlemleri iceren insan kaynaklari

politikasinin yer aldigr bélumun adi veya politikanin ilgili
maddelerinin 6zeti

Kariyer/ insan Kaynaklari Politikasi =Atakule GYO,
yatirrmcilarinin gavenini boga ¢ikarmamak adina
sirket faaliyetlerini en verimli sekilde strdurecek
Ozellikleri taslyan insan gliictindn éneminin
farkindadir.

Yénetim kadrosu ve proje ekiplerinin en 6nemli
hedefleri yatirnmcilarini asgari risklerle maksimum
karlara ulagtirmak ve Atakule GYO'yu sektérin
éncu aktérlerinden biri haline getirmektir. Yati-
rim olanaklarinin arastirilmasi ve karli projeler
geligtiriimesi igin sektérin izlenmesi, fizibilite
raporlarinin hazirlanmasi, degerleme raporlarinin
hazirlatiimasi ve proje yénetimi, alanlarinda
uzman ekipler tarafindan titizlikle yapiimaktadir.
Uzman ekibimiz mahendislik, mimarlik ve gehir
planlama basta olmak UGzere, finans, hukuk ve
proje yénetimi gibi ilgili mesleki birikim ve disip-
linlere sahip profesyonellerden olugsmaktadir.
Atakule GYO, kurumsal basarisinin strekliligine
esas teskil edecek olan insan kaynaklarinin maili
ve sosyal haklarinin devamli olarak iyilestiriimesi-
ne ek olarak; Hem kigisel hem de mesleki agidan
gelisim i¢in uygun ortami yaratmak, Bireysel
farkliiklarn dogru bigimde degerlendirecek sis-
temleri kurmak ve igletmek, Performansi objektif
kriterlerle 6lgimleyerek degerlendirmek, YUksek
performansi édullendirmek ve beklenenin altinda
kalan performansin gelismesine destek olmak
suretiyle en verimli sekilde yéonetmektedir.

is kazalariyla ilgili sorumluluk

is kazasi yoktur.

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer
aldigr bélitmun adi

Kurumsal/Etik Kurallar

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk
raporunun yer aldigi bé6limun ad.

Kurumsal sosyal sorumluluk
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4. YONETIM KURULU-I

4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

En son yénetim kurulu performans degerlendirmesinin tarihi

Yénetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz uzmanlardan

sunulan rapor sayisi

yararlanilip yararlaniimadigi Hayr
BUtUn yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi Evet
Gérev dagiimi ile kendisine yetki devredilen yénetim kurulu Gyelerinin ~
adlari ve s6z konusu yetkilerin icerigi

i¢ kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger ilgili komitelere 4

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iligkin degerlendirmenin
yer aldigi bélumun adi veya sayfa numarasi

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢
denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile ydénetim organinin
bu konudaki gérusu

Yénetim kurulu bagkaninin adi

ismail TARMAN

icra bagkani [ genel muduran adi

icra Kurulu Bagkant:
Murat TARMAN,
Genel Mudur:
Saldiray SOKMEN

Yénetim kurulu bagkani ve icra bagkani/genel madaran ayni kisi olmasina
iliskin gerekgenin belirtildigi KAP duyurusunun baglantisi

Ayni kisi degil.

Yénetim kurulu Gyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zararin, sirket sermayesinin % 25'ini asan bir bedelle sigorta
edildigine iligkin KAP duyurusunun baglantisi

Yénetim kurulu Uyelerinin
goérevleri esnasindaki kusurlari
ile sirkette sebep olacaklari
zarara iliskin yoénetici sorum-
luluk sigortasi mevcut olup
sermayenin %25'ini agma-
maktadir.

Kurumsal internet sitesinde kadin yénetim kurulu Gyelerinin oranini artir-
maya yoénelik gesitlilik politikasi hakkinda bilgi verilen bdlumun adi

Yénetim kurulunda kadin Gye
orani igin belirlenen hedef
oran ve hedef zaman ile

bu hedeflere ulagmak igin
politika olusturulmamistir. Son
gergeklegsen Genel Kurul'da
Yénetim Kurulu'na segilen
kadin sayisi 2'dir.

Kadin Gyelerin sayisi ve orani

2, %29,
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Denetim,
Bagimsiz Uyenin Muhasebe
vénetim : vénetim Bagimsizlik Aday Gos.ter.— Bag[m— ve]veyq
Kurulu Icrada Badimsiz Uve Kuruluna Beyaninin Yer me Komitesi sizhigini Finans
. Gorevli Olup 9 ye . 5 Aldigi KAP Tarafindan Kaybeden Alaninda En
Uyesinin < Olup Olmadigi Ik Segilme < . -
Olmadigi o Duyurusunun  Degerlendirilip Uye Olup Az 5 Yillik
Adifsoyadi Tarihi L < .. 4 .
Baglantisi Degerlendiriime- Olmadigi Deneyime
digi Sahip Olup
Olmadigi
; i icrada y . Degerlendiril-
ISMAIL Gorevli qu'drzsfﬁ UYe | 24/m/2009 medi Hayr Evet
TARMAN Degil g
MURAT icrada Bagimsiz Gye Degerlendiril- Hayir Evet
TARMAN Gorevli degil 24/1/2009 medi
icrada . . . -
M:ST:F':IA Gérevli BGngrT;%Iﬁ Uye 24/1/2009 aeegd?rlendwn Hayir Evet
TARM Degil 9
icrada Bagimsiz Gye . -
FUI\éI?A Gérevli degil 30/03/2018 aeegdeirlendwn Hayir Evet
TACIR Degil
MEHMET icrada Bagimsiz Gye Degerlendiril- Hayir Evet
ARPACI Gorevli degil 30/03/2018 medi
MUNIRE icrada Ettps://www. . et
BARGIN Gorevli Bagimsiz tye | 31/03/2020 tro'/fr';’gﬁai_ Degerlendirildi ayir ve
KAYAMAN Degil im/ 1119644
) https:/ /www.
Icrada
BURAK o < . kap.org. Hayir Evet
SOYLU GS(;?\illh Bagimsiz tye | 29/03/2022 tr/tr/Bildi- Degerlendirildi
9 rim/1M9644
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4. YONETIM KURULU-1I

4.4. Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Raporlama déneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle yapilan yénetim
kurulu toplantilarinin sayisi

17 toplant, 28 karar

kag gun énce Uyelere sunuldugu

Yénetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani % 100
Yonetim kurulunun ¢alismalarini kolaylastirmak igin elektronik bir portal Evet
kullanihp kullaniimadigi

Yénetim kurulu gcaligma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin toplantidan 3-5 Giin

Kurumsal internet sitesinde yénetim kurulu toplantilarinin ne sekilde ya-
pilacaginin belirlendigi sirket i¢i duzenlemeler hakkinda bilginin yer aldigi
boIumun adi

Yénetim kurulu toplantilarinin
ne sekilde yapilacaginin
belirlendigi sirket i¢i dizen-
lemeler bulunmakta olup,
kurumsal internet sitesinde
yer almamaktadir.

Uyelerin sirket diginda bagka gorevler almasini sinirlandiran politikada
belirlenen Ust sinir

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yénetim kurulu komitelerine iligskin bilgilerin yer aldigi
sayfa numarasi veya ilgili b6litmun adi

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢
denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile yénetim organinin bu
konudaki gérusu

Komite galisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi
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ATAKULE

—GYOQ—/—

Yonetim Kurulu Komiteleri-1

Birinci Situnda

Yénetim Kurulu "Diger” Olarak Komite Uyelerinin Komite Bagkani Yonetim Kurulu

Uyesi Olup
Olmadigi

Komitelerinin Adlari Belirtilen Adi-Soyadi Olup Olmadigi
Komitenin Adi

Kurumsal Yonetim Komitesi
(Corporate Governance BURAK SOYLU Evet Yonetim kurulu
Committee) uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi
(corporate Governance MUSTAFA TARMAN Hayir
Committee)

Yénetim kurulu
ayesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yénetim kurulu
(corporate Governance NALAN KAYA Hayir

N Gyesi degil
Committee) Y ‘
Riskin Erken Saptanmasi MUNIRE BARGIN Evet Yénetim kurulu
Komitesi KAYAMAN ayesi
Rlsklp Er!(en Saptanmasi FUNDA TAGIR Hayir Yonetim k.urUIU
Komitesi Gyesi
Denetim Komitesi MUNIRE BARGIN Evet Yonetim kurulu
(Audit Committee) KAYAMAN ayesi
Dene.tlm Kom!teSI BURAK SOYLU Hayir YoneElm k.urulu
(Audit Committee) uyesi
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Kurumsal Yonetim ilkelerine

Uyum Raporu

4. YONETIM KURULU-1II

4.5. Yénetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler-Ii

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim komitesinin,
faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bdlumuni belirtiniz (sayfa numarasi veya
bolumun adi)

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢
denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile ydnetim organinin
bu konudaki gérusg, Riskin
erken saptanmasi ve yénetimi
komitesinin calismalarina iliskin
bilgiler, i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile ydnetim
organinin bu konudaki gérusy,
Riskin erken saptanmasi ve
yénetimi komitesinin ¢alisma-
larina iligkin bilgiler

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal yénetim komite-
sinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen b8lumuna belirtiniz (sayfa numarasi
veya bslimun adi)

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢
denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile yébnetim organinin
bu konudaki gértsu, Riskin
erken saptanmasi ve yénetimi
komitesinin ¢aligmalarina
iliskin bilgiler,

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday gésterme komitesi-
nin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen b&lumunu belirtiniz (sayfa numarasi
veya bslumun adi)kullanilip kullaniimadig

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin erken saptanmasi
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bdlumuna belirtiniz (sayfa
numarasi veya béluman adr)

Finansal duruma ve faaliyet
sonuglarina iligkin yénetim
organinin analizi ve degerlen-
dirmesi, planlanan faaliyet-
lerin gergeklesme derecesi,
belirlenen stratejik hedefler
karsisinda girketin durumu.

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Gcret komitesinin faa-
liyetleri hakkinda bilgi verilen bdlumunu belirtiniz (sayfa numarasi veya
balimun adi)

Yatinmei Kégesi/ Ucretlendir-
me Politikasi
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ATAKULE

4.6. Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans hedeflerine ve
bunlara ulasilip ulasiimadigina iligkin bilginin verildigi sayfa numarasi veya

bolum adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada goérevli ve icrada gérevli olmayan
Gyelere iliskin Ucretlendirme politikasinin yer aldigi bdlimundn adi

Yatinmci Kégesi/ Ucretlendir-
me Politikasi

Faaliyet raporunun, yénetim kurulu Gyelerine ve idari sorumlulugu bulunan
yéneticilere verilen Ucretler ile saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi

sayfa numarasi veya bolim adi

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust
Dulzey Yoéneticilere Saglanan
Mali Haklar

Yonetim Kurulu Komiteleri-II

Komitenin
Birinci Sutunda icrada G6- Komitede Komitenin Faaliyetleri
Yonetim Kurulu "Diger” Olarak  revli Olmayan Bagimsiz Gercekles- Hakkinda
Komitelerinin Adlari Belirtilen Yoneticilerin Uyelerin tirdigi Fiziki  Yonetim Kuru-
Komitenin Adi Orani Orani Toplanti Sayisi  luna Sundugu
Rapor Sayisi
Denetim Komitesi %100 %100 5 B
Kuru_msgl Yonetim % 67 %33 . _
Komitesi
Riskin Erken
SGthnmam Komi- % 50 % 50 6 -
tesi
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Atakule Aligveris Merkezi ve Kule

Pafta No
71530 A

Ada No
13583 2

Parsel No

Arsa Alani
6730m?

Arsa Payi
Tamami

Gayrimenkul ile ilgili Bilgiler

Ankara ili Gankaya ligesi, Cankaya Mahallesi,
13583 ada 2 parselde konumlu ve tapu kayitlarina
gore “36 Katl Betonarme Ofis Isyeri ve Arsasl”
vasifli Kule ve AVM'dir. Taginmazin agik adresi;
Cankaya Mahallesi, Cankaya Caddesi, Atakule
AVM No:1/A-B Cankaya/ANKARAdIr.

Atakule Aligveris Merkezi toplam 52.378,19 m?
ingaat alanina sahip AVM yapisidir. S6z konusu
aligveris  merkezinin brut kiralanabilir  alani
15.514,45 m? ‘dir. (kule dahil, kioks, vale noktasi
ve depolar harig). Kiralanabilir alanlar ticaret
kullanimlari  olusturmaktadir.  Tadilat  yapi
kullanma izin belgesi baz alindiginda, 13583 ada
2 parsel Uzerinde yer alan binanin ingaati 2018
yiinda tamamlanmig ve faaliyetine baglamistir.

13583 ada 2 parsel; 7 bodrum, -3,00 kotu zemin,
2 normal kat, yénetim kati, 2. kat asma, ¢ati
kat ve kule olarak proje ve insa edilmis olup 7.
bodrum katta oto ykama, depo, su deposuy,
teknik alanlar; asansér; 6. bodrum katinda
siginak, otopark, teknik alanlar, kule su deposu,
asansér, depolar; 5. bodrum katinda teknik
hacim bosglugu, otopark, soyunma odalari; 4.
bodrum katinda otopark, dukkanlar, depo, teknik
alanlar, personel yemekhane, temizlik odalari,
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asansér; 3. bodrum katinda otopark, dukkanlar,
bay-bayan mescit, jeneratdr, revir, guvenlik,
ofis, otomasyon; 2.bodrum katinda dukkanlar,
teknik alanlar, ¢ép odasi, dolagim alani, bebek
bakim odasi, personel odasi, asansoérler; 1.
bodrum katinda dukkanlar, bebek bakim odasi,
bay-bayan WC, servis koridoru, teknik alanlar,
kule giris, asansérler; -3.00 kotunda servis giris,
depo, teknik alanlar, asansér; zemin katinda
dukkanlar, restaurant, avm ana girig, bay-bayan
wc, asansoér, teknik alanlar, depolar, teras, galeri
bosluklar, dolagim alani; 1. katinda dukkanlar,
restaurant, dolagsim alani, teras, asansor,
merdiven, bay-bayan WC, bebek bakim odasi;
2. katinda dukkanlar, sinema, teknik alanlar,
teras, depo, teknik alanlar, bay-bayan wc,
asansér; yénetim katinda (+15,00 kotu) yénetim
ofisi, teknik alanlar, asansoér; 2.kat asma katinda
teknik alanlar bulunmaktadir.

Kule yapisi (miiktesep) bilgileri;

24. kat (+83,24 kotu) cafe bar,

25. kat (+87,15 kotu) seyir terasi,

27. kat (+94,85 kotu) déner restaurant,

28. kat (+99,10 kotu) balo salonu hacimlerinden
olugmaktadir.



Kiralanabilir

Toplam ingaat

ATAKULE

2023 Yilsonu itibariile

Kat Alan Brit Alani Piyasa Degeri
(Kdv Harig)
7. Bodrum 0,00m? 3.368,31 m? 1.846.185.000.-TL
6. Bodrum 0,00 m? 4.748,81 m2 (Birmilyarsekizyuzkirkaltimilyonyuz
seksenbegbin-TL)

5. Bodrum 0,00m? 4.051,86 m?
4. Bodrum 0,00 m? 4.702,45 m? .

, ) 2023 Yilsonu Itibariile
3. Bodrum 154,04 m 5.009,66 m Aylik Kira Degeri
2. Bodrum 2.912,96 m? 4.649,74 m2 (Kdv Harig)

2 2
1. Bodrum 2.46181 m 4.920,61m Tasinmazin Kiralanabilir Alani
- 3Kotu 289,86 m? 15.514,45 m?
Zemin 2.975,47 m? 4.539,60 m?
| Kat 3106.69 m? 4.602.40 m? Ortalama Kira Birim M?Degeri
- — — 775,00 TL/m?
2. Kat 2.645,48 m? 4.934,34 m?
Yénetim ve Mescid Kati 511,74 m? Potansiyel Aylik Kira Degeri

2022 yiliigin)
2. Asma Kat 2.297,79 m? 9.245.000 TL
Cati Kati 51,00 m?
. Potansiyel Yillik Kira Degeri

Proje Toplam 14.256,45 m? 48.681,00 m? 2023 yili igin)

MuUktesep Alan (Kule)

Toplam

1.258,00 m?
15.514,45 m?

3.697,19 m?
52.378,19 m?

Ayrica Ulkemizde ilk defa gergeklestirilen doner

platformlu lokanta ve seyir terash kule, teknolojik
ozelligi ile tesise anitsal ve simgesel nitelik

110.925.000 TL

kazandirmaktadir.

Son lg¢ aylik doneme iligkin
gelismelerin 6zeti

Kule kismi hari¢ toplam 14.256 m?
kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde
doluluk orani % 93 olarak gergeklesmis.

Arallk déneminde duzenlenen sabit
ve ciro kirasi toplam tutari KDV haric
12.885.179 TL'dir.




Obakéy is Merkezi

Pafta No Ada No Parsel No A]';s]% 2""2" Arsa Payi
_ 104 m
487 2937 45-46 (149,85 + 16.945,159) Tamami
Konumu is Merkezinde vyangin algilama ikaz ve

Obakdy Is Merkezi 1995 vyilinda 17.104 m?
buyUklugunde bir arazi Gstine inga edilmis olup,
Turkiye’nin en kalabalik ntfusuna sahip istanbul
ili, Zeytinburnu ilgesi, Topkap! ile Bayrampasa
semtlerini birbirine baglayan Maltepe Caddesi
Uzerinde yer almakta ve Bayrampasa ligesine
350 m, Topkap! ve D100 (E5) karayoluna 1 km.
istanbul havalimanina 42,70 km uzaklikta
uzaklikta, metro ve diger toplu tagima vasitalari
genel guzergahlari Gzerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Burolar, ticari
ybénetim, sergi ve satig binalar, basin-yayin
gibi fonksiyonlari igeren ticari nitelikli yapilar
bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezine ait bloklar, 45
nolu parsel ise tesislere girisi saglayan yolu
olusturmaktadir.
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ybnlendirme tesisati ile otopark bélimunun
otomatik yagmurlama  (Sprinkler)  sistemi
bulunmaktadir.

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6
(ABLCD bitisik, 217 ayrik) bloktan olusan is
Merkezi'nde kapali alan buyukltkleri sirasiyla
41.933m? ve 28.540m%dir. A,B,C ve D Bloklar 5
kath (2 bodrum+ zemin+2 normail), L Blok 3 katli
(bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katl mustakil
yapi niteligindedir.

Tesislerde, 1 adet 1250 kWA (AB ve L blok igin) 1
adet 1250 kWA (C,D ve 217 bloklar igin) trafo,] adet
200kWA A blok icerinde Aksa marka jeneratér, 2
adet 180 tonluk betonarme su deposu, depo ve
garaj egzoz havalandirma sistemi mevcuttur.



Bloklarin  bodrum  katinda 350 araglik
kapal otopark ile A blok igerisinde 2 adet
(800.000Kcal/h  ve 550.000Kcal/h) ve C
blok igerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve
300.000Kcal/h) olmak Uzere 4 adet dogalgaz
yakitli 1sitma kazani mevcuttur. 217 nolu blok
Isitmasi mustakildir. 7 adet 1.600 Kg kapasiteli, 1
adet 630 kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet
Schindler Turkeli marka olmak Uzere toplam 9
adet asans6ér mevcuttur.

is merkezinde binaya bitigik olarak inga edilmis
7 adet daire kesitli betonarme duvarl yangin
merdiveni safti bulunmaktadir. TUm bloklarda
yangin alarm tesisati mevcut olup, koridorlarda
ihbar butonlari ve sirenleri bulunmaktadir.

ATAKULE

2023 Yilsonu itibariile
Piyasa Degeri
(Kdv Harig)
533.995.000 TL
(Besyuzotuzigmilyondokuzylzdok
sanbegbin.-TL)

2023 Yilsonu itibariile
Aylik Kira Degeri
(Kdv Harig)
2.157.000 TL
(ikimilyonyuzelliyedibin.-TL)

Son U¢ aylik déneme iligkin
gelismelerin 6zeti

Bagimsiz bélum sayisi 217 olan Obakdy

iIM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana

sahiptir. Obakdy iM'de dénemde doluluk
orani %99,71 olarak gergeklegmistir.

Aralik dénemi duzenlenen kira faturasi
tutar KDV harig 1.298.401 TL'dir.
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Hasim iscan Is Merkezi

Pafta No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
8989 16 2.012m? Tamami
Konum
Antalya ili, Hasimigscan Mahallesi'nde, kentsel Halen 1 nolu bagimsiz bolum Migros tarafindan,

rantin yuksek oldugu, yogun yaya ve arag
trafigine sahip Antalya sehir merkezinde Recep
Peker Caddesi Uzerinde, 10 kapr nolu yerde
konumlu, bunyesinde yer alan 13 adet ticari
Uniteden olugmaktadir.

Tasinmaz  Uzerinde  bulundugu  parselin
yapllasmaya uygun oldugu ve duz bir
topografyaya sahip oldugu tespit edilmistir.
8989 ada 16 parsel Uzerinde yer alan Hasim
iscan is Merkezi, B.AK. yapi tarzinda, batidan
bitisik nizam, onayll yapi ruhsatina gére 11.640
m? kapal alana sahip olup, 3.bodrum kat, 2.
bodrum kat, 1.bodrum kat, zemin kat, galeri kat
ve 7 normal kat olmak Uzere toplam 13 kat olarak
proje ve insa edilmistir.
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2-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 nolu bagimsiz bélimler
Final Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu
bagimsiz boélum T.Ziraat Bankasi Ugkapilar
subesi tarafindan  kullaniimakta olup, 13
numarall bagimsiz bdlum ig merkezinin trafosu
olarak kullaniimaktadir. Bagimsiz  boélumler
onayll mimari projesine ve yapi kullanma izin
belgesine gére 6.496 m? kapall alana sahiptir.
Barindirdigi yudksek turizm potansiyeli ve zengin
tarihi sayesinde son yillarda Antalya ndfusunda
godzle goérulur bir artig yaganmaktadir.

Turizmveturizmleilgilisektérlerigcin bdlgede ciddi
tutarl yatinmlar yapiimis ve bu sayede Antalyq,
kendini gelistirerek ekonomik durumunu, belirgin
bir sekilde guglendirmigtir. Bu olumlu gelismeler
Antalya’daki is merkezi, aligveris merkezi ve



alt yapr yatinmlarini bir intiyag olarak ortaya
cikarmugtir.

ingaat Ozellikleri Hasim iscan Is Merkezi'nin
binasi Bitigik (tek yandan; bodrum, zemin ve
asma katlar) nizamda betonarme karkas olup,
dig cephe granit, driva siva e reflekte cam
giydirmelidir. is Merkezi, 3 bodrum, 1 zemin,
1 galerifasma ve 9 normal kat olmak Uzere
toplam 14 katl olarak inga edilmistir. Tesisin
toplam kapall alani 11.640 mdir. Binanin
projelendirmesi, 3 adet bodrum katinin genel
kullanimi  kapali otopark olmakla birlikte, 1.
Bodrum katta siginak, havalandirma merkezi,
trafo ve jeneratdr odalari, enerji dagitim odalari
ve depo yerleri yer almaktadir. Zemin ve asma
katta, depolu ve asma kath 3 adet igyeri, 9 adet
normal kat ise ofis katlarl olarak planlanmistir.
Her ofis katinda mustakil WC ve cay ofisi
mahalleri bulunmaktadir. Ayrica, Hasim iscan
is Merkezi'nde 84 arag kapasiteli kapali otopark
bulunmaktadir.

is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta
olup, elektrik kesintilerinde kullanilmak Uzere
1 adet Teksan marka 740kVA'lk jeneratdr
mevcuttur. is Merkezi'nin Schindler marka, 3
adet insan asansoéra (2 adeti 107ar kisilik, 1 nolu
bagimsiz bélimdeki 1 adedi ise 8 kigilik) , ile 1
adet servis asanséri (8 kisi tagima kapasiteli)
mevcuttur. 1 adet betonarme ve 1 adet sag su
deposu, her katta seyyar yangin séndirme
tupleri, yangin dolaplari ve yangin ihbar sistemi
ile celikten mamul yangin merdiveni vardir.
Otopark girigleri elektronik uzaktan kumanda ve
demir kepenk ile kontrol altina alinmustir.

Tasinmazin Degeri

Ustan bir mimari ve malzeme kalitesi ile inga
edilen Hagimiscan Is Merkezi'nin merkezi
konumu, ulasim kolaylhgi, bdlgenin yerli ve
yabanci turizmmden talep gérmesi sebebi ile
artan ticari potansiyele cevap verecek kalite
ve standartta insa ézelligi, Is Merkezi'nin rantini
yukseltmektedir. Binanin yeterli miktarda kapali
otopark alanina sahip olmasi da tercih sebebi
olmaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS. tarafindan hazirlanan  29.12.2023  tarihli

ATAKULE

Degerlendirme  Raporu’'nda  gayrimenkultn
degeri KDV harig 190.550.000 TL olarak takdir
edilmigtir.

Aylik kira degeri olarak
874.000 TL+KDV
kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

Hasim iscan is Merkezinde toplam 6.496 m?
kullanim alanina sahiptir. Aralik 2023 ayinda
doluluk orani % 100, kira gelirimiz 309.241 TL olarak
gergeklegmistir.

AGYO 2023 FAALIYET RAPORU | Sayfa 57



Kuleli Caddesi No:5 G.O.P

Pafta No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
5441 12 391 m? Tamami
Konum
Ali  Fuat Basgil Mahallesi, Kuleli Caddesi 1 Bagimsiz BolUm Nolu 2 Katli Dukkan: 3.ve
No:5/3-4  Cankaya/ANKARA  Mahallesinde, 2bodrum katta yer almakta olup 254m? (yapi

TBMM, Bakanliklar, Blayukelgilikler ve énemli ig
merkezlerinin de bulundugu Cankaya ligesi'nde
yer almaktadir. Cankaya ligesi, Ankara'nin 6nde
gelen ozel sirketlerinin merkez binalarinin ve
yeme-icme eglence agirlikli segkin igletmelerin
yer aldigi prestijli bir bolgedir.

ingaat Ozellikleri Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali
Fuat Basgil Mahallesi imarin 5441 ada 12 nolu
parseli Uzerine ikili blok nizam B.AK tarzda 4
bodrum + zemin + 3 kat + ¢ati arall olarak inga
edilmis 3 kapi numarall binadir. Brat 1423m?
kullanim alanli olarak inga edilmis bir yapidir. Kat
mulkiyeti tesis edilmisgtir.

4 Bodrum Kat: Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri
bulunmaktadir. Zemin désemeleri ddkme beton
duvar ve tavan kaplamalari plastik boyall kapi
dogramalari ahsaptir.
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kullanim izin belgesine gére) kapali alan sahiptir.
DUkkan girigi izci sokak 3. bodrum kattandir.
Katlar tek hacimlidir. Zemin ddésemeleri epoksi
beton, duvar kaplamalari saten boyall, tavan
kaplamalari spot aydinlatmal plastik boya,
kapr dogramalari ahsap, pencere dogramalari
aliminyumdur.

2 Bagimsiz BoIum Nolu Konut: 1. bodrum katta
yer almakta olup 142 m? (yapi kullanim izin
belgesine gére) kapal alan sahiptir. Salon-
amerikan mutfak + yatak odasi + banyo-WC
mahallerinden olusmaktadir. Zemin dégsemeleri
laminat parke duvar kaplamalari saten boyali,
tavan kaplamalari spot aydinlatmall plastik
boya, kapi dogramalari ahgap, pencere
dogramalari aliminyumdur.



Islak zeminlerde zemin dobsemeleri seramik,
duvar kaplamalar fayans, tavan kaplamalari
plastik boyall kapi dogramalari ahsaptir.

3 Bagimsiz BoIUm Nolu Konut : Zemin katta yer
almakta olup 142m? (yapr kullanim izin belgesine
gore) kapall alana sahiptir. Salon-amerikan
mutfak + yatak odasi + banyo-wc olarak
projelendirilmig olup is yeri ve ofis kullanimina
amacina goére cesitli tadilatlar (ara duvar
ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir.

4 Bagimsiz BOIum Nolu Dubleks Cati Arali
Konut: 1.kat ve 2.katta yer almaktadir. 468m?
(yapi kullanim izin belgesine gére) kapali
alana sahiptir. 1. ve 2.katlar salon-amerikan
mutfak+yatak odasi+banyo-WC olarak
projelendirilmig olup is yeri ve ofis kullanimina
yonelik cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme,
kaldirma v.b) yapilmistir. Ayrica 1kat ile 2.kati,
2kat ile cati katint baglayan merdivenler
kapatimistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin désemeleri laminat
parke ve hall kaplama koridorlarda beyaz epoksi
kaplama, duvar kaplamalari saten boyal ve
ithal kagit kaplama, tavan kaplamalari asma
tavan, pencere dogramalari aliminyumdur.

Tasinmazin Degeri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
hazirlanan  29.12.2023 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin degeri 29.550.000
TL+KDV, aylik toplam kira degeri iginse 128.250 TL
+KDV olarak takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

1 dukkan ve 3 konut igin brat 907 m? kiralanabilir
alana sahiptir. 2023 yilinda doluluk orani %100
olup, Aralik 2023 ayi kira geliri KDV hari¢ 101.341
TL'dir

ATAKULE
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Bina - Farabi Sokak

Pafta No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
5201 10 514 m? Tamami
Konum bulunan otomatik aliminyum kapi aracihdiyla

Gayrimenkullin agik adresi: GUven Mahallesi, Farabi
Sokak, No: 27, Gankaya / ANKARA'dIr. Bélgede bilinirligi
yuksek olan, Cankaya Caddesi ile Ataturk Bulvari
kesisiminden, Ataturk Bulvarl istikametinde, kuzey
yénunde yaklagik 600 m. ilerlendikten sonra Cinnah
Caddesi Uzerinden sola Farabi Sokak'a dénuldr.
S6z konusu tasinmaz bu guzergahin yaklasik 400
m. batisinda yolun sol kolu UGzerinde kalmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz Farabi Sokak Uzerinde
yer almaktadir.

S6z konusu 5201 ada 10 no'lu parsel tzerinde yer alan
tasinmaz bdlgenin énemli ulagim arterlerinden olan
Ataturk Bulvarrna ve bélgenin dénemli akslarindan olan
Cinnah Caddesi'ne yakin konumda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde CK Farabi Otel, Niza Park
Otel, Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum AVM, Atatlrk
Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis kullanimli
yapilar bulunmaktadir. Sé6z konusu gayrimenkul
Atatlrk Bulvari’'na ~410 m., Cinnah Caddesi'ne ~50 m,,
Segmenler Parki'na ~450 m. Cankaya Belediyesi'ne
~3,60 km. ve Ankara Sehir Merkezine ~2,70 km.
uzakhkta bulunmaktadir. Taginmaza 6zel ve toplu
tasima araglari ile ulagsmak mumkanddr.

I¢ Anadolu Bdlgesi'nde Ankara iline bagli bir ilge olan
Cankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag;
batisinda Yenimahalle; guneyinde Goélbasi ile
cevrilidir.

Ankara'nin guneyinde dodu bati yéndne uzanan
yamaglarda kurulmustur. Ganumuzde ilge statlsu
tasimakla beraber Ankara’nin metropol iglevlerinin
yapildigl, yerlesim ve is alanlarinin yer aldigi bir
ilgedir.  Cumhurbagkanligi  konutunun  burada
bulunmasiyla Turkiye’'nin siyasi yasaminda odak
noktasi konumundadir.

ingaat Ozellikleri

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda
ingaa edilmis olup, Farabi Sokak Uzerinde yer
almaktadir. Ana taginmaz bodrum, zemin, 4 normal
ve ¢ati kati olmak Gzere toplam 7 kattan olugmaktadir.

Ana girisi  Farabi  Sokak  Uzerinden  zemin
kattan  otomatik-aliminyum  kapr  aracilidiyla
saglanmaktayken, ana tasinmazin én  kisminda
yer alan magaza alanina girigde zemin katta
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saglanmaktadir. S6z konusu ana tagsinmazin onayl
mimari projesine gére bodrum katinda 11 otoluk
otopark alani, kazan dairesi, su deposu; zemin katinda
1 no’'lu magaza, bina girigi, asansér alani, merdiven
alany; 1, 2, 3. ve 4. normal katlarinda 2 yatak odasi,
salon, balkon, mutfak ve banyo alanlarihacimlerinden
olusan 2, 3, 4 ve 5 no’lu konutlar, asansér ve merdiven
hacimleri; ¢ati katta makine dairesi ve teras
alanlarindan olusmaktadir. Taginmazlarin dosyasinda
yer alan ve toplam 7 kat igin dUzenlenmis onayli
mimari projeye gére ana tasinmazin zemin katinda
yer alan 1 no’lu magaza 143,00 m? 1, 2, 3. ve 4. normal
katta yer alan 2, 3, 4 ve 5 no’lu bagimsiz bélimlerin
her biri 191,00’er m? kapall alana sahiptir. Bunlara ek
olarak ana taginmazin 371,00 m? alana sahip kapal
garaj alani (11 oto’luk) ve 44,88 m? kapali alana sahip
cati kati yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz onayl
mimari projesine goére 1.459,00 m? brat kapall alana
sahiptir. S6z konusu taginmazlarin bulundugu binanin
kat mulkiyetine gegmesinden dolayi, Ana tagsinmazda
onayll mimari projesine goére 1 adet magaza ve 4 adet
mesken bulunmaktadir.

Dig cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve
granittir. Binanin giris zemini mermer, bina ana girig
kapisi aliminyum olup, otomatiktir. Bina igerisinde
bulunan katlar arasi gegisi saglayan merdiven
hacimleri mermer olup, merdiven korkuluklari
paslanmaz cgeliktir. Binanin garaj katinda zeminler
epoksi kaplama beton olup, duvarlar algipandir.
Magaza alaninin zemini mermer, duvarlari algipan,
dig dogramalar aliminyum, i¢ kapisi ahsaptir.
Magaza alaninda yer alacak olan armatdrler
takilmistir. 1, 2, 3. ve 4. normal katindan yer alan
konutlarin zemini kismen mermer ve laminat parke;
duvarlar algipan ve mermer; dis dogramalari
aliminyum; i¢ kapilari ahsaptir. Bu alanlarda
yer alan konutlarin oda hacimleri arasinda yer
alan duvarlar hentz insaa edilmemis olup, alan
bir butundur. Ayrica mevcutta konut alanlarinin
oda hacimlerindeki zemin ddsemeleri kismen
mermer ve laminat parke, tavanlari asma tavandir.
Armaturler takilmistir. Binanin ¢ati katinda zemin
hacimleri mermer, tavanlar algipan asma tavan,
dogramalari aliminyumdur. Ayrica binanin teras
alani seramik kaplamadir. Ana yapida iklimlendirme
sistemi mevcut olup, VRV ile isitma, sogutma ve
havalandirma yapilabilmektedir. Konu tagsinmazlarin
isciliginde kaliteli malzemeler kullaniimigtir. Ayrica
binanin bodrum kati otopark alaniolarak tasarlanmis
olup, katin tavan alaninda mantolama uygulamasi



yapilmistir. Konu tagsinmazin én cephesine goére sag
kolda yer alan, binanin bodrum katina inigi saglayan
arag inig rampast bulunmakta olup, rampa zemini
granit kdp tas kaph durumdadir. S6z konusu taginmaz
icerisinde kullanilan malzemeler kaliteli olup, binanin
bodrum kat ile ¢gati kati arasi gegisi saglayan asansér
bulunmaktadir.

S6z konusu parsel icerisinde ¢evre duzenlemesi
islemleri bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan
alanlar mermer ve andezit ile kapl durumdadir.
Konu tasinmazin yakin gevresinde CK Farabi Otel,
Niza Park Otel, Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum
AVM, Atatlrk Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis
kullanimli yapilar bulunmaktadir. Konu parsel Farabi
Sokak Uzerinde yer almaktadir.

KAT ALANLARI iINSAAT ALANI
BODRUM KAT 371,00 m?
ZEMIN KAT 185,28 m?

1. NORMAL KAT 214,46 m?

2. NORMAL KAT 214,46 m?

3. NORMAL KAT 214,46 m?

4. NORMAL KAT 214,46 m?
CATI KATI 44,88 m?
TOPLAM 1.459,00 m?

Tasinmazlarin Katlara Gére Kullanim Alanla-
r;

Bagimsiz Kat Yasal Du-
B&IUmM No Adi ruma Gére
(m?)

1No'lu Magaza Zemin Kat 143,00

2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 191,00

3 NO'lu Mesken 2. Normal 191,00
Kat

4 No'lu Mesken 3. Normal 191,00
Kat

5 No'lu Mesken 4. Normal 191,00
Kat

Bagimsiz Bolum- - 907,00

ler T.Kapali Alani

Tagsinmazin Degeri

Gayrimenkulin bulundugu yerin  konumu, yakin
cevresi, bdlge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari,
cadde ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu,

ATAKULE

yapinin ingaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi,
imar durumu gibi degerine etken olabilecek tim
Ozellikleri dikkate alinmis, mevkide detayll piyasa
arastirmasi yapiimistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
hazirlanan 29.12.2023 tarihli Degerlendirme
Raporu’'nda gayrimenkullin toplam satis degeri igin
36.745.000 TL+KDV, aylk toplam kira degeri icinse
175.750 TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

01.08.2023 tarihinde kiralana binadan elde edilen aylik
kira geliri 456.667 TL'dir.




Bina - Arjantin Caddesi

Pafta No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
4431 38 184 m? Tamami
Konum Konu Bagimsiz Bélimlere Ait Alansal Dagilim

Gaziosmanpasa Mahallesi 4431 ada 38 parsel
no.lu ana taginmaz Uzerinde Arjantin Caddesi
No:28 /1,2, 3ve 4 Cankaya | Ankara adresinde
yer almaktadir.

Parsel Arjantin Caddesi'ne cephelidir. Bdlgenin
en populer caddeleri Tunal Hilmi Caddesi,
Nenehatun Caddesi, Filistin Sokak ve konu
tasinmazlarin yer aldigr Arjantin Caddesi‘dir.
Ticaret ve Hizmet Sektérlerine ait firmalar ve
isletmeler Kizilay istikametinden gelen Ataturk
Bulvari, Tunali Hilmi Caddesi, iran Caddesi,
Arjantin Caddesi ve Filistin Caddesi Uzerinde
yer se¢imi yapmakta olup bélge gunimuzde
bu 6nemini devam ettirmektedir. Bolgede elgilik
binalar, oteller, igyeri ve holding binalari, konut
alanlar, magaza ve restoranlar yer almaktadir.

Genel Ozellikleri

4431 ada, 38 parsel Uzerinde 2 bodrum kat +
zemin kat + 3 normal kat olmak tzere toplam 6
kath bina bulunmaktadir.
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Ozet Tablosu

. BAGIMSIZ
KATI BAGIMSIZ B;\g%l;lZ BOLUM
BOLUM NO NITELI&I BRUT
ALAN (m?)
1 No.lu
1. Normal Kat Bagimsiz Konut 100.01
B&IUM
2 No.lu
2.Normal Kat  Bagimsiz Konut 94,45
BAIUM
3 No.lu
3. Normal Kat Bagimsiz Konut 100,01
B&IUM
4 No.lu
Zemin Kat Bagimsiz Dukkan 64,80
BAIUM

TOPLAM 359,27




Ruhsat ve izinler

Ada Parsel
4431 ada, 38 parsel

MiMARI PROJE

Tarih Alan (m?)
22.04.2015 740,15

Tarih Alan (m?)
0022016 74015

Tarih Alan (m?)
03.07.2017 740,15

ATAKULE
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Tasinmazin Degeri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
hazirlanan 29122023 tarihli  Degerlendirme
Raporu'nda parselin toplam pesin satis degeri
icin 31.420.000.-TL+KDV, aylik kira bedeli 146.000
TL+KDV olarak belirlenmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

31.12.2023 tarihli doluluk orani % 100 'dur. Aralik
ayinda elde edilen kira geliri 149.281 TL'dir
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Bina - Borazan Sokak

Ada No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
443] 31 584 m? Tamami
Konum Mevcut ve yasal durumda 4431 ada, 31 parsel

31no’lu parselise 38 nolu parselin tam arkasinda,
Arjantin Caddesi'nin batisindaki ilk paralel sokak
olan Borazan Sokak’a girildiginde sag kolda yer
almaktadir.

Parselin  yan tarafinda otel bunmaktadir.
Bu parselin cepheli oldugu Borazan Sokak
agirlikll olarak konut yerlesim birimlerinden
olugmaktadir.

Genel Ozellikleri

4431 ada, 31 parsel Uzerinde 4 bodrum kat +
zemin kat + 3 normal kat olmak Uzere toplam
8 kath bina bulunmaktadir. Tapu Muadurlugu ve
Cankaya Belediyesi'nde incelenen numarataj ve
mimari projesine gére séz konusu binada 4., 3.,
ve 2. bodrum katlarda otopark ve ortak kullanim
alanlari yer almaktadir. 1. bodrum katta 4 no.lu
bagimsiz bolim; zemin katta 5 no.lu bagimsiz
b6Iim; 1. normal katta 1 no.lu bagimsiz boélum;
2. normal katta 2 no.lu bagimsiz bélim ve 3.
normal 3 no.lu bagimsiz bélum yer almaktadir.
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Uzerinde yer alan binanin 4. bodrum kati otopark
alanlari ve rampa, merdiven alanlari, su deposu
alanlari ve 4431 ada, 38 parsele gegis alani yer
almaktadir. 3. Bodrum katta otopark alanlari ve
rampad, merdiven alanlari, su deposu alanlari,
kazan dairesi ve 4431 adaq, 38 parsele gegis alani
yer almaktadir. 2. bodrum katta otopark alanlari
ve rampa, merdiven alanlari, su deposu alanlari
yer almaktadir. 1. bodrum katta 4 no.lu bagimsiz
bélum, elektrik sayag odasi, merdiven alanlar
ve binaya ait ortak depo alanlari yer almaktadir.
Zemin katta 5 no.lu bagimsiz bdlum, bina girig
kapisi ve holU, merdiven alanlari yer almaktadir.
1. normal katta 1 nolu bagimsiz bélum ve
merdiven alanlari yer almaktadir. 2. normal katta
2 no.lu ve merdiven alanlar bagimsiz bélum yer
almaktadir. 3. normal katta 3 no.lu bagimsiz
bdélum ve merdiven alanlari yer almaktadir.

4 no.lu bagimsiz bélim onayl mimari projesine
gore 85,61 m? brut alana sahip olup ebeveyn
odasi, yatak odasi, giyinme odasi, banyo ve
icerisinde mutfak nisi bulunan yasam alani yer
almaktadir. Séz konusu bagmsiz bélume ait
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i¢ duvarlar; ortak alanlar ile bagimsiz bélumu  Taginmazin Degeri

ayiran duvarlar mevcutta o6rulmemis olup

shell&core teslim edilecegi belirtiimigtir. 5 no.lu TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S$. tarafindan
bqg|ms|z bdlum onth mimari projesine ]80,]5 hazirlanan 29.12.2023 tarihli Degerleme
m2 brit alana sahip olup dukkan alani ve WC  Raporu’nda parselin toplam pesin satis degeri
alanlarindan olugsmaktadir. 1 no.lu bagimsiz bé  i¢in 59.560.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri
Iim onayl mimari projesine gére yaklagik 243,24  iginse 278.500 TL+KDV kiymet takdir edilmistir.
m? brut alana sahip olup mutfak, camasir odasi,

3 adet banyo, ebeveyn odasi, yatak odasi, 2 adet  Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri
giyinmeodasiveyasamalanindanolugsmaktadir.
2 nolu bagimsiz bdlum onayli mimari projesine
gore yaklasik 242,77 m? brut alana sahip olup
mutfak, camasir odasi, 3 adet banyo, ebeveyn
odasi, yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve
yasam alanindan olusmaktadir. 3 no.lu bagimsiz
bélim onayli mimari projesine goére yaklasik
246,79 m? brut alana sahip olup mutfak, camasir
odasi, 3 adet banyo, ebeveyn odasi, yatak odasi,
2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olugmaktadir.

Gayrimenkul 31.12.2023 tarihi itibariyle bos olup
kiralama calismalari devam etmektedir.

Konu Bagimsiz Bélimlere Ait Alansal Dagilim
Ozet Tablosu

BAGIMSIZ BAGIMSIZ ngl'_“-g;'z
KATI BOLUM B_OLU.I\!I. BRUT
NO NITELIGI ALAN (m?)

1. Normal 1[\Io.lu
, Bagimsiz Konut 243,24
Kat Y.

BoIum

2 No.lu
2. Normal Bagimsiz Konut 242,77
Kat Y.

BoIum

3 No.lu
3. Normal Bagimsiz Konut 246,79
Kat I ..

BoIum

4 No.lu
1. Bodrum Bagimsiz Konut 85,61
Kat 2

Bolum

5 No.lu
Zemin Kat Bagimsiz Dukkan 180,15

Bolum

TOPLAM 998,56




Kocaeli - Dilovasi

Ada No Parsel No Arsa Alani Arsa Payi
224 16 15.853,63 m? Tarla Nitelikli Arsa
Konum Tagsinmazin geometrik sekli dikddértgene yakin

Demirciler ve K&seler Kdylerine gegtikten sonra,
1. Cadde (eski istanbul yolu caddesi) Uzerinden
Denizli Kéyune giderken yolun sol cephesinde
yaklagik 600 m igeride konumlanmistir.
Tasinmazin gevresi bos durumda olup, yakininda
K&seler, Denizli ve Tavsanl Kéyleri, Mermerciler
Organize Sanayi Bolgesi, Dilovasi imes Makine
ihtisas Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.

Ayrica Koseler kéy merkezine yakin konumda
TOKi'nin yaptigi 915 adet konutluk projesi
bulunmaktadir. Tagsinmazin Gzerinden Tuarkiye
Elektrik Kurumu'na (TEK) ait enerji nakil hatt
gecmektedir. Bu sebeple parselin igerisinde
yaklagik 6.348m?lik alan igin TEAS ve TEK'in daimi
irtifak hakkr bulunmaktadir.

Tasinmaz egimli bir topografik yapiya sahiptir.
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yamuk seklindedir.

Mevcutta tasinmazin  sinirlarl  belirlenmemis
olup, bos tarla vasfindadir. Parsel Uzerinde
herhangibir  yapllasma  bulunmamaktadir.
1/1000 &lgekli plan kapsaminda yer almakta olup
filli olarak arsa vasfini kazanmig durumdadir.
Ancak henlz uygulamasi (kesintileri-terkleri)
yapiimadigindan tapu vasfinda "tarla” olarak
tanimlidir.  Kesintileri yapildiktan sonra arsa
olarak tescili yapilacaktir.

Tasinmazin Degeri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
hazirlanan 29122023  tarihli  Degerleme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig
degeri 21.400.000.-TL+KDV'dir.



ATAKULE
Arsalar — CYO—
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]

DEGERLEME'KONUSU 1978/PARSEL @

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2023 tarihinde 2023REV916
rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali
parsellerin ekspertiz dederi 119.233.200 TL olarak belirlenmistir.
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Arsalar

KARADENIZ e

¢

b o ol

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Kéyu, Beylik Mandira
Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 1672 parsel no'ly,
“Arsa” vasifl, 23.620 m? yuzélgimundeki gayrimenkul 06.12.2012
tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alm
asamasinda Eva Gayrimenkul Dederleme Danigmanlik A.S.'ne
hazirlatilan dederleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar
8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672 no’lu parsel, 22.10.1998
onay tarihli 1/5000 élgekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik
Mandira Mevkii Koruma Amagh Nazim imar Planrna gére “Ticaret
Alani” icerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan 29.12.2023
tarihinde 2023REV914 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme
raporunda 1672 no'lu parsellerin ekspertiz degeri 226.750.000 TL

. E. /
B

i

Riva Deresi §&

®
)

7

)

\

(84 /'

KARADENIZ =

\_ olarak belirlenmistir.

;2\,:‘:!:‘
RiVA
KONAKLARI

) SC N GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 1672 ARSAST I

PARSEL e \

K

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyu, Beylikmandira GCiftligi
mevkiinde konumlanmakta olan, 2037 parsel no'lu, “Arsa” vasifli, 2.450
m? yuzélcimundeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD
bedelle satin alinmistir. Alm agsamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme
Danigmanlik A.S'ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 662.000,00 USD'dIr.

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) KéyU, Beylik Mandira Giftligi
mevkiinde konumlanmakta olan, 2038 parsel no'lu, “Arsa” vasifl,
1.313 m? yuzélcumundeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmigtir. Alm agsamasinda Kalme
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.'ne hazirlatilan
degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 352.000,00 USD'dr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan 29.12.2022 tarihinde
2023REV9I15 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporunda 2037
ve 2038 no'lu parsellerin ekspertiz degeri 39.839.750 TL belirlenmistir.

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL
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Arsalar

KARADENIz

<

RIVA {(ONAKLARI

N

= Q [ 7. GALATASARAY.
ARSAST

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagdzi (Riva) Kéyu, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836,
1837, 1838, 1839, 1840, 1841,1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848,
1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa”
vasifli, toplam 30.405 m? yuzélgimundeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alm asamasinda Eva Gayrimenkul Dederleme Danigmanlik
A.S.'ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dIr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2023 tarihinde 2023REV917 rapor
numarasi ile hazirlanan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet
parsellerin ekspertiz degeri 337.717.400 TL olarak belirlenmistir.

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva)
Kéyu'nde bulunan arsalarimizi gésterilen
harita bilgisi agagida sunulmustur.

1672 parsel
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Arsalar

29521/4/

Ankara Cevre Yolu

F29519/1

Ankara ili, Cankaya ilgesi, MUhye KOyU Mahallesi 809 parsel no’ly, “Tarla” vasifl, 2.470 m?
yUzélgumundeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir.
Allm asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Tarla igin belirlenen tutar 1.250.000,00 TL'dIr.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, MUhye KéyU Mahallesi 808 parsel no'lu, “Tarla” vasifli, 700 m?
yuzélgumundeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alinmistir.
Allm asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Tarla igin belirlenen tutar 350.000,00 TL'dr.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mihye K&yl Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifl, 3.333,33
m? yuzélcimundeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin
alinmistir. Alm agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S./'ne hazirlatilan dederleme raporunda Bahge igin belirlenen tutar 1.667.000,00 TL'dIr.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, MUhye Kéyu Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200
m? yuzélgimundeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin
alinmigtir. Alm agamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.'ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla igin belirlenen tutar 5.880.000,00 TL'dIr.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari
onaylanmis ve 06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak
tescillenmitir.

29519 ada 1 parsel 5277299 m? alanh olup, Sirketimizin hissesine dugen alan
(105136/5277299) 1.051,36 mdir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanl olup 1/1 hissesi
Sirketimize aittir.

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan 29.12.2023 tarihinde 2023REVB441 rapor

numarasi ile hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 50.015.106 TL
olarak belirlenmisgtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirhm
Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagli Ortakhg

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Konsolide Finansal Tablolar ve
Bagimsiz Denetci Raporu
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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Genel Kurulu’'na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorls

Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi A.S. (“Sirket”) ile bagl ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
doénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsamh gelir tablosu, konsolide
6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak Uzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS”) uygun olarak tim
onemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusiun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS”)
uygun olarak yGratilmustar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gértsimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériigsiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatinm Amagh Gayrimenkullerin
Degerlemesi

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirim
amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda
3.522.960.456 TL deger ile muhasebelestirilen
yatinm amacli gayrimenkullerin gercede uygun
degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
belirlenmis olup, detaylar Not 7°de agiklanmistir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin Grup’un toplam
varliklarinin énemli bir bélimdnu olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin dnemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile yatinm amagli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Prosedirlerimiz bunlarla sinirli olmamak Uzere
asagidakileri icermektedir:

e Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarinin degerlendiriimesi;

e Degerleme uzmanlari ve Grup yoénetimi ile

yapilan toplantida asagidaki hususlarin

degerlendirilmesi;

» Yatinm amacgli  gayrimenkule ait
degerleme raporunda degerleme
uzmanlarinca kullanilan  degerleme
metotlarinin uygunlugu,

> Degerleme uzmanlarinin degerleme

varsayimlarinin uygunlugu,

» Grup yobnetimi tarafindan hazirlanmis
alternatif  degerleme  yaklasiminda
kullanilan; reel iskonto orani, kira artis
oranlari, tahmini kira indirim oranlari ve
tahmini  doluluk  oranlarini  igeren
varsayimlarin uygunlugu.

e Yukarida bahsi gegen varsayimlarin duyarhlik
analizleri ile tespit edilen degerin kabul
edilebilir aralikta olup olmadiginin
degerlendirilmesi;

o Degerlemede baz olarak kullanilan verilerin
gerceklesmeler ile karsilastiriimasi,
magazalarin fiziki olarak gdzlemlenmesi, ve
kullanilan kira bedellerinin sézlesmeler ile
kontrol edilmesi;

e Yapilan hesaplamalarinin  matematiksel

olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen
degerin ve meydana gelen deger
artig/azalisinin  finansal tablolara dogru

yansitilip yansitiimadiginin kontrol edilmesi.

Ek olarak Grup’un yatirnm amacli
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin sunmus
oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu da
degerlendirmis bulunuyoruz.

Member of Grant Thornton International Ltd
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1 numarali dipnotta agiklandidi Gzere, Grup’un
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendiriimesi sebebi ile
Grup, “TMS 29  Yiuksek  Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardini
uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, konsolide finansal
tablolar ve onceki donemlere ait konsolide
finansal bilgiler, Turk Lirasi'nin genel satin alma
gucundeki  degisikliklerin  yansitilmasi igin
yeniden dizeltiimis ve sonug olarak, raporlama
tarihine gdre Tark Lirasi'nin satin alma gicu
cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yoénergelerine uygun olarak, Grup,
enflasyona duyarli konsolide finansal tablolari
hazirlamak icin Turkiye tiketici fiyat endekslerini
kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan
prensipler, 2.1 numarali dipnotta agiklanmistir.

TMS 29'nun Grup’un raporlanan sonuglari ve
konsolide finansal durumu Uzerindeki 6nemli
etkisi gbz 6nune alindiginda, yiksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosedirleri asagida
aciklanmistir;

e Finansal raporlamadan sorumlu

ybnetimle  goérasip, TMS  29'un

uygulanmasi sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belilenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri  Uzerinde yapilan testler
hakkinda incemeler yapilmistir,

e Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu
saglamak amaciyla kullanilan girigler ve
endeksler test edilmistir,

e TMS 29 uyarinca yeniden duzenlenen
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler
kontrol edilmistir,

e Enflasyon muhasebesi uygulanmis
finansal tablolarda ve ilgili dipnot
aciklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
acisindan yeterliligi degerlendirilmigtir.

Member of Grant Thornton International Ltd
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli yanlislk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Grup’'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip icermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve gérusumuzu igeren bir bagimsiz denetci raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanhsliklar
Onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yurGtilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, badimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiksektir).

o Grup’un i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yoénetimin isletmenin sdrekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goérts disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.
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° Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari ger¢cege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya ac¢iklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagr olumsuz sonuglarin, kamuya ac¢iklamanin doguracadl kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

C) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 25 Nisan
2024 tarihinde Grup’un Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Grup esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurGtip sonuglandiran sorumlu denetci Emir Tasar dir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

Emir Tasar, SMMM
Sorumlu Denetgi

Ankara, 25 Nisan 2024
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Donen varliklar 75.310.215 62.461.617

Nakit ve nakit benzerleri 3 7.204.891 21.633.854

Finansal yatirimlar 4 25.984.541 -
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 19.322.792 156.961.330
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 1.348.659 905.244
Pesin 6denmis giderler 12 8.641.896 16.043.529
Diger dénen varliklar 11 12.807.436 7.917.660
Duran varliklar 3.561.577.891 2.926.117.958
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 191.822 254.852
Yatirim amagli gayrimenkuller 7 3.522.960.456 2.860.133.858
Maddi duran varliklar 8 26.378.916 17.736.824
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 9 438.060 476.037
Kullanim hakki varliklar 10 1.015.699 1.193.987
Ertelenmis vergi varligi 22 256.743 171.372
Pesin 6denmis giderler 12 7.022.838 8.374.939
Diger duran varliklar 11 3.313.357 37.776.089
TOPLAM VARLIKLAR 3.636.888.106 2.988.579.575

iligikteki notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli yukiumliliikler 14.261.239 10.704.596
Kisa vadeli bor¢glanmalar:

-Banka kredileri 5 102.388 152.858
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden borglar 5 1.153.020 1.145.363
Ticari borglar:

-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 8.817.345 5.699.281
Diger borg¢lar:

-lligkili olmayan taraflara diger borglar 16.732 402
Ertelenmis gelirler 11 1.184.220 837.285
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 14 963.205 1.308.678
Diger kisa vadeli yUkimlilikler 11 2.024.329 1.560.729
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 11.709.447 13.080.263
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 14 2.588.001 3.5626.874
Diger uzun vadeli yukumlalukler 11 9.121.446 9.553.389
OZKAYNAKLAR 3.610.917.420 2.964.794.716
Odenmis sermaye 15 263.340.000 263.340.000
Sermaye diizeltmesi farklari 15 1.519.265.636 1.519.265.636
Hisse senetleri ihrag primleri 815.448 815.448
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden

Olgiim kayiplari (2.308.231) (1.805.674)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 823.516.682 817.824.082
Gegmis yillar karlari/ (zararlari) 359.662.624 (946.155.849)
Net donem kari 646.625.261 1.311.511.073
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 3.610.917.420 2.964.794.716
Toplam 6zkaynaklar 3.610.917.420 2.964.794.716

TOPLAM KAYNAKLAR

3.636.888.106

2.988.579.575

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagli Ortakhig

1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap déonemine ait

konsolide kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Notlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hasilat 16 200.217.643 144.131.725
Satiglarin maliyeti (-) 16 (107.724.237) (76.076.991)
Briit kar 92.493.406 68.054.734
Genel yonetim giderleri (-) 171 (43.056.712) (33.734.530)
Pazarlama satisg dagitim giderleri (-) 17.2 (13.831.637) (11.224.837)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 657.743.450 1.342.493.568
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (15.022.582) (7.959.145)
Esas faaliyet kari 678.325.925 1.357.629.790
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 1.154.184 53.281
Yatirim faaliyetlerinden giderler (4.918.245) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 674.561.864  1.357.683.071
Finansal gelirler 19 7.942.838 4.330.404
Finansal giderler (-) 19 (773.633) (388.792)
Parasal kayip (35.191.179) (50.082.844)
Vergi 6ncesi kar 646.539.890 1.311.541.839
- D6nem vergi gideri 22 - (158.053)
- Ertelenmis vergi geliri 29 85.371 127.287
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 646.625.261 1.311.511.073
Donem karinin dagilimi:
Kontrol giicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylari 646.625.261 1.311.511.073
Pay basina kazang:
Sdrdirilen faaliyetlerden pay basina kar 0,02456 0,04980
Diger kapsaml gider (502.557) (1.805.674)
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim kayiplari (502.557) (1.805.674)
Toplam kapsamli gelir 646.122.704 1.309.705.399
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol giici olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 646.122.704 1.309.705.399

iligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhigi

1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren
hesap donemine ait konsolide nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari 17.747.054 20.369.722
Donem kari 646.625.261 1.311.511.073
Dénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (697.561.210) (1.290.078.267)
Alacaklardaki deger dusukluga ile ilgili dizeltmeler 6 27.668 2.265.481
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 7.622.163 6.367.961
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergcege uygun deger
kazanglari ile ilgili diizeltmeler 7,18 (646.578.895) (1.339.619.172)
Faiz gelirleri ile ilgili dUzeltmeler 19 (2.919.804) (4.093.424)
Faiz giderleri ile ilgili dUzeltmeler 19 344.766 351.556
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 320.841 727.711
Vergi gideri/ (geliri) ile ilgili diizeltmeler 22 (85.371) 30.766
Finansal varliklarin gercege uygun deger kazanglari ile
ilgili dizeltmeler 4 4.099.018 -
Parasal kayip/ (kazang) (60.391.596) 43.890.854
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler: 69.892.915 (876.851)
Finansal yatirnmlardaki degisim 30.083.559 -
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim (1.649.932) (5.771.508)
lligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
diger alacaklardaki degisim (380.386) 3.858.992
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 8.753.733 (2.629.297)
lligkili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 3.118.064 1.706.971
Faaliyetlerle ilgili diger yakumlaliklerdeki degisim 29.620.942 1.957.991
Ertelenmis gelirdeki degisim 346.935 -
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglari 18.956.966 20.555.955
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 14 (1.209.912) (75.613)
Vergi 6demeleri - (290.127)
Diger nakit girigleri - 179.507
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (31.614.553) (23.502.839)
Maddi duran ve maddi olmayan duran varlik alimindan 8,9
kaynaklanan nakit gikiglari (15.366.850) (8.794.980)
Yatirim amagli gayrimenkul harcamalarindan
kaynaklanan nakit gikiglari 7 (16.247.703) (14.707.859)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (561.464) 731.921
Kredi geri 6demelerinden nakit gikislari (1.334.691) (1.398.859)
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine
iliskin nakit gikislar (2.003.823) (1.279.845)
Alinan faiz 19 2.887.009 3.491.777
Odenen faiz (109.959) (81.152)
Nakit ve nakit benzerlerindeki azalis (14.428.963) (2.401.196)
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 21.633.854 24.035.050
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 7.204.891 21.633.854

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakligi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“Sirket”), Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
hikdmleri cergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Gzere kurulmustur.

Sirket'in yonetime, yatinmlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diuzenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete'de
yayinlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida agiklanmistir.

Merkez Adresi : Cankaya Caddesi, No: 1B/ 68, Cankaya, Ankara
Kurulus Yili : 21 Adustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi  : 156707

Vergi Dairesi : Ankara Kurumlar V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

10312 447 6500 - 0 312 447 6575

Sirket’in hissedarlari ve sermaye icindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

Telefon - Faks

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
ismail Tarman (*) 51,00 134.303.420 51,00 134.303.420
Halka acgik kisim 49,00 129.036.580 49,00 129.036.580
Toplam 100 263.340.000 100 263.340.000

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.519.265.636 1.519.265.636

Toplam 1.782.605.636 1.782.605.636

(*) Sirket'in 27 Mart 2023 tarihinde yapilan 2022 yili Genel Kurulu’na iligkin hazirun cetveline gére ismail
Tarman’in Sirket sermayesi igindeki payi %81,69'dur

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tzere
3 tlrdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yoénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket'in hisselerinin 49%'u 7-8 Subat 2002 tarihlerinde halka arz edilmistir ve hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in tam konsolide edilen bagl ortakhdinin detayi asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani

Kurulus yeri
ve Faaliyet 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Konusu Gegerli Para Birimi % %
Atakule
Organizasyon ve Ankara, Aligveris
isletme Ticaret Merkezi
Limited Sirketi isletmeciligi TL 100 100

6 Subat 2020 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket'in portféyiinde yer alan gayrimenkullerin isletme ve
yonetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule isletme ve Yénetim Ltd. Sti. Ginvanl sirkete
415.022 TL sermaye payi ile tek kurucu ortak olarak katilmis ve bagli ortakligin esas sdzlesmesi 10
Subat 2020 tescil edilip, 12 Subat 2020 tarihinde ilan edilmigtir.

Bundan sonra, Sirket ve bagl ortakliklari hep birlikte “Grup” olarak belirtilecektir.
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un personel sayisi 38'dir (31 Aralik 2022: 33).
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhigi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

TERS’ye uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan 1I-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yukumluligd bulunan yatirim ortakliklar yilhk ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
dénem finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yukumlu olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014
tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan itibaren
yarurlige girmektedir.

Ayrica konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile acgiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, yatirrm amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degerinden degerlenmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar igin 6denen tutarin gergede uygun degeri esas alinmaktadir.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin dizeltimesi

Finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, énceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi
veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem finansal
tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama

yapilmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir dnceki donemle karsilagtirmali
sunulmustur.

Onceki raporlama dénemine ait karsilastirmali bilgiler 31 Aralik 2023 satin alim gicinden ifade
edilmistir. Grup’un detaylari Not 2.1’de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
dizeltmeler disinda, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarinda yaptigi herhangi bir diizeltme
bulunmamaktadir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegcerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Turk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhigi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin,
konsolide finansal tablolari da dahil olmak tzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, gergcege uygun degeri tizerinden élgiilen finansal yatirimlar haricinde, tarihi
maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki dénemlere ait karsilastirmal tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk
lirasinin genel satin alma gliclinde meydana gelen degdisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma gucu cinsinden ifade edilmigtir.

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK'nin yaptig yonlendirme uyarinca Turkiye istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tuketici Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gore elde edilen dizeltme katsayilarini
kullanmistir. Tark lirasinin ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen dizeltme
katsayilari agagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yikimlalikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilimig, parasal olmayan varlik ve yakimlilikler ayrica
cari deg@eriyle Olgulenler ve maliyet degeriyle dlgulenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olgulen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari élgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢giim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltiimis degerinin geri kazanilabilir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakligi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yikimlaltkler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristiriimis, parasal olmayan varlik ve yukidmlultkler ayrica
cari deg@eriyle dOlgulenler ve maliyet deg@eriyle Olgulenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olgulen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6lgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6lgiim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére duzeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutari
ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki
tim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Turk lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarinten 6nce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE'de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma gicindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya ylkumliliklerin dederi endeksteki
degisimlere bagl olmadigi sirece, enflasyon déneminde, parasal yikumliliklerden daha ylksek
tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma glicli zayiflarken, parasal varliklardan daha ylksek
tutarda parasal yukumlilik tasiyan isletmelerin satin alma gucl artis gOsterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yakimlilUklerin diizeltme farklarindan elde
edilmigtir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiktmleri ilgili ekonomide her
zaman yuksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
dénemleri icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baglangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona goére duzeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki gegmis vyillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gére duzeltiimis tutari s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona goére dizeltimesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal
tablolarini yabanci para biriminden sunmasi durumunda, finansal tablolar gevrim iglemi yapiimadan
Oonce TMS 29’a gore enflasyona goére duzeltilir. Isletmenin cari ddneme ait finansal durum tablosu ile kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun ¢evriminde, tim varlik, yiokimlulik, 6zkaynak, gelir ve
gider kalemleri i¢in cari raporlama dénemi sonundaki déviz kuru kullanilir.

Kargilastirmali finansal tablolarin ¢evriminde, ¢evrimin yapildidi para biriminin yiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olup olmadigi dnem tagir. Cevrimin yapildigi para birimi ylksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi degilse, karsilastirmali tutarlar 6nceki yilin finansal tablolarinda cari yil tutarlar
olarak sunulan tutarlar olur. Aksi halde, kargilastirmali tim tutarlar da cari raporlama dénemi sonundaki
ddviz kuru kullanilarak cevrilir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, kargilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegcerli olan 6lgim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha 6nceki donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama déneminin sonunda gecerli olan
Olciim birimi cinsinden sunulur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 25 Nisan 2024 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul'un konsolide finansal tablolari degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Yabanci para islemleri

Grup’un yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye g¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
doévize bagl varlik ve borglar raporlama dénemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL'ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve doévizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlari /
zararlari kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir.

2.2 isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Grup’'un énimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukumluluklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin surekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde dnemli
bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve énceki ddbnem finansal tablolar
yeniden duzenlenir.

Onceki raporlama dénemine ait kargilastirmali bilgiler 31 Aralik 2023 satin alim giciinden ifade
edilmistir. Grup’un detaylar Not 2.1’de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
dizeltmeler disinda, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarinda yaptigi herhangi bir diizeltme
bulunmamaktadir.

24 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

- TMS 12 Degisiklikleri - Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukumliltklere iliskin
ertelenmis vergi

- TMS 12 Degisiklikleri - Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari

- Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tGzerinde higbir etkisi olmamistir
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

24 Yeni ve Revize Edilmig Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
henlz yururlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurlrlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya  Katkilari

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TMS 1 Degisiklikleri - Yukimliliklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siniflandiriimasi

- TMS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yukimlulukleri

- TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig diizeltilmis standartlar

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak henliz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de ydrirlige girdikten sonra yapacaktir.

- UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama: S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide
finansal durumu veya performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili Taraflar

iligkili taraflar, konsolide finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi
veya igletmedir.

a)

(b)

Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(i)

(i)
(iif)

raporlayan igletme (zerinde kontrol veya muigsterek kontrol gucine sahip olmasi
durumunda,

raporlayan isletme Gzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin Kkilit yonetici
personelinin bir Uyesi olmasi durumunda.

Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

(i)
(ii)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)
(vii)

isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

Her iki isletmenin de ayni bir Gglncd tarafin is ortakligi olmasi halinde.

Isletmelerden birinin Uglinct bir isletmenin is ortakhgi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Gglncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde.

(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhidinin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukdmluliklerin, bir bedel karsihgi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Grup’un, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek igin
kullandigi bilgileri igeren, proje bazinda faaliyet bolimleri bulunmaktadir. Bu bolimler risk ve getiri
acisindan farkh ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri icin ayri ayr
yonetilmektedir. Grup yénetimi, bélimlerin performansini degerlendirirken brit karliigr en uygun yéntem
olarak belirlemistir (Not 25).

Hasilat

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Grup’un gelirlerinin biiyiik bir kismi Atakule AVM, Obakdy ve Hasim iscan is Merkezleri kiracilarindan
elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. AVM kira gelirleri; sabit kira gelirlerinden ve ciro kira
gelirlerinden olusmaktadir. Sabit kira gelirleri asgari tahakkuk esasina goére kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak muhasebelestirilir. Ciro kira gelirleri ise kiracilarin
anlagilan cirolari astiklar tutarin belirlenen orani kadar aylik kiralarina ek ciro gelirlerinden olusmaktadir.
Ayrica, kiracinin sadece cirosu Uzerinden elde edilen kira gelirleri de mevcuttur. Gelir; bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriliiyorsa ve bu gelirin miktari gtivenilir bir sekilde
Olculebiliyorsa gerceklesir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Grup, yatinm amagli gayrimenkullerin 6lgimiinde gergege uygun deger yéntemini kullanmaktadir.

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgularler.
Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirirm amacli gayrimenkuller, bilancgo tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirrm amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.

Yatinm amacgh gayrimenkulin kullanim slresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirrm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goére izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkullin, gercege uygun deger esasina gore
gOsterilecek yatirnm amagcl bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Pesin Odenmis Giderler

Grup’un pesin olarak yaptidi sigorta ddemeleri polige siireleri boyunca itfa edilir. Grup’'un pazarlama
faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderler ise soOzlesmenin baslangi¢ tarihinden itibaren
stzlesmede belirtilen siire boyunca dogrusal olarak itfa edilir.

Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deder dusukltkleri
disuldukten sonraki tutar Uzerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklukleri disuldikten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omuirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omdar, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
dusuklikleri disuldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali d6murlerine goére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émir ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen surede olusan maliyetler zerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6murlerine gore
itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden cikarildiinda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir
maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu disina alindi§i zaman kar veya zararda
muhasebelesgtirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Dusuklugu

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikligi olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disukligu olmasi durumunda,
deger dusukligu tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar 6lgilir. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin élgiilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri
kazanilabilir tutarini 6lger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Grup varliklari nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkuin olmadigi1 durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarl bir tahsis
esasinin belirlenmesi icin en kiiglik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden disik oldugu
durumlarda, varhdin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ligili
varligin yeniden degerlenen tutarla dl¢ilmedigi hallerde deger disukligu zarari dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger distkligu zarari yeniden dederleme deger azalisi olarak
dikkate alinir.

Deger dusukligi zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden gincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artinlir. Arttinlan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin énceki
dénemlerde varlik igin deger diisikligu zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden gosteriimedikce, deger diisikligi zararina
iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger
disUkliga zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Finansal Araglar

Siniflandirma

Grup, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar’ olarak ¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yénetimi
icin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir.
Grup’un finansal varliklarin yénetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar
ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk glininde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti Gzerinden &lgllen finansal varliklar’, sézlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6¢demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri’, “ticari alacaklar’, “diger alacaklar’ ve
“finansal yatinmlar’ kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, konsolide finansal tablolara ik kayda
alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri izerinden dlgilmektedir. Itfa edilmis maliyeti Gzerinden oélgllen ve
tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gayrimenkul yatirnm ortakhgi yatinrm portféyu kisitlamalari

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin [1-14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca konsolide finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibariyla SPK’'nin 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 11-48.1.a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin
portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroline iliskin hikimleri cergevesinde hazirlanmigtir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varlidin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang¢ veya kayiplardan, deger disukligi kazang ya da kayiplari ile kur farki
gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satiimasi
durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil karlarina siniflandirilir.

Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde sonradan
olugan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimasi yontemini, ilk defa konsolide finansal tablolara
alma sirasinda geri dénulemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda,
ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti Gzerinden
Olculen ve gergege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili butn risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Grup tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirlG hak, ayri bir varlik veya yukimlulik olarak
muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sdzlesme varliklari deder dusukligu "beklenen kredi zaran" (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusukligu modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda élgulmustur;12 ayhk BKZ'ler: raporlama
tarininden sonraki 12 ay iginde olasi temerr(it olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ'ler:
bir finansal aracin beklenen émri boyunca muhtemel bdtin temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ &lglimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra dénemli dlglide artmasi halinde uygulanir. ilgili artisin yaganmadigi
diger her tirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Ticari alacaklar ve borglar

Grup tarafindan bir aliciya trlin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestiriimis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan
kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok blylk olmamasi durumunda, maliyet
degerleri tGzerinden gosterilmigtir.

Grup, tahsil imk&ninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin stipheli
alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsilhidin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkuin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve guivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak lGzere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsiligindan dusulerek diger
gelirlere kaydedilir.

Konsolide finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger dusukliglu hesaplamalari
kapsaminda “basitlestiriimis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger disukligine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger dusukligu zararlari
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklari “6mur boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir
tutardan olclimektedir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan Uriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yukdmlalikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestiriimis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yukumlilUkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok blyik olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gzerinden gdsterilmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yuksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun, 1 yildan kisa olan banka mevduatlari
kisa vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirihir (Not 3).

Finansal borglar ve bor¢glanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yUkumlultkler, bu yukidmlaliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.



2023 FAALIYET RAPORU | AGYO

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ve Bagli Ortakhig

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikgce Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’'un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) olan TL cinsinden sunulmustur.

Konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yukidmlultkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Turk Lirasina cevrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlienmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun dederin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6&lgllen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gdsterilen borglar Gzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tur varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari.

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalari asagida acgiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.

e Yurtdisi faaliyetindeki net yatinmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirnmin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdigi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur
farklari.

Pay Basina Kazang ya da Kayip

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang ya da kayip, net karin veya zararin, yil boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ydkdmluligin bulunmasi, yukimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukiumlulik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlalige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yakimlalagun yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en guvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Karsiligin, mevcut yukimliligin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak olgilmesi
durumunda s6z konusu karsilhidin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii deg@erine esittir.

Karsiligin 6édenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglnci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“‘KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica gayrimenkul yatirrm
ortakligi donusuimu sonrasindaki ara dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin,
kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Uglincl fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik turlerine gére ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagihmina gére farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar. KVK Madde 15/(2) hilkmi geregdi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gére, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini
koruyacag! belirtilmigtir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile
yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yururlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul
yatinm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hikkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca sz konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestiriien kidem tazminati yukdmliligd, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yukimlilik tutarlarinin net bugiinkii degerine goére
hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara yansitiimistir. Kidem tazminatina iligkin tim aktieryal
kar/(zarar) diger kapsamli gelir/(gider) hesaplar altinda yansitiimasi gerekmektedir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akislari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

2.6 Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nde (Seri: VI. No: 11 sayili Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI. No: 29 sayili Teblig. 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayilli Resmi Gazete’de
yayimlanarak yuarurlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylal 2011 tarihinden baglamak Uzere,
gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmisg,
portféyle ilgili tim bilgilerin Seri XI. No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya acgiklanan finansal raporlari araciligiyla yatinmcilarla
paylasiimasi éngoérilmuistir. Konuyla ilgili olarak, Seri: VI. No:11 sayili Teblig'in 42. maddesinin ikinci
fikrasinda finansal tablolar, alinan Teblig’'de belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontrolline iligkin bilgilere,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullaniimak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer
verilecegi hususu hikme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’'nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayih Karari ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gegerli olmak Uzere,
gayrimenkul yatinm ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfdy sinirlamalarinin kontroline iligkin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 29).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (111-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi tarihinde
yurdrlige girmistir. Bu kapsamda Not 29°'da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler
niteliginde olup Seri:VIl. No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontrollne iligkin hiktimleri ¢cercevesinde hazirlanmistir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Grup’un muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Muhasebe tahminleri

Konsolide finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasi sirasinda Yénetim’in, bilango tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolarda yer alan varliklar ve yukumliltklerin bilango degerlerini, bilango disi varlik
ve yukumluliklere iliskin aciklamalari, dénem igerisinde olugan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden
farklihk gOsterebilmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespiti

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amacli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda gosterilen 3.522.960.456
TL degerindeki yatirrm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degeri bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan belirlenmistir. Yatinm amach gayrimenkullere iliskin gercede uygun deger, gelir indirgeme ve
emsal karsilastirma yaklasimina gore tespit edilmigtir. Yatirnm amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun
degeri, badimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya c¢ikabilecek dedisiklikler Grup’un
konsolide finansal tablolarinda dnemli dl¢tide etkiye neden olabilir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.$. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 7.297 15.235
Bankadaki nakit: 2.248.413 18.481.292
-Vadeli mevduat 1.532.795 18.390.948
-Vadesiz mevduatlar 715.618 90.344
Diger nakit ve nakit benzerleri (*) 4.949.181 3.137.327
Finansal durum tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 7.204.891 21.633.854

(*) igerisinde hisse senedi fonu barindirmayan para piyasasi fonlarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduatlarin dagihmi asagidaki
gibidir:

Para cinsi 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
TL 1.537.932 12.953.808
ABD Dolari 706.517 5.526.115
Avro 3.964 1.369
Toplam 2.248.413 18.481.292

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani TL mevduatlar igin %42’dir
(31 Aralik 2022: %24,80, ABD Dolari: %2,75'dir).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 23’te agiklanmistir.
NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla bankalardaki finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hisse senetleri 25.984.541 -

Toplam 25.984.541 -

(*) igerisinde borsada islem géren alim satim amagh hisse senetleri bulunmaktadir. Hisse senetleri
gercege uygun degerinde sunulmustur. 31 Aralik 2023 itibariyla Tirkiye Sise ve Cam Fabrikalar A.S.,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S. ve Albaraka Tirk Katihm Bankasi A.$. hisselerinden
olusmaktadir.

Gergege

uygun deger Gercege
Nominal k / uygun
deger azanglari deger
(kayiplari)
Hisse senetleri 30.083.559 (4.099.018) 25.984.541

Toplam 30.083.559 (4.099.018) 25.984.541
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Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 5 - FINANSAL BORGLANMALAR

a) Banka Kredileri

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisa vadeli banka kredileri

102.388

152.858

Kisa vadeli banka kredileri

102.388

152.858

b) Kiralama Borglari

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:
Kiralama yakamlaltkleri

1.153.020

1.145.363

Toplam

1.153.020

1.145.363

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kiralama yukumlGlUklerinin vadeleri bir yildan azdir.

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

1 yila kadar 1.206.983 1.195.049
Kiralama yikimlGlikleri finansman gideri (53.963) (49.686)
Kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 1.153.020 1.145.363

Kiralama yukumlultklerinin 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

TL

%10,75

%10,75
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.$. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilanco tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari alacaklar 23.363.487 22.573.712
Supheli ticari alacaklar karsihgi (-) (4.040.695) (6.612.382)
Toplam 19.322.792 15.961.330

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin toplamda 4.040.695 TL (31 Aralik 2022: 6.612.382 TL)
tutarindaki kismi igin stipheli alacak karsihgi ayrilmistir.

Ticari alacaklar icin ayrilan siipheli alacak karsilidi, gegmis tahsil edilememe tecribesine dayanilarak
belirlenmistir.

Grup’un slpheli ticari alacaklar karsilidina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak (6.612.382) (5.050.300)
Y1l igerisinde iptaller veya tahsiller (Not 18) 1.683.861 1.085.947
Donem gideri (Not 18) (1.711.529) (3.351.428)
Parasal kazang 2.599.355 703.399
31 Aralik (4.040.695) (6.612.382)

b) Ticari borglar

Bilanco tarihi itibariyla Grup’un ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

iligkili olmayan taraflara ticari borglar 8.817.345 5.699.281

Toplam 8.817.345 5.699.281

Belirli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 30 gindir. Grup’un, tim
borglarinin kredilendirme suresi icerisinde 6denmesini temin etmek lizere uygulamaya koydugu finansal
risk yOnetimi politikalari  bulunmaktadir. Saticilar cari hesabinin  dnemli  bir  bolimu
dekorasyon destek, avm yonetim danismanligi ve givenlik hizmeti gibi ticari borglardan olugsmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iligkin agiklamalar Not 23’ de verilmigtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhgi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 7 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirrm amagl gayrimenkullerinin degerlemesinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kullanilan yontem Seviye Kullanilan yéntem Seviye
Obakdy is Merkezi Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 Emsal karsgilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal karsgilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Mduhye parsel 1 Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Mdihye parsel 4 Emsal karsilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
Atakule AVM Projesi (*) Gelir indirgeme 3 Gelir indirgeme 3
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi Emsal kargilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Arjantin Caddesi Emsal kargilagtirma 2 Emsal karsilastirma 2
2023 2022
1 Ocak 2.860.133.858 1.505.806.827
ilaveler 16.247.703 14.707.859
Makul deger degisikliginden kaynaklanan
kazanc farkliligi, net (Not 18) 646.578.895 1.339.619.172
31 Aralik 3.522.960.456 2.860.133.858

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihindeki yatirrm amacli gayrimenkullerinin gergcege uygun degeri, Grup ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme
Standartlar’'na goére yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate
alinmistir.

Atakule AVM'nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri 1.846.185.000 TL olup 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla yaptirilan degerleme hesaplamasinda kullanilan, indirgeme orani ortalama %23,5,
10 yil vadeli devlet tahvilinin son 5 yillik ortalama faizi orani yaklasik %16,45 ve Atakule AVM’nin
konumu, niteligi gibi unsurlar degerlendirilerek belirlenen risk primi ise %7,05’dir. Bunlarin yaninda gelir
indirgeme yontemi uygulanan mulke dair gelir ve harcama tahminleri yapiimistir. Bu tahminlerde ise m?
basina aylik kira geliri belirlenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde depo kira gelirleri, ciro kira gelirleri
ve kiosk&stand gelirlerinin toplam kira gelirlerine orani %7 olarak alinmistir. Projeksiyonda dénem sonu
kapitalizasyon orani %8 kabul edilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Atakule AVM’nin gergege uygun
deger hesaplamasinda kullanilan indirgeme oraninin duyarllik analizi asagidaki gibidir:

Iskonto orani

Duyarhlik seviyesi %0,5 azalig %0,5 artig
Oran %23 %24
Gergegde uygun degerdeki degisim 56.745.000 (54.535.000)

Yatirim amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2023 tarihinde biten yil igerisinde 138.648.011 TL kira geliri
elde edilmistir (31 Aralik 2022: 100.823.187 TL). S6z konusu yatinm amacli gayrimenkullere iligkin
doénem icerisinde kiracilara yansitiimayan 28.661.240 TL isletme giderine katlaniimistir (31 Aralik 2022:
22.518.014 TL).
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2023 FAALIYET RAPORU | AGYO

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 9 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 llaveler Cikiglar 31 Aralik 2023
Maliyet:
Haklar 6.008.084 99.128 - 6.107.212
Toplam 6.008.084 99.128 - 6.107.212
Birikmis itfa paylar:
Haklar (5.532.047) (137.105) - (5.669.152)
Toplam (5.532.047) (137.105) - (5.669.152)
Net defter degeri 476.037 438.060

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel yoOnetim giderlerinde
muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 llaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet:
Haklar 5.802.427 205.657 - 6.008.084
Toplam 5.802.427 205.657 - 6.008.084
Birikmis itfa paylari:
Haklar (5.400.229) (131.818) - (5.532.047)
Toplam (5.400.229) (131.818) - (5.532.047)
Net defter degeri 402.198 476.037

31 Arallk 2022 itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerinde
muhasebelestirilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 10 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 llaveler Cikiglar 31 Aralik 2023
Maliyet:
Binalar 1.279.845 1.218.838 (1.279.845) 1.218.838
Tasitlar 655.452 784.985 (655.453) 784.984
Toplam 1.935.297 2.003.823 (1.935.298) 2.003.822
Birikmig amortisman:
Binalar (213.306) (1.269.677) 1.279.845 (203.138)
Tasitlar (528.004) (912.434) 655.453 (784.985)
Toplam (741.310) (2.182.111) 1.935.298 (988.123)
Net defter degeri 1.193.987 1.015.699

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet:
Binalar 2.291.189 1.279.845 (2.291.189) 1.279.845
Tasitlar 4.206.040 - (3.550.588) 655.452
Toplam 6.497.229 1.279.845 (5.841.777) 1.935.297
Birikmis amortisman:
Binalar (1.493.587) (1.010.908) 2.291.189 (213.306)
Tasitlar (2.997.009) (1.081.583) 3.550.588 (528.004)
Toplam (4.490.596) (2.092.491) 5.841.777 (741.310)
Net defter degeri 2.006.633 1.193.987

31 Arallk 2022 itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel yo6netim giderlerinde
muhasebelestiriimistir.

NOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Diger cesitli alacaklar 1.348.659 905.244

Toplam 1.348.659 905.244

Diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta alacaklarindan olugsmaktadir.



2023 FAALIYET RAPORU | AGYO

Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortaklig:

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar

191.822

254.852

Toplam

191.822

254.852

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin elektrik

ve yakit giderleri igin verilen teminatlardan olusmaktadir.

b) Diger dénen varliklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklari 12.807.436 7.767.211
Diger - 150.449
Toplam 12.807.436 7.917.660
c) Diger duran varhklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Devreden Katma Deger Vergisi (“‘KDV”) alacaklari

3.313.357

37.776.089

Toplam

3.313.357

37.776.089

d) Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Alinan avanslar 1.184.220 837.285
Toplam 1.184.220 837.285
e) Diger kisa vadeli ylikiimliilikler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Odenecek vergi ve fonlar 2.024.329 1.560.729
Toplam 2.024.329 1.560.729
f) Diger uzun vadeli ylikiimluliikler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Alinan depozito ve teminatlar

9.121.446

9.553.389

Toplam

9.121.446

9.553.389

Kiracilardan alinan kira depozitolari ve teminatlarindan olugsmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhgi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12 - PESIN ODENMI$ GIDERLER

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Gelecek aylara ait giderler (*) 8.219.643 15.164.442
Verilen avanslar 422.253 879.087
Toplam 8.641.896 16.043.529
) Grup tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek ve Atakule AVM yénetim

danismanligi nedeniyle pesin 6denen giderlerden olusmaktadir. Tutarlar, sdézlesme siresi
boyunca giderlestirilecektir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Gelecek yillara ait giderler (*) 7.022.838 8.374.939
Toplam 7.022.838 8.374.939
@) Grup tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek tutarlarindan

olugsmaktadir. Tutarlar, s6zlesme sliresi boyunca giderlestirilecektir.

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Kosula bagh varliklar

Grup’un teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Alinan teminatlar (*) 4.519.845 7.552.774
Toplam 4.519.845 7.552.774
@) Alinan teminatlar; Atakule AVM ve Obakdy is Merkezi kiracilarindan alinan teminat

mektuplarindan olusmaktadir.

b) Grup tarafindan verilen TRi'ler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari 1.258.000 1.248.979

Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yurGtilmesi amaciyla diger

3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermig oldugu

TRI'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -

Toplam 1.258.000 1.248.979

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani %0 seviyesindedir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhigi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup tarafindan agilmis biri istinaf asamasinda olan bes adet dava, Grup
aleyhine acgilmis olan biri devam eden, Ugu istinaf asamasinda olan dort adet dava bulunmaktadir. Grup
yoénetimi, avukatlarindan alinan gérts dogrultusunda, devam eden davalarin Grup aleyhine maddi bir
kayip yaratmayacagi 6ngorusu sonucu herhangi bir karsilik muhasebelestirmemistir.

NOT 14- GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Devreden izin yukdmlulugu 963.205 1.308.678
Toplam 963.205 1.308.678
Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminati Karsilhig

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem tazminati karsihgi 2.588.001 3.526.874
Toplam 2.588.001 3.526.874

Grup, mevcut is kanunu geregince en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kot davranis disindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
ddemekle yikimltdir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 1
Ocak 2023 tarihi itibariyla 23.489,83 TL (1 Ocak 2022: 19.982,83 TL) ile sinirlandinlmigtir. TMS 19 -
Calisanlara Saglanan Faydalar'a uygun olarak Grup’un yukimldlUklerinin hesaplanabilmesi icin aktieryal
hesaplama yapilmasi gerekmektedir. Kidem tazminati karsiligi, ¢alisanlarin emekliligi halinde édenmesi
gerekecek muhtemel yikimlultigin buginki degeri hesaplanarak ayrilir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yikimlaligi hesaplamak igin kullanilan akttieryal varsayimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
iskonto orani %3,69 %2,32
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran %95,89 %96,18

Kidem tazminati karsiliginin yil igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 3.526.874 2.200.305
Hizmet maliyeti 210.286 194.119
Faiz maliyeti 234.807 263.246
Odenen kidem tazminati (1.209.912) (75.613)
Aktleryal kayip 502.557 1.805.674
Parasal kazang (676.611) (860.857)

31 Aralik 2.588.001 3.526.874
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Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagl Ortaklig:
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmistir.)
NOT 15 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 2021 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

Ismail Tarman 51,00 134.303.420 51,00 134.303.420
Halka agik kisim 49,00 129.036.580 49,00 129.036.580
Toplam 100,00 263.340.000 100,00 263.340.000
Sermaye duzeltmesi olumlu farklar (*) 1.519.265.636 1.519.265.636
Toplam 1.782.605.636 1.782.605.636

(*) Sermaye dizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin TMS’ye goére
dizeltmis toplam tutarlarini ifade eder.

Sirket'in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tzere
3 tiirdedir (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir. Diger
Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedekler 823.516.682 817.824.082
Toplam 823.516.682 817.824.082

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢mis dénem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii
dagitimlan tzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore duzeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’'nin
kar dagitimina iligkin dizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gére dizeltiimis finansal tablolara goére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlar’nda izlenen s6z konusu tutar, varsa dénem kari ve dagitilmamis gecmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olagantsti yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi mimkin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statu
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganustli yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer veriimekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tim ézkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye enflasyon
dizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganustiu yedeklerin
kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 |t|bar|yla yarurlige giren Seri: XI, No: 29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler’ ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden goésterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde cikan farkliliklarin (enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakligi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (devami)

“Odenmis sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve henliz sermayeye ilave edilmemigse, “Odenmig
sermaye” kaleminden sonra gelmek lzere agilacak “Sermaye dizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanmakta ve heniz
kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise Turkiye Finansal Raporlama Standartlari gergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

TTK'nin gecici 13.maddesi’ne gore sermaye sirketlerinde, 30 Eylil 2021 tarihine kadar 2019 yili net
dénem karinin yalnizca ylzde yirmi besine kadarinin dagitimina karar verilebilir, gegmis yil karlari ve
serbest yedek akgeler dagitima konu edilemez, genel kurulca ydnetim kuruluna kar payi avansi dagitimi
yetkisi verilemez. 2948 sayili Cumhurbagkanlidi Karari ile kar daditim kisittamasinin uygulama suresi
30 Eylil 2021 tarihinden 3 ay daha uzatilarak 31 Aralik 2022 tarihine uzatiimigtir.

Cumhurbaskanina s6z konusu uygulamanin yeniden uzatiimasi konusunda yetki taninmamig ve konuya

iliskin olarak yeni bir yasal dizenleme yapilmamis olmasi nedeniyle, sermaye sirketlerine yonelik kar
payi sinirlamasinin 1 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona erdigi ortaya ¢ikmaktadir.

NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hasilat
Kira gelirleri (*) 138.648.011 100.823.187
Ortak alan katilim payi gelirleri 38.795.621 26.726.312
Diger gelirler (**) 22.774.011 16.582.226
Toplam 200.217.643 144.131.725
Satiglarin maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri (***) (79.356.301) (54.025.721)
Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri (***) (11.417.457) (8.732.463)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (6.575.468) (5.643.134)
Vergi resim ve harglar (4.842.471) (3.231.418)
Personel Gcret ve giderleri (3.352.200) (2.540.045)
Hasim Iscan ortak alan giderleri (**) (2.180.340) (1.904.210)
Toplam (107.724.237) (76.076.991)

) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un kira gelirleri adirlkl olarak Atakule AVM'den gelen
kiralardan olusmaktadir.

(*) Diger gelirler agirlikh olarak Atakule AVM’de yer alan kule ¢ikislarindan ve organizasyonlardan
elde edilen gelirlerden olugsmaktadir.

***) Ortak alan giderleri agirlikh olarak guvenlik, temizlik ve teknik isler icin alinan hizmetlerden
olugsmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagli Ortaklig
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel Ucret giderleri 27.733.808 21.405.075
Amortisman ve itfa payi giderleri 7.622.163 6.367.961
Vergi resim ve harglar 2.559.213 1.693.944
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 2.350.850 2.101.957
Seyahat, temsil, agirlama giderleri 1.216.693 1.061.092
Avukatlik ve danigsmanlik giderleri 816.994 710.394
Diger 756.991 394.107
Toplam 43.056.712 33.734.530

Pazarlama, satig, dagitim giderleri

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dekorasyon destek giderleri 9.641.242 7.772.687
Reklam giderleri 4.190.395 3.452.150
Toplam 13.831.637 11.224.837

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artisi (Not 7) 654.799.079 1.339.619.172
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 6) 1.683.861 1.085.947
Kur farki gelirleri 325.033 301.371
Diger 935.477 1.487.078
Toplam 657.743.450  1.342.493.568

Esas faaliyetlerden diger giderler

Yatirim amacli gayrimenkullerdeki deger azalisi (Not 7) 8.220.184 -
Kur farki giderleri 4.083.775 3.176.324
Karsilik giderleri (Not 6) 1.711.529 3.351.428
Diger 1.007.094 1.431.393

Toplam 15.022.582 7.959.145
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhgi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19 - FINANSAL GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak —
31 Aralik 2023

1 Ocak —
31 Aralik 2022

Finansal gelirler

Kambiyo karlari 5.023.034 236.980
Mevduat faiz geliri 1.783.977 3.323.183
Fon kazanglari 1.135.827 770.241
Toplam 7.942.838 4.330.404

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Finansal giderler

Kambiyo zarari 428.867 37.236
Faiz gideri 344.766 351.556
Toplam 773.633 388.792

NOT 20 - HISSE BASINA KAZANG/ (KAYIP)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar igin Grup hisselerinin agirlikh ortalamasi ve birim

hisse basina kar ya da zarar hesaplamalari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Tedavildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi 26.334.000.000 26.334.000.000
Net donem kari 646.625.261 1.311.511.073
Hisse basina kar 0,02456 0,04980

NOT 21 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Doénem igerisinde Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 12.768.719 11.221.790
Toplam 12.768.719 11.221.790
*) Grup’un Yénetim Kurulu Uyeleri, icra Kurulu Uyeleri ve Genel Midiirii icin saglanan diger

faydalar ve maas 6demelerinden olugmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S. ve Bagh Ortakhgi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi statlistni kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gOre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e goére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang¢ Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tglncU fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére farkhlastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi
ayrica temettl stopajina tabi degildir.

Sirket'in bagli ortakligi olan Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirketi Tiirkiye’de gegerli olan
kurumlar vergisine tabidir ve bu nedenle Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi
yukuamlultkleri icin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Turk vergi mevzuati, ana
ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari Gzerinden vergi beyannamesi
vermesine olanak tanimamaktadir.

2023 yilinda Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirket'i icin uygulanan efektif vergi orani
%25dir (31 Aralik 2022: %23).

Ertelenmis Vergi

Sirket'in bagli ortakligi Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirket, vergiye esas yasal finansal
tablolari ile TMS’ye goére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yukimliligld muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar
takip eden sayfada belirtiimektedir.

Sirket, Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i statisiinde oldugu igin, Sirket'in yasal finansal tablolari ile TFRS’ye
gore hazirlanmis konsolide finansal tablolari arasindaki gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi
varhg ve yukimliligi hesaplanmamistir. Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirket'inin
ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak %25 kullaniimistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Cari donem kurumlar vergisi gideri - 158.053
Eksi: pesin 6denen vergiler - (308.502)
Toplam - (150.449)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Cari yil kurumlar vergisi gideri (-) - (158.053)
Ertelenmis vergi geliri 85.371 127.287

Toplam 85.371 (30.766)
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakhigi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 22- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Grup’un ertelenmis vergi varliklar ve yukumlalikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varligi/ Ertelenmig vergi varligi/
(ylkimlalagi) (yukamlalaga)
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ertelenmis vergi varliklari:
Kidem tazminati kargihigi 119.750 193.197
Maddi duran varliklar ve maddi olmayan
duran varliklar 136.993 -
Toplam 256.743 193.197
Ertelenmis vergi ylikiimlulukleri:
Maddi duran varliklar ve maddi olmayan
duran varliklar - (21.825)
Toplam - (21.825)
Ertelenmis vergi varligi, net 256.743 171.372

Ertelenen vergi varliginin yil icerisindeki hareketi asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 171.372 44.085
Gelir tablosuna kaydedilen ertelenmis vergi gideri 85.371 127.287
31 Aralik 256.743 171.372

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihi itibariyla sona eren yila ait gergeklesen vergi giderinin mutabakati
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Vergi 6ncesi kar 646.472.523 1.311.541.839
Yurarlukteki vergi orani Uzerinden hesaplanan vergi (161.618.131) (301.654.623)
Gayrimenkul yatirim ortakligi vergi istisnasi 162.382.457 301.496.955
Uzerinden vergi yaratiimayan mali zararin etkisi (654.197) -
Kanunen kabul edilmeyen giderler (‘KKEG”) (371.137) (152.560)
Uzerinden ertelenmis vergi yaratiimayan diizeltmelerin
etkisi (72.210) (7.200)
VUK hukumlerine gore enflasyon muhasebesinden
kaynaklanan gegici farklara iliskin hesaplanan ertelenmis
vergi etkisi (*) 142.740 -
Diger 275.849 286.662
Kapsamli gelir tablosundaki vergi geliri 85.371 (30.766)

(*) Vergi Usul Kanununun 30/12/2023 tarihli ve 32415 (2. Mukerrer) sayili tebligi ile, enflasyon
muhasebesine iliskin yapilan dizeltmelerin yaratmis oldugu gegici farklarin ertelenmis vergi etkisinden
olusmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ve Bagh Ortakligi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 23 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

a) Sermaye ydnetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirnm riskini en dislk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gdézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikimlallk/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek igin Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Grup ortaklara ddenecek temettl tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla net yukimldltk/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Toplam yikimlGlikler 21.235.260 18.112.022
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (7.204.891) (21.633.854)
Net bor¢/ (nakit) 14.030.369 (3.521.832)
Toplam ézkaynaklar 3.610.917.420 2.964.794.716
Bor¢/ 6zkaynak dengesi (3.596.887.051) (2.968.316.548)
Net finansal borg/ 6zkaynak orani %0 %0

b) Finansal risk faktérleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grup’un risk yénetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yurutilmektedir. Risk
politikalarina iligkin olarak ise Grup’un finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimliliguni yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin finansal

durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢cmis ancak deger diistkligine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Aralik 2023

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi Gizerinden 1-30 giin gegcmis 1.550.000 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis 1.823.608 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis 270.896 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 3.644.504 -

Teminat sonucu giivence altina alinmig kismi

31 Aralik 2022

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi Gizerinden 1-30 giin gegcmis 577.015 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis 259.450 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis 161.194 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 997.659 -
Teminat sonucu glvence altina alinmis kismi 9.071 -

b.2) Likidite risk yénetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Grup yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yikumliltklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle,
yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tlrev niteliginde olmayan finansal yiUkumlillklerinin vade dagilimini
gOstermektedir. Turev olmayan finansal yukumlualtkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlillkler tGzerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmisgtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakligi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2023

Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 312 ay 1yl - 5yil

degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve lizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar (Not 5) 102.388 102.388 102.388 - - -
Kér,j‘(')atrg;“ yukumidlakleri 4 453020 1.206.983 301746 905.237 . i
Ticari borglar (Not 6) 8.817.345 8.817.345 8.817.345 - - -
Diger borglar (Not 11) 11.162.507 11.162.507 2.041.061 - 9.121.446 -
Toplam yiikiimliiliik 21.235.260 21.289.223 11.262.540 905.237 9.121.446
31 Aralik 2022

Sozlesme

Kayitli uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yil

degeri nakit akigl kisa arasl 5yilarasi  ve uzeri
Finansal yukumldltkler
(Tdrev olmayan):
Finansal borglar (Not 5) 152.858 152.858 152.858 - - -
Kér,j‘(')atrg;“ yukumidlakler 4 445363 1.195.048 398.350  796.698 . i
Ticari borglar (Not 6) 5.699.281 5.699.281 5.699.281 - - -
Diger borglar (Not 11) 11.114.520 11.114.520 1.561.131 - 9.553.389 -
Toplam yukimlilik 18.112.022 18.161.707 7.811.620 796.698 9.553.389 -

b.3) Piyasa riski yénetimi

Grup'un faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
Olguim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup, 2023 ve 2022
yillarinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan
varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yikimluliklerinin bilango tarihi itibariyla dagihmi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. Doviz cinsinden varliklar 710.481 5.527.484
B. Doviz cinsinden yukumlulikler (7.797.850) (8.366.876)

Net déviz pozisyonu (A+B) (7.087.369) (2.839.392)
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

ABD TL
31 Aralik 2023 Avro Dolari karsilig
Doénen varliklar 122 24.000 710.481
Parasal finansal varliklar 122 24.000 710.481
Toplam varliklar 122 24.000 710.481
Uzun vadeli yiikiimliliikler (98.533) (155.860) (7.797.850)
Parasal olan diger yukimlilikler (98.533) (155.860) (7.797.850)
Toplam yikimliliikler (98.533) (155.860) (7.797.850)
Net bilango pozisyonu (98.411) (131.860) (7.087.369)
Net yabanci para varlik/ (yikiimliiliik) pozisyonu (98.411) (131.860) (7.087.369)
ABD TL

31 Aralik 2022 Avro Dolari karsihgi
Dénen varliklar 69 295.541 5.527.484
Parasal finansal varliklar 69 295.541 5.527.484
Toplam varliklar 69 295.541 5.527.484
Uzun vadeli yakumlulukler
Parasal olan diger yukumlultkler (163.216) (273.457) (8.366.876)

(163.216) (273.457) (8.366.876)
Toplam yukumlaldkler

(163.216) (273.457) (8.366.876)
Net bilango pozisyonu

(163.147) 22.084 (2.839.392)
Net yabanci para varlik/ (yukimlulik) pozisyonu

(163.147) 22.084 (2.839.392)
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro'nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacag varsayilmistir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlihk analizi tablolari agagida gdsterilmigtir:

31 Aralik 2023
Kar/ (zarar)

Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalGgu (388.173) 388.173
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (388.173) 388.173

Avro’nun TL Kkarsisinda %10 deger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yikimliliga (320.564) 320.564
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (320.564) 320.564
Toplam (3+6) (708.737) 708.737

31 Aralik 2022
Kar/ (zarar)

Yabanci paranin Yabanci
deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalGg 41.293 (41.293)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 41.293 (41.293)

Avro’nun TL karsisinda %10 deder kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yikimliliga (325.232) 325.232
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (325.232) 325.232
Toplam (3+6) (283.939) 283.939

b.3.2) Faiz orani riski yénetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarl varliklari Gzerinde
meydana getirebilecedi deger disisi olarak tanimlanir. Grup’'un faize duyarl yOkimlGlaga
bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege uygun
deger farki jtfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet ile kar/ zarara ile degerlenen
degerlenen finansal  yansitilan finansal finansal

31 Aralik 2023 varlhklar varlhklar yukimlilikler Not
Finansal varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 7.204.891 - - 3
Ticari alacaklar 19.322.792 - - 6
Finansal yukiamlilikler
Finansal borglar - - 1.255.408 5
Ticari borglar - - 8.817.345 6

Gergege uygun

deger farki itfa edilmis maliyet
itfa edilmis maliyet ile kar/ zarara ile degerlenen
degerlenen finansal yansitilan finansal finansal
31 Aralik 2022 varliklar varliklar ylkdmlilikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.633.854 - - 3
Ticari alacaklar 15.961.330 - - 6
Finansal yukumlilikler - -
Finansal borglar - - 1.298.221 5
Ticari borglar 5.699.281 6

Grup yonetimi, finansal yatirimlar disindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege uygun
degerlerinin gostergesi oldugunu disinmektedir.

NOT 25- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Atakule GYO’nun raporlanabilir bélimleri yonetim tarafindan fiili olarak kira geliri elde edilen AVM, is
merkezleri ve bina yatirimlarindan elde edilen deger artislari bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin
tahsisi ve kullanimi ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Atakule GYO’nun her
bir faaliyet bolimu tarafindan uygulanan muhasebe politikalari Grup’un konsolide finansal tablolarinda
kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Grup’un faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen brit karlihk
bazinda takip etmektedir. Grup’un finansman faaliyetlerini olusturan kiralama ve mevduatlarin tamami
projeler ile eslendirilemedigi ve genellikle karma projeler ile ilgili olduklari igcin Yonetim finansman
faaliyetlerini boéliumlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim,
toplam varlik ve yukimlultklerini de boélimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. 31
Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren vyillar i¢in, raporlanabilir bélimler itibariyla sunulan
bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirnm amagh
gayrimenkuller

Toplam Brit kar/ deger artisi ya Yatirim
31 Aralik 2023 bolim geliri (zarar) da azaligi (¥) harcamalari (**)
Kiralik ofis ve aligveris merkezi gelirleri
Atakule AVM 160.264.994 75.879.505 351.230.088 12.196.371
Obakdy Is Merkezi 29.151.593 10.313.033 114.225.279 142.529
Hasim Iscan Is Merkezi 6.947.918 4.130.154 19.343.581 3.722.986
Farabi Sok. No:27 705.060 477.619 6.665.704 -
Kuleli Caddesi No:5 1.295.752 1.195.447 5.567.302 -
Arjantin Caddesi 1.822.617 1.657.673 5.880.198 -
Borazan Sokak 29.709 (302.111) 11.100.285 -
Toplam 200.217.643 93.351.320 514.012.437 16.061.886

Kiralik ofis ve alisveris merkez gelirlerinin detayi Not 15’te aciklanmistir.

Grup’un bos arazi olarak duran Dilovasi, Beykoz Riva ve Mihye arsalarinin yeniden degerlenmesinden
kaynakh 132.566.458 TL deger artisi bulunmaktadir ve s6z konusu tutar esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabinda muhasebelestirilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.$. ve Bagh Ortakligi
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Yatinnm amach
gayrimenkuller

Toplam Brit kar/ deger artigl Yatirm
31 Aralik 2022 bélim geliri (zarar) ya da azalisi (¥) harcamalari (**)
Kiralik ofis ve alisveris merkezi
Atakule AVM 111.982.701 56.948.848 612.811.279 14.348.257
Obakdy Is Merkezi 22.657.651 6.723.981 250.492.889 359.602
Hasim Iscan Is Merkezi 6.325.710 2.837.681 88.098.098 -
Farabi Sok. No:27 - (136.245) 11.132.270
Kuleli Caddesi No:5 1.267.567 1.131.968 8.854.851
Arjantin Caddesi 1.873.501 1.660.089 10.774.655
Borazan Sokak 24.595 (382.087) 15.527.076
Toplam 144.131.725 68.784.235 997.691.118 14.707.859

Grup’un bos arazi olarak duran Dilovasi, Beykoz Riva ve Miihye arsalarinin yeniden degerlenmesinden
kaynakli 341.928.055 TL deger artisi bulunmaktadir ve s6z konusu tutar esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabinda muhasebelestiriimigtir.

*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artislarini ifade etmektedir
(**) Yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan kiralik ofisler ve alisveris merkezi icin yapilan
yatirnm harcamalarini icermektedir.

NOT 26- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI (")_LQUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Yoktur.

NOT 27- BILANGO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 28- BAGIMSIZ DENETGI/ BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE
iLiSKIN OCRETLER

Grup’un, KGK'nin 30 Mart 2023 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin tcretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 500.000 201.023
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 1ll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll,
No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina
Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2023 ve
2022 tarihleri itibaryla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gdsterilmistir:
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