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1-GENEL KURULA DAVET -

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETi YONETIM KURULU BASKANLIGI'NDAN

Sirketimizin 2010 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 364.maddesi ve
Sirketimiz Ana Sozlesmesi’'nin 23. ve 24. Maddeleri geregince 28 Mart 2011 Pazartesi glini saat 14:00te
asagida yazili glindemi goérismek Uzere, Kuleli Sokak No:3/3-4 G.0.P.-Cankaya/ANKARA adresindeki Sirket

Merkezinde yapilacaktir.

Bu toplantida hazir bulunacak ortaklarimizin gerek kendilerine ait, gerek temsil edecekleri diger pay
sahiplerine ait pay senetlerini veya bunlara sahip olduklarini gosteren belgeleri toplanti glinlinden en az bir
hafta 6nce 21 Mart 2011 Pazartesi glini mesai saati bitimine kadar, Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P.-
Cankaya/ANKARA adresindeki Sirket merkezi'ne tevdi ederek toplantiya giris karti almalar gerekmektedir.
Giris karti almak i¢in 21 Mart 2011 tarihinden sonra yapilacak basvurular kabul edilmeyecektir. Paylari
Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde yatirimci hesaplarinda saklamada bulunan ve Genel Kurul Toplantisina
katilmak isteyen ortaklarimizin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde kendilerini “Blokaj Listesi”ne kayit

ettirmeleri gerekmektedir.

Toplantiya katilamayacak, ancak kendilerini temsil ettirmek isteyen pay sahiplerinin, yukarida
bulunan hususlari yerine getirdikten sonra diger pay sahiplerine veya Uglinci kisilere noter marifetiyle
vekaletname vermeleri gerekmektedir. Toplantiya katilacak olan vekillerin, vekaletname asillarini yanlarinda
bulundurmalari gerekmektedir. Buna iliskin vekaletname ornegi ekte sunulmus olup, ayrica Sirket

Merkezi’'nden de temin edilebilir.

Sirketin 2010 yih bilango, kar ve zarar hesabi ile Yonetim Kurulu ve Denetgi raporlar 11 Mart 2011

tarihinden itibaren bir yil siire ile Sirket Merkezi’nde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacaktir.

Sirketimiz pay sahiplerinin bilgi edinmeleri ve belirli glin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU
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2-GENEL KURUL GUNDEMI -

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

Acilis ve Baskanlik Divani’nin teskili
Genel Kurul Toplanti Tutanagi’nin imzalanmasi hususunda, Baskanlik Divani’na yetki verilmesi,

2010 yili faaliyet ve hesaplari hakkindaki Yonetim Kurulu ve Denetci Raporlarinin okunmasi ve

miuizakeresi,

2010 yih faaliyetleri hakkindaki Bagimsiz Dis Denetim Raporu’nun okunmasi,

2010 yili Bilango, Kar/Zarar Cetvelleri’nin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

2010 yil faaliyetleri ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve Denetgilerin ibrasi,

2010 yili karinin dagitilmasi hakkindaki Yonetim Kurulu Karari’nin gorisilerek onaylanmasi,
Kurumsal Yonetim Uyum Raporu’nun Genel Kurul’un bilgisine sunulmasi,

Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve Denetgilerin huzur hakkinin belirlenmesi,

10) Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve Denetgilerin segimi,

11) Sirketin yatirim stratejileri hakkinda Genel Kurul’un bilgilendirilmesi,

12) Sirketin Bilgilendirme Politikasi hakkinda Genel Kurul’un bilgilendirilmesi,

13) Dilekler, temenniler,

14) Kapanis.

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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3-SIRKET PROFiLI -

UNVANI :  ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KURULUS TARIiHi :  21/08/2000

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 200.000.000.-TL

GIKARILMIS SERMAYE :  84.000.000.-TL

HALKA ARZ TARIHi :  07-08 Subat 2002

HALKA ARZ FiYATI :  1.150,-TL

SIRKET MERKEZi :  ANKARA

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularda istigal etmek lizere 21 Agustos 2000 tarihinde kurulan, paylarinin % 49’ u 7-8 Subat 2002
tarihlerinde halka arz edilen ve hisse senetleri 14 Subat 2002 tarihinden itibaren istanbul Menkul Kiymetler
Borsasinda islem gérmeye baslayan Sirketimiz, portfoy yatirim politikalari ve ydnetim sinirlamalarinda

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenleme ve mevzuatina uygun hareket etmektedir.

Bir portfoy yonetim sirketi olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve diger sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapabilen Sirketimizin portféyinde, kira geliri elde etmek lizere ofis, alisveris merkezi, otel, is hani

ve faiz geliri elde edilen sabit getirili menkul kiymetler bulunmaktadir.

Sirketimizin, Vizyonu “Sektordeki onci, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan
ozglin projeler lreten, hissedarlari, calisanlari ve is ortaklarina deger yaratan Turkiye'nin lider ve glvenilir

gayrimenkul yatirim ortakligi olmaktir. ”

Misyonu, “Firsat ve tehditleri saglkli degerlendirmek, risk ybnetimi ve kontroli etkin
gerceklestirmek, yetkin insan kaynagi ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan o6zgiin projeler

Uretmektir. “

Hedefimiz, “Hissedarlarina dusik risk ile, en yiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlari
degerlendiren, gayrimenkul yatirminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda 6nci

markasi olmaktir.”

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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4-YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU -

Sayin Ortaklarimiz;

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” nin 11. Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisina hos
geldiniz.

Sirketimizin 2010 Mali Yili faaliyetleri, Yonetim Kurulu ve Denetgiler Raporu ile Gelir/Gider Hesaplarini
asagida ve raporun ileriki bolimlerinde tetkik ve onaylariniza sunariz,

Sirketimizin, 09.03.2010 tarihinde yapilan 2009 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2009 yih
karindan 2.500.000.TL temettiinlin hissedarlara nakit olarak dagitilmasina karar verilmis, 06.05.2010
tarihinde baslayan temettii dagitim isleminde Borsa’da islem Géren Kaydilesmis Paylar'in temettii alacaklari
17.05.2010 tarihinde sona ermistir.Sirketimiz 2010 yili ilk ¢ceyreginde kurumsal yapilanma sirecine girmis
gicli uzman kadrosuyla yatirmlarina hizla baglamistir.22.02.2010 tarihinde Kuleli Sokak 3/3-4 adresindeki
bina Sirket portfoyine dahil edilmistir. S6z konusu binanin 3-4 nolu bagimsiz bolimleri Sirketimiz Genel
Mudurlik Ofisine tahsis edilmis olup, 1-2 nolu bagimsiz bélimler ise kiraya verilecektir.22.03.2010 tarihinde
Uzerinde gayrimenkul projeleri gelistirmek lzere Farabi Sokak :27 A.Ayranci/ANKARA adresindeki binayida
satin alinarak gayrimenkul portfoyimuze dahil etmistir. Kuleli Sokaktaki Genel Muidlrlik Binamizin tadilati
tamamlandiginda 20.08.2010 tarihli yonetim Kurulu Karariyla 03.09.2010 tarihinde yeni adresimizde hizmet
vermeye baslanmistir.18.06.2010 tarihinde Hasim iscan is Merkezinde 2000m2 alani yillik 276.000 TL +KDV
kira bedeliyle Tesco Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S. ile kira s6zlesmesi imzalanmistir. 2010
yili icerisinde Obakdy is Merkezine yangin algilama ikaz ve yénlendirme tesisati ile otopark bdliminiin
otomatik yagmurlama(Sprinkler) tesisati kurulmustur. Atakule Alisveris Merkezi'nin yenilenmesi hususunda
yapilacak on fizibilite calismalarinin bir parcasi olan mimari kisimlarda, merkezi Baltimore, ABD'de bulunan
Development Design Group firmasi ile danismanlik s6zlesmesi imzalanarak proje gelistirme calismalarina
baslanmustir.

15 Ocak 2009’'ta % 13,00 olan faiz oranlari 14 Ocak 2010 ‘da %6.5 seviyelerine gerilemistir. Para
Politikasi Kurulu tarafindan baski altina alinan faiz oranlari 2010 yilinda %6.5 seviyelerinden %5.75 seviyesine
kadar disiise devam etmistir. Mevduat ve bono faizlerinde gelinen tarihi dislik seviyeler nedeniyle gelir
kalemlerimiz icerisinde blyilk paya sahip olan faiz gelirlerinde disls yasanmistir.Yukarida bahsedilen
olumsuzluklara ve ekonomide yasanan belirsizlige ragmen, 2010 yili karimiz Seri XI NO:29 Sayili Teblig
hiikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarimizda, bir 6nceki yila gore % 18.94 oraninda artarak
23.061.657 TL olmustur. Kar rakamimizda ki bu artisin en 6nemli nedeni, portféyiimizde bulunan
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin 2010 yilinda 2009 yilina gére 13.087.018 TL artis gostermis
olmasidir.

2009 daki krizin etkileri 2010 yilina gegerken ivmesini azaltmig olup tlke ekonomisi yilin ilk 9 ayinda
bir 6nceki yila oranla %8.9 bliylime kaydetmistir.Hane halki tiiketimlerinin artan trendi ile canlanan ekonomi
2011 yilina iliskin beklentileri yikseltmektedir.

Sirketimiz yenilenen geng, dinamik ve konusunda uzman olan kadrosu ile 2011 yilinda daha karli
yatirimlara imza atacak ve basarili galismalarini sirdiirecektir.
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5-FINANSAL GOSTERGELER -

—Gayrimenkul Yatirim Ortakhg sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Aralik 2010 sonu itibariyle
piyasa degeri 113.400.000 TL , net aktif degeri 209.762.723 TL’ dir. 31 Aralik 2010 sonu itibari ile GYO

sektoriinde faaliyet gosteren 21 adet GYO ‘ nun Piyasa
2.845.887.479 TL), Net Aktif Degerleri ise 13.907.485.179 TL (2009- 4.235.402.550 TL)'dir.

Degerleri

11.279.592.916 TL (2009-

Yillar itibariyle artis gosteren Pay Basi Net Aktif Degerimiz 2010 yili son c¢eyreginde de artis trendini
korumustur. 2010 yili 4. Dénem sonu itibariyle pay basi net aktif degerimiz 2,50 TL, hisse senedimizin
borsa kapanis fiyati 1,35 TL olup, Ug¢ ayhk donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse

senetlerimizin borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2010 20010 2010 2010
1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek
Pay Bag1 Net Aktif Degeri 2,26 2,29 2,32 2,50
IMKB Son Seans Agirhikli Ortalama Hisse Fiyati 1,50 1,17 1,41 1,35

- Sirketimiz 2010 yili icerisinde Kuleli Sokak No: 3 G.0.P.-Cankaya/ANKARA ve Uzerinde proje gelistirmek
lUzere Farabi Sokak No:27 A.Ayranci/ANKARA adreslerinde 2 adet gayrimenkul satin almistir. D6nemde
yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

- Seri XI No 29 sayih teblig hikimleri cercevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak
hesaplanan finansal durum, karlilik ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar;

LIKIDITE ORANLARI
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 115,0587
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,0792
MALI YAPI ORANLARI
Kaldira¢ Oram (KV.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplamu 0,0074
Oz kaynaklar / Aktif Oram | Oz kaynaklar / Aktif Toplami 0,9926
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 134,2513
VERIMLILIK
ORANLARI
Ozkaynak Devir Hizt Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0485
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplami 0,0481
KARLILIK ORANLARI
Aktif Karlilig Donem Net Kari / Aktif Toplami 0,1091
Ozkaynak Karlilip1 Donem Net Kar1 / Oz kaynaklar 0,1099

31.12.2010 tarihli bagimsiz denetimden gec¢cmis mali tablo verilerine gore, aktif toplamimiz, gecen yil
sonuna gore yaklasik %10,87 oraninda artarak 211.317.653 TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklarin aktif
toplamina orani %99,26 kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani %0,74’dir.

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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6-ORTAKLIK YAPISI -

Sirketimiz 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmustur. Baslangic sermayesi tamami
6denmis 45.000.000 TL'dir. Cikarilmis sermayenin 32.687.586 TL'si ayni sermaye, 12.312.414 TL'si nakdi
olup, Sirket 21.08.2000 tarihinde tescil edilmis ve isbu husus 24.08.2000 tarihli Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde

yayinlanmak suretiyle ilan olunmustur.

Sirket sermayesinin %49'luk kismi 07-08/02/2002 tarihlerinde halka arz edilmis olup 01/01/2002-
31/12/2002 déneminde 6denmis bulunan 45.000.000 TL'lik sermaye 18.000.000 TL tutarindaki sabit kiymet
yeniden degerleme artis fonunun sermayeye ilavesi ile 63.000.000 TL'ye c¢ikarilmistir. Ayrica kayith sermaye

tavani 100.000.000 TL ‘den 200.000.000 TL’ye 31/03/2006 tarihinde artirilmistir.

2008 yili igerisinde i¢ kaynaklardan iki defa sermaye artirimi yapilmak suretiyle sirketimizin g¢ikarilmis
sermayesi 63.000.000.-TL" den sirasiyla 75.000.000.-TL" ye sonrasinda ise 84.000.000.-TL" ye gikarilmis,

sermaye artirimi ile ilgili gerekli tiim yasal prosedirler tamamlanmistir.

31.12.2010-31.12.2009 tarihleri itibariyle; Sirket ortaklari ve Sirketteki pay tutarlari asagidaki tabloda

verilmistir.

31.12.2010 31.12.2009

Ortagin Adi

ismail TARMAN 51,000 | 42.840.006| 51,000 42.840.006

Halka Arz 49,000 = 41.159,994| 49,000 41.159,994

AGYO 2010 Faaliyet Raporu 6



7-YONETIM YAPISI I

A- Yonetim Kurulu Uyeleri
ismail TARMAN

Mehmet TARMAN

Murat TARMAN

Mustafa TARMAN
Mehmet GENECI

Faik Fergiin OZBAL

Efe TARMAN

B-Denetim Kurulu
Evren COSKUNER
Nebil ERBIL

Basgkan

Baskan Vekili
Uye

Uye

Uye (Bagimsiz)
Uye (Bagimsiz)
Uye

Uye
Uye

24.11.2009 -
24.11.2009 -
24.11.2009 -
24.11.2009 -
24.11.2009 -
24.11.2009 -
24.11.2009 -

24.11.2009 -
24.11.2009 -

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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8-SEKTORE BAKIS VE BEKLENTILER -

Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde biiyiime devam etmekle beraber 2010 yilinin son geyreginde Avrupa Ulkeleri
borg krizi nedeniyle kirilgan ve istikrarsizlik sinyalleri vermeye baslamistir.Gelismis ekonomilerde kriz
sonras! verilen desteklerin ¢ekilmeye baslamasiyla birlikte ekononomik gdstergelerde yavaslama
emareleriyle , merkez bankalari ekonomik blylimenin siirmesi i¢in parasal genisleme yonilinde yeni
kararlar almak zorunda kalmislardir.2011 yilinin ilk yarisinda gelismis Ulkelerdeki bu ¢alkantill donemin
devam etmesi beklenmekle beraber yilin son dénemine yerini yeniden dengeli ve istikrarli biylimeye
birakacagi tahmin edilmektedir.

Ote yandan, 2011 Subat ayinda basta Misir ve Libya olmak lizere Orta Dogu ve Kuzey Afrika
Ulkelerindeki politik belirsizlikler finansal piyasalar Gzerinde baski yaratmistir. Bu déonemde, kiiresel
risk algilamasindaki artisin etkisiyle borsa endeksleri gerilemis, arza iliskin endiseler nedeniylede
petrol fiyatlari ylkselmistir. Petrol fiyatlarindaki gelismelere ek olarak bélge tlkelerinin diinyanin 6nde
gelen tahil ithalatgilari olmalari , bu Ullkelerdeki politika yapicilarin yurticinde politik istikrari saglama
amaciyla tahil ithalatina yénelme olasiliginin, global enflasyona iliskin yukari yonlia riskleri artirdigi
dustntlmektedir.

2010 yilinin ikinci yarisindan itibaren, gelismis llkelerde uygulanmakta olan para politikalarinin bir
miiddet daha gevsek seyrini stirdlirecegi beklentisiyle emtia fiyatlari yiikselme egilimine girmistir. Bu
gelismede, ekonomik aktivitenin nispeten giicli bir seyir izledigi gelismekte olan llkelerde emtia
Urlinlerine yonelik talebin artmasi da etkili olmus, 6zellikle tarim Urinlerinde arz yonliu kesintiler
emtia fiyatlarinda yilkselise neden olmustur. Emtia fiyatlarindaki gelismelerin etkisiyle agiklanan son
verilere gore enflasyon ; gelismekte olan Ulkelerde kriz 6ncesindeki seviyelere yaklasirken, gelismis
Ulkelerde ise disik kaynak kullanim oranlari nedeniyle sinirli bir artis kaydetmistir.

Son donemde aciklanan veriler gelismis (lkelerdeki ekonomik aktiviteye iliskin farkhliklarin
belirginlestigine isaret etmektedir. ABD’de uygulanmakta olan gevsek para ve maliye politikalariyla
birlikte isglicl piyasalarindaki toparlanma yilin ilk iki ayinda da devam etmis, tiiketici gliven endeksi
Ocak 2008’den bu yana en yiiksek seviyesine ¢cikmistir. Euro Alani’'nda ihracat odakli bir ekonomi olan
Almanya’da iyilesme devam etmektedir. Diger Euro Alani llkelerinde ise, bankacilik sektoriine iliskin
kirllganhklarin tam olarak ortadan kalkmamasi ve kamu maliyesindeki sikilagma egilimleri ekonomik
aktivitedeki iyilesmeyi sinirlandirmaktadir. Euro Alani ekonomileri arasindaki ayrismanin kisa vadede
devam edecegi Ongorilmektedir. Ayrica, enflasyon oranlarindaki yikselis dikkate alindiginda
onlimuzdeki donemde politika faizleri Gizerindeki baskinin artabilecegi diistiniilmektedir.

Basta gelismekte olan Asya Ulkelerinde olmak Uizere bazi ekonomilerde “asiri 1sinma” isaretleri
gorilmektedir. Nitekim, Subat ayinda Cin ve Rusya enflasyondaki gelismeleri kontrol altina almak
amaciyla politika faizlerini ve zorunlu karsilik oranlarini artirmistir. Cin ve Rusya gibi buyilk
ekonomilerin para politikalarindaki sikilasma kiresel piyasalarda emtia fiyatlarinin gelecek dénemdeki
seyrini etkileyebilecektir. Ayrica, gelismekte olan (ilkelerdeki parasal sikilasma siirecinin s6z konusu
tlkelere yonelik sermaye akimlarini da etkileyecegi disunilmektedir.

Son doénemde petrol fiyatlarindaki gelismeler paralelinde Tirkiye’nin enerji faturasinin artacagi
tahmin edilmektedir. Ayrica, 2010 yilinda Tirkiye'nin ihracatindaki “tedrici” iyilesmede 6nemli bir rol
oynayan ve yakin ekonomik iligkilerin bulundugu Orta Dogu ve Kuzey Afrika Ulkelerindeki politik
belirsizliklerin devam etmesi durumunda dis ticaret agigina iliskin kirilganliklarin da artabilecegi
duslinilmektedir. Bu cergevede, belirsizliklerin yogunlastigi bir dénemde TCMB’nin uygulamaya
basladigl politikalarin  Turkiye ekonomisinin krizlere karsi dayaniklii§ini artirabilecegi tahmin
edilmektedir. TCMB’nin almis oldugu onlemlere ek olarak yurtiginde imalat sanayiinde verimlilik
artisinin saglanmasi ve tasarruf oranlarinin yikseltilmesi gibi yapisal dnlemlerin de ekonomik istikrara
katki saglayabilecegi distinilmektedir.

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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8-SEKTORE BAKIS VE BEKLENTILER -

Sektorel Gelismeler

Tirkiye ekonomisinin lokomotifi olarak nitelendirilen insaat sektorti, 2008’in ilk ceyreginden itibaren
siren araliksiz kiicilmeye, 2010’da son verip yeniden vyikselise gecmistir. Yasanan ekonomik
daralmadan en cok etkilenen sektorlerden biri olan insaat sektorli, 8 ceyrek (st liste yasadigl
kiicilmenin ardindan, 2010 yilinin ilk ceyreginde ylizde 8 bliylimistiir. 2010’u ‘toparlanma yili’ olarak
degerlendiren sektériimiiz, canlanma beklentilerini de 2011’e ertelemistir. 2010’u beklentilerinin
Uzerinde ve memnun kapatan insaat sektoriiniin yil sonu performansinin ise ylzde 16 buylyecegi
ongorulmektedir. Sektorin, 2011’de istikrarli bir bliylime sirecine girecegi tahmin edilmektedir.

Dinyada gelismis (lkelerde konut piyasasi daralmaya devam ederken, Tirkiye’de kuvvetli bir
performans beklenmektedir. GYODER’e (Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) gore, 2011 yilinda
konut fiyatlarinda sinirli artis olacak. Sektér ise 2011 vyilinda ylzde 8-10 biyime ile yih
tamamlayacaktir.

GYODER’in agikladigi raporlara gore, konut kredi faiz oranlarinin ytizde 1’in altinda seyrettigi 2010'da,
kullanilan konut kredisi yizde 29.6 biylyerek 55.2 milyar liraya ulasmistir. 2011’de ise konut
kredilerinin ylzde 20 blylme ile 68 milyar liraya ulasmasi beklenmektedir.

2010 yihinda yeni agilan aligveris merkezi sayisi 25 olmustur. Agilan yeni aligveris merkezleriyle
birlikte, toplam say1 238’e ulasirken, toplam kiralanabilir alan da 5.9 milyon metrekareye ulasmistir.
Bundan 4 yil 6nce bin kisi basina diisen kiralanabilir alan 40 metrekare seviyesinde olurken, bugiin bu
oran iki katina ¢ikmis ve 80.6 metrekareye ulagmistir.

Halka aciklik oraninin %49 dan %25 inmesiyle birlikte2010 yilinda gayrimenkul sektériiniin iMKB'ye
olan ilgisi de artmaya baslamistir. Borsada islem géren Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’nin (GYO)
sayisinda ve portfoy degerinde 6nemli artiglar olmustur. 6 yeni GYO halka agilirken, borsada islem
goren GYO sayisi da 21’e ulasmistir.

Gunimizde gayrimenkul sektoriiniin ; talebinin artan bir sektér olmasi, bu talebi finanse etmek
Uzere kurumsal sermayeye ihtiyac duyulmasi ve kuglik yatirnmcilarin diisik meblaglar karsihiginda da
olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakl kilmasi nedeniyle GYO' larin sektdre girmesi ivme
kazanmistir
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2010 yil sonunda AGYQ’ nun portféyinde 6 adet gayrimenkul bulunmaktadir.

31.12.2010 tarihi itibari ile toplam portfoy degerimiz 208.436.687 TL olup, binalar 127.871.000 TL
ekspertiz bedeli ile portféoyimizin % 61,35 ini, para ve sermaye piyasas! araglar 80.565.687 TL ile %38,65

ini olusturmaktadir.

B Atakule Alisveris Merkezi

B Obakéy is Merkezi

B Alaaddin Otel

B Hasim iscan is Merkezi

B Ofis Binasi G.0.P/ANKARA

W Ofis Binasi A.AYRANCI/ANKARA

B Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Sirket portfoy sinirlamasi kontrollerinde, 31.12.2010 tarihi itibariyle Sirket portfoylinin % 61,35'i
gayrimenkullerden, % 29,81’i tahvil ve bonolardan, %6,26’si vadeli TL mevduattan, %2,31’i vadeli/vadesiz
doviz tevdiat mevduatlarindan , %0,27’si ise B Tipi likit fonlardan olusmakta olup, portféy sinirlamalarina

aykiri bir varhk yatirrmimiz bulunmamaktadir.
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1. ATAKULE ALISVERiIS MERKEZi VE KULE
] A\ )

1.1 TAPU BILGILERI

Pafta No : 71530A
Ada No : 13583
Parsel No 2

Arsa Alani : 6730 m?
Arsa  Payi : Tamami

1.2 KONUM

Atakule Ahsveris Merkezi 6.730m2’lik bir arazi Gzerine kurulmus insaatina 1986 yilinda baslanmis ve
ingaat 1989 yilinda tamamlanmistir. Ankara'nin elit bolgesinde yer alan alisveris merkezi, tasinmaz degerleri
acisindan en fazla kiymet artisi gerceklesen Cankaya ilgesi'nin Cinnah Caddesi ile Cankaya Caddesi'nin

kesistigi kosede, Zibeyde Hanim Meydani'na cepheli konumdadir.

Cumhurbagkanligi ve Bagbakanlk Konutlari yakininda, Botanik Parki Ustiinde, sehir manzarasina
tamamen hakim olan Aligveris Merkezi'nin g¢evresinde gesitli blyukelgilik binalari ile konut ve isyeri

amagh 4-6 kath yapilar mevcuttur.

Ankara’ nin elit bolgesinde konumlu olan ve egsiz mimarisi ile kentin simgesi haline gelen

Atakule Aligveris Merkezi, cevresinin ticari potansiyeli ve 6zgiin yapisiyla yliksek bir degere sahiptir.

Ayrica, Alisveris Merkezi bu ayricaliklari ve iki katl otopark imkani ile musteri tercihleri ve reklam

kabiliyeti bakimindan 6zel bir nitelige de sahiptir.
1.3 INSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis Alisveris Merkezi ve Kule olmak Uzere iki ana boélimden

olusan tesiste;

-Aligveris Merkezi; Atrium carsi niteliginde insa edilen ve tamami alisveris merkezi olarak faaliyet

gosteren, sosyal linite olarak sinema, sanat galerisi, nikah ve kokteyl salonu bulunan 5 kath bolimddir.
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-Kule béliimii; 125 m yikseklikte insa edilmis betonarme tasiyici sistemli yapi 6zelliginde, ¢ikis ve
iniste sehir manzarasina hakim iki adet asansorle 87 m yiikseklikte seyir terasina ulagilmaktadir. Bu
bolimin altinda Cafe-Bar kati, lizerinde doner platformlu lokanta kati yer almaktadir. En Ustte ise, kubbe

altinda kokteyl salonu bulunmaktadir.

Binanin dis cephesi, reflektif ve diiz camdan olusan ¢ift camh giydirme cephedir.Atrium boéliminin

Ustli ise diiz cam arti lamine camdan olusan, celik tasiyicili seffaf tonoz értalidar.

Alisveris Merkezi ve Kule de mevcut altyapi ve tesisata ilave olarak, yangin ihbar, gaz alarm, yangin
sondirme, glvenlik kamera sistemi, klima, muzik ve dahili yayin, uydu anten ve yayin, panoramik asansorler
merdivenler, paratoner ile havuz ve su gosterileri gibi tesisler yapiya giivenlik ve konfor artirici 6zellik
kazandirmaktadir. Ayrica llkemizde ilk defa gergeklestirilen doner platformlu lokanta ve seyir terash kule,

teknolojik 6zelligi ile tesise anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

Sekiz (5 bodrum+ zemin+ 2 Normal) kat ve 125 m. Yiksekliginde 4 kath kuleden olusan Alisveris

Merkezi konseptinin toplam insaat alani 28.530 m? brut kullanim alani 17.713,45 m? dir.
1.4 TASINMAZIN DEGERI
Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31/12/2010 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri icin 69.500.000.-TL +KDV kiymet takdir edilmistir.
Aylik toplam kira geliri igin ise 436.590,-TL + KDV kiymet takdir edilmistir.
1.5 DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz bolim sayisi 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m? net kiralanabilir alana sahiptir.
Atakule AVM’ de donemde doluluk orani %69,27 olarak gerceklesmistir.

Atakule AVM’ den donemde 4.703.132 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmistir.

AGYO 2010 Faaliyet Raporu
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2. OBAKOY iS MERKEZi 7

2.1 TAPU BILGILERI

Pafta No 1 487

Ada No 12937

Parsel No : 45-46

Arsa Alani : (149,85+16.954,15) 17.104 m?
Arsa Payi : Tamami

2.2 KONUM

Obakdy is Merkezi 1995 yilinda 17.104 m? biyikligiinde bir arazi Ustiine insa edilmis olup,
Turkiye’nin en kalabalik niifusuna sahip istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Topkapi ile Bayrampasa semtlerini
birbirine baglayan Maltepe Caddesi lizerinde yer almakta ve Bayrampasa ilgesine 350 m, Topkapi ve D100
(E5) karayoluna 1 km. Atatlirk Havalimani’ na 8 km. uzaklikta, metro ve diger toplu tasima vasitalari genel

glzergahlari Gzerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Biirolar, ticari yonetim, sergi ve satis binalari, basin -yayin gibi

fonksiyonlariiceren ticari nitelikli yapilar bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel ise tesislere girisi saglayan yolu

olusturmaktadir .

2010 yili icerisinde is Merkezine yangin algilama ikaz ve yénlendirme tesisati ile otopark béliminiin

otomatik yagmurlama(Sprinkler) tesisati kurulmustur.

AGYO 2010 Faaliyet Raporu 13



9-GAYRIMENKUL PORTEOYU n

2.3 INSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (A,B,L,C,D bitisik, 217 ayrik ) bloktan tan olusan is Merkezi’
nde kapali alan buyuklikleri sirasiyla 41.933m? ve 28.540m? dir. A,B,C ve D Bloklar 5 kath (2 bodrum+

zemin+2 normal), L Blok 3 katl (bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 kath mustakil yapi niteligindedir.

Tesislerde , 1 adet 1250 kWA (A,B ve L blok i¢in) 1 adet 1250 kWA (C,D ve 217 bloklar igin ) trafo,1
adet 200kWA A blok icerinde Aksa marka jenerator, 2 adet 180 tonluk betonarme su deposu, depo ve garaj

egzoz havalandirma sistemi mevcuttur.

Bloklarin bodrum katinda 350 araglik kapali otopark ile A blok icerisinde 2 adet(800.000Kcal/h ve
550.000Kcal/h ) ve C blok icerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h) olmak lzere 4 adet dogalgaz
yakith isitma kazani mevcuttur. 217 nolu blok isitmasi mistakildir.7 adet 1.600 Kg kapasiteli , 1 adet 630Kg

kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet Schindler Turkeli marka olmak lizere toplam 9 adet asansér mevcuttur.

is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet ,daire kesitli betonarme duvarli yangin
merdiveni safti bulunmaktadir.Tiim bloklarda yangin alarm tesisati mevcut olup,koridorlarda ihbar butonlari

ve sirenleri bulunmaktadir.
2.4 TASINMAZIN DEGERi

Mahallen "Obakdy Triko Center" olarak anilan is Merkezi, genelde Triko imalati ve toptan satis

yapan isyerlerince kullaniimaktadir.

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24/12/2010 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri icin 23.996.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 150.840.-TL +KDV kiymet takdir edilmistir.
1.5 DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz b6liim sayisi 225 olan Obakdy iM toplam 25.145 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’

de donemde doluluk orani %81,91 olarak gergeklesmistir.

Obakdy iIM’ den dénemde 1.996.784 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmistir.
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3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTiK OTEL)

3.1 TAPU BILGILERi

Pafta No 39
Parsel No ;1047
T R N T
Sy il (W
3 A 8T Arsa Alani :10.234 m?
Arsa Payi : Tamami

3.2 KONUM

4 yildizh turistik otel 10.234m2 ‘lik bir arazi ustiine Turkiye’nin en énemli, turizm bélgesi Alanya

ilgesinin, Avsallar Beldesi ince kum Mevkiinde Antalya-Alanya karayolu {izerinde,insa edilmistir.

Tesisin yaninda Palmiye Sitesi ile Sirma Tatil Sitesi, diger yaninda Az6z Sitesi ve Mert Sitesi yer

almaktadir. Tesis, Avsallar Beldesine 750 m, Alanya ilgesine 21 km, Antalya iline ise 110 km mesafededir.

Antalya Korfezinin dogu kiyisinda, tarihi zengin dokuya sahip ve Helenistik doneme ait antik
kalintilarin bulundugu, Selcuklu doneminden kalma ¢ok miktarda eski eserlerinde yer aldig1 bolgede konumlu

tesis; ince kum dogal kumsalinda yer alan plaji ile turizme uygun bir yapi 6zelligi tasimaktadir.
3.3 INSAAT OZELLIKLERI

Otel binasi, brit 14.018 m? kullanim alanina sahip betonarme tarzda insa edilmis, bodrum kat, zemin
kat, tesisat kati,4 normal kat, cekme kat olmak Uzere toplam sekiz katlidir. Ayrica tesisi igerisinde otel ana
giris kapisinin yaninda givenlik ekibi tarafindan kullanilan 10m? buyUkliginde bir tek kath yapi ve 70m?

blyiklGglinde bir trafo binasi bulunmaktadir.

Otel binasi betonarme karkas olup,duvarlar tugladir.Guvenlik tarafindan kullanilan tek katli yapi ve trafo

binasi yigma tarzda insa edilmistir.

Elektrik,sehir sebekesinden temin edilmekte olup,herhangi bir elektrik kesintisine karsi Aksa marka
1.600kVA kapasiteli jeneratdor mevcuttur. Otelin  genelinde Chiller grubu merkezi sogutma sistemi
bulunmaktadir. Sicak su ihtiyaci LPG yakitl kazan tarafindan saglanmaktadir.Ayrica ,otelin genelinde yangin

alarmi ve kapali devre glivenlik sistemleri bulunmaktadir.
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Otel binasinda iki adet miisteri, ¢ adet servis asansorii mevcuttur. Servis asansorlerinden biri bodrum ile
zemin kat arasinda hizmet vermektedir. Tesisin etrafi betonarme duvar Uzeri direkli fens teli ile

cevrilmis parselin tamaminda peyzaj ve gevre diizenlemesi yapilmistir

Tesiste otel binasi haricinde, iki acik bir kapali ylizme havuzu,tenis kortu, seyir terasi, plaj, kafeterya,

50 arag kapasiteli agik otopark, giris binasi ve jenerator trafo binasi bulunmaktadir.

Ayrik nizamda, betonarme karkas tarzinda insa edilmis tesisin toplam kapali alani 13.788 m?‘ dir.

Tesiste tesisat kati disinda ki katlarin kullanim alanlari;

Bodrum kat; 2.670 m? ‘lik alan olup spor salonu,saglik kulibi,camasirhane,depolar ,kazan
dairesi ,soguk hava depolar ,elektrik pano odasi, giivenlik midiri odasi, 1 adet ofis, kompresér odasi,
atolye, elektrik malzeme odasi, Zemin kat; giris holii, resepsiyon, loby, genel miidiir odasi,muhasebe
muduri odasi, muhasebe,rezervasyon,personel ofisi,midir odasi,bagaj odasi,cok amagli salon, santral, loby
bar, restaurant, mutfak, 3 adet diikkan ve 4 adet wc, 1 ila 4. Normal katlar; misteri konaklama odalari ( 204

adet) , Cekme kat; kral dairesi ve konaklama odalari (35 adet) seklindedir.
3.4 TASINMAZIN DEGERI

Turizm yatinmlarinin yer aldigi Alanya ilcesi, Avsallar Beldesinde oteller bélgesinde yer alan
tasinmazin, incekum dogal plajindan yararlanmasi, dort yildizli turizm tesisinin gerektirdigi her tirli altyapi,
mekan, techizat, mistemilata haiz olmasi, turizm mevsimi olarak en uzun sezonunun yasandigi bélgede yer
almasi gibi unsurlari ile birlikte Ulkemiz kaynaklarinda énemli yer tutan turizm gelirinden giinimizde ve
gelecekte pay alabilecek nitelik arz eden tesis icin Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan
diizenlenen 21.07.2000 tarihli ekspertiz raporunda 3.717.000 TL (5.900.000 USD) kiymet takdir
edilen, Alanya, Aldin Otel, 20.12.2000 tarihinde 4.000.000 TL bedelle firmamiz portféyiine dahil edilmistir.

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 22/12/2010 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri icin 20.145.000.- TL +KDV, aylk kira degeri icin ise
94.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

1.5 DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Ozkaymak Turizm isletmeleri A.S firmasina 20.0cak 2007 itibariyle 10 yilligina yillik 560.000 EURO +
KDV bedelle kiralanmistir. 01/01/2010-31/12/2010 déneminde yillik KDV hari¢ olmak Gzere 1.114.235.- TL

kira tahsilati saglanmustir.
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4. HASIM iSCAN iS MERKEZI

4.1 TAPU BILGILERI

Pafta No : 8989
Parsel No 16

Arsa  Alani :2.012m?
Arsa Payi : Tamami

4.2 KONUM

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin yiiksek oldugu, yogun yaya ve arag trafigine sahip
Antalya sehir merkezinde Recep Peker Caddesi lizerinde, 10 kapi nolu yerde konumlu, biinyesinde yer alan

13 adet ticari tniteden olusmaktadir.

Barindirdigi yliksek turizm potansiyeli ve zengin tarihi sayesinde son yillarda Antalya niifusunda gozle
goralur bir artis yasanmaktadir.Turizm ve turizmle ilgili sektorler icin bolgede ciddi tutarli yatirnnmlar yapilmis
ve bu sayede Antalya, kendini gelistirerek ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde gliclendirmistir.Bu
olumlu gelismeler Antalya’daki is merkezi,alisveris merkezi ve alt yapi yatirimlarini bir ihtiyag¢ olarak ortaya

cikarmistir.
4.3 INSAAT OZELLIKLERI

Hasim iscan is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan; bodrum, zemin ve asma katlar) nizamda
betonarme karkas olup,dis cephe granit,driva siva e reflekte cam giydirmelidir.is Merkezi,3 bodrum.1
zemin,1 galeri/asma ve 9 normal kat olmak Uzere toplam 14 katl olarak insa edilmistir. Tesisin toplam kapal
alani 11.640 m?’ dir. Binanin projelendirmesi, 3 adet bodrum katinin genel kullanimi kapali otopark olmakla
birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma merkezi, trafo ve jenerator odalari, enerji dagitim odalari ve
depo yerleri yer almaktadir. Zemin ve asma katta, depolu ve asma kath 3 adet isyeri, 9 adet normal kat ise
ofis katlari olarak planlanmistir. Her ofis katinda mistakil WC ve cay ofisi mahalleri bulunmaktadir. Ayrica,

Hasim iscan Is Merkezi’ nde 84 arac kapasiteli kapali otopark bulunmaktadir.
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is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup ,elektrik kesintilerinde kullaniimak iizere 1 adet
Teksan marka 740kVA’lik jeneratdr mevcuttur.is Merkezi'nin Schindler marka, 3 adet insan asansérii (2
adeti 10’ar kisilik, 1 nolu bagimsiz bolimdeki 1 adedi ise 8 kisilik) ile 1 adet servis asansori (8 kisi tasima
kapasiteli) mevcuttur. 1 adet betonarme ve 1 adet sa¢ su deposu ,her katta seyyar yangin sondirme
tipleri,yangin dolaplari ve yangin ihbar sistemi ile ¢elikten mamul yangin merdiveni vardir.Otopark girisleri

elektronik uzaktan kumanda ve demir kepenk ile kontrol altina alinmistir.
4.4 TASINMAZIN DEGERI

Ustiin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen Hasimiscan is Merkezi'nin merkezi konumu,
ulasim kolayligi, bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gérmesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap
verecek kalite ve standartta insa 6zelligi, is Merkezi'nin rantini yiikseltmektedir. Binanin yeterli miktarda

kapali otopark alanina sahip olmasi da tercih sebebi olmaktadir.

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 31.03.2001 tarihli ekspertiz
raporunda 6.000.000 TL (5.610.000 USD) kiymet takdir edilen Antalya , Hasim iscan is Merkezi 25.06.2001
tarihinde 6.000.000 TL bedelle Sirketimiz portféyine dahil edilmistir.

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 22/12/2010 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri icin 11.355.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri
icinse 70.655,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

4.5 DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERi

Bagimsiz bdliim sayisi 13 olan Hasim iscan iM toplam 6.730 m? kiralanabilir alana sahiptir. Hasim

iscan IM’ de ddnemde doluluk orani %100 olarak gerceklesmistir.

Hasim iscan iM’ den dénemde 714.603 TL (KDV haric) kira geliri elde edilmistir.
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5. OFiS BiNASI G.O.P ANKARA

5.1 TAPU BIiLGILERi

Ada No : 5441
Parsel No 12

Arsa  Alani : 391m?
Arsa Payi : Tamami

5.2 KONUM

Atakule GYO Genel Merkez Binasi; Ali Fuat Basgil Mahallesi, Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P.
Cankaya/ANKARA Mahallesinde, TBMM, Bakanliklar, Buyukelgilikler ve 6nemli is merkezlerinin de bulundugu
Cankaya ilgesi’nde yer almaktadir. Cankaya ilgesi, Ankara’nin dnde gelen 6zel sirketlerinin merkez binalarinin

ve yeme-igme eglence agirlikh seckin isletmelerin yer aldigi prestijli bir bolgedir.
5.3 INSAAT OZELLIKLERi

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi imarin 5441 ada 12 nolu parseli Gizerine ikili blok
nizam B.A.K tarzda 4 bodrum + zemin + 3 kat + ¢ati arali olarak insa edilmis 3 kapi numaral binadir. Brit

1423m? kullanim alanl olarak insa edilmis bir yapidir. Kat mulkiyeti tesis edilmistir.
4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Zemin ddsemeleri dokme beton duvar ve tavan

kaplamalari plastik boyali kapi dogramalari ahsaptir.
1 Bagimsiz Boliim Nolu 2 Kath Diikkan:

3.ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yapi kullanim izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Diikkan
girisi izci sokak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimlidir. Zemin désemeleri epoksi beton, duvar kaplamalari
saten boyali, tavan kaplamalari spot aydinlatmali plastik boya, kapi dogramalari ahsap, pencere dogramalari

aliiminyumdur.
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2 Bagimsiz Boliim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m? (yapi kullanim izin belgesine gére) kapali alan sahiptir.
Salon-amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc mahallerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri laminat
parke duvar kaplamalari saten boyali, tavan kaplamalari spot aydinlatmali plastik boya, kapi dogramalari

ahsap, pencere dogramalari alliminyumdur.

Islak zeminlerde zemin désemeleri seramik, duvar kaplamalari fayans, tavan kaplamalari plastik boyali

kapi dogramalari ahsaptir.
3 Bagimsiz Boliim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m? (yapi kullanim izin belgesine gore) kapali alana sahiptir. Salon-
amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina amacina gore

cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir.
4 Bagimsiz Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut:

1.kat ve 2.katta yer almaktadir. 468m? (yapi kullanim izin belgesine gére) kapali alana sahiptir. 1. ve
2.katlar salon-amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina
yonelik cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir. Ayrica 1.kat ile 2.kati, 2.kat ile ¢ati katini

baglayan merdivenler kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin dosemeleri laminat parke ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi
kaplama, duvar kaplamalari saten boyali ve ithal kagit kaplama, tavan kaplamalari asma tavan, pencere

dogramalari aliminyumdur.
5.4 TASINMAZIN DEGERI

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 23/12/2010 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkulln toplam pesin satis degeri i¢in 1.995.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri iginse
8.600,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

5.5 DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

1 diikkan ve 3 konut icin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Bolim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak Gzere toplam 610 m2Sirket Merkezi olarak kullaniimaktadir. Geri

kalan bagimsiz bolimlerin kiralama galismalari devam etmektedir.
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9-GAYRIMENKUL PORTEOYU

6. OFIiS BINASI A, AYRANCI ANKARA

6.1 TAPU BILGILERi

Ada No : 5201
Parsel No : 10

[E0 1y
Arsa  Alani : 514 m?
Arsa  Payi : Tamami

6.2 KONUM

Ofis Binasi, Farabi Sokak No: 27 A.Ayranci/Ankara adresinde, TBMM, Bakanliklar, Buylkelcilikler ve
énemli is merkezlerinin de bulundugu Cankaya ilcesi’nde yer almaktadir. Cankaya ilcesi, Ankara’nin énde
gelen 0Ozel sirketlerinin merkez binalarinin ve yeme-icme-eglence agirlikli segkin isletmelerin yer aldig
prestijli bir bolgedir.

6.3 INSAAT OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gliven Mahallesi, imarin 5201 ada, 10 nolu
parseli lizerine, ayrik nizam, yigma tarzda, bodrum + zemin + 3 kath olarak insa edilmis olan 27 kapi numarali
binadir. Briit 659,50 m? kullanim alanli olarak insa edilmis bir yapida, zemin kat ve normal katlar ayri girisli ve
bagimsiz kullanilabilme 6zelligine sahiptir. Gayrimenkuliin tapu kaydinda kat irtifaki/kat mulkiyeti tesis
edilmemistir.

Yapida katlar isyeri ve ofis amagli kullanim icin projelendirilmis olup, her kat 3 oda, salon, mutfak, 1
banyo ve 1 WC’ den olusmaktadir. Zemin katta 2 balkon 1., 2. ve 3. katlarda 3’er adet balkon bulunmaktadir.
ic mahallerde kullaniimis olan yapi malzemeleri orta kalitededir. Dis cephesi, siva lizerine akrilik esasl dis
cephe boyasi ile kaphdir. Pencere ve balkon dogramalari PVC'dir. Yapi dogalgazli merkezi isitma sistemine
sahiptir. Hidroforlu su deposu ve acik otoparki mevcuttur.

6.4 TASINMAZIN DEGERI

Arsa iizerinde gayrimenkul projeleri gelistirmek lizere tamamen yikilmasi hususunda Ascanlar insaat Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi ile imzalanan yikim s6zlesmesinin gerekleri yerine getirilmis ve yikim isi 02.02.2011
tarihinde tamamlanmustir.

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 23.12.2010 tarihli degerleme raporunda yikimi
gergeklestirilen binanin ve binanin bulundugu arsanin takdiri toplam degeri 880.000TL (Sekizylzseksenbin
Turk Lirast), arsa degeri ise 758.200TL (Yediylzellisekizbinikiyliz Tiirk Lirasi) olarak degerlendirilmistir.
Sirketimiz  portfoylndeki gayrimenkullerin  toplam degeri 127.871.000TL (YUzyirmiyedimilyon
sekizylizyetmisbirbin Turk Lirasi) iken, bahsi gegen binanin yikiminin tamamlanmasi ile portfoyimuzdeki
gayrimenkullerin toplam degeri 127.749.200TL (Yiizyirmiyedimilyonyediyuzkirkdokuzbinikiytiz Turk Lirasi)
olarak tespit edilmistir.
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10- iDARi FAALIYETLER -

iDARI FAALIYETLER

1. UST YONETIM

Unvani Tecriibesi

A- Genel Mudir

Mehmet GENECI Bankaci
Mehmet ARPACI isletme Finans Enerji

B- Genel Mudir Yardimcisi

Mehmet ARPACI isletme Finans Enerji
2. PERSONEL VE iSCi HAREKETLERI
31.12.2010 tarihi itibari ile personel sayisi 16 'dir.
3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI
Sirketin toplu is s6zlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU

31.12.2010 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize dénem sonu itibariile 111.252.TL

Baslama Tarihi Bitis Tarihi

24.11.2009 31.03.2010
31.03.2010 —
08.03.2010 31.03.2010

’lik kidem tazminati yakidmlGligimaz bulunmakta olup, S.P.K. tebligleri dogrultusunda ayirdigimiz kidem

tazminatlari karsihgi da; 29.440 TL. dir.
5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelimize lcret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylk, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),
(4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Ayhki , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.(Sirketimizce alinan

yonetim kurulu kararina istinaden yeni giren personellere ilk 2 yil 6zel saglk sigortasi yapilmamaktadir.)

Haksiz fiilden dolayi yil igcinde herhangi bir tazminat 6denmemistir.
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11-YONETiIM KURULUNUN 2010 YILI KAR DAGITIM ONERISi

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 2010 Yili Kar Dagitim Tablosu (TL)
1- Odenmis/Gikarilmis Sermaye 84.000.000,00
2- Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 4.357.699,00
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iligkin bilgi Yoktur.
SPK’ ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore

3. Doénem Kari 23.061.657,00 8.664.062,45
4, Odenecek Vergiler ( -) 0 0
5. Net Dénem Kari (=) 23.061.657,00 8.664.062,45
6. Gegmis Yillar Zararlar ( -) 0 0
7. Birinci Tertip Yasal Yedek ( -) 433.203,12 433.203,12
8./(a). giej:;eerzlisa?(e:;ﬂs Sermaye Kazanglari Dikkate Alinmis Net Dagitilabilir 22.628.453,88 8.230.859,33
8./(b). Gergeklesmemis Sermaye Artislari ( -) 14.916.084,00
8./(c). Gergeklesmemis Sermaye Azaliglar ( +) 85.000,00
8./(d). g:;;tellkalzflglfjrgfesr:rg?ye(:ﬁazanglarl Dikkate Alinmamis Net 7.797.369,88
9. Yil iginde yapilan bagiglar ( +)
10. zgliqr;c;tig:ettmn hesaplanacagi bagislar eklenmis net dagitilabilir 7.797.369,88

Ortaklara Birinci Temetti Ortalfhk Tarafindan

Belirlenen Oran

11, -Nakit 32,31859% 2.520.000,00

-Bedelsiz

-Toplam 2.520.000,00
12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13. Yonetim kurulu Uyelerine, galisanlara vb.'e temettiu
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15. Ortaklara ikinci Temettii
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akce
17. Statii Yedekleri
18. Ozel Yedekler
19. OLAGANUSTU YEDEK 20.108.453,88 8.230.859,33

Dagitilmasi Ongoriilen Diger Kaynaklar

Gegmis Yil Kari
20.

Olaganustu Yedekler

Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler
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11- YONETIM KURULUNUN 2010 YILI KAR DAGITIM ONERISi ml

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGi (1)

PAY BASINA TEMETTU BILGILERIi

1 TL NOMINAL DEGERLI HiSSEYE
iSABET EDEN TEMETTU
TOPLAM TEMETTU
GRUBU TUTARI (YTL)
TUTARI ORAN
(TL) (%)
A
B
BRUT
TOPLAM 2.520.000,00 0,03000 3,0000
A
B
NET
TOPLAM 2.520.000,00 0,03000 3,0000
DAGITILABILIR KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMi$ NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIi$
TUTARI (TL) NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (% )
2.520.000,00 32,319%

(1) Karda imtiyazh pay grubu olmasi halinde grup ayrimina yer verilecektir.
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12-HiSSE SENEDi PERFORMANSI -
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12-HiSSE SENEDi PERFORMANSI
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13- DENETIM KURULU RAPORU -

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GENEL KURULU’NA
ORTAKLIGIN
- Unvam : ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
- Merkezi : ANKARA

- Kayith Sermayesi  :200.000.000,00 TL

- Odenmis Sermayesi : 84.000.000,00 TL

- Faliyet Konusu : 3784 sayili Kanun’la degisik 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasa Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Kurulug

I ve Caligma Esaslarim Diizenleyen Teblig hiikiimlerine uygun olarak faliyetlerini

yiriitmek

& - Denetci ve Denetcilerin adi, gorev siireleri, ortak veya sirketin personeli olup

olmadiklar::
Evren COSKUNER 24.11.2009 tarihinde se¢ildi, devam ediyor. Ortak ve

Sirket personeli degil.

Nebil ERBIL 24.11.2009 tarihinde segildi, devam ediyor.Ortak ve Sirket
personeli degil.
- Katilan Yénetim Kurulu ve Yapilan Denetim Kurulu Toplant1 Sayisi:

93 adet yonetim Kurulu Toplantisindan 12 adetine katilinmis 4 adet Denetim
Kurulu toplantisi yapilmustir.

- Ortaklik hesaplari, defter ve belgeleri iizerinde yapilan incelemelerin kapsami
hangi tarihlerde inceleme yapildigi ve varilan sonug:

Ortaklik hesaplari defter ve belgeleri 31.12.2010 tarihi itibari ile denetlenmis
olup, kayitlarin Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun oldugu goriilmiistiir.

- Tiirk Ticaret Kanununun 353. Maddesinin 1. Fikrasimn 3 numarah bendi
geregince ortaklik veznesinde yapilan sayimlarin sayisi ve sonuglar:

Ortaklik veznesinde 6 defa sayim yapilmis, yapilan fiili sayim sonucu sayimin
mevcudun kayitlarla mutabik oldugu goriilmistiir.

- Tiirk Ticaret Kanununun 353. Maddesinin 1. Fikrasinin 4. numarah bendi
geregince ortakhik veznesinde yapilan sayimlarin sayisi ve sonuglari.

Her ay ortaklhik kayitlari iizerinde yapilan incelemelerde denetim stiresince Tiirk
Ticaret Kanunu Gelir Vergisi Kanunu Veri Usul Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu ve
diger ilgili kanunlara uygun olarak defterlerin tutuldugu goriilmiigtiir.

- Intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkinda yapilan islemler:

Denetim Kuruluna gérev siiresi boyunca, higbir sikayet ve yolsuzluk intikal
etmemistir.
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13- DENETIM KURULU RAPORU n

Atakule Gayri Menkul Yatirim Ortakligi A.$’nin 31.12.2010 dénemi hesap ve
islemlerini Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi mevzuati, Ortakligin Esas
Sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve standartlarina
gore incelenmis bulunmaktayiz.

Goriigimiize goére 01.01.2010-31.12.2010 doénemine ait bilango ve gelir
tablosu, anilan doneme ait faaliyet sonuglarinin gergege uygun ve dogru olarak
yansitmakta olup; kar dagitim Onerisi yasalara ve ortaklik esas sozlesmesine uygun
bulunmaktadir.

Bilango ve Gelir tablosunun onaylanmasini ve Yo6netim Kurulunun ibrasini
onaylariniza arz ederiz.

DENETIM KURULU

Evren COSKUNER Nebil ERBIL
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi
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14- KURUMSAL YONETiM iLKELERI’ NE UYUM RAPORU -

1- KURUMSAL YONETiIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yoénetim
ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir. Sirketimiz
faaliyetlerini yirarlikte bulunan yasal diuzenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
acitklanmis olan  kurumsal ydnetim ilkelerine uygun olarak yiritmektedir. ilkelere tam olarak uyum

saglayamadigimiz konularla ilgili calismalarimiz devam etmektedir.
BOLUM | - PAY SAHIPLERI
2- Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikh, giivenli ve glincel olarak tutulmasini saglamak

Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢c olmak (izere, pay
sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak,

Genel kurul toplantisinin yirtrliikteki mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yapilmasini saglamak,

Genel kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak,

. Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine yollanmasini
saglamak,

. Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirli hususu
gbdzetmek ve izlemek lizere olusturulmus “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” olusturulmustur.

. S6z konusu birimde gérev yapan calisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.
Mehmet GULERMAN Yasin OGUZ
Avukat Finansman Uzmani
Tel :0-312-447 65 00 0-312 447 65 00
Faks :0-312-447 65 75 0-312-447 65 75
mehmet.gulerman@atakulegyo.com.tr yasin.oguz@atakulegyo.com.tr

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri 2010 yili boyunca agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi ve Ozel Durum Agiklamalarimizla ilgili
bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri iliskiler Birimi ile gorismuslerdir.Herhangi bir yazil
bilgi talebi olmamistir.Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2010-31.12.2010 tarihleri arasinda 29 adet Ozel
Durum Bildirimi, siiresi igcinde yapilmistir. Bununla ilgili olarak yil icerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu veya

istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nin agiklama ve/veya ek aciklama talebi olmamistir.
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14- KURUMSAL YONETiM iLKELERI’ NE UYUM RAPORU n

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tirli gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, olagan ve olaganistii Genel Kurul toplantilarina iliskin haber ve

belgeler, Sirket internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sdzlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. Tiirk Ticaret
Kanunu’ nun 348. Maddesinde sermayenin onda birini temsil eden pay sahiplerine taninan 6zel denetgi
tayini hakki, 15.12.1999 tarih ve 4487 sayili Kanun’ la halka acgik anonim ortakliklarda 6denmis sermayenin
en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafindan kullanilacagini hilkkme baglanmak suretiyle, TTK

sistemindeki azinligin kapsami genisletilmistir.

Sirketimizde, donem iginde 6zel denetgi tayini talebi olmamistir.

4- Genel Kurul Bilgileri

2009 yili yilhk olagan genel kurul toplantisi 09 Mart 2010 tarihinde yapilmistir. Olagan Genel Kurul
Toplantisi'na iliskin davetler, glindemler ve vekaletname 6rnekleri ulusal iki gazetede yayimlamis, nama hisse
senedi sahipleri iadeli taahhitli mektupla toplantiya davet edilmis, internet sitesine konuya iliskin agiklama
konulmustur. Faaliyet raporu, toplanti tarihinden 6nce hazir edilmis ve internet sitesine konulmus, ayrica,
Sirket merkezinde pay sahipleri ile Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goéris ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire icin Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'nin

konuya iliskin tebligi esas alinmistir. Donem icinde Olagan Genel Kurul, tamami asaleten olmak Ulzere

sermayenin %74 'i oraninda katilimla toplanmistir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum aciklamasi ile kamu oyuna duyurulmakta, ayni zamanda

Sirketimiz internet sitesinde de siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.
5- Oy Haklari ve Azinlik Haklari

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
Uyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yénetim kurulu

Uyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azinhk paylar, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma

yontemine Sirket Ana S6zlesmesi'nde yer verilmemistir.
6- Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur.

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi;
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14- KURUMSAL YONETiM iLKELERI’ NE UYUM RAPORU m

Sirketimiz T.T.K'nin ¢izdigi cercevede ve SPK Mevzuati diizenlemeleri ve esas sdzlesme gergevesinde kar
dagitim politikasi uygulamaktadir. Yonetim Kurulu'nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisilmekte ve

karin dagitihp dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi karara baglanmaktadir.
7-Paylarin Devri

Sirket esas sO0zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

2010 vyili icinde Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya agiklanmasini

amaglayan Sirket Bilgilendirme Politikasi kapsaminda karsilanmistir.
9- Ozel Durum Agiklamalari

Sirket tarafindan 2010 déneminde 29 adet &zel durum bildirimi, siiresi icinde yapilmistir. Bununla ilgili olarak
yil icerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu veya istanbul Menkul Kiymetler Borsas’'nin agiklama ve/veya ek

aciklama talebi olmamistir.
10- Sirket internet Sitesi ve igerigi

Sirket'in  kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Yatirmcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde sirekli giincel tutulan
internet sitemizde; SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri Il. Bdlim madde 1.11.5’te sayilan bilgilere de yer
verilmistir.

11- Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi

Sirketimizin halka acik kismi disinda gergek kisi ortagi olarak ismail TARMAN bulunmaktadir.

31.12.2010
Ortagin Adi
Miktar Pay (%) Tutar
ismail TARMAN 4.284.000.630 51,000 42.840.006
A Grubu Nama Yazili 3.360.000.000 40,000 33.600.000
B Grubu Nama Yazili 581.889.000 6,927 5.818.890
B Grubu Hamiline Yazil 342.111.630 4,073 3.421.116
Halka Arz 4.115.999.370 49,000 41.159,994
B Grubu Hamiline Yazil 4.115.999.370 49,000 41.159,994
Toplam: 8.400.000.000 100,000 84.000.000
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12- iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Yénetim Kurulu Uyelerinin, tst diizey yoneticilerin ve &énemli bilgilere erisim yetkisine sahip olan diger

yoneticilerin listesi asagi da yer almaktadir:
Yonetim Kurulu Uyeleri:
ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet TARMAN  Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet GENECi  Y&énetim Kurulu Uyesi
Faik Fergiin OZBAL Y&netim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyeleri:
Evren COSKUNER  Denetim Kurulu Uyesi
Nebil ERBIL Denetim Kurulu Uyesi

Bunun yani sira sirketimizle bagimsiz denetim ve tam tasdik s6zlesmesi DRT Yeminli Mali Musavirlik ve

Bagimsiz Denetim A.S.’de iceriden 6grenebilecek durumdadir.
BOLUM 11l - MENFAAT SAHIPLERI
13- Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Sirket ¢alisanlari ve diger menfaat sahipleriyle agik ve dirist iletisim kanallari kurulmustur ve kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan

yayimlanmis olan Etik Kurallar ¢ergevesinde bitiin menfaat sahiplerinin haklari gozetilmektedir.

14-Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamistir.
15- insan Kaynaklan Politikasi

Calisanlar ile iligkileri yuriitmek tzere Nilglin ERCAN bu konuda gérevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi
ve kiltiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, durist, gelisime agik kurumun gelecegi ile kendisini
biutinlestiren kisilerin gérev almasi esas alinmistir. Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar

yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda

gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir. AGYO 2010 Faaliyet Raporu 32



14- KURUMSAL YONETiM iLKELERI’ NE UYUM RAPORU

16- Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket her zaman Etik Kurallari'ni benimseyen ortaklarla isbirligi gelistirmeye 6nem vermektedir. Misteriler
ile profesyonelce kurulan iliskilerde diirlist ve esit davraniimakta, sozlesmelerin givenirligi 6n planda
tutulmakta ve taahhitler zamaninda yerine getiriimektedir. Tedarikgilerle kurulan iliskilerin uzun dénemli

gilivene dayali olmasina 6nem verilmektedir.
17- Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz her tiirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve ¢evresel degerlere
uyum konusunda bliylik 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolayr Sirket

aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.
BOLUM IV - YONETIM KURULU
18- Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Yonetim Kurulu Uyeleri:
ismail TARMAN Yénetim Kurulu Baskani icraci Olmayan

Mehmet TARMAN  Yénetim Kurulu Baskan Vekili icraci Olmayan

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icraci

Mehmet GENECI Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan Bagimsiz
Faik Fergiin OZBAL Yé&netim Kurulu Uyesi icraci Olmayan Bagimsiz
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

Yénetim Kurulu Uyeleri’'nin Sirket disinda baska goérevler almasi belirli kurallara baglanmamistir ve bu

konuda herhangi bir sinirlandirma yoktur.(SPK ve T.T.K.hikimleri mahfuzdur.)
19- Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Ana sozlesmemizde Yonetim Kurulu lyesi seciminde aradigl asgari nitelikler Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde yer alan niteliklerle drtiismektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerimiz, yiiksek
bilgi ve beceri dizeyine sahip nitelikte belli bir tecribe ve gecmise sahip olan, sirketin faaliyet alani ve
yonetimi konusunda bilgili ve ylksek 6grenim gormis kisilerden olusmakta olup tamami T.C. vatandasi ve

Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile 6ngorilen sartlari tasimaktadirlar.
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20-Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

ViZYON: Sektordeki 6ncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan dzgiin projeler iireten,
hissedarlari, galisanlari ve is ortaklarina deger yaratan Tirkiye’'nin lider ve glivenilir gayrimenkul yatirim ortaklig
olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk ydnetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek, yetkin
insan kaynagi ve is ortaklari olusturmak, karl ve fark yaratan 6zgiin projeler Gretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina dislik risk ile, en ylksek getiriyi kazandirmak icin, fark yaratan firsatlari
degerlendiren, gayrimenkul yatiriminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda 6ncti markasi
olmaktir.

21- Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yénetim Kurulunca secilen Faik Fergiin OZBAL ve Efe TARMAN Denetim Komitesi olarak, esas sdzlesme
uyarinca Evren COSKUNER ve Nebil ERBIL Denetim Kurulu iyesi olarak i¢ denetimden sorumludur. Risk
yonetimi sirketimizin slirekli faaliyetleri icinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Sirketimizin karsi karsiya oldugu yada
olmasi muhtemel bitln risklerin belirlenmesi ve izlenmesi risk yonetiminin temel esas noktasini
olusturtmaktadir. Sirketimizin denetim komitesi risk yonetimi ve i¢ kontrol ile ilgili gdrdiigli sorunlari Sirket

yonetimi ve Yonetim Kurulu’na bildirmekle yikimludr.
22- Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

Sirket esas s6zlesmesi Madde 12 “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi” béliimiinde Yénetim Kurulu Uyeleri yetki ve
sorumluluklarina, Madde 18 “Genel Miudir ve Midirler” bélimiinde yoneticilerin yetki ve sorumluluklarina yer

verilmektedir.
23- Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yénetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Baskan vekilince olusturulur. Toplantiya katilim ve
toplantiya g¢agri yontemleri ve siregleri, yonetim kurulu Gyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimin saglanmasi
gorevi sirketimiz hukuk musavirligince yaritalir. Ayrica, Yonetim kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya
baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Baskan veya baskan vekili
yinede kurulu toplantiya ¢agirmazsa Uyeler de re’sen c¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar

dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayisi degisiklik gdsterebilmektedir.

Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tyeler yazili olarak
veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir

liyenin yaptigi 6neriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu Karari ile
gindemde degisiklik yapilabilir.Yonetim Kurulunda karar baglanan onemli konularin timd 6zel durum

actklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.
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2010 Yili 12 aylik donem iginde toplam 72 adet toplanti yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmustir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin IV. Bdlimii'niin 2.17.4'Uncii maddesinde yer alan tim konularda fiilen
katilm saglanmistir. Yonetim Kurulu Uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki

taninmamistir.
24- Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Yénetim Kurulu Uyeleri esas sdézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri
veya baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari islem
yapamayacaklari gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar

ve ayni tir ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.
25- Etik Kurallar

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-misteriler, paydaslar ve yatirimcilar, diger gyo’lar ile olan iliskiler

icin kategorilestirilmistir. Web sitesi www.atakulegyo.com.tr ‘de kamuya duyurulmaktadir.

26- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimizde denetimden sorumlu komite yani sira kurumsal yonetim komitesi de olusturulmustur.
Denetimden sorumlu komite, bagimsiz liye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Efe TARMAN’ (Uye) dan
olusmaktadir. Kurumsal yénetim komitesi, bagimsiz iye Mehmet GENECI (Baskan) ve Mustafa TARMAN’

(Uye) dan olusmustur.
27- Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim kurulu UGyelerine saglanan her tiarli hak, menfaat ve cretler genel kurul tarafindan

belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir yénetim kurulu Gyesine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, Gglincii
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar

vermemistir.
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15- DENETiIM VE EKSPERTIZ HiZMETi ALINAN FIRMALAR -

A-Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Musavirlik A.S.

B-Bagimsiz Ekspertiz Kurulusu

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

C-Denetim Ve Tam Tasdik

DRT Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim

AS.

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Hiiseyin GURER

Omer ismail TANRIOVER

Selguk URKMEZ

Hasan KILIC
Sibel TURKER
Ozlem GOREN

Berkman OZATA
Halis Erdem SELCUK
Evren ALTUNAY
Bur¢ SEVEN

Hayri Gokhan ALPMAN

Zere Gaye OZTURK
Saim USTUNDAG
Erdal DINCTURK
Ali CICEKLI

%42,28
%8,40

%7,50
% 7,50

% 6,50
% 6,50

% 3,50
% 3,20
% 3,20

% 3,20
% 3,20

% 3,20
% 0,60
% 0,60

% 0,60

Baslama Tarihi

28.01.2010

Yapisi

T.Vakiflar Bankasi T.A.O

TVakiflar Bankasi Memur ve Hiz.

Em.San.Yrd.San. Vakfi

Vakifbank Personeli Sos.Giiv. Hiz.

Vakfi

Vakif Sistem Pazarlama ve Ticaret

A.S.
Vakif Emeklilik A.S.

01.01.2010

28.01.2010

29.01.2010
Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Ortakhik

Bitis Tarihi

31.12.2011

28.01.2011

28.01.2011

29.01.2011

%54,29

%8,57

%31,43

% 2,855

% 2,855

Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

A.S. Ortaklik Yapisi

Mustafa HACISALIHOGLU

Mahmut Sedat OZKAN
Omer Liitfii SOMUN
Barbaros ERGEN

Oguz Tun¢ ERSOZ

Omer HACISALIHOGLU

%39

%15

%16

% 28

% 1

% 1
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA
HAZIRLANAN FINANSAL TABLOLAR

DRT BAGIMSIZ DENETiIM SERBEST
MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
11 Mart 2011

o

Bu rapor 2 sayfa bagimsiz denetim raporu ile 49 sayfa
finansal tablo ve dipnotlarindan olusmaktadir.
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Deloitte.

Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik A.S.
Armada Is Merkezi
A Blok Kat:7 No:8
06510 $63Ut6Z0,
Ankara, Tarkiye

Tel : (312) 295 4700
Fax : {(312) _295 4747
. 10CAK - 31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE ILISKiN WWdeioite.comr
FINANSAL TABLOLARLA iLGILI BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU’NA
ANKARA

1. Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S.’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, aym tarilite sona eren vila ait kapsamli gelir tablosunu,
dzsermaye degisim tablosunu ve nakit akum tablosunu, énemli muhasebe politikalarinin dzetini ve
dipnotlar: denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Glarak Isletme Yénetiminin Sorumlulugu

2. Igletme y&netimi finansal tablolarm Sermaye Piyasast Kurulu’nea yayunlanan finansal raporlama
standartlarma gére hazirlanmasi ve diirtist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumlululk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 8nemli yanlighklar icermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasmi saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlualugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigumz bagmmsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gbriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarma uygun olarak gergeklestirilmigtir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve bagumsiz
denetimin, finansal tablolarm gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip vansitmadig konusunda
makul bir giivenceyi saglamak lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagunsiz denetim kanit1
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasimi igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarm hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere 8nemli yanlislik igerip igermedifine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gdre yapilmigtr. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z dniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimz
i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkmda gorily vermek degil, bagmmsiz denetim tekniklerini
kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme ydnetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan &nemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biifiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini
icermektedir.

Bagmmsiz denetim swasinda temin eitigimiz bafumsiz denetim kanitlarimin, gdriisiimiiziin
olusturulmasma yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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4. Sirket’in miilkiyetinde olan Atakule Ahgveris Merkezi (“Atakule”™) yatuim amagh gayrimenkul
olarak muhasebelestirilmis olup, ger¢ege uygun deger ydntemi ile &lglilmektedir. 2010 yih
sonunda, Atakule ilizerinde bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gelir y&ntemi
kullamilarak gerceklestirilen degerleme sonucu; Sirket, ekli 2010 yili finansal tablolarmda
7.185.000 TL tutarinda bir deger artis1 muhasebelestirmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:
X, No:222 sayith “Sermaye Piyasasmda Bagunsiz Denetim Standartlar1 Hakkinda Teblig”
kapsaminda uzman caligmasiun kullanimina dair uygulanmas: gerekli bagimsiz denetim
prosediirleri geregi olarak, degerleme calismasmda kullanilan varsaymimlarm makul olup
olmadigmin gdzden gecirilmesi gerekmektedir. Denetimimiz swasmda, bu unsurlara iliskin
yeterli denetim glivencesi elde edilememesi sebebiyle, bu husus ile ilgili olarak bir denetim
gbriisl olugturulamamastir.

Goriis

5. Gériisiimiize gdre, ilisikteki finansal tablolar, yukarida dort numarali paragrafia belirtilen husus
ile ilgili olarak yeterli denetim giivencesi elde edilmis olsayd: ortaya ¢ikabilecek diizeltmeler
disinda, Atakule Gayrimenku! Yatirim Ortaklifi A.S.’nin 31 Arahk 2010 tarihi itibariyla
finansal durumunu, aym tarilite sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarin,
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yaymmlanan finansal raporlama standartlar: gergevesinde dogru ve
diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Husus

6. Sirket’in 31 Aralk 2009 tarihinde sonra eren yila ait finansal tablolarinm bagimsiz denetimi
bagka bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz denetim kurulugu,
31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 12 Subat 2010 tarihli bagimsiz denetim
raporunda olumlu goriis bildirmistir.

Ankara, 11 Mart 2011

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Ern L LSl

H. Erdem SELCUK
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
31.12.2010 TARIHLI BILANCO
(Tiim tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

ICINDEKILER SAYFA

BILANCO 1-2
KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 3
OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU 4
NAKIT AKIM TABLOSU 5
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR 6-69
NOT 1|SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU 6-7
NOT 2| FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR 7-23
NOT 3|NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 24
NOT 4 |FINANSAL YATIRIMLAR 25
NOT 5| TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR 26
NOT 6| DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR 27
NOT 7| DIGER DONEN VARLIKLAR 27
NOT 8| DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER 28
NOT 9| YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 29-30
NOT 10 | MADDI DURAN VARLIKLAR 31-33
NOT 11 | KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER 33
NOT 12 | TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR 33
NOT 13 | CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR 33-34
NOT 14 | OZKAYNAKLAR 35-36
NOT 15 | SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI 37
NOT 16 | GENEL YONETIM GIDERLERI 37
NOT 17 | DIGER FAALIYET GELIRLERI / GIDERLERI 38
NOT 18 | FINANSAL GELIRLER 38
NOT 19 | FINANSAL GIDERLER 39
NOT 20 | HISSE BASINA KAZANC 39
NOT 21 | ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI 39
NOT 22 | VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI 40
NOT 23 | FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGI VE DUZEYI 40-48
NOT 24 | FINANSAL ARACLAR 48-49
NOT 25 | BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR 49
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
31.12.2010 TARIHLI BILANCO
(Ttim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Geg¢mis

Onceki

Cari Donem Donem
Not 31 Aralik] 31 Aralik
2010 2009

VARLIKLAR

Doénen Varhiklar 82.407.551| 67.185.465
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 18.443.781| 15.411.389
Finansal Yatirimlar 4 62.138.097 | 49.530.560
Ticari Alacaklar 5 805.470| 1.007.611
Diger Alacaklar 6 242.086 43.185
Diger Donen Varliklar 7 778.117| 1.192.720
Duran Varliklar 128.910.102 | 123.407.679
Diger Alacaklar 6 42.470 29.630
Finansal Yatirimlar 4 -| 11.990.116
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 9 126.391.239| 111.266.000
Maddi Duran Varliklar 10 2.462.854 116.576
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13.539 5.357
TOPLAM VARLIKLAR 211.317.653 | 190.593.144

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolari tamamlayic1 bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
31.12.2010 TARIHLI BILANCO
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis

Not Cari Gegmis

Dénem Dénem
31.12.2010 | 31.12.2009

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 716.222 426.097
Ticari Borglar 5 283.535 241.588
Diger Borglar 6 35.176 9.619
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 13 60.167 0
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 8 337.344 174.890
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara liskin Yiikiimliiliikler 34 0 0
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 846.185 973.458
Diger Borglar 6 761.745 786.280
Borg Karsiliklari 11 55.000 55.000
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 13 29.440 132.178
OZKAYNAKLAR 209.755.246 | 189.193.589
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 209.755.246 | 189.193.589
Odenmis Sermaye 14 84.000.000 | 84.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 14 34.771.919| 34.771.919
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 4.270.125| 3.652.460
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 14 63.651.545| 47.381.125
Net Dénem Kari/Zarar1 23.061.657 | 19.388.085
TOPLAM KAYNAKLAR 211.317.653 | 190.593.144

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

01 OCAK 2010-31 ARALIK 2010 iLE 01 OCAK 2009-31 ARALIK 2009

DONEMLERI ITIBARIYLE
KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TGm tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Dipnot Referanslar: Cari Dénem Onceki Donem

01.01.-31.12.2010 01.01.-31.12.2009
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 15 10.174.522 10.721.187
Satiglarin Maliyeti (-) 15 -4.064.624 -3.997.311
BRUT KAR/ZARAR 6.109.898 6.723.876
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 2.704.462 -2.063.851
Diger faaliyet gelirleri 17 13.273.855 5.490.196
Diger faaliyet giderleri (-) 17 -134.488 -111.984
FAALIYET KARI/ZARARI 16.544.803 10.038.237
(Esas faaliyet dig1) finansal gelirler 18 7.153.272 9.827.053
(Esas faaliyet dig1) finansal giderler (-) 19 -636.418 -477.205
DONEM KARI/ZARARI 23.061.657 19.388.085
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 23.061.657 19.388.085
Hisse basina kazang 20 0,002750 0,002310

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARIHINDE

SONA EREN YILA AIT OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablo
Turd

Konsolide
Olmayan

Raporlama Birimi

TL

Odenmis
Sermaye

Sermaye
Duzeltmesi
Farklari

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmis
Yedekler

Gegmis Yillar
Karlar

Net Donem
Kari

TOPLAM

1 Ocak 2009
tarihi itibariyla
bakiye

84.000.000

34.771.919

2.175.532

39.785.397

16.072.656

176.805.504

Toplam kapsamli
gelir

19.388.085

19.388.085

Gegmis yillar
karlarina ve
yedeklere
transfer

1.476.928

14.595.728

-16.072.656

Odenen
temettiler

-7.000.000

-7.000.000

1 Ocak 2010
tarihi itibariyla
bakiye

84.000.000

34.771.919

3.652.460

47.381.125

19.388.085

189.193.589

Toplam kapsaml
gelir

Gegmis yillar
karlarina ve
yedeklere
transfer

617.665

18.770.420

-19.388.085

Odenen
temettiler

-2.500.000

-2.500.000

31 Aralik 2010
tarihi itibariyla
bakiye

84.000.000

34.771.919

4.270.125

63.651.545

23.061.657

209.755.246

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010 TARiIHINDE SONA EREN

YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU
(Tum tutarlar TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis
Dipnot
Referan
slari Cari Donem Gecmis Donem
01.01.- 01.01.-
31.12.2010 31.12.2009
Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Net dénem kar1 23.061.657 19.388.085
Yatirimlardan elde edilen kazanclar 18 -6.479.396 -9.434.169
Amortisman ve itfa paylari 16 169.322 84.512
Siipheli alacak karsiligi 5 661.702 909.424
Calisanlara saglanan fayda ve hizmet karsiliklari 13 43.862 40.061
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satis (kar1) -18.324 0
Yatirim amach gayrimenkullerin makul deger degisikligi 17 -13.087.018 -5.306.000
Isletme sermayesindeki degisim oncesi faaliyetlerden elde edilen nakit 4.351.805 5.681.913
Ticari alacaklardaki (artis)/azali 5 -459.561 -357.635
Diger alacaklar ve diger donen varliklardaki azalis 6-7 202.862 17.076
Ticari borg¢lardaki artis/(azalis) 5 41.947 -31.082
Diger borg¢lar ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki artis 6-8 163.477 94
4.300.530 5.310.366
Odenen kidem tazminati 13 -86.433 -2.876
Alinan faizler 18 4.735.330 6.877.389
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 8.949.427 12.184.879
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Finansal yatinnmlardaki (artis)/azalig 1.126.645 -5.398.252
Yatirim amacli gayrimenkul alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler 9 -2.038.221 0
Duran varlik alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler -2.572.653 -13.430
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutari 67.194 0
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit 3.417.035 -5.411.682
Finansman faaliyetlerinde (kullanilan)/elde edilen nakit akimlari
Odenen temettiiler -2.500.000 -7.000.000
Finansman faaliyetlerinde (kullanilan)/elde edilen net nakit -2.500.000 -7.000.000
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azalis) 3.032.392 -226.803
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 15.411.389 15.638.192
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 18.443.781 15.411.389

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergcevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek
uzere kurulmustur.

Sirket’in yOnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslar1 Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kayd:r ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglar1 asagida
agiklanmistir.

Merkez Adresi 100. Y1l Mahallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4
Gaziosmanpasa CANKAYA/ANKARA

Kurulus Y1ii 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi 156707

Vergi Dairesi Cumbhuriyet

Vergi Numarasi 095 010 2875

Telefon — Faks 03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar: tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*) Sirket’in 9 Mart 2010 tarihinde yapilan 2009 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye i¢indeki pay1 %74,23 tiir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:
84.000.000 TL). Sirket’in kayithh sermaye tavam 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi
vardir.Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 07-08 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gdérmektedir.

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S$.'nin Sirket’te sahip olduklar: ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan ¢ikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amaciyla bir hisse satis anlasmasi imzalanmistir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise B
grubudur. Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi i¢in
2,68141 TL ve 1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi i¢in ise 1,28838 TL olmak tiizere
hisselerin tamamu i¢in 102.000.015 TL olarak ger¢eklesmistir. Satisa konu hisselerin devri 24 Kasim
2009 tarihinde tamamlannmustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 15°dir (2009: 16).

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mart 2011 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal
raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu
Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli
olmak iizere yiiriirlige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiirtirliikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’ nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari
Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK  tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK
tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ¢er¢evesinde
UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadr. Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008
ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerle gosterilmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen

tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasin1i benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan
yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS
29”) uygulanmamuistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir. Sirket, cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan Onceki dénem finansal tablolarinda bazi
smiflamalar yapmuistir.

Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida agiklanmigtir:

e Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” altinda gosterdigi
87.574 TL’lik enflasyon diizeltmesi farkim1 “Ge¢mis Yillar Karlar1” altina siniflamistir. Bu
siniflamanin net dénem karina etkisi bulunmamaktadir.

e  Sirket 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlar altinda gosterdigi 11.990.116
TL’lik devlet tahvilini, kagitlarin vadesini ve vadelerine kadar elde tutma niyeti ve kabiliyeti goz
oniinde bulundurarak uzun vadeli finansal yatirimlara siniflamistir. Bu siniflamanin net dénem
karina etkisi bulunmamaktadir.

e Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler” altinda
gostermis oldugu 9.477.026 TL’lik finansal geliri cari donemde ‘“Finansal Gelirler” altinda
gostermistir. Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin karsilastirilmasi i¢in daha uygun
bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

e Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler” altinda
gostermis oldugu net 5.306.000 TL’lik gayrimenkul deger artisin1 cari donemde “Diger Faaliyet
Gelirleri” altinda géstermistir. Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin karsilagtirilmasi
icin daha uygun bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu smiflamanin net donem karina etkisi
bulunmamaktadir.

e  Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Esas Faaliyetten Diger Gelirler ve Diger
Giderler” ve “Esas Faaliyetten Diger Giderler” altinda gostermis oldugu 281.312 TL tutarindaki
kambiyo karinin 108.210 TL tutarindaki kismini “Diger Faaliyet Gelirleri” altinda, kalan 173.102
TL tutarindaki kismint “Finansal Gelirler” altinda; 278.777 TL tutarindaki kambiyo zararinin
111.984 TL tutarindaki kismini “Diger Faaliyet Giderleri” altinda, kalan 166.793 TL tutarindaki
kism1 ise “Finansal Giderler” altinda gostermistir. Siniflamalar, iki donem arasindaki finansal
tablolarmin karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu
siniflamalarin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

e Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Diger Satislar” altinda gdstermis oldugu
176.925 TL’lik gecikme faizi gelirini cari donemde “Finansal Gelirler” altinda gostermistir.
Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarinin karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz
olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi (devami

e  Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Genel Yo6netim Giderleri” altinda gostermis oldugu
310.412 TL’lik komisyon giderlerini cari donemde “Finansal Giderler” altinda gdstermistir. Siniflama, iki
donem arasindaki finansal tablolarinin karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz olusturmak amaciyla
yapilmistir. Bu siniflamanin net donem karina etkisi bulunmamaktadir.

e  Sirket, 31 Aralik 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda “Diger Faaliyetlerden Giderler” altinda gostermis
oldugu 1.493.148 TL’lik siipheli karsilik giderini ve “Diger Faaliyet Gelirleri” altinda goéstermis oldugu
583.724 TL’lik konusu kalmayan karsilik gelirini cari donemde “Genel Yonetim Giderleri” altinda
gostermistir. Siniflama, iki donem arasindaki finansal tablolarimin karsilastirilmasi i¢in daha uygun bir baz
olusturmak amaciyla yapilmistir. Bu siniflamanin net dénem karina etkisi bulunmamaktadir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil igerisinde uygulandigi muhasebe politikalarinda Snemli bir
degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari déonemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi déonemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde yaptig1 muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Asagidaki yeni ve gilincellenmis standartlar ve yorumlar Sirket tarafindan uygulanmis ve bu finansal tablolarda
raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda uygulanmig fakat raporlanan
tutarlar iizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylar1 da ayrica bu boliimiin ilerleyen kisimlarinda
agiklanmustir.

(a) 2010 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 7 Nakit Akim Tablosu (2009 yilinda UMS 7 standardinda yapilan degisiklikler, yalnizca finansal durum
yayimnlanan UFRS’lerde Yapilan tablosunda/bilangoda varlik olarak muhasebelestirilen
lyilestirmelerin bir kismi olarak) harcamalarin yatirnm faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
olarak siniflandirilabilecegini belirtir. UMS 7’deki bu degisikligin
uygulanmasi, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
standardinda belirtilen aktiflestirme kriterlerini karsilayamayan
gelistirme  giderlerinin  nakit  ¢ikislardaki  simiflamasim
degistirmistir.
9-
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(a) 2010 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 3 (2008) isletme Birlesmeleri

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”,
UMS 28, “Istiraklerdeki Yatirimlar” ve UMS 31, “is Ortakliklarindaki Paylar” standartlarindaki degisiklikler,
ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan mali donemlerde meydana
gelen isletme birlesmeleri igin gegerlidir. Yeni standartlar ile mevcut standartlardaki degisikliklerin
uygulanmasinin baslica etkileri asagidaki gibidir:

a) oOnceden ‘azinlik paylar1’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarin gergege uygun deger ile
veya kontrol giicli olmayan paylarin edinilen isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin gergege uygun
degerdeki payi ile degerlenmesinin her islem bazinda 6l¢timiine izin vermesi,

b) kosullu bedele iliskin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe islemlerine iliskin sartlarin degismesi,

c) edinim ile ilgili maliyetlerin isletme birlesmelerinden ayri olarak muhasebelestirme gerekliligi ve
bunun sonucunda bu tiir maliyetlerin genellikle olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilmesi.

d) asamali satin alim islemlerinde, 6nceden elde tutulan paylarin satin alim tarihinde gercege uygun
degerinden Olgililmesi ve yeniden degerleme sonrasinda ortaya c¢ikan kazang¢ ya da zararin, gelir
tablosunda muhasebelestirilmesi.

e) UFRS 3 (2008) standardi uyarinca, Sirket ile satin alinan isletme arasinda isletme birlesmesi
oncesinde bir iligkinin oldugu durumunda, bu iliski isletme birlesmesi sonrasinda sonlanarak,
birlesme sonucu olusan kar/zarar muhasebelestirilir.

UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar

Yeniden diizenlenen bu Standardin, o6zellikle, Sirket’in bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol
kaybina neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar1 iizerinde etkisi olmustur. Onceki
donemlerde, UFRS standartlarinda bu konuya iliskin kurallarin olmadigi durumlarda, mevcut bagh
ortakliklarin payindaki artislar, bagl ortaklik satin aliminda kullanilan ayni yontemle, serefiye ya da pazarlikli
satin almadan kaynaklanan kazang¢ ile sonuglanacak sekilde, muhasebelestirilmekteydi; mevcut bagh
ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan azalislarda ise alinan iicret ile kontrol giicii
olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasindaki fark kapsamli gelir tablosu i¢inde muhasebelestirilmekteydi.
UMS 27(2008) standard1 uyarica tiim artis ve azalislarin 6zkaynak i¢cinde muhasebelestirilmesi ve serefiye ya
da kar/zarar iizerinde bir etkisinin olmamas1 gerekmektedir.

Bir bagli ortakligin bir islem, olay ya da bir bagka neden sonucu kontroliiniin kaybedilmesi durumunda Sirket,
bu Standart uyarinca tiim varliklarini, yiikiimliiliiklerini ve kontrol giicli olmayan paylarini defter degerleriyle
bilanco disi birakmali ve karsiliginda alinan bedeli ger¢cege uygun degeri lizerinden muhasebelestirmelidir.
flgili bagli ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki gercege uygun deger {izerinden
muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak kar/zarar iginde gosterilmelidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(a) 2010 yiiindan itibaren gegerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UMS 28 (2008) istiraklerdeki Yatirimlar

UMS 28’¢ yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak tizerindeki 6nemli etki kaybedildiginde, Sirket kalan payini, gercege
uygun degeriyle hesaplar. Ger¢ege uygun deger ile kayitli deger arasindaki fark kar/zarar iginde muhasebelestirilir.

UFRYK 17 “Nakit Dis1 Varliklar Hissedarlara Dagitimi1”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan mali
donemler igin gegerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varlik dagitiminda bulunmadigi i¢in, bu yorumu
uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Misterilerden Varlik Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra transfer edilen varliklar
icin gecerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

“UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz 2009 tarihinde
yayilanmigtir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali dénemler igin uygulanmasi
zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadigi i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Sirket’in nakit olarak 6dedigi hisse bazli anlagmalar”, 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baslayan mali donemler i¢in gegerlidir. Sirket’in hisse bazli ddeme plani olmadigi i¢in bu yorumu
uygulamamaktadir.

UFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinda yapilan degisiklikler, bir
isletmenin sahip oldugu bir bagh ortakliga ait ¢ogunluk hisselerini satmayi planladigi durumda yapmasi gereken
aciklamalar1 belirtir. Bir bagl ortakligin satis amaciyla elde tutulmasi durumunda bu baglh ortakliga ait tiim varlik ve
yikiimliiliikler, isletmenin satig sonrasinda bagli ortaklikta kontrol giicli olmayan hisselere sahip olmast durumunda bile,
UFRS 5 standardi kapsaminda siiflandiriimalidir.

Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler, Nisan 2009 tarihinde
yayinlanmustir. Iyilestirmeler asagida agiklanan standartlar ve yorumlar kapsamaktadir: UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler,
UFRS 5 Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Boliimleri, UMS 1 Mali
Tablolarin Sunumu, UMS 7 Nakit Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varliklarda
Deger Diigiikliigii, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim,
UFRYK 9 Sakli Tiirev Araglarimn Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdisindaki Isletmede Bulunan Net Yatirimin
Finansal Riskten Korunmasi. Bu iyilestirmelerin yiiriirliilik tarihi her bir standart i¢in ayr1 olup, ¢ogu 1 Ocak 2010 tarihi
itibariyla gegerlidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin Ilk Olarak Uygulanmas: — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger agiklamalarinin karsilastirmali sunumu agisindan
UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirh muafiyet getirmektedir.

20 Aralik 2010 tarihinde ise UFRS 1’e, UFRS standartlarin1 ilk kez uygulayacak olan mali tablo
hazirlayicilarma UFRS’ye gecis donemi Oncesinde ortaya ¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda
kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan sirketlerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni c¢ikanlar1 igin agiklayici bilgi saglamak amaciyla ilave degisiklikler getirilmistir. Bu
degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in gegerli olacaktir.

Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Sirket i¢in gegerli degildir.

UFRS 7 “Finansal Araglar: Agiklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli inceme
caligmalarinin  bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali tablo
kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gerceklestiren isletmede kalan risklerin
yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca, oransiz devir
islemlerinin raporlama donemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla aciklama yapilmasi
gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler
icin gecerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 “Finansal Araclar: Stniflandirma ve Ol¢me”

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), Kasim 2009’da UFRS 9’un finansal araglarin
smiflandirilmas1 ve 6lgiimii ile ilgili birinci kismini yayimlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, isletmenin finansal
varliklarmi  yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis Ozellikleri baz alinarak
smiflandirilmasim ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle degerlenmesini
gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devanmi)

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramistir. UMS 12 uyarinca varligin
defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla
iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamas: gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatinm Amach
Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi
durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin
belirlenmesi zorlu ve siibjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhigin geri
kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin se¢ilmesini sdyleyerek pratik bir ¢dziim getirmistir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler i¢in gegerli olacaktir.
Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 24 (2009) “iliskili Taraf Aciklamalart”

Kasim 2009°da UMS 24 “iliskili Taraf Agiklamalar1” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme, devlet
isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iliskin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu gilincellenen
standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerde uygulanmasi
zorunludur. Sirket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek
etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araclar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu”

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan
mali donemler icin gecgerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin fonksiyonel para
birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag¢ ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar ya da teminatlar)
muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki ddnemlerde bu tiir haklar, tiirev yiikiimliiliikler olarak
muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi dogrultusunda, bu tiir ihrag
edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine bakilmaksizin, 6zkaynak olarak
muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Sirket, degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. Tanimlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkis1 yapmasi zorunlu olan ve
bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca,
istege bagli pesin Odemelerden kaynaklanan fazlahik tutar1 varlik olarak muhasebelestirilir. — Sirket, bu
degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagini diisiinmektedir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclari Kullanilarak Odenmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler igin gegerlidir.
UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigiiniin tamamini ya da bir kismin1 6demek amaciyla 6zkaynak araglari ihrag
eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir. Sirket, degisikliklerin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Mayis 2010, Yilhk yilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde asagida
belirtilen ve baslica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamistir: UFRS 1 Uluslararas:
Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 Isletme Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal
Araglar: A¢iklamalar; UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar; UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporiama; ve UFRYK 13 Miisteri Baghlik Programlari. 1
Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki
tim diger degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerde gecerli olacaktir.Sirket, yukaridaki standartlar ile degisikliklerin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilig1r oldugu ve gelirin giivenilir
olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig
vergileri disiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olugmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu

islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir
bir sekilde dlgiilebiliyorsa gercgeklesir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda gelir olugmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi1 ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde odlgiilebilmesi
durumlarinda (sartryla) kayitlara alinmaktadir.

Sirketin satisin gergeklestirdigi projelere iligkin sézlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve maliyet
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda alinir
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar
tizerinden gosterilirler.

Idari amagli insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi,
kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalintt deger ve amortisman

yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar (devam)

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tagsatlar Syl
Doéseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olan ile sahip olunan maddi
duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu  olusan kazang veya kayip
satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarmn 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflandirilir.
Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama geliri, Sirket’in finansal
kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri oran1 saglayacak sekilde muhasebe donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir. Kiralamanin
gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangig maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve
dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal kiralama olarak
smiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1 olan yiikiimliilikk, bilangoda finansal kiralama ytkimliligi
olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigtindeki azalig1 saglayan ana para
Oddemesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kism1 haricindeki boliimii gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan veya almacak olan tesvikler
de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
kaydedilir.
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FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devami)

Satin alinan maddi olmayan duran variiklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger diisiikliikleri
diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini
tespit etmek amaciyla her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan
maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore (3-5 y1l) itfa edilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi simirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her y1l deger diisiikliigii testi uygulanir. itfaya
tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
deger distikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini agmasi durumunda deger dusiikligi karsilig:
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Serefiye haricinde deger disiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olast iptali i¢in gozden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege uygun degerinden kayitlara
almanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin
toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir.Yatirim araglarinm ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati
kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde kayitlara
alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LL RT3

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak

2 <,

yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde
edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
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FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devam)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi
sliresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar

Gergege uygun deger fark: gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir. Bir
finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi
etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borg¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak simiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin
faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi borglanma senetleri
satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir.

Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur fark
kar/zarar tutar1 haricindeki, gergege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmast ya da deger diisiikligiine
ugramas! durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmna iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu durumlarda
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi tizerinden
belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki

kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur fark: kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
‘inansal Araclar (devam)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
uzerinden deger dusukliigi distilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigui

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger dusukligi dogrudan ilgili finansal varligin kayithh degerinden dusulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar: haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
dusiikliigi zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa,
onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin
deger diisiikligii higcbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet
tutarin1 agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ger¢cege uygun degerinde deger dusiikliigii sonrasinda meydana gelen
artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiukiimliilikler

Sirket’in finansal yiikiimliliikleri ve Ozkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayal1 bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
dustldiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yukiimlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yilikiimliliikler olarak siniflandirilir.
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Gercege uygun deger farki kdar veva zarara vansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yuktmliliikler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir
Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliliik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borg¢lar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimliliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani ilizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinir
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz oranmi; finansal aracin beklenen omrii boyunce
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci
para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢cege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak
suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullamim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Sirket, bilan¢o tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylkiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak Olgiilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgiiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim
amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibartyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim
amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde
gelir tablosuna dahil edilirler.

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi, Alaadin Otel, Hasim Iscan Is Merkezi, Kulel;
Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolimii ve Farabi Sokak’taki 27 No’lu bina kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyle
elde tutuldugu igin, bilango tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller olarak gésterilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amaglh gayrimenkuliin kullanim siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dsnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasina gore
izlenen yatirim amacgli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligir
gergeklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasine
gore gosterilecek yatinm amaglh bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestig
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakli1 faaliyetlerinden elde edilen
kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari {izerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten cikarilma
durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca soz
konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen
yiikiimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal
kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmustir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirmmu faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve
elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak simflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettli kararmnin alindig1 donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi sirasinda
Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve yiikiimliiliikklerin bilango degerlerini, bilango dist

varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalari, donem igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir.

31 Aralik
2009

1.996
14.976.213
32.250
14.943.963
433.180

31 Aralik

2010

Kasa 3.735
Bankadaki nakit 17.870.562
Vadesiz mevduatlar 48.970
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 17.821.592
Diger hazir degerler (B tipi likit fon) 569.484
18.443.781

15.411.389

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik
2009

5.822
25.060
1.368

31 Aralik

Para Cinsi 2010
TL 12.457
ABD DOLARI 15.491
AVRO 21.022
48.970

32.250

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik
2009

13.850.951
123.175
969.837

31 Aralik

Para Cinsi 2010
TL 13.047.226
ABD Dolari 1.740.877
AVRO 3.033.489
17.821.592

14.943.963

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oram ortalama % 8,40 (2009: % 10,10), ABD DOLARI
cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oram ortalama % 2,6 (2009: % 2,3) ve AVRO cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama

% 2,9°dur (2009: % 2,4). Mevduatlarin ortalama vadeleri 30 glindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23. notta agiklanmustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal varliklarin tamami vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar olup ayrintilar1 asagida
agiklanmistir.

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli finansal yatirimlar 2010 2009
Devlet tahvili 62.138.097 49.530.560
31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli finansal yatinmlar 2010 2009
Devlet tahvili - 11.990.116

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin
s6zlesmeye bagl kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmustir.

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

1-30 giin - 2.260.303
30-90 giin 21.850.305 6.669.119
90-180 giin 20.705.697 40.601.138
180-365 giin 19.582.095 -
2 yil igerisinde - 11.990.116
62.138.097 61.520.676

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz
oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Devilet tahvili %7,04-%9,3 %7,61-%11,46

Finansal yatirimlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23. notta agiklanmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2010 2009
Ticari alacaklar 2.906.964 2.447.403
Stipheli ticari alacaklar karsilig: (-) (2.101.494) (1.439.792)
805.470 1.007.611

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 685.259 TL (31 Aralik 2009: 534.440 TL)
tutarindaki kisminin vadesi ge¢mis olup, vadesi ge¢mis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil
edilebilir oldugu diistinildiigi i¢in karsilik ayrilmamistir. Kira alacaklarinin ortalama vadesi 10 giin
olup, Sirket bu vadeden sonra tahsil edemedigi alacaklar i¢in yillik %616,80 faiz uygulamaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 2.101.494 TL (31 Aralik 2009: 1.439.792 TL)
tutarindaki kismi ig¢in silipheli alacak karsiligr ayrilmistir. Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismui,
ekonomik sikintiya diigen kiracilara aittir. Alacaklarin bir kisminin tahsil edilmesi beklenmektedir.

Ticari alacaklar ig¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, ge¢mis tahsil edilememe tecriibesine

dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in suipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

1 Ocak itibariyla (1.439.792) (530.368)

Tahsilatlar 637.014 583.724

Doénem gideri (1.298.716) (1.493.148)

31 Aralik itibariyla (2.101.494) (1.439.792)

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2010 2009

Ticari borglar 283.535 241.588

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 7 giindiir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme stiresi igerisinde 6denmesini temin etmek ilizere uygulamaya koydugu

finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23. notta

verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009
Personelden alacaklar 19.740 13.431
Diger c¢esitli alacaklar (¥*) 222.346 29.754
242.086 43.185

(*) Diger cesitli alacaklarin 189.874 TL tutarindaki kismu gegmis yil stopajlarina iliskin vergi
dairesinden olan alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2010 2009

Verilen depozito ve teminatlar 42.470 29.630

b) Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli diger borglar 2010 2009

iliskili taraflara ticari olmayan borg¢lar (Not 21) - 62

Diger c¢esitli borglar 35.176 9.557

35.176 9.619

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli diger borglar 2010 2009

Alinan depozito ve teminatlar 761.745 786.280
DIGER DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 31 Aralik

Diger donen varliklar 2010 2009

Gelecek aylara ait giderler 57.968 141.030

Yatirimlar i¢in verilen avanslar 1.644 34.461

Pesin 6denen vergi ve fonlar (*) 711.859 1.017.229

Diger 6.646 -

778.117 1.192.720

(*) 31 Aralik 2009 bakiyesinin 482.015 TL tutarindaki kismi ge¢mis yil stopajlarina iliskin vergi
dairesinden olan alacaklardan olusmaktadir. S6z konusu tutarin bir kismu 2010 yilinda vergi
borglarindan mahsup edilmis ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla bakiyesi 189.874 TL olup, diger
alacaklar altinda diger ¢esitli alacaklar igerisinde gosterilmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

DIiGER KISA VADELI YUKUMLUKLER

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Odenecek vergi ve fonlar 124.840 120.175
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 17.526 13.171
Gelecek aylara ait gelirler (*) 157.256 21.437
Alinan siparis avanslari 33.019 20.107
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 4.703 -
337.344 174.890

(*) Sirket’in gelecek aylara ait kira gelirlerinden olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Agqilis bakiyesi 111.266.000 105.960.000
Alimlar 1.425.000 -
Alim sonrasi yapilan harcamalar 613.221 -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 13.087.018 5.306.000
Kapanis bakiyesi 126.391.239 111.266.000

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Vakif
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan gercgeklestirilen degerlemelere gore elde
edilmigtir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismu maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri, kullanilmayan kismui ise yatirim amagli gayrimenkuller altinda gergege uygun
degeri lizerinden gosterilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkullerden 31 Aralik 2010 tarihinde biten donem igerisinde 8.309.193 TL
kira geliri elde edilmistir (31 Aralik 2009: 8.965.438 TL). S6z konusu yatirim amach
gayrimenkullere iliskin donem igerisinde kiracilara yansitilmayan 1.416.834 TL isletme giderine
katlanilmigtir (31 Aralik 2009: 977.967 TL).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2009: Bulunmamaktadir).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar Syl
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syl

isman giderlerinin 164.491 TL’si (2009: 56.433 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009

Dava karsilig1 (*) 55.000 55.000

(*) Soz konusu tutar, Atakule Aligveris Merkezindeki bir kiraci tarafindan Sirket’e karsi agilan dava igin ayrilan karsiligi ifade
etmektedir. Karsilik tutari, gelir tablosu igerisinde, genel yonetim gideri olarak muhasebelestirilmistir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Sirket tarafindan verilen TRi'ler . 2010 2009
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutar: (*) 976.859 1.010.859
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger
3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar1 - -
Toplam 976.859 1.010.859

(*) TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 971.391 TL (2009: 971.391 TL) tutarindaki kisnu gelir
vergisi stopaj iadelerine iliskin olarak vergi dairesine verilen siiresiz teminat mektubundan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle %0°dir ( 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle %0)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Kullanilmayan izin karsilig: 60.167 -

Kidem tazminati karsilig::

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, c¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yukiimliiligli vardir. Ayrica, halen yururliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6
Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1nc1
maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarint 6deme ylkimliliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi
gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.517,01 TL (2009: 2.365,16 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yuktmliliik
tutarinin bugilinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (““Calisanlara
Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yilikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan 1skonto oranmi, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, c¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Tlgili
bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik 265,10 enflasyon ve %10 1skonto orani varsayimlarina gore
yaklasik %4,66 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik
2009: %6,36). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde édenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini oranlar1 da 2693,33 (2009: 2100) olarak dikkate alinmistir. Kidem
tazminati tavani alt1i ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan 2.623,23 TL tavan tutar1 dikkate
alinmuastir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik

31 Aralik 2009

2010

1 Ocak itibariyla 132.178 94.993

Hizmet maliyeti 26.778 34.441

Faiz maliyeti 7.820 5.620
Odenen kidem tazminati (86.433) (2.876) 4

Aktiieryal kayip / kazang (50.903) -

31 Aralik itibariyla 29.440 132.178
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis: asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar (%) 2010 (%) 2009
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
Tarihi sermaye 100.00 84.000.000 100.00 84.000.000
Enflasyon diizeltmesi 34.771.919 34.771.919
Diizeltilmis sermaye 118.771.919 118.771.919

(*) Sirket’in 9 Mart 2010 tarihinde yapilan 2009 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye i¢indeki pay1 %74,23 tlr.

Sirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir
1Kr itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satis siireci 24.11.2009 tarihi
itibarryla tamamlanmaistir.

Sirket’in kayithh sermaye tavani 200.000.000.-TL dir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
tizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar

arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Yasal yedekler 4.270.125 3.652.460

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢mis donem ticari karinin yillik %5’i oraninda
ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi
temettii dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kari ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal yedekler, Statii
yedekleri, Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktaydi. Tim 6zkaynak kalemlerine iliskin
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar’” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda,
olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar
mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag

=999

primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmas1 esnasinda degerlemelerde cikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Geg¢mis yillar kar/zarariyla”,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sirket’in birikmis karlar icerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
27.717.476 TL (31 Aralik 2009: 18.481.838 TL) dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya a¢iklanmis

olan kar dagitim politikalar1 ¢er¢evesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 8.664.062 TL (31 Aralik 2009:
12.353.303 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutar1 27.799.708 TL dir
(31 Aralik 2009: 18.564.070 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Kira gelirleri 8.309.193 8.965.438
Ortak alan katihim pay1 gelirleri 1.833.193 1.885.276
Diger satiglar 81.561 -
Satigtan iadeler (-) (49.425) (129.527)
10.174.522 10.721.187

Satilan hizmet maliyeti 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 525.072 315.091
Cesitli giderler 150.427 151.337
Vergi, resim ve harglar 415.090 269.824
Atakule AVM ortak alan giderleri 2.051.132 2.386.085
Obakéy IM ortak alan giderleri 690.658 633.259
Personel iicret ve giderleri 232.245 241.715
4.064.624 3.997.311

GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Personel iicret ve giderleri 827.978 625.701
Malzeme giderleri 50.030 26.318
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) 405.476 142.792
Cesitli giderler 232.470 215421
Vergi, resim ve harglar 68.841 53.262
Amortisman giderleri 164.491 56.433
itfa giderleri 4.831 28.079
Stipheli alacak karsilik gideri 661.702 909.424
Diger (**) 288.643 6.421
2.704.462 2.063.851

(*) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, disaridan saglanan fayda ve hizmetlerin 130.343 TL tutarindaki kismi
Atakule Alisveris Merkezi i¢in yurtdisindaki bir firmadan alinan proje danismanligi giderlerinden
olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

DIGER FAALIYET GELIRLERI / GIDERLERI

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Diger faaliyet giderleri 2010 2009
Kambiyo zarar1 79.827 111.984
Diger 54.661 B
134.488 111.984

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Diger faaliyet gelirleri 2010 2009
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artis1 13.087.018 5.306.000
Kambiyo karlar1 105.809 108.210
Diger 81.028 75.986
13.273.855 5.490.196

FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik reeskont geliri 1.744.066 2.556.780
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik faiz geliri 3.468.643 5.302.163
Mevduat faiz gelirleri 1.266.687 1.575.226
Kambiyo karlar1 527.880 173.102
Gecikme faizi gelirleri 125.108 176.925
Menkul kiymet satis karlart 20.888 42.857
7.153.272 9.827.053
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Kambiyo zararlar 537.384 166.793
Teminat mektubu komisyon giderleri 12.672 10.972
Diger komisyon giderleri 86.362 299.440
636.418 477.205

20. HIiSSE BASINA KAZANC

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren ara donemler igin Sirket hisselerinin

agirlikli ortalamasi ve birim hisse basina kar hesaplamalar1 agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2010 2009

Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000 8.400.000
Net donem kari (TL) 23.061.657 19.388.085
0.00275 0.00231

21. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida aciklanmustir.

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili taraflara ticari olmayan borcunun

detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Gecgmis yillardan halka dagitilmayan kar paylar1 (Not 6) - 62
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik
31 Aralik 2009
2010
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 336.148 196.159
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Kambiyo zararlart 537.384 166.793
Teminat mektubu komisyon giderleri 12.672 10.972
Diger komisyon giderleri 86.362 299.440
636.418 477.205

20.  HISSE BASINA KAZANC
31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren ara donemler icin Sirket hisselerinin agirlikh
ortalamasi ve birim hisse basina kar hesaplamalar1 agagidaki gibidir:

[LISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylari asagida agiklanmigtir.

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflara ticari olmayan borcunun
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2010 2009
Geemis yillardan halka dagitilmayan kar paylar1 (Not 6) - 62

Dénem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik
31 Aralik 2009
2010
bl
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 336.148 196.159
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiglincti fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimmma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI]

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapis1 sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis
y1l kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisint diizenli olarak tizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir.
Sirket, kurulun yaptigi Onerilere dayanarak, sermaye yapisini temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci
ve hisselerin geri satin alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b) Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket
finansal performansi1 tzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {iizerine
odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiriitillmektedir.
Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYIi (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye baghh yukiimliligini yerine
getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak
tamimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve
miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin finansal durumlari
devaml olarak izlenmektedir.

Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 4.597 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 144.486 -
Vadesi ilizerinden 3-12 ay ge¢cmis 289.853 -
Vadesi tlizerinden 1-5 yi1l gecmis 246.323 -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 685.259 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmms kism 323.373 -
31 Aralik 2009 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis - -

Vadesi ilizerinden 1-3 ay geg¢mis 194.417 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 115.268 -
Vadesi ilizerinden 1-5 y1l gegmis 224.755 -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 534.440 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 287.461 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yoénetim kurulu,
Sirket yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun
bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit
akimlarimi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi
(devami)

b.2) Likidite risk yonetimi (devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tlirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikkler 1skonto edilmeden ve ddemesi gereken en
erken tarihler esas alnarak hazirlanmustir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden &denecek faizler
agsagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:
31 Arahk 2010

Sozlesme
uyarinca nakit 3-12 1-5vil 5 yildan
Defter akislar toplami 3 aydan ay arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+H+11+1V) - Kkisa (1) an 1l av)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 283.535 283.535 283.535 - - -
Diger borglar 796.921 796.921  35.176 - 761.745 -
Diger kisa vadeli
yukiimlilikler 337.344 337.344  50.544 286.800 - -
Toplam yiikiimliilik 1.417.800 1.417.800 369.255 286.800  761.745 -
31 Aralik 2009
Sozlesme
uyarinca nakit 3 3-12 1-5yil  Swyildan
Defter  gkislar toplami  aydan ay arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+1+1H1+1V) - kisa (I) an 11 awv)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 241.588 241588 241.588 - - -
Diger borglar 795.899 795.899 9.619 - 786.280 -
Diger kisa vadeli
yikiimlilikler 174.890 174.890 174.890 - - -
Toplam yiikiimliilik 1.212.377 1.212.377 426.097 - 786.280 -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadi
Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve dl¢iim yontemlerinds
onceki yila gore bir degisiklik olmamusgtir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIiGi VE DUZEYi
(devamr)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varhiklarinin ve parasal ve parasal olmayan ylikiimliiliiklerinin
bilango tarihi itibariyla dagilimi agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yukiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yukiimliiliikkler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /

ylikiimliiliikk pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev triinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tirev Uriinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz ylukiumliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

23. ihracat
24, ithalat

TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolanr

Avro

4.810.879

1.136.072

1.490.660

4.810.879

1.136.072

1.490.660

4.810.879

704.657

1.136.072

99.900

1.490.660

268.514

704.657

99.900

268.514

704.657

4.106.222

4.106.222
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99.900

1.036.172

1.036.172

268.514

1.222.146

1.222.146
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devamm)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahik 2009

TL Karsihg1
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 AVro

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.119.440 98.449 449.570
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.119.440 98.449 449.570
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.119.440 98.449 449.570
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikuimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yuktmliiliikler 755.191 85.440 290.026
12b. Parasal Olmayan Diger Yikumliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 755.191 85.440 290.026
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukiimlilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikumliiliikler - - -
17. UZUN VADEL]I YUKUMLULUKLER - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 755.191 85.440 290.026
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yukiimliliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev Uriinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tliirev Urdnlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18+19) 364.249 13.009 159.544
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 364.249 13.009 159.544

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz ytkiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
23. ihracat - - -
24, ithalat - - -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve AVRO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10°luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolar net etki

AVRO’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
AVRO net etki

Toplam

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
ABD Dolar1 net etki

AVRO'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
AVRO net etki

Toplam
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31 Aralk 2010

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
160.192 (160.192)
250.430 (250.430)

>

410.622 (410.622) o

(@]

o.

31 Aralik 2009 <

Kar / Zarar o

Yabanci Yabanci S

paranin paranin =

deger deger L
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN

(devam)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

RISKLERIN NITELIGIi VE DUZEYIi

Faiz oram riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari
tiizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarli yikimliligi

bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri

31 Aralik 2010

Finansal varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirnmlar

Diger alacaklar ve dénen
varliklar

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar

Diger borg ve
yukiimliliikler

31 Aralik 2009

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar

Diger alacaklar ve donen
varliklar

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar

Diger borg ve
yukiimliiliikler

itfa edilmis

Krediler ve itfa edilmis degerinden
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri gosterilen finansal
dahil) finansal varliklar yukimliilikler Not
18.443.781 - - 3
805.470 - - 5
- 62.138.097 - 4
1.062.673 - - 67
- - 283.535 5
) i 1.134.265 6-8
Krediler ve itfa edilmis itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden  degerinden gosterilen
nakit benzerleri g0sterilen finansal
dahil) finansal varliklar yiukiamliliikler  Not
15.411.389 - - 3
1.007.611 - - 5
- 49.530.560 - 4
1.265.535 - - 67
- - 241.588 5
- - 970.789  6-8
-49-
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Sirket yonetimi, vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar digindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin
gercege uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin 31
Aralik 2010 itibariyla gergege uygun degeri 62.475.578 TL dir (31 Aralik 2009: 62.062.304 TL).

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

2 Subat 2011 tarihinde Sirket’in, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Giiven Mahallesi, Farabi Sokak 27 numaraya tekabiil
eden imarin 5201 Ada 10 numarali parselin iizerinde bulunan binasi, arsa tizerinde gayrimenkul projeleri gelistirmek
lizere yikimina baglanmig ve rapor tarihi itibariyla tamamen yikilmigtir. Bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Vakit
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23 Aralik 2010 tarihli degerleme raporunda
yikimu gergeklestirilen binanin ve binanin bulundugu arsanin toplam degeri 880.000 TL, arsa degeri ise 758.200 TL
olarak degerlendirilmistir.

-50-
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