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İÇİNDEKİLER



Şirket, Sermaye Piyasası Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ilişkin düzenlemelerinde

yazılı amaç ve konularda iştigal ederek faaliyetlerini sürdürmekte, portföy yatırım politikaları ve yönetim

sınırlamalarında Sermaye Piyasası Kurulu'nun düzenleme ve mevzuatına uygun hareket etmektedir.

Bir portföy yönetim şirketi olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalı sermaye piyasası

araçlarına, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayalı haklara ve diğer sermaye piyasası araçlarına

yatırım yapabilen Şirketimizin portföyünde, kira geliri elde etmek üzere ofis, alışveriş merkezi, otel, iş hanı

ve faiz geliri elde edilen sabit getirili menkul kıymetler bulunmaktadır.

Şirketin Vizyonu “Gayrimenkul yatırım ortaklıkları arasında ölçek ve karlılık açısından lider konuma

ulaşmak ve bu liderliğin sürekliliğini sağlamak”,

Misyonu “Şirket kaynaklarını en etkin ve verimli şekilde kullanarak ortaklarımızın kar

maksimizasyonunu sağlamaktır.

Kalite Politikamız Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı sektöründe saygın bir yere sahip olan

kuruluşumuzda, kalite yönetim sistemi faaliyetlerini çalışanlarımızın katılımıyla güçlendirerek, her zaman

müşteri odaklı çalışarak ve kalite yönetim sistemimizi sürekli iyileştirerek sektörümüzde en karlı

gayrimenkul yatırım ortaklığı kuruluşu olmaktır.
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I-ŞİRKET PROFİLİ

ÜNVANI : ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

KURULUŞ TARİHİ : 21/08/2000

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 200.000.000.-YTL

ÇIKARILMIŞ SERMAYE : 63.000.000.-YTL

HALKA ARZ TARİHİ : 07-08 Şubat 2002

HALKA ARZ FİYATI : 1.150,-TL

ŞİRKET MERKEZİ : ANKARA



Sayın Ortaklarımız;

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’ nin 7. Hesap Yılı Olağan Genel Kurul Toplantısına hoş geldiniz. 

01.01.2007-31.12.2007 hesap dönemine ait Yönetim Kurulu ve Denetçiler Raporu ile Bilanço ve

Gelir/Gider Hesaplarını tetkik ve onaylarınıza sunarken toplantımızı onurlandıran pay sahiplerimizi ve değerli

temsilcilerini saygıyla selamlarız.

Bilindiği üzere, Şirketimiz Sermaye Piyasası Mevzuatı ve Türk Ticaret Kanunu hükümleri

doğrultusunda 21.08.2000 tarihinde, gayrimenkullere ve gayrimenkullere dayalı Sermaye

Piyasası araçlarına, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayalı haklara ve diğer sermaye piyasası

araçlarına yatırım yapmak üzere kurulmuştur.

Şirketimiz, 2007 yılında da, daha önceki yıllarda olduğu gibi konservatif bir politika izlemek suretiyle

faaliyetlerini sürdürmüştür. Bu çerçevede şirketimiz, 2007 yıl sonu itibarı ile, 13 adet gayrimenkulden oluşan

toplam 70.901 m2’ lik kiralanabilir alanın 69.318 m2’ lik bölümünü kiraya vererek , genel doluluk oranını

%97.77 olarak gerçekleştirmiştir.

Portföyümüzde bulunan iş merkezlerini kiralama talebinde bulunan müşteriler ile halen kiracı olup da

devir talebinde bulunan kiracıların talepleri, şirket çıkarları gözetilerek değerlendirilmiş ve gerekli kararlar

alınmıştır.

2006 yılı faaliyetlerimiz sonucunda Sermaye Piyasası Kurulu Seri: XI No:25 sayılı Tebliğ hükümlerine

göre oluşan 22.767.169 YTL ’lik net karın, dağıtılabilir kısmının 2.079.659 YTL’ si 30.04.2007–15.05.2007

tarihleri arasında ortaklarımıza temettü olarak dağıtılmıştır.

Şirketimiz ortaklarından Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Sağlık Yardım

Sandığı Vakfı, Şirketimizde sahip olduğu %13,97 oranındaki hisselerinin ve Vakıfbank Personeli Özel Sosyal

Güvenlik Vakfı, Şirketimizde sahip olduğu %37 oranındaki hisselerinin, yurtiçi ve yurtdışındaki yatırımcılara

satışı konusunda danışmanlık hizmeti alınması amacıyla 07.11.2007 tarihinde “EFG İstanbul Menkul Değerler

A.Ş” ile mutabakata varmış olduklarını, Vakıf Sistem Pazarlama Yazılım Servis Güvenlik Temizlik Ticaret ve

Sanayi AŞ’ nin, şirketimiz sermayesindeki hisseleri ile ilgili işlemleri, EFG İstanbul Menkul Değerler A.Ş. ile

yürütmeye Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güvenlik Hizmetleri Vakfı’ nın yetkilendirildiğini ve aynı tarihte

,”Danışmanlık ve Aracılık Sözleşmesi” imzaladıklarını şirketimize bildirmişlerdir.
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YÖNETİM KURULU RAPORU



Ayrıca, Şirket Yönetim Kurulumuz 11/12/2007 tarih ve 531 – 612 sayılı kararı ile;

Şirket bünyesindeki T.Vakıflar Bankası T.A.O Bahçelievler(Ankara), Sirkeci(İstanbul), Beyazıt(İstanbul),

Karşıyaka(İzmir), Suadiye(İstanbul), Kartal(İstanbul), Bornova(İzmir), Abidinpaşa(Adana), Yeşilköy(İstanbul)

Şube Lokallerinin buna göre; toplam ekspertiz satış değeri 29.410.000,00 YTL (KDV hariç) olan yukarıdaki 9

adet şube binasının toplam 30.235.000,00 YTL (KDV hariç) bedel ile T.Vakıflar Bankası T.A.O Memur ve

Hizmetlileri Emekli ve Sağlık Yardım Sandığı Vakfı’na satılmasına karar verilmiştir. Konuyla ilgili olarak

borsaya yapılan özel durum açıklaması ile kamuoyu bilgilendirilmiştir.

Şirketimiz, 01.01.2007-31.12.2007 faaliyet döneminde Sermaye Piyasası Kurulu Seri XI No:25 sayılı

Tebliğ hükümlerine göre solo olarak hazırlanmış mali tablolarında 22.242.555 YTL net kar rakamı

açıklamıştır.
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YÖNETİM KURULU RAPORU



1) Açılış ve Başkanlık Divanı’nın Teşkili

2) Genel Kurul toplantı tutanağının imzalanması hususunda, Başkanlık Divanı’na yetki verilmesi,

3) 2007 yılı faaliyet ve hesapları hakkındaki Yönetim Kurulu ve Denetçi Raporlarının okunması ve

müzakeresi,

4) 2007 yılı faaliyetleri hakkındaki, Bağımsız Dış Denetim Raporunun okunması,

5) 2007 yılı Bilanço, Kar/Zarar Cetvellerinin okunması, müzakeresi ve onaylanması,

6) 2007 yılı faaliyetleri ile ilgili olarak Yönetim Kurulu Üyelerinin ve Denetçilerin ibrası,

7) 2007 yılı karının dağıtılması hakkındaki Yönetim Kurulu Kararı’nın görüşülerek onaylanması,

8) Şirket portföyündeki dokuz adet taşınmazın satışı sonucu doğan gayrimenkul kazançlarının

değerlendirilmesi konusunun genel kurulun bilgisine sunulması,

9) Yıl içerisinde boşalan Yönetim Kurulu Üyeliklerine yapılan atamaların Genel Kurul’un onayına sunulması,

10) Bağımsız Denetim Kuruluşu'nun seçimi ile ilgili, Yönetim Kurulu Kararının onaylanması,

11) Yönetim Kurulu Üyelerinin ve Denetçilerin huzur hakkının belirlenmesi,

12) Yönetim Kurulu Üyelerinin ve Denetçilerin seçimi,

13) Dilekler ve Temenniler

14) Kapanış
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GENEL KURUL GÜNDEMİ



Görevi Başlama Tarihi Bitiş Tarihi

A- Yönetim Kurulu Üyeleri

Kazım ŞİMŞEK Başkan 05.10.2007

Adnan GÜZEL Başkan Vekili 05.10.2007

Oya ERCİL Üye 31.05.2005

Şener AKTAŞ Üye 30.05.2005

Ali Osman KOCA Üye 05.10.2007

Mustafa ERZURUMLUOĞLU Üye 11.04.2006

Ahmet YİĞİT Üye 21.03.2006

B-Denetim Kurulu

Hüseyin Uğur BİLGİN Üye 30.03.2005

Ahmet Hilmi YÜCESOY Üye 31.05.2005

C-Üst Yönetim

Kazım ŞİMŞEK Genel Müdür 05.09.2007

D-Bağımsız Denetim Kuruluşu

İrfan Bağımsız Denetim ve YMM A.Ş. 01.01.2007 31.12.2007

E-Bağımsız Ekspertiz Kuruluşu

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık AŞ.
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2007 yılı içerisinde, yönetimde yaşanan değişimler:

ÜST YÖNETİM; Genel müdür İbrahim Halil Kalaycı (04.04.2006-28.08.2007) ve genel müdür yardımcısı
Bekir GÜRCÜ (04.04.2006-28.08.2007) görevinden ayrılmıştır. Genel Müdürlük görevine Kazım ŞİMŞEK
(05.09.2007) atanmıştır.

YÖNETİM KURULU: Yönetim kurulu üyesi Akın AKYOL (21.03.2006-16.08.2007) görevinden ayrılmış, yerine
Ali Osman KOCA (05.10.2007)seçilmiştir. Yönetim kurulu başkan vekili İbrahim Halil KALAYCI (04.04.2006-
05.09.2007) görevinden ayrılmış, yerine Kazım ŞİMŞEK (05.09.2007-05.10.2007) başkan vekili olarak
seçilmiştir. Yönetim kurulu başkanı Ragıp DOĞU (18.10.2006-05.10.2007) görevinden ayrılmış, boşalan
yönetim kurulu üyeliğine Adnan GÜZEL (05.10.2007) seçilmiştir.

YÖNETİM YAPISI



Şirketimiz 100.000.000 YTL kayıtlı sermaye tavanı ile kurulmuştur. Başlangıç sermayesi tamamı

ödenmiş 45.000.000 YTL'dir. Çıkarılmış sermayenin 32.687.586 YTL'si ayni sermaye, 12.312.414 YTL'si nakdi

olup, Şirket 21.08.2000 tarihinde tescil edilmiş ve işbu husus 24.08.2000 tarihli Türk Ticaret Sicil Gazetesinde

yayınlanmak suretiyle ilan olunmuştur.

Şirket sermayesinin %49'luk kısmı 07-08/02/2002 tarihlerinde halka arz edilmiş olup 01/01/2002-

31/12/2002 döneminde ödenmiş bulunan 45.000.000 YTL'lik sermaye 18.000.000 YTL tutarındaki sabit

kıymet yeniden değerleme artış fonunun sermayeye ilavesi ile 63.000.000 YTL'ye çıkarılmıştır. Ayrıca kayıtlı

sermaye tavanı 100.000.000 YTL ‘den 200.000.000 YTL’ye 31/03/2006 tarihinde artırılmıştır.

Şirket ortaklarından Obaköy Gıda İşletmecilik Pazarlama Güvenlik Temizlik Sanayi ve Ticaret A.Ş.’nin

%8,185 pay oranına isabet eden 5.156.865 YTL ‘lik hissesinin 3.743.183 YTL ‘sinin Vakıf Bank Personeli Özel

Sosyal Güvenlik Hizmetleri Vakfı’ na, 1.413.682YTL ‘ sinin ise T. Vakıflar Bankası T.A.O. Memur ve Hiz. Yardımı

sandığı Vakfı’ na devri 28.02.2007 tarihinde Merkezi Kayıt Kuruluşu nezdinde gerçekleştirilmiştir. (*)

31.12.2007-31.12.2006 tarihleri itibariyle; Şirket ortakları ve Şirketteki pay tutarları aşağıdaki tabloda

verilmiştir
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Ortağın Adı

31.12.2007 31.12.2006

Pay 
(%)

Tutar Pay (%) Tutar

Vakıf Bank Personeli Özel Sosyal 
Güvenlik Hizmetleri Vakfı

37,000 23.310.353 31,059 19.567.170

T.Vakıflar Bankası T.A.O Memur ve 
Hiz. Yardımı Sandığı Vakfı

13,974 8.803.582 11,730 7.389.900

Obaköy Gıda İşletmecilik Paz. Güv. 
Tem. Tic. ve San. A.Ş. (*)

0,000 0 8,185 5.156.865

Vakıf Sistem Pazarlama Yazılım 
Servis Tic. San.AŞ

0,026 16.065 0,026 16.065

Halka Arz 49,000 30.870.000 49,000 30.870.000

Toplam: 100,000 63.000.000 100,000 63.000.000

ORTAKLIK YAPISI



SEKTÖRE BAKIŞ VE BEKLEYİŞLER

Gayrimenkul sektörünün henüz doymamış bir pazar olması, Türkiye’deki ekonomik ve siyasi istikrar,

düşük enflasyon ve azalan faiz oranları, döviz ve hazine bonoları gibi alternatif yatırım enstrümanlarının

azalan getirisi, hızlı nüfus artışı, genç nüfus ve artan kentleşme oranı gibi güçlü demografik göstergeler,

Türkiye’de gayrimenkul sektörünü öne çıkarmış ve yükselen sektörlerden biri haline getirmiştir. Tüm bu

faktörler gayrimenkul sektöründe güçlü bir büyüme sağlamış ve bu paralelde son yıllarda sektörde yerli ve

yabancı yatırımcı talebi oldukça artmıştır.

Türk gayrimenkul pazarındaki gelişmelere ek olarak, Türkiye ülke olarak da kendini yabancı yatırımlara

çekici bir yatırım alternatifi olarak sunmayı başarmıştır. Yatırımcılar, gayrimenkul varlık satın alımı, yeni

gayrimenkul projeleri geliştirme, inşaat ve gayrimenkul sektöründeki oyuncularla ortaklık, şirket birleşme ve

devralmaları ve portföy yatırımları gibi araçlarla yatırımlarını sürdürmektedirler.

Son yıllarda, Türkiye artan bir hızla Doğrudan Yabancı Yatırımı (“DYY”) çekmektedir. 2006 yılında

yapılan DYY akışı içerisinde doğrudan yabancı gayrimenkul yatırımları 2,9 milyar ABD Doları tutarında bir pay

almıştır. T.C. Hazine Müsteşarlığı tarafından açıklanan Uluslararası Doğrudan Yatırım Raporu’na göre, 2006

yılında gayrimenkul yatırımları dahil toplam 20 milyar ABD Doları tutarında DYY girişi gerçekleşmiştir.

İnşaat sektörü ve ilgili alt sektör göstergeleri, gayrimenkul sektöründeki öncü göstergelerdir. 1999 ve

izleyen iki yıl, depremler ve ekonomik krizler sebebiyle Türkiye ekonomisi ve Türk gayrimenkul sektörü için

sıkıntılı geçmiştir. 1999 yılında gerçekleşen yıkıcı Marmara Depremi’nden en olumsuz etkilenen

sektörlerden biri Türk inşaat sektörü olmuş, depremden hemen sonra, hükümet yeni yapı izin belgesi

verilmesini askıya almış ve inşaat sektöründe kalitenin artırılması amacıyla birçok yeni düzenleme

getirmiştir. Müteahhitler projelerini gerçekleştirebilmek için çok daha karmaşık prosedürler ile karşı karşıya

kalmış ve standartlarını yükseltmek durumunda kalmışlardır. Bu durum gayrimenkul sektörünün arz

tarafında önemli bir düşüşü de beraberinde getirmiştir. Diğer taraftan, Türkiye 2000 ve 2001 yıllarında

(Milyon $)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Uluslararası Doğrudan Yatırımlar Toplam (Net) 3.352 1.133 1.752 2.885 10.029 19.918 21.873

Uluslararası Doğrudan Sermaye 3.352 1.133 754 1.542 8.188 16.996 18.921

Sermaye (Net)
3.352 617 737 1.191 8.137 16.988 18.420

Giriş 3.374 622 745 1.291 8.538 17.645 19.190

Çıkış -22 -5 -8 -100 -401 -657 -770

Diğer Sermaye*
--

516 17 351 51 8 501

Gayrimenkul (Net)
-- --

998 1.343 1.841 2.922 2.952

Kaynak: Türkiye Hazine Müsteşarlığı
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ekonomik krizler geçirmiştir ve bu sıkıntılar yurtiçi talebin de önemli ölçüde azalmasına neden olmuştur. Bu

gelişmeler yüzünden, inşaat sektörü oldukça kötü bir dönem geçirmiş, neredeyse dibe vurmuştur.

2002 yılından bu yana Türk inşaat sektörü, hızlı ekonomik iyileşme ve büyüme sağlanan yeni bir

döneme girmiştir. Tek partili hükümet tarafından sağlanan ekonomik ve siyasi istikrar, toplu gayrimenkul

üretimi ve altyapı projeleri, yakın zamanda hayata geçirilen mortgage yasası, düşen ev kredisi oranları gibi

faktörler, bu yeni döneme geçilmesini sağlayan faktörler olmuşlardır. 2002 yılından bu yana yaşanan tüm bu

gelişmeler ve değişimler, Türk gayrimenkul sektörünü oldukça cazip bir yatırım platformu haline getirmiştir.

Yapı izin belgeleri istatistikleri inşaat sektöründeki sıkıntılı dönemin en önemli göstergeleri olmuştur.

2002 yılında yalnızca 36 milyon m² alana tekabül eden 43.000 yapı izni çıkarılmıştır. 2006 yılı için aynı rakam

117 milyon m² alan ile 108.000 adede ulaşmıştır. 2007 yıl sonu yapı izin göstergelerinin önceki yıl

rakamlarını geçmesi beklenmektedir. Rakamlarda görülen bu artış, önümüzdeki yıllarda inşaat sektörünün

yaşayacağı mükemmel görünümün kanıtı niteliğindedir.

2005 yılında, GSMH’ deki %7,6’lık reel büyümeye karşılık, inşaat sektöründeki reel büyüme oranı

%21,5 olarak gerçekleşmiştir. 2006 yılında GSMH ve inşaat sektörü reel büyüme oranları sırasıyla %6,0 ve

%19,4 olarak gerçekleşmiştir. İnşaat sektöründeki hareketliliğin ileriki yıllarda da devam etmesi

beklenmektedir.
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31.12.2007 tarihi itibari ile AGYO’ nun portföyünde 13 taşınmaz yer almaktadır.

Bunlardan Vakıfbank Şube Lokali olarak kullanılan Bahçelievler Binası, Beyazıt Binası, Sirkeci Binası,

Karşıyaka Binası, Suadiye Binası, Kartal Binası, Bornova Binası, Abidinpaşa Binası ve Yeşilköy Binası olmak

üzere toplam 9 adet gayrimenkulün satışına şirket yönetim kurulumuzun 11.12.207 tarihli toplantısında

karar verilmiş, 31 Ocak -8 Şubat 2008 aralığında satış işlemleri gerçekleşmiştir (*)

Sermaye Piyasası Kurul’ nun Seri VI No: 11 sayılı Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar

Tebliği’ nin 38. maddesi uyarınca yatırım amaçlı gayrimenkullerimizin değerleme raporları Lotus

Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık AŞ. tarafından hazırlanmıştır.

1. ATAKULE ALIŞVERİŞ MERKEZİ VE KULE

1.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No :71530 A

Ada No :13583

Parsel No :2

Arsa Alanı :6730 m2

Arsa Payı :Tamamı

1.2 KONUM

Atakule Alışveriş Merkezi 6.730m2’lik bir arazi üzerine kurulmuş inşaatına 1986 yılında başlanmış ve

inşaat 1989 yılında tamamlanmıştır. Ankara'nın elit bölgesinde yer alan alışveriş merkezi, taşınmaz değerleri

açısından en fazla kıymet artışı gerçekleşen Çankaya İlçesi'nin Cinnah Caddesi ile Çankaya Caddesi'nin

kesiştiği köşede, Zübeyde Hanım Meydanı'na cepheli konumdadır.

Cumhurbaşkanlığı ve Başbakanlık Konutları yakınında, Botanik Parkı üstünde, şehir manzarasına

tamamen hakim olan Alışveriş Merkezi'nin çevresinde çeşitli büyükelçilik binaları ile konut ve işyeri

amaçlı 4-6 katlı yapılar mevcuttur.

Eşsiz mimarisi ve çok uzun zamandır bölgede yer alması sebebiyle Atakule Alışveriş Merkezi,

anıtsal nitelik kazandıran 125 metrelik Kulesinin bir benzerinin bulunmayışı ve döner platformu ile şehrin

sembol yapıları arasında yer almaktadır. Bu özellik, alışveriş merkezinin müşteri potansiyelini olumlu yönde

etkilemekte, tesisin rantını da yükseltmektedir.

Alışveriş Merkezi bu ayrıcalıkları ve iki katlı otopark imkanı ile müşteri tercihleri ve reklam kabiliyeti

bakımından özel bir niteliğe sahiptir.
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1.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

Alışveriş Merkezi ve Kule olmak üzere iki ana bölümden oluşan tesiste;

-Alışveriş Merkezi; Atrium çarşı niteliğinde inşa edilen ve tamamı alışveriş merkezi olarak faaliyet

gösteren, sosyal ünite olarak sinema, sanat galerisi, nikah ve kokteyl salonu bulunan 5 katlı bölümdür.

-Kule bölümü; 125 m yükseklikte inşa edilmiş betonarme taşıyıcı sistemli yapı özelliğinde, çıkış ve

inişte şehir manzarasına hakim iki adet asansörle 87 m yükseklikte seyir terasına ulaşılmaktadır. Bu

bölümün altında Cafe-Bar katı, üzerinde döner platformlu lokanta katı yer almaktadır. En üstte ise, kubbe

altında kokteyl salonu bulunmaktadır.

Binanın dış cephesi, reflektif ve düz camdan oluşan çift camlı giydirme cephedir.Atrium bölümünün

üstü ise düz cam artı lamine camdan oluşan, çelik taşıyıcılı şeffaf tonoz örtülüdür.

Alışveriş Merkezi ve Kule de mevcut altyapı ve tesisata ilave olarak, yangın ihbar, gaz alarm, yangın

söndürme, güvenlik kamera sistemi, klima, müzik ve dahili yayın, uydu anten ve yayın, panoramik asansörler

merdivenler, paratoner ile havuz ve su gösterileri gibi tesisler yapıya güvenlik ve konfor artırıcı özellik

kazandırmaktadır. Ayrıca ülkemizde ilk defa gerçekleştirilen döner platformlu lokanta ve seyir teraslı kule,

teknolojik özelliği ile tesise anıtsal ve simgesel nitelik kazandırmaktadır.

Binaya ait fiziksel veriler aşağıda belirtilmiştir.

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Ayrık

Kat Adedi : Alışveriş Merkezi; 8 kat (5 bodrum+ zemin+ 2 Normal)

Kule; H 125 m. (81-95 m arası 4 katlı)

Toplam İnşaat Alanı : 28.530 m2

Ticari Alan : 17.671,19 m2

Yapım Yılı : 1986-1987

Park Yeri : 2 katlı kapalı otopark
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1.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Taşınmazın değerinin belirlenmesinde, tamamlanmış altyapı, ulaşım imkanlarının kolaylığı, anıtsal ve

simgesel nitelikli bir mimari yapı özelliği, inşaat kalitesinin yüksek olması, kapalı otoparkın olması, çevre

düzenlenmesinin tamamlanmış olması, müşteri celbi ve reklam kabiliyeti ve şehrin üst gelir grupları

tarafından tercih edilen elit bir bölgede konumlanması; bu itibarla yüksek seviyede taşınmaz taleplerin

gerçekleştiği ve buna bağlı olarak rantın yüksek olduğu gibi kriterler dikkate alınarak Gayrimenkul Ekspertiz

ve Değerlendirme A.Ş. tarafından hazırlanan 17.06.2000 tarihli ekspertiz raporunda taşınmazın toplam peşin

satış değeri için 26.000.000 YTL (42.300.000 USD ) kıymet takdir edilen, bu tespitle birlikte, Sermaye Piyasası

Kurulu'nun Seri:VI, No:13 sayılı Tebliği'nin 9/A Maddesine göre mahkeme kanalı ile yaptırılan bilirkişi

raporunda, taşınmaza 28.002.865 YTL değer takdir edilmiş ve yine aynı madde gereği raporlardan düşük

olanı doğrultusunda ayni sermaye olarak Atakule Alışveriş Merkezi, 25.08.2000 tarihinde 25.991.586 YTL

bedelle Şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 25/12/2007 tarihli

Değerlendirme Raporu'nda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 63.185.000.-YTL kıymet takdir

edilmiştir.

Aylık toplam kira geliri için ise 420.935,-YTL kıymet takdir edilmiştir.

GAYRİMENKUL PORTFÖYÜ



2. OBAKÖY İŞ MERKEZİ

2.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 487

Ada No : 2937

Parsel No : 45-46

Arsa Alanı : 149,85m2+16.954,15 m2 (149,85 m2 açık otopark olarak kullanılmaktadır.)

Arsa Payı : Tamamı

2.2 KONUM

Obaköy İş Merkezi 1995 yılında 16.954,15m2 büyüklüğünde bir arazi üstüne inşa edilmiş olup,

Türkiye’nin en kalabalık nüfusuna sahip İstanbul ili, Zeytinburnu İlçesi, Topkapı ile Bayrampaşa semtlerini

birbirine bağlayan Maltepe Caddesi üzerinde konumlu olup;

Bayrampaşa İlçesine 350 m, Topkapı ve D100 (E5) karayoluna 1 km. uzaklıkta, metro ve diğer toplu

taşıma vasıtaları genel güzergahları üzerinde bulunmaktadır.

Çevresinde fabrikalar, İş Merkezleri, Bürolar, ticari yönetim, sergi ve satış binaları, basın -yayın gibi

fonksiyonları içeren ticari nitelikli yapılar bulunmaktadır.

46 nolu parsel İş Merkezi'ne ait blokları, 45 nolu parsel ise tesislere girişi sağlayan yolu

oluşturmaktadır .

İş merkezinin tamamlanmış alt yapısı sayesinde kısa zamanda herhangi bir büyük çapta yatırıma

ihtiyaç duymamaktadır.

2.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : A,B,L,C,D bloklar bitişik, 217 nolu blok ayrık

Toplam İnşaat Alanı : 41.933 m2

Ticari Alan : 28.540 m2

Yapım Yılı : 1995

Park Yeri : Kapalı Otopark(350 oto)

Obaköy İş Merkezi A,B,C,D,L blokları ile müstakil konumlu 217 nolu blok olmak üzere toplam 6

bloktan oluşmaktadır. A,B,C ve D Bloklar 5 katlı (2 bodrum+ zemin+2 normal), L Blok 3 katlı

(bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katlı müstakil yapı niteliğindedir.
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Tesislerde , 1 adet 1250 kWA (A,B ve L blok için) 1 adet 1250 kWA (C,D ve 217 bloklar için ) trafo,1

adet 200kWA A blok içerinde Aksa marka jeneratör, 2 adet 180 tonluk betonarme su deposu, depo ve garaj

egzoz havalandırma sistemi mevcuttur.

Blokların bodrum katında 350 otoluk kapalı otopark ile A blok içerisinde 2 adet(800.000Kcal/h ve

550.000Kcal/h ) ve C blok içerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h) olmak üzere 4 adet doğalgaz

yakıtlı ısıtma kazanı mevcuttur. 217 nolu blok ısıtması müstakildir.7 adet 1.600 Kg kapasiteli , 1 adet 630Kg

kapasiteli ve 3 kişi kapasiteli 1 adet Schindler Türkeli marka olmak üzere toplam 9 adet asansör mevcuttur.

İş merkezinde binaya bitişik olarak inşa edilmiş 7 adet ,daire kesitli betonarme duvarlı yangın

merdiveni şaftı bulunmaktadır.Tüm bloklarda yangın alarm tesisatı mevcut olup,koridorlarda ihbar butonları

ve sirenleri bulunmaktadır.

2.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Mahallen "Obaköy Triko Center" olarak anılan İş Merkezi, genelde Triko imalatı ve toptan satış

yapan işyerlerince kullanılmaktadır.

Topkapı- Bayrampaşa ana arteri üzerinde yer alan taşınmazın, konum itibariyle müşteri celbi ve

reklam kabiliyeti bakımından ayrıcalıklı durumdaki konumu ile birlikte gerek mimari, gerekse yapı kalitesi

açısından çevredeki iş merkezlerinden üstün özelliklere sahip olması kapalı otopark, su,elektrik, ısınma,

jeneratör, trafo vb. altyapı sorunları çözülmüş tesis için Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerlendirme A.Ş.

tarafından düzenlenen 02.03.2000 tarihli ekspertiz raporunda 6.696.000 YTL (11.646.087 USD) kıymet takdir

edilen, bu tespit ile birlikte, Sermaye Piyasası Kurulu'nun Seri:VI No:13 sayılı Tebliğinin 9/A Maddesine göre

Mahkeme kanalı ile yaptırılan bilirkişi raporunda taşınmaza 8.211.466 YTL değer takdir edilmiş ve yine aynı

madde gereği raporlardan düşük olanı doğrultusunda ayni sermaye olarak Obaköy İş Merkezi 31.08.2000

tarihinde toplam 6.696.000 YTL bedelle şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 28/12/2007 tarihli

Değerlendirme Raporu'nda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 18.430.000.-YTL kıymet takdir

edilmiştir.

Aylık kira değeri olarak ise 117.670.-YTL kıymet takdir edilmiştir.
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3. ALDİN OTEL (ALANYA TURİSTİK OTEL)

3.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 39

Parsel No : 1047

Arsa Alanı : 10.234m2

Arsa Payı : Tamamı

3.2 KONUM

4 yıldızlı turistik otel 1989 yılında 10.234m2 ‘lik bir arazi üstüne Türkiye’nin en önemli,

turizm bölgesi Alanya İlçesinin, Avsallar Beldesi İnce kum Mevkiinde Antalya-Alanya karayolu üzerinde,inşa

edilmiştir.

Tesisin yanında Palmiye Sitesi ile Sırma Tatil Sitesi, diğer yanında Azöz Sitesi ve Mert Sitesi yer

almaktadır. Tesis, Avsallar Beldesine 750 m, Alanya İlçesine 21 km, Antalya İline ise 110 km mesafededir.

Antalya Körfezinin doğu kıyısında, tarihi zengin dokuya sahip ve Helenistik döneme ait antik

kalıntıların bulunduğu, Selçuklu dönemine ait çok miktarda eski eserlerinde yer aldığı bölgede konumlu tesis;

İnce kum doğal kumsalında yer alan plajı ile turizme uygun bir yapı özelliği taşımaktadır.

3.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

Otel binası, brüt 14.018 m2 kullanım alanına sahip betonarme tarzda inşa edilmiş, bodrum kat, zemin

kat, tesisat katı,4 normal kat, çekme kat olmak üzere toplam sekiz katlıdır. Ayrıca tesisi içerisinde otel ana

giriş kapısının yanında güvenlik ekibi tarafından kullanılan 10m2 büyüklüğünde bir tek katlı yapı ve 70m2

büyüklüğünde bir trafo binası bulunmaktadır.

Tesisin kullanıma göre katları;

Bodrum kat : 2.670 m2 ‘lik alan olup spor salonu,sağlık kulübü,çamaşırhane,depolar ,kazan

dairesi ,soğuk hava depoları ,elektrik pano odası, güvenlik müdürü odası,1 adet

ofis,kompresör odası,atölye,elektrik malzeme odası;

Zemin kat : Giriş holü, resepsiyon, loby, genel müdür odası,muhasebe müdürü odası,

muhasebe,rezervasyon,personel ofisi,müdür odası,bagaj odası,çok amaçlı
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salon,santral ,loby bar, restaurant, mutfak, 3 adet dükkan ve 4 adet wc

1 ila 4. Normal kat : Müşteri konaklama odaları ( 204 adet)

Çekme kat : kral dairesi ve konaklama odaları (35 adet)

Otel binası betonarme karkas olup,duvarlar tuğladır.Güvenlik tarafından kullanılan tek katlı yapı ve

trafo binası yığma tarzda inşa edilmiştir.

Elektrik,şehir şebekesinden temin edilmekte olup,herhangi bir elektrik kesintisine karşı Aksa marka

1.600kVA kapasiteli jeneratör mevcuttur.

Otelin genelinde Chiller grubu merkezi soğutma sistemi bulunmaktadır.Sıcak su ihtiyacı LPG yakıtlı

kazan tarafından sağlanmaktadır.Ayrıca ,otelin genelinde yangın alarmı ve kapalı devre güvenlik sistemleri

bulunmaktadır.

Otel binasında iki adet müşteri, üç adet servis asansörü mevcuttur.Servis asansörlerinden biri

bodrum ile zemin kat arasında hizmet vermektedir. Tesisin etrafı betonarme duvar üzeri direkli fens teli ile

çevrilmiş parselin tamamında peyzaj ve çevre düzenlemesi yapılmıştır

Tesiste otel binası haricinde, iki açık bir kapalı yüzme havuzu,tenis kortu, seyir terası, plaj, kafeterya,

50 araç kapasiteli açık otopark, giriş binası ve jeneratör trafo binası bulunmaktadır.

Binaya ait fiziksel veriler aşağıda verilmiştir.

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Ayrık

Kat Adedi : 8 kat (bodrum+ zemin+tesisat+4normal+çekme kat)

Toplam Kapalı Alan : 13.788 m2

Yapım Yılı : 1987-1989

Park Yeri : Açık Otopark

3.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Turizm yatırımlarının yer aldığı Alanya İlçesi, Avsallar Beldesinde oteller bölgesinde yer alan

taşınmazın, İncekum doğal plajından yararlanması, dört yıldızlı turizm tesisinin gerektirdiği her türlü altyapı,

mekan, teçhizat, müştemilata haiz olması, turizm mevsimi olarak en uzun sezonunun yaşandığı bölgede yer

alması gibi unsurları ile birlikte ülkemiz kaynaklarında önemli yer tutan turizm gelirinden günümüzde ve

gelecekte pay alabilecek nitelik arz eden tesis için Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerlendirme A.Ş. tarafından

düzenlenen 21.07.2000 tarihli ekspertiz raporunda 3.717.000 YTL (5.900.000 USD) kıymet takdir

edilen, Alanya, Aldin Otel, 20.12.2000 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle firmamız portföyüne dahil edilmiştir.
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Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 31/12/2007 tarihli

Değerlendirme Raporu'nda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 13.980.000.- YTL, aylık kira değeri

için ise 92.000.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

4. HAŞİM İŞCAN İŞ MERKEZİ

4.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 8989

Parsel No : 16

Arsa Alanı : 2.012 m2

Arsa Payı : Tamamı

4.2 KONUM

Antalya İli, Haşimişcan Mahallesi'nde, kentsel rantın yüksek olduğu, yoğun yaya ve araç trafiğine sahip

Recep Peker Caddesi üzerinde, 10 kapı nolu yerde konumlu bünyesinde yer alan 13 adet ticari üniteden

oluşmaktadır.

Barındırdığı yüksek turizm potansiyeli ve zengin tarihi sayesinde son yıllarda Antalya nüfusunda gözle

görülür bir artış yaşanmaktadır.Turizm ve turizmle ilgili sektörler için bölgede ciddi tutarlı yatırımlar yapılmış

ve bu sayede Antalya, kendini geliştirerek ekonomik durumunu, belirgin bir şekilde güçlendirmiştir.Bu

olumlu gelişmeler Antalya’daki iş merkezi,alışveriş merkezi ve alt yapı yatırımlarını bir ihtiyaç olarak ortaya

çıkarmıştır.

Antalya şehir merkezinde yer alan Haşim İşcan İş Merkezi konumu ,tamamlanmış alt yapısı ve şehir

merkezinde bu kalitede olan yapılara talep olması sebebiyle % 100 doluluk oranına sahiptir.

4.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat Nizamı : Bitişik (tek yandan; bodrum, zemin ve asma katlar)

Kat Adedi : 14 (3 bodrum+zemin+asma +9 normal)kat

Toplam Kapalı Alan :11.640 m2

Yapım Yılı : 2000

Park Yeri : Kapalı Otopark

Haşimişcan İş Merkezi’nin binası betonarme karkas olup,dış cephe granit,driva sıva e reflekte cam

giydirmelidir.İş Merkezi,3 bodrum.zemin,galeri/asma ve 9 normal kat olmak üzere toplam 14 katlı olarak

inşa edilmiştir. Binanın projelendirmesi, 3 adet bodrum katının genel kullanımı kapalı otopark olmakla

birlikte, 1. Bodrum katta sığınak, havalandırma merkezi, trafo ve jeneratör odaları, enerji dağıtım odaları ve
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depo yerleri yer almaktadır. Zemin ve asma katta, depolu ve asma katlı 3 adet işyeri, 9 adet normal kat ise

ofis katları olarak planlanmıştır. Her ofis katında müstakil WC ve çay ofisi mahalleri bulunmaktadır.

İş Merkezi elektriği şehir şebekesinden almakta olup ,elektrik kesintilerinde kullanılmak üzere 1 adet

Teksan marka 740kVA’lık jeneratör mevcuttur.İş Merkezi'nin Schindler marka, 3 adet insan asansörü (2

adeti 10’ar kişilik, 1 nolu bağımsız bölümdeki 1 adedi ise 8 kişilik) ile 1 adet servis asansörü (8 kişi taşıma

kapasiteli) mevcuttur. 1 adet betonarme ve 1 adet saç su deposu ,her katta seyyar yangın söndürme

tüpleri,yangın dolapları ve yangın ihbar sistemi ile çelikten mamul yangın merdiveni vardır.Otopark girişleri

elektronik uzaktan kumanda ve demir kepenk ile kontrol altına alınmıştır.

4.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Üstün bir mimari ve malzeme kalitesi ile inşa edilen Haşimişcan İş Merkezi'nin merkezi konumu,

ulaşım kolaylığı, bölgenin yerli ve yabancı turizmden talep görmesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap

verecek kalite ve standartta inşa özelliği, İş Merkezi'nin rantını yükseltmektedir. Binanın yeterli miktarda

kapalı otopark alanına sahip olması da tercih sebebi olmaktadır.

Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerlendirme A.Ş. tarafından düzenlenen 31.03.2001 tarihli ekspertiz

raporunda 6.000.000 YTL (5.610.000 USD) kıymet takdir edilen Antalya , Haşim İşcan İş Merkezi 25.06.2001

tarihinde 6.000.000 YTL bedelle Şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 31/12/2007 tarihli

Değerlendirme Raporu'nda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 12.185.000.-YTL, aylık toplam kira

değeri içinse 65.975.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

5. BAHÇELİEVLER BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

5.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : -

Ada No : 1575

Parsel No : 14

Arsa Alanı : 552 m2

Arsa Payı : Tamamı

5.2 KONUM

Taşınmaz; Ankara İli, Bahçelievler Semti'nde Aşkabat Caddesi (7. Cadde) üzerinde ve 21. Sokak'la

Cadde'nin kesiştiği köşe konumlu parsel üzerinde yer almaktadır.
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Bahçelievler Semti'nin ticari yoğunluğunun en yüksek seviyede yaşandığı ve taşınmazın da üzerinde

yer aldığı Aşkabat Caddesi, banka şubeleri ile birlikte diğer marka işyerlerinin bulunduğu, yoğun yaya ve

araç trafiğine sahip, bölgenin tercih edilen ticari aksı durumundadır

5.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Ayrık

Kat Adedi : 7 (3 bodrum+zemin+3 normal)kat

Toplam Kapalı Alan : 1894 m2

Yapım Yılı : 2001

Park Yeri : Kapalı Otopark

Bahçelievler Binası,3 bodrum,zemin ve 3 normal kat olmak üzere toplam 7 kattan

oluşmaktadır.Binanın dış cephesi ,ön taraf temperli cam giydirme ,kısmen alüminyum kompeze levha;yan

ve arka cepheler granit kaplama ve kısmen mineral sıvadır. Müstakil olarak kullanılacak işyeri özelliğinde

inşa edilmiş olup, yapı tarzı olarak özgün mimari anlayışında, özel görünümüne haiz, A sınıfı ofis kalitesinde

inşa edilmiştir.

Binanın katlara göre kullanımı, 3. Bodrum kat; kapalı otopark ve oto asansörü, 2. Bodrum kat; 2 adet

arşiv,elektrik pano odası,kazan dairesi jeneratör odası depo ve koridor, 1. Bodrum kat; ofis alanı, kasa

daireleri, yemekhane, mutfak, depo ve WC, zemin kat; giriş ve açık ofis, 1. ve 2. Normal katlar; açık ofis,

depo ve WC, 3. Normal kat; yönetim ofisleri, açık ofis, toplantı odası, depo ve WC şeklindedir.

Isıtma sistemi merkezi sistem olup ayrıca Chiller grubu klima mevcuttur. Her türlü altyapı ve tesisata

haiz binada merkezi 1 adet insan (8 kişilik) ,1 adet otomobil asansörü mevcuttur.

5.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Bahçelievler Binası; ticari potansiyelin yüksek olduğu merkezi konumu, özgün cephe ve mimari

estetik yapısı, A sınıfı Ofis standartlarında kaliteli malzeme ile inşa edilmesi, binanın tercih ve talep artıran

özellikleri olmakla birlikte, ulaşım imkanlarının kolaylığı, çevresinin her geçen gün artan ticari potansiyeli,

çevredeki elit yapılaşma ve binanın reklam kabiliyeti, müşteri celbi ve buna bağlı olarak rantın yüksek

seviyede gerçekleşmesi gibi kriterler dikkate alınarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerlendirme A.Ş.
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Tarafından hazırlanan 06.11.2001 tarihli değerleme raporunda 4.000.000 YTL(2.200.000 USD) kıymet takdir

edilen gayrimenkul 12.11.2001 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle Şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 5.775.000.- YTL ,ortalama aylık kira

değeri için 55.000.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

6. BEYAZIT BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

6.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 116

Ada No : 2363

Parsel No : 25

Arsa Alanı : 401 m2

Arsa Payı : Tamamı

6.2 KONUM

İstanbul İli, Eminönü İlçesi, Beyazıt Semtinde, Ordu Caddesi üzerinde, 19 kapı nolu yerde konumlu

taşınmaz, İstanbul Üniversitesi Beyazıt Kampusu ana giriş kapısı karşısında, Beyazıt Meydanına cephelidir.

Arka cephe Marmara Denizi manzaralıdır. Çevresinde tekstil firmaları ve banka şube binaları yer almaktadır.

Merkezi konumu,ulaşım imkanlarının rahatlığı,müşteri celbi,reklam kabiliyeti ve çevrede satılık

gayrimenkul sayısının azlığı şeklinde özetlenebilecek üstünlüklere sahiptir.

6.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 6 ( bodrum+zemin+asma+3 normal)kat

Toplam Kapalı Alan : 1.604 m2

Beyazıt Binası, müstakil olarak kullanım özelliğinde, toplam 1.604m2 kullanım alanlı, katlar arası

merdivenle irtibat sağlanan, tamamlanmış altyapı ve tesisata haiz, arka bahçesinde tek katlı yığma

müştemilat binası olan komple işyeri niteliğindedir.

Binanın katlara göre kullanım amaçları,

Bodrum kat. . . . kasa ve kazan dairesi

Zemin kat. . . . . .. Banka şubesi ve müşteri kabul salonu
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Asma kat. . . . . . ..Ofisler ve çay ocağı

1.normal kat. . . ..teftiş odaları

2.normal kat. . . ..arşiv,yemekhane,mutfak

3.normal kat. . . ..arşiv olarak kullanılmaktadır.

Binada hidrofor, merkezi sistem kalorifer,jeneratör,duman detektörleri,alarm butonları,yangın

dolapları,seyyar yangın söndürme tüpleri,alarm sistemi mevcuttur.Binanın dışında çelik konstrüksiyon yangın

merdiveni vardır.

6.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Beyazıt Binası; merkezi konumu, ulaşım rahatlığı, bölgenin yüksek ticari potansiyeli, Beyazıt

Meydanına cepheli oluşu sebebiyle müşteri celbi ve reklam kabiliyetinin yüksek oluşu; çevrede emsal

özelliklere sahip satılık gayrimenkul sayısının az olması gibi kriterler dikkate alınarak Gayrimenkul Ekspertiz

ve Değerlendirme A.Ş. tarafından hazırlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz raporunda 2.570.000 YTL

(1.800.000USD) kıymet takdir edilen Beyazıt Binası, 31.12.2003 tarihinde 2.350.000 YTL bedelle Şirketimiz

portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 3.400.000.- YTL,aylık kira değeri ise

28.000.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

7. SİRKECİ BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

7.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 27

Ada No : 419

Parsel No : 3

Arsa Alanı : 107,73 m2

Arsa Payı : Tamamı

7.2 KONUM

İstanbul İli, Eminönü İlçesi, Sirkeci Semti'nde, Hamidiye Caddesi üzerinde 42/44 kapı nolu yerde

konumlu taşınmaz karşısında İstanbul Adliyesi, bitişiğinde Doğubank İş hanı bulunmaktadır. Ticari faaliyetin

yoğun olduğu bölgede yer alan taşınmaz, Eminönü Meydanına 200mt mesafede ve Sirkeci’ye geliş

istikametinde dörtyol kavşağında köşe konumlu parseldir
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7.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 8 (bodrum+zemin+6 normal)kat

Toplam Kapalı Alan : 860 m2

Sirkeci Binası, müstakil olarak kullanım özelliğinde, katlar arası merdiven ve asansörle irtibat

sağlanabilen, 107 m2 oturum alanlı, her türlü alt yapı ve tesisata haiz komple işyeri niteliğindedir. Köşe

konumlu olması ve mimari cephe uygulaması ile bulunduğu bölgede farklı görünüm arz eden yapı

özelliğindedir.

2003 yılında detaylı tadilat gören binanın,merkezi ısıtma sistemi,4 kişi taşıma kapasiteli

asansörü,seyyar yangın tüpleri,ve çelik konstrüksiyonlu yangın merdiveni mevcut olup otoparkı yoktur.

7.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Sirkeci Binası, İstanbul’un en önemli ticari merkezinde, tekstil, elektronik eşya ve finans ağırlıklı

sektörlerin yoğun faaliyet gösterdiği bölgedeki merkezi konum özelliği, bölgenin yüksek ticaret potansiyeli,

kolay ulaşım rahatlığı, binanın reklam kabiliyeti, çevrede emsal özelliklere sahip satılık mülk arzının az sayıda

olması ve buna bağlı olarak müşteri celbi ve bölge rantının yüksek seviyede gerçekleşmesi gibi kriterler

dikkate alınarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerleme A.Ş. tarafından hazırlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz

raporunda 2.670.000 YTL (1.865.000 USD) kıymet takdir edilen Sirkeci Binası, 31.12.2003 tarihinde

2.500.000 YTL bedelle Şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 3.700.000.-YTL, ortalama aylık kira

değeri ise 28.400.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

8. KARŞIYAKA BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

8.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta No : 19

Ada No : 62

Parsel No : 47

Arsa Alanı : 161,50 m2

Arsa Payı : Tamamı
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8.2 KONUM

İzmir İli, Karşıyaka İlçesi, Donanmacı Mahallesi, M. Kemal Caddesi üzerinde 27/29 kapı nolu yerde

konumludur. Araç trafiğine kapalı durumdaki M. Kemal Caddesinin Karşıyaka Vapur iskelesi çıkışına çok

yakın mesafede yer alan taşınmazın yakın çevresinde T. İş. Bankası, Yapı Kredi Bankası, Halkbank, Garanti

Bankası gibi banka şubelerinin yanı sıra resmi kurumlar, alışveriş merkezleri, kuyumcular ve fast-foodlar

bulunmaktadır.

8.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme Karkas

İnşaat Nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 6 (zemin kat +5 normal)kat

Toplam Kapalı Alan : 964 m2

Karşıyaka Binası, müstakil olarak kullanım özelliğinde, toplan 6 katta toplam 964 m2 kullanım alanlı,

katlar arası merdivenle irtibat sağlanabilen, her türlü alt yapı ve tesisata haiz, A sınıfı ofis standartlarına

sahip, mimari estetiği, inşa kalitesi, özenli işçiliği ve ulaşım imkanları kolaylığı olan komple işyeri

niteliğindedir.

Merkezi ısıtma sistemi yanı sıra Chiller grubu klima, asansör,yangın merdiveni mevcut olup otoparkı

yoktur.

8.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Karşıyaka Binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı, bölgenin ticari potansiyeli, yaya ve

alışveriş trafiğine sahip M. Kemal Caddesi üzerinde konumlanması itibariyle müşteri celbi ve reklam

kabiliyetinin yüksek oluşu, çevrede emsal özelliklere sahip kısıtlı sayıda satılık yada kiralık gayrimenkul

bulunması, A sınıfı ofis standartlarına sahip olması gibi kriterler dikkate alınarak, Gayrimenkul Ekspertiz ve

Değerleme A.Ş. tarafından hazırlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda 2.985.000 YTL (2.172.000

USD) kıymet takdir edilen Karşıyaka Binası, 31.12.2004 tarihinde 2.985.000 YTL bedelle Şirketimiz

portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 03/12/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 3.520.000.-YTL, aylık kira değeri ise

28.900.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

AGYO 2007 Faaliyet Raporu 22

GAYRİMENKUL PORTFÖYÜ



9. SUADİYE BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

9.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta no : 106

Ada no : 1249

Parsel no : 43

Arsa Alanı : 1.850m2

Arsa payı : 40/320

9.2 KONUM

İstanbul İli, Kadıköy ilçesi, Suadiye semti, Bağdat Caddesi üzerinde 377 kapı nolu Esen Apartmanı’nın

bodrum ve zemin katında yer alan taşınmaz; Şaşkınbakkal ticaret merkezinde, Ziraat Bankası Suadiye Şubesi

ile Mihrimah Sultan camii karşısında yer almaktadır. Ticari potansiyeli, reklam kabiliyeti ve müşteri celbi

şeklinde özetlenebilecek üstün niteliklere sahip taşınmaz, Kadıköy ilçesinin ana askı durumundaki Bağdat

Caddesine cepheli olup çevresinde genellikle ticari amaçlı kullanılan 4-7 katlı binalar mevcuttur.

9.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat nizamı : Ayrık

Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)

Toplam kapalı alan : 340 m2

Suadiye binası, 6 katlı binanın bodrum ve zemin katlarında 2 nolu bağımsız bölümü oluşturan toplam

340 m2 kullanım alanlı işyeridir. Hali hazırda T. Vakıflar Bankası T.A.O Suadiye şubesi

olarak kullanılmaktadır. Binanın caddeye bakan vitrin doğraması ile pencere doğramaları alüminyumdan, iç

kapılar ahşaptan mamuldür. Her türlü alt yapı ve tesisata sahip işyeri niteliğindedir.

Isıtması doğalgaz yakıtlı merkezi sistem kalorifer ve klimalarla sağlanmakta olup, yangın tüpleri,alarm

butonları,duman detektörleri,kapalı devre güvenlik kameraları ve güvenlik elamanı ,açık otopark alanı

mevcuttur.

9.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Suadiye binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı , tamamlanmış alt yapısı, Bağdat

Caddesi üzerinde yer alması itibariyle reklam kabiliyeti, müşteri celbinin yüksek oluşu, çevresindeki ticari
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potansiyelinin yoğunluğu, otoparkının bulunması ve Marmara Bölgesinde meydana gelen depremlerde

hasar görmemiş olması gibi kriterler dikkate alınarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerleme A.Ş.

tarafından hazırlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000 YTL (1.820.000.-USD) kıymet taktir

edilen Suadiye Binası , 31.12.2004 tarihinde 2.500.000 YTL bedelle Şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 3.400.000.-YTL, aylık kira değeri ise

25.000.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

10. KARTAL BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

10.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta no : 45

Ada no : 1177

Parsel no : 79

Arsa Alanı : 182,60m2

Arsa payı : Tamamı

10.2 KONUM

İstanbul İli, Kartal İlçesi, 23 Nisan Caddesi üzerinde 11 kapı nolu yerde konumlu taşınmaz, Atatürk

Bulvarı ile Bostancı Pendik sahil yolu arasında ve Hürriyet Caddesi ile Ankara Caddesini kesen 23 Nisan

Caddesi üzeri konumludur.Çevresinde zemin katları mağaza ve banka şubesi normal katları ise büro olarak

kullanılan 3-7 katlı binalar bulunmaktadır.

10.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+asma kat+ 3 normal kat)

Toplam kapalı alan : 806 m2

Kartal binası, müstakil olarak kullanım özelliğinde, toplam 806 m2 kullanım özelliğine sahip katlar

arası merdivenle irtibat sağlanabilen her türlü alt yapı ve tesisata haiz bakımlı işyeri niteliğindedir.Isıtma

sistemi doğalgaz yakıtlı merkezi sistem,su deposu,hidroforu,yangın merdiveni,kapalı devre güvenlik

kameraları,Kone marka 5 kişilik 1 adet asansörü,yangın tüpleri,alarm butonları,yangın dolapları,duman

detektörleri mevcut olup otoparkı yoktur.
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10.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Kartal binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı , tamamlanmış alt yapısı, çevresinin

ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, müşteri celbinin yüksek oluşu, binanın bakımlı olması ve

Marmara Bölgesinde meydana gelen depremlerde hasar görmemiş olması gibi kriterler dikkate

alınarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerleme A.Ş. tarafından hazırlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz

raporunda 1.250.000 YTL (910.000.-USD) kıymet taktir edilen Kartal Binası, 31.12.2004 tarihinde

1.250.000 YTL bedelle şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 1.700.000.-YTL,aylık kira değeri ise

13.000.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

11. BORNOVA BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

11.1. TAPU BİLGİLERİ

Pafta no : 27

Ada no : 476

Parsel no : 29

Arsa Alanı : 657,51m2

Arsa payı : 274/3538

11.2 KONUM

İzmir İli,Bornova İlçesi, Ergene Mahallesi,Mustafa Kemal Caddesi üzerinde 6 kapı nolu taşınmaz,( 2

bodrum katta 6,emin katta 1 ve 1.katta da 3adet olmak üzere ) 10 adet bağımsız bölümdür.

Taşınmazlar 2 bodrum + zemin kat (dükkan) + 8 normal katlı,3 bloktan oluşan binanın A bloğunun

bodrum + zemin + 1.katında konumludur. Çevresinde Resmi daireler ile zemin katları işyeri, üst katları

konut olarak kullanılan 8-9 katlı yapılar bulunmaktadır.

11.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 11 (2 bodrum kat +zemin kat+ 8 normal kat)

Toplam kapalı alan : 427 m2
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Bornova binası, bodrum kat brüt 145 m2, zemin kat brüt 120 m2 , 1. kat brüt 162 m2 olmak üzere

toplam 427m2 kullanım özelliğine sahiptir. Taşınmaz kısa bir süre önce onarılmış ve halen Vakıfbank Bornova

Şubesi olarak her türlü alt yapı ve tesisata haiz bakımlı işyeri niteliğindedir. Yangın tesisatı,görüntü

detektörü, alarm sistemi mevcut olup otopark yoktur.

11.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Bornova binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı, tamamlanmış alt yapısı, Bölgenin

yüksek ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, müşteri celbinin yüksek oluşu, kat mülkiyetine geçilmiş

olması ve binanın bakımlı olması gibi kriterler dikkate alınarak Lotus Gayrimenkul Değerleme ve

Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 20/07/2005 tarihli ekspertiz raporunda 3.750.000.-YTL (2.800.000-

USD) kıymet taktir edilen Bornova Binası, 22/07/2005 tarihinde 3.750.000.- YTL bedelle şirketimiz

portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 03/12/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 4.100.000.-YTL, aylık kira değeri ise

31.600.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

12. ABİDİNPAŞA BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

12.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta no : 42

Ada no : 256

Parsel no : 19

Arsa Alanı : 404 m2

Arsa payı : Tamamı

12.2 KONUM

Adana İli, Seyhan İlçesi, Tepebağ Mahallesi, Abidinpaşa Caddesi üzerinde 19 kapı nolu yerde

konumludur. Karşısında Adana Ticaret Odası, yanında Garanti Bankası binaları yer alan taşınmazın yakın

çevresinde İş Bankası, Merkez Bankası, Ziraat Bankası şube lokalleri ile mağazalar ve iş merkezleri

bulunmaktadır Ticari hareketliliğin yoğun olduğu bir bölgede yer alan taşınmaz, merkez konumu,ulaşım

kolaylığı,müşteri celbi ve reklam kabiliyeti şeklinde özetlenebilecek üstünlüklere sahiptir.
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12.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)

Toplam kapalı alan : 2262 m2

Abidinpaşa binası, bodrum kat 404 m2 , zemin kat 404 m2, 1. kat 404 m2 , 2.3. ve 4. katlar 35m2

olmak üzere toplam 2262m2 kullanım özelliğine sahiptir. Taşınmazda katlar, tek hacim haline getirilerek

kullanım ihtiyacına göre düzenlenmek üzere köklü bir tadilat ve onarım görmüştür.

12.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Abidinpaşa binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı , tamamlanmış alt yapısı, ticari

hareketliliğin yoğun olduğu bölgede olması, reklam kabiliyeti, müşteri celbinin yüksek oluşu gibi kriterler

dikkate alınarak Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 21/07/2005

tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000- YTL (1900.000-USD) kıymet taktir edilen Bornova Binası,

22/07/2005 tarihinde 2.500.000.-YTL bedelle şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 27/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 2.940.000.-YTL, aylık kira değeri

içinse 21.500.-YTL kıymet takdir edilmiştir.

13. YEŞİLKÖY BİNASI (VAKIFLAR BANKASI ŞUBESİ) (*)

13.1 TAPU BİLGİLERİ

Pafta no : 28

Ada no : 360

Parsel no : 27

Arsa Alanı : 180,14 m2

Arsa payı : 120/360

13.2 KONUM

İstanbul İli, Bakırköy İlçesi, Ümraniye Mahallesi ,Yeşilköy Semti, İstasyon Caddesi üzerinde 30 kapı

nolu yerde konumludur. Yanında Denizbank ve Garanti Bankası karşı çaprazında Şekerbank ve Anadolu

Bankası şube lokalleri yer alan taşınmazın çevresinde genelde zemin katları dükkan normal katları ise işyeri

ve mesken amaçlı kullanılan 3-5 katlı binalar bulunmaktadır.
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13.3 İNŞAAT ÖZELLİKLERİ

İnşaat Tarzı : Betonarme karkas

İnşaat nizamı : Bitişik

Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 3 normal kat + çekme kat)

Toplam kapalı alan : 310 m2

Taşınmazın yer aldığı bina, bodrum, zemin, 3 normal ve çekme kat olmak üzere toplam 6 kattan

oluşmaktadır. Vakıfbank Yeşilköy şubesi olarak kullanılmakta olan binada kapsamlı bir tadilat yapılmıştır.

Binada ısınma doğalgaz yakıtlı kat kaloriferi ile sağlanmakta, 10kVA güçte jeneratör, split klimalar,

kapalı devre güvenlik kameraları mevcut olup, otopark bulunmamaktadır.

13.4 TAŞINMAZIN DEĞERİ

Yeşilköy binası, merkezi konumu, ulaşım imkanlarının kolaylığı , tamamlanmış alt yapısı, ticari

hareketliliğin yoğun olduğu bölgede olması, reklam kabiliyeti, müşteri celbinin yüksek oluşu gibi kriterler

dikkate alınarak Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 21/07/2005

tarihli ekspertiz raporunda 650.000.-YTL (490.000-USD) kıymet taktir edilen Yeşilköy Binası,

22/07/2005 tarihinde 650.000.-YTL bedelle şirketimiz portföyüne dahil edilmiştir.

Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. tarafından hazırlanan 26/11/2007 tarihli

değerlendirme raporunda gayrimenkulün toplam peşin satış değeri için 875.000.-YTL ,aylık kira değeri içinse

7.100.-YTL kıymet takdir edilmiştir
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GAYRİMENKUL PORTFÖYÜ İLE İLGİLİ FAALİYETLER

1. GAYRİMENKULLERİN HUKUKİ DURUMU

1.1 ATAKULE ALIŞVERİŞ MERKEZİ-OBAKÖY İŞ MERKEZİ

Sermaye Piyasası Kurulu'nun Seri:VI No: 11 sayılı tebliğine ilave edilen ve 08.06.2000 tarih 24073

sayılı Resmi Gazete'de yayınlanarak yürürlüğe giren 9/A Maddesi uyarınca ayni sermaye olarak Şirketimiz

portföyüne kurucularımızdan Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güvenlik Hizmetleri Vakfı tarafından konulan

Atakule Alışveriş Merkezi'nde 189 adet ; T. Vakıflar Bankası T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Sağlık

Yardım Sandığı Vakfı tarafından konulan Obaköy İş Merkezi'nde 225 adet; Antalya'da bulunan ve 25 Haziran

2001 tarihinde Şirketimiz portföyüne alınan Haşim İşcan İş Merkezi'nde kiralamaya yönelik 13 adet

kiralanabilir bağımsız bölüm bulunmaktadır.

Sermaye Piyasası Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ilişkin Esaslar Tebliği’ nin 24.

Maddesi'nin yüklediği zorunluluk sebebi ile kiracılara kiralama işlemine bağlı olarak güvenlik, temizlik, genel

idare ve buna benzer nitelikteki hizmetlerin sunulması amacı ile, Atakule Alışveriş Merkezi ile Obaköy İş

Merkezi için İşletmecilik faaliyetleri Obaköy Gıda İşletmecilik Paz. Güv. Tem. Tic. ve San. A.Ş. tarafından

sürdürülmekte iken;18.05.2004 tarihinde Seri:VI No:17 tebliğin 21. maddesinde yapılan değişiklik ile

1/03/2006 tarihinden itibaren Şirketimiz her türlü işletmecilik faaliyetlerini kendi bünyesinde yapmaya

başlamıştır.

1.2 ALDİN OTEL (ALANYA TURİSTİK OTEL)

20.12.2000 tarihinde Şirketimiz portföyüne katılan 4 yıldızlı turistik Otel, taşınmazı tahliye ve teslim

etmeyen önceki kiracıdan hukuki yollarla 20/11/2001 tarihinde teslim alındıktan sonra düzenli olarak kira

geliri elde edilmeye başlanmıştır.

20.01.2007 tarihi itibari ile otel,Alanya Özkaymak Turizm İşletmeleri A.Ş firmasına 10 yıllığına yıllık

560.000 EURO + KDV bedelle kiralanmıştır.
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2. GAYRİMENKULLERİN FİİLİ DURUMU

Vakıfbank Şube Lokali olarak kullanılan Bahçelievler Binası, Beyazıt Binası, Sirkeci Binası, Karşıyaka Binası, Suadiye

Binası, Kartal Binası, Bornova Binası, Abidinpaşa Binası ve Yeşilköy Binası olmak üzere toplam 9 adet gayrimenkulün

satışına şirket yönetim kurulumuzun 11.12.207 tarihli toplantısında karar verilmiş, 31 Ocak -8 Şubat 2008 aralığında

satış işlemleri gerçekleşmiştir (*) .

2.1 ATAKULE ALIŞVERİŞ MERKEZİ

Atakule Alışveriş Merkezi Şirketimiz portföyüne alındığında 189 adet kiralanabilir bağımsız bölüm

bulunmaktadır.

Uygulanan ekonomik program sonucu yaşanan istikrar nedeniyle 2007 yılı için kiralamalarda Şirketimizce

yapılacak yıllık artış oranı, sözleşme şartlarına göre belirlenmiştir. Bu uygulama sonucu, 01.01.2007-31.12.2007

döneminde 189 adet işyeri, stant ve depolardan yaklaşık aylık ortalama 402.405.-YTL (KDV hariç) kira tahsilatı

sağlanmıştır. Ayrıca Garaj İşletmesi'nden yıl içerisinde 448.029.- YTL (KDV Hariç) gelir elde edilmiştir.

2.2 OBAKÖY İŞ MERKEZİ

Obaköy İş Merkezi'nde 225 bağımsız işyeri olup, Obaköy İş Merkezi'nde ise 01/01/2007-31/12/2007

döneminde ortalama aylık KDV hariç olmak üzere 133,915.- YTL kira geliri elde edilmiştir.

2.3 ALDİN OTEL ( ALANYA TURİSTİK OTEL)

Alanya Avsallar beldesinde bulunan 4 yıldızlı turistik otel, Özkaymak Turizm İşletmeleri A.Ş firmasına 20.Ocak

2007 itibariyle 10 yıllığına yıllık 560.000 EURO + KDV bedelle kiralanmıştır. Aylık 46.667EURO (KDV hariç) kira geliri

elde edilmiştir.

2.4 HAŞİM İŞCAN İŞ MERKEZİ

13 adet bağımsız bölümden oluşan İş Merkezinde boş bulunan 3 nolu bağımsız bölümün T.Vakıflar Bankası

T.A.O Antalya Şubesi Hizmet binası olarak Haziran 2004 ‘de kiralama işlemi sonucu kiralık yer kalmamıştır. Haşim

İşcan İş Merkezinden 2007 yılı içerisinde yıllık 796.254 YTL(KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir.

2.5 BAHÇELİEVLER BİNASI (*)

Bahçelievler Binasının, T. Vakıflar Bankası T.A.O. Bahçelievler Şube Binası 2001 Aralık ayından itibari ile 10

yıl müddetle yapılan kiralaması devam etmektedir. 2007 yılı içinde Bahçelievler Binasından 748.132.-YTL(KDV hariç)

kira geliri elde edilmiştir.
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2.6 BEYAZIT BİNASI (*)

Beyazıt Binası, 01.01.2004 tarihinden başlayan kira sözleşmesi ile Beyazıt Şube Hizmet Binası olarak

aylık 22.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T. Vakıflar Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı

içinde Beyazıt Binasından yıllık 350.564 YTL(KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir.

2.7 SİRKECİ BİNASI (*)

Sirkeci Binası, 01.01.2004 tarihinden başlayan kira sözleşmesi ile Beyazıt Şube Hizmet Binası olarak

aylık 22.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T. Vakıflar Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı

içinde Sirkeci Binasından yıllık 350.564 YTL (KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir.

2.8 KARŞIYAKA BİNASI (*)

Karşıyaka Binası, 31.12.2004 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır.01.01.2005 tarihinden başlayan

kira sözleşmesi ile Karşıyaka Şube Hizmet Binası olarak aylık 25.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T.

Vakıflar Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Karşıyaka Binasından yıllık 356.850

YTL(KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir

2.9 SUADİYE BİNASI (*)

Suadiye Binası, 31.12.2004 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır.01.01.2005 tarihinden başlayan

kira sözleşmesi ile Suadiye Şube Hizmet Binası olarak aylık 20.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T. Vakıflar

Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Suadiye Binasından yıllık 285.480 YTL(KDV

hariç) kira geliri elde edilmiştir

2.10 KARTAL BİNASI (*)

Kartal Binası, 31.12.2004 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır.01.01.2005 tarihinden başlayan kira

sözleşmesi ile Kartal Şube Hizmet Binası olarak aylık 11.500 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T. Vakıflar

Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Kartal Binasından 164.151 YTL (KDV hariç)kira

geliri elde edilmiştir.
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2.11 BORNOVA BİNASI (*)

Bornova Binası, 22.07.2005 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır. 22.07.2005 tarihinden başlayan

kira sözleşmesi ile Bornova Şube Hizmet Binası olarak aylık 30.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T.

Vakıflar Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Bornova Binasından yıllık 415.988

YTL(KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir

2.12 ABİDİNPAŞA BİNASI (*)

Abidinpaşa Binası, 22.07.2005 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır.22.07.2005 tarihinden başlayan

kira sözleşmesi ile Abidinpaşa Şube Hizmet Binası olarak aylık 20.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T.

Vakıflar Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Abidinpaşa Binasından yıllık 277.325

YTL(KDV hariç) kira geliri elde edilmiştir.

2.13 YEŞİLKÖY BİNASI (*)

Yeşilköy Binası, 22.07.2005 tarihinde şirket portföyüne alınmıştır.22.07.2005 tarihinden başlayan

kira sözleşmesi ile Yeşilköy Şube Hizmet Binası olarak aylık 6.000 YTL+KDV kira bedeli üzerinden T. Vakıflar

Bankası T.A.O.’ya 10 yıl süreyle kiralanmıştır. 2007 yılı içinde Yeşilköy Binasından 83.193 YTL(KDV hariç) kira

geliri elde edilmiştir
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İDARİ FAALİYETLER

1. ÜST YÖNETİM

Kazım ŞİMŞEK Genel Müdür

2. PERSONEL VE İŞÇİ HAREKETLERİ

31.12.2007 tarihi itibari ile personel sayısı 16 'dir.

3. TOPLU SÖZLEŞME UYGULAMALARI

Şirketin toplu iş sözleşme uygulaması bulunmamaktadır.

4. KIDEM TAZMİNATLARI YÜKÜMLÜLÜK DURUMU

Şirketin 21.08.2000 tarihinde kurulmuş olması nedeniyle 31.12.2007 itibari ile yasal kayıtlarında

ayrılmış kıdem tazminatı karşılığı tutarı 68.620 -YTL'dir.

5. PERSONELE SAĞLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelden memur ve idari kadrolarda çalışanların ücret dışında yemek, yol gideri yardımı, bireysel

emeklilik ve ayrıca özel sağlık sigortaları bulunmaktadır
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ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI AŞ. 2007 Yılı Kar Dağıtım Tablosu (YTL)

1- Ödenmiş/Çıkarılmış Sermaye 63.000.000,00

2- Toplam Yasal Yedek Akçe (Yasal Kayıtlara Göre) 2.980.747,34

Esas sözleşme uyarınca kar dağıtımında imtiyaz var ise söz konusu imtiyaza ilişkin bilgi Yoktur.

SPK’ ya Göre Yasal Kayıtlara (YK) Göre

3. Dönem Karı 22.242.555,43 11.368.137,96

4. Ödenecek Vergiler ( - )

5. Net Dönem Karı ( = ) 22.242.555,43 11.368.137,96

6. Geçmiş Yıllar Zararları ( - )

7. Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) 568.406,90 568.406,90

8. Dağıtım Kararı Almamış İştirakin Net Dağıtılabilir Dönem Karı ( - ) 

9. Gerçekleşmemiş Sermaye Kazançları Dikkate Alınmış Net Dağıtılabilir 
Dönem Karı ( = )

21.674.148,53
10.799.731,06

10. Gerçekleşmemiş Sermaye Artışları ( - ) 8.613.693,60

11. Gerçekleşmemiş Sermaye Azalışları ( + )

12. Gerçekleşmemiş Sermaye Kazançları Dikkate Alınmamış Net Dağıtılabilir 
Dönem Karı ( = )

13.060.454,93

13. Yıl içinde yapılan bağışlar ( + )

14. Birinci temettüün hesaplanacağı bağışlar eklenmiş net dağıtılabilir dönem 
karı

13.060.454,93

15. Ortaklara Birinci Temettü 2.612.090,99

-Nakit

-Bedelsiz 2.612.090,99

-Toplam 2.612.090,99

16. İmtiyazlı Hisse Senedi Sahiplerine Dağıtılan Temettü

17. Yönetim kurulu üyelerine, çalışanlara vb.'e temettü

18. İntifa Senedi Sahiplerine Dağıtılan Temettü

19. Ortaklara İkinci Temettü 8.097.909,01

20. İkinci Tertip Yasal Yedek Akçe

21. Statü Yedekleri

22. Özel Yedekler

23. OLAĞANÜSTÜ YEDEK 10.964.148,53 89.731,06

24. Dağıtılması Öngörülen Diğer Kaynaklar

Geçmiş Yıl Kârı

Olağanüstü Yedekler

Kanun ve Esas Sözleşme Uyarınca Dağıtılabilir Diğer Yedekler
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DAĞITILAN KAR PAYI  ORANI HAKKINDA BİLGİ (1)

PAY BAŞINA TEMETTÜ BİLGİLERİ

GRUBU TOPLAM TEMETTÜ
TUTARI (YTL)

1 YTL NOMİNAL DEĞERLİ HİSSEYE 
İSABET EDEN TEMETTÜ 

TUTARI
(YTL)

ORAN
(%)

BRÜT A

B

TOPLAM 10.710.000,00 0,170 17,000

NET A

B

TOPLAM 10.710.000,00 0,170 17,000

DAĞITILABİLİR KAR PAYININ BAĞIŞLAR EKLENMİŞ NET DAĞITILABİLİR DÖNEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAĞITILAN KAR PAYI
TUTARI (YTL)

ORTAKLARA DAĞITILAN KAR PAYININ BAĞIŞLAR EKLENMİŞ 
NET DAĞITILABİLİR DÖNEM KARINA ORANI ( % )

10.710.000,00 82,003
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1- KURUMSAL YÖNETİM İLKELERİNE UYUM BEYANI

Türk Sermaye Piyasalarının küresel likidite sistemine entegre edilmesi amacıyla, ulusal ve uluslararası standartlara dört

ana başlık altında yer veren Kurumsal Yönetim İlkeleri Şirketimizce incelenerek Şirket yapımıza ve faaliyetlerimize büyük

kısmının uyumlu olduğu görülmüş, revize edilmesi gereken konularda Şirket, 2004 döneminde gerekli çalışmaları

yapmış, artan rekabet koşullarında gayrimenkul yatırım ortaklığı piyasasında olan varlığını en yararlı şekilde

sürdürebilmek için gerekli düzenlemeleri de yapmıştır. Yapılan düzenlemelerde şeffaflık, eşitlik, sorumluluk, hesap

verilebilirlik ve etik kurallar gözetilmiştir. Bu düzenlemeler 04/01/2005 tarih 379-382 sayılı yönetim kurulu kararı ile

yazılı hale getirilmiştir.

Kurumsal Yönetim İlkeleri Uyum raporumuz ,gerekli revizyonlar yapılarak 2007 yılı faaliyet dönemi içindeki gelişmeleri

de kapsayacak şekilde yenilenmiştir.

BÖLÜM I - PAY SAHİPLERİ

2- Pay Sahipleri İle İlişkiler Birimi

Ortaklık Pay Sahipleri İlişkiler Birimi’nin görevleri .birim başkanı Sn. Esra BÜYÜKTEMİZ ve pay birim personeli Sn. Zehra

Betül DAĞ tarafından yürütülmektedir.Söz konusu birim, pay sahipliği haklarının kullanımı konusunda faaliyet gösterir,

Yönetim Kurulu’na raporlama yapar ve Yönetim Kurulu ile pay sahipleri arasında iletişim sağlar.Bu birim yatırımcıların

şirket faaliyetleriyle ilgili bilgilendirilmesi,yatırımcılardan gelen sorulara geldiği kanaldan cevap verilmesinden de

sorumludur.Dönem içerisinde 36 adet yatırımcı başvurusu gerçekleşmiştir.

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarının Kullanımı

Pay sahiplerinin bilgi edinme taleplerine Sermaye Piyasası Kurulu Seri:VIII No:39 sayılı Tebliğ’i hükümleri çerçevesinde

karşılık verilmektedir. Bu taleplere karşılık verebilmek için internet sitemizin www.atakulegyo.com.tr güncellemesi

düzenli olarak yapılmaktadır. Ana sözleşmede özel denetçi talebiyle ilgili herhangi bir bölüm bulunmamaktadır ve

dönem içinde özel denetçi tayini talebi olmamıştır.

4- Genel Kurul Bilgileri

01/01/2007-31/12/2007 döneminde 26/03/2007 tarihinde 2006 Mali yılı Olağan Genel Kurul Toplantısı düzenlenmiştir.

Türk Ticaret Kanunu’nun 369. maddesi hükmü göz önüne alınarak yönetim kurulu tarafından hazırlanan gündemdeki

konular görüşülüp karara bağlanmıştır. Genel Kurulda Şirket pay sahipleri hisseleri oranında oy hakkı kullanmış, Sanayi

ve Ticaret Bakanlığı komiseri toplantıda hazır bulunmuştur. Bu toplantıda Şirket ortakları ve menfaat sahipleri

gazetelerde yayımlanan toplantı tarihi, merkezi ve gündem doğrultusunda Şirket merkezinde hazır bulunmuşlardır. Son

2 yıla ait Genel kurul tutanakları www.atakulegyo.com.tr adresinde sürekli olarak pay sahiplerine açık tutulmaktadır.

5- Oy Hakları ve Azınlık Hakları

Genel Kurul’da oy hakkı imtiyazı bulunmamaktadır. Her 1 adet pay sahibinin bir oy hakkı vardır. Genel Kurul’a katılan

Şirket ortakları hisseleri oranında oy kullanmışlardır.
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6- Kar Dağıtım Politikası ve Kar Dağıtım Zamanı

Şirket karına katılma konusunda imtiyaz bulunmamaktadır. Ayrıca Şirket T.T.K’ nin çizdiği çerçevede ve SPK

Mevzuatı düzenlemeleri ve esas sözleşme çerçevesinde kar dağıtım politikası uygulamaktadır. 2007 yılında

yapılan 2006 mali yılı Olağan Genel Kurulunda 2.079.659.-YTL nakit kar payı ödemesi yasal süreler içinde

yapılmıştır.

7-Payların Devri

Şirket esas sözleşmesinde payların devrini kısıtlayan herhangi bir hüküm bulunmamaktadır.

BÖLÜM II - KAMUYU AYDINLATMA VE ŞEFFAFLIK

8- Şirket Bilgilendirme Politikası

Kurumsal Yönetim İlkeleri’yle belirlenen bilgilendirme politikası uyarlama çalışmaları ve Şirket tarafından

Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri çerçevesinde gerekli olan bilgilendirmeler dönem içinde yapılmıştır.

477/534 sayılı Yönetim Kurulu kararı ile de bu politika yazılı hale getirilmiştir. Bu karar ile 3’er aylık mali

tabloların İMKB tarafından kamuya açıklanmasını takiben ayrıca Şirket Genel Müdürü basın ve sair yollarla

Şirketin elde ettiği sonuçların değerlendirilmesi v.b. konularda kamuyu bilgilendirebilecektir.

9- Özel Durum Açıklamaları

Şirket tarafından 2007 döneminde 17 adet özel durum bildirimi, süresi içinde yapılmıştır. Bunlardan sadece

11.12.2007 tarihinde yapılan özel durum açıklamasına ilişkin İMKB tarafından ek açıklama istenmiştir.

10- Şirket İnternet Sitesi ve İçeriği

Şirketin internet sitesi ve adresi www.atakulegyo.com.tr dir. İnternet sitesinde; ticaret sicil bilgileri, son

durum itibariyle ortaklık yapısı ve yönetim yapısı, esas sözleşme, faaliyet raporları, periyodik mali tablolar ve

raporlar, şirket yatırım amaçlı gayrimenkul ekspertiz raporları, izahname ve halka açılış sirküleri,

bilgilendirme politikasına, genel kurul toplantı gündemleri, hazirun cetveli, toplantı tutanaklarına

yatırımcılarla ilişkiler bölümünde yer verilmektedir.

11- Gerçek Kişi Nihai Hâkim Pay Sahibi/Sahiplerinin Açıklanması

Şirketimizin halka açık olmayan gerçek kişi nihai hakim pay sahip/sahipleri yoktur.

BÖLÜM III - MENFAAT SAHİPLERİ

12- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Şirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda özel durum açıklamaları ve internet sitesi

vasıtasıyla bilgilendirilmektedir ayrıca talepte bulunan pay sahipleri Genel Kurul toplantılarına katılmışlardır.
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13- Menfaat Sahiplerinin Yönetime Katılımı

Şirketin esas sözleşmesi gereğince (A) grubu pay sahiplerinin Yönetim Kurulu’na aday gösterme imtiyazı

bulunmaktadır.

14- İnsan Kaynakları Politikası

Çalışanlar ile ilişkileri yürütmek üzere karar tarihinden itibaren Şirket Muhasebe Müdür yardımcısı Sn.

Nilgün ERCAN bu konuda görevlendirilmiştir. Bu dönemde çalışanlar ile Şirket arasında herhangi bir şikayet

konusu ortaya çıkmamıştır.

15- Müşteri ve Tedarikçilerle İlişkiler Hakkında Bilgiler

Şirket müşteriler ve tedarikçiler ile olan ilişkilerinde şirket menfaatlerini ön planda tutan bir politika

izlemekte ve fiyatlama ve asgari kalite standartlarına uygun davranmıştır

16- Sosyal Sorumluluk

Dönem içinde çevreye verilen zararlardan dolayı şirket aleyhine açılan herhangi bir dava veya şirkete ulaşan

bir şikayet bulunmamakta olup, şirket bu konuda gerekli duyarlılığı göstermektedir.

BÖLÜM IV - YÖNETİM KURULU

17- Yönetim Kurulunun Yapısı, Oluşumu ve Bağımsız Üyeler

Şirket Yönetim Kurulu Başkanı ve Genel Müdür Sn Kazım ŞİMŞEK, Yönetim Kurulu Başkan Yardımcısı Sn. Dr.

Adnan GÜZEL, üyeler Sn. Oya ERCİL, Sn. Şener AKTAŞ, Sn. Ali Osman KOCA (bağımsız), Sn. Mustafa

ERZURUMLUOĞLU (bağımsız),Sn. Ahmet YİĞİT’ dir. Yönetim Kurulu Üyeleri’nin Şirket dışında başka görevler

alması belirli kurallara bağlanmamıştır ve bu konuda herhangi bir sınırlandırma yoktur.(SPK ve

T.T.K.hükümleri mahfuzdur.)

18- Yönetim Kurulu Üyelerinin Nitelikleri

Sermaye Piyasası Kurulu Kurumsal Yönetim İlkeleri’nde yer aldığı şekilde Şirket Yönetim Kurulu Üyeleri şirket

yönetimi konusunda yeterli tecrübe ve geçmişe sahip olup tamamı T.C. vatandaşı ve Türk Ticaret Kanunu,

Sermaye Piyasası Mevzuatı ile öngörülen şartları taşımaktadırlar.

19-Şirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Misyonumuz “Şirket kaynaklarını en etkin ve verimli şekilde kullanarak ortaklarımızın kar maksimizasyonunu 

sağlamak”, vizyonumuz “Gayrimenkul yatırım ortaklıkları arasında ölçek ve karlılık açısından lider konuma 

ulaşmak ve bu liderliğin sürekliliğini sağlamak” tır.

AGYO 2007 Faaliyet Raporu 38

V- KURUMSAL YÖNETİM İLKELERİ’ NE UYUM RAPORU



20- Risk Yönetimi ve İç Kontrol Mekanizması

Sermaye Piyasası Mevzuatı Seri: X No:16 sayılı Tebliğe göre Yönetim Kurulunca seçilen Sn. Dr. Adnan GÜZEL

ve Sn. Oya ERCİL Denetim Komitesi olarak, esas sözleşme uyarınca Sn. Ahmet Hilmi YÜCESOY ve Sn. Hüseyin

Uğur BİLGİN Denetim Kurulu üyesi olarak iç denetimden sorumludur.

21- Yönetim Kurulu Üyeleri ile Yöneticilerin Yetki ve Sorumlulukları

Şirket esas sözleşmesi Madde 12 “Yönetim Kurulu ve Görev Süresi” bölümünde Yönetim Kurulu Üyeleri yetki

ve sorumluluklarına, Madde 18 “Genel Müdür ve Müdürler” bölümünde yöneticilerin yetki ve

sorumluluklarına yer verilmektedir.

22- Yönetim Kurulunun Faaliyet Esasları

Yönetim Kurulu Şirket işleri açısından gerekli görülen zamanlarda Yönetim Kurulu Başkanı veya Başkan

vekilince gündem oluşturularak Yönetim Kurulu üyeleri toplantıya davet edilir. Yönetim kurulu üyelerinden

her biri de başkan veya başkan vekiline yazılı olarak başvurup kurulun toplantıya çağrılmasını talep edilebilir.

Başkan veya başkan vekili yinede kurulu toplantıya çağırmazsa üyeler de resen çağrı yetkisine sahiptirler.

2007 Yılı 12 aylık dönem içinde toplam 58 adet toplantı yapılmıştır.

Toplantılarda her üyenin bir oy hakkı vardır. Oy hakkı şahsen kullanılır. Üyelerden biri toplantı yapılması

talebinde bulunmadıkça, bir üyenin yaptığı öneriye, diğer üyelerin muvafakatlerini yazılı olarak bildirmeleri

suretiyle de karar alınabilir.

Yönetim kurulunun toplantı gündemi yönetim kurulu başkanı tarafından tespit edilir. Yönetim Kurulu Kararı

ile gündemde değişiklik yapılabilir.

23- Şirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasağı

Yönetim Kurulu Üyeleri esas sözleşmede belirtildiği gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri

veya başkaları namına bizzat ya da dolaylı olarak Şirketle Şirket konusuna giren bir ticari işlem

yapamayacakları gibi, Şirketin konusuna giren bir ticari işlemi kendileri veya başkaları hesabına yapamazlar

ve aynı tür ticari işlemlerle meşgul bir şirkete sınırsız sorumlu ortak sıfatıyla giremezler.

24- Etik Kurallar

Şirket kuruluşundan bu yana var olan etik kurallar 2004 döneminde yazılı hale getirilmiştir. Bu etik kurallar

“faaliyet standartları, personel, ortaklar-müşteriler, paydaşlar ve yatırımcılar, diğer gyo’ lar ile olan ilişkiler

için kategorileştirilmiştir. İnternet sitesi www.atakulegyo.com.tr ‘de kamuya duyurulmaktadır.
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25- Yönetim Kurulunda Oluşturulan Komitelerin Sayı, Yapı ve Bağımsızlığı

Hisse senetleri borsada işlem gören ortaklıkların Yönetim Kurulunun Denetim Komitesi 2007 dönemi 12 ay

içinde 4 kere toplanmıştır. Ayrıca kurumsal yönetim komitesinde personel değişiklikleri sebebiyle, komite

başkanı Sn. Kazım ŞİMŞEK , üyeler Sn. Dr. Adnan GÜZEL, ve Sn. Ahmet YİĞİT olarak belirlenmiştir.

26- Yönetim Kuruluna Sağlanan Mali Haklar

Şirket yönetim kurulu üyelerinin ücretleri (huzur hakkı) esas sözleşmenin 16. maddesi uyarınca genel

kurulca tespit olunur. Dönem içinde Şirket herhangi bir yönetim kurulu üyesine ve yöneticilerine borç

vermemiş veya kredi kullandırmamıştır.
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ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

GENEL KURULU’NA

ORTAKLIĞIN:

– Unvanı : ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

– Merkezi : ANKARA

– Kayıtlı Sermayesi : 200.000.000.-YTL

– Ödenmiş Sermayesi : 63.000.000.-YTL

– Faaliyet Konusu : 3794 Sayılı Kanun’la değişik 2499 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu ve Sermaye

Piyasası Kurulu’nun Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarının Kuruluş ve Çalışma

Esaslarını düzenleyen Tebliğ hükümlerine uygun olarak faaliyetlerini yürütmek .

- Denetçi veya Denetçilerinin adı, görev süreleri, ortak veya şirketin personeli olup olmadıkları:

Hüseyin Uğur BİLGİN 30.03.2005 tarihinden itibaren (devam ediyor) Ortak ve Şirket Personeli değil.

Ahmet Hilmi YÜCESOY, 31.05.2005 tarihinden itibaren (devam ediyor) Ortak ve Şirket Personeli değil.

- Katılınan Yönetim Kurulu ve Yapılan Denetleme Kurulu Toplantı Sayısı:

17 adet Yönetim Kurulu toplantısına katılınmış , 4 adet Denetleme Kurulu toplantısı yapılmıştır.

- Ortaklık hesapları, defter ve belgeleri üzerinde yapılan incelemenin kapsamı, hangi tarihlerde

inceleme yapıldığı ve varılan sonuç:

Ortaklık hesapları defter ve belgeleri 31.12.2007 tarihi itibariyle denetlenmiş olup , kayıtların Türk Ticaret

Kanunu hükümlerine uygun olduğu görülmüştür.

- Türk Ticaret Kanunu’nun 353’üncü maddesinin 1’inci fıkrasının 3 numaralı bendi gereğince

ortaklık veznesinde yapılan sayımların sayısı ve sonuçları:

Ortaklık veznesinde 12 defa sayım yapılmış, yapılan fiili sayım sonucu mevcudun kayıtlara mutabık olduğu

tespit edilmiştir.
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- Türk Ticaret Kanunu’nun 353’üncü maddesinin 1’inci fıkrasının 4 numaralı bendi gereğince yapılan

inceleme tarihleri ve sonuçları:

Her ay Ortaklık kayıtları üzerinde yapılan incelemede denetim süresi içinde, Türk Ticaret Kanunu, Gelir

Vergisi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu ve diğer ilgili kanunlara uygun olarak

defterlerin tutulduğu görülmüştür.

- İntikal eden şikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkında yapılan işlemler:

Denetim Kurulu’na görev süresi boyunca, hiç bir şikayet ve yolsuzluk intikal etmemiştir. Atakule Gayrimenkul

Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 31.12.2007 dönemi hesap ve işlemlerini Türk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasası

Mevzuatı, Ortaklığın Esas Sözleşmesi ve diğer mevzuat ile genel Kabul görmüş muhasebe ilke ve

standartlarına göre incelenmiş bulunmaktayız.

Görüşümüze göre 01.01.2007-31.12.2007 dönemine ait bilanço ve gelir tablosu , anılan döneme ait faaliyet

sonuçlarını gerçeğe uygun ve doğru olarak yansıtmakta olup;kar dağıtım önerisi yasalara ve ortaklık esas

sözleşmesine uygun bulunmaktadır.

Bilançonun ve gelir tablosunun onaylanmasını ve Yönetim Kurulu ‘nun ibrasını onaylarınıza arz

ederiz.

DENETİM KURULU
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ATAKULE 

GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

1 OCAK – 31 ARALIK 2007 

HESAP DÖNEMİNE AİT

BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU
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