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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../....../....... tarihinde
onaylanmstir.

Ortakh@gimizin 6denmis sermayesinin 154.000.000 TL’den 231.000.000 TL’ye artirilmasi
nedeniyle ¢ikarilacak 77.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina iliskin
izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm Kkararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@mzin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihik
edecek Tacirler Yatirnrm Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye ac¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihragc¢1 sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acgikca
belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden lider yetkili kurulus, varsa
garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmna ve durumun gereklerine gore
zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari
ile birlikte okundugu takdirde oOzetin yaniltici, hatalh veya tutarsiz olmasi durumu haric¢
olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan Kkisi ve kurumlar da
hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “disiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki Ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor, ihragginin gelecege yonelik
aciklamalarinin 6ngoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.



http://www.atakulegyo.com.tr/
http://www.tacirler.com.tr/
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Ana Pay Sahipleri

Mliskili Taraflar ve Iliskili Taraflarla Yapilan Islemler Hakkinda Bilgiler
Diger Bilgiler

Onemli Sozlesmeler

Ihragcinin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler
Ihrag ve Halka Arz Edilecek Paylara iliskin Bilgiler
Halka Arza fliskin Hususlar

Borsada Islem Gérmeye liskin Bilgiler

Mevcut Paylarin Satisina iliskin Bilgiler ile Taahhiitler
Halka Arz Geliri ve Maliyetleri

Sulanma Etkisi

Uzman Raporlar1 ve Ugiincii Kisilerden Alinan Bilgiler
Paylar ile ilgili Vergilendirme Esaslar

Ihragg1 veya Halka Arz Eden Tarafindan Verilen Izin Hakkinda Bilgi
Incelemeye Agik Belgeler
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KISALTMA VE TANIMLAR

AGYO
AVM
Borsa/BIAS
BSMV
EUR / Avro
GYO

GYO Tebligi
GYODER
KAP

KDV

KVK

Md

MKK

MKS

PwC

SPK

SPKn
TFRS

TL

T™MS

TTK

TTSG
TUIK

YK

USD / ABD Dolari

: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
. Aligveris Merkezi
: Borsa Istanbul A.S.

Banka Sigorta Muameleri Vergisi

: Avrupa Birligi Para Birimi

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
111-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Tebligi
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi

: Kamuya Aydinlatma Platformu

Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurumlar Vergisi Kanunu

Madde

Merkezi Kayit Kurulusu

Merkezi Kayit Sistemi

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miis.A.S.
Sermaye Piyasas1 Kurulu

Sermaye Piyasasi Kanunu

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Tiirk Lirast

Tiirkiye Muhasebe Standartlari

. Tirk Ticaret Kanunu

: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Tiirkiye Istatik Kurumu

Yonetim Kurulu

: Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

I. BORSA GORUSU: Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur,



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Ihraca

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgy
A.S. Yetkilisi

Ady, Soyadi, Gorevi, imza, Tarih
Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Yénetim Kurulu Uyesi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Mehmet ARPACI
Yénetim Kurulu Uyesi
Genel Mudir

iZAHNAMENIN TAMAMI

31.10.2018

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulus Tacirler Yatirnm Menkul
Degerler A.S.

Murat TACIR
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
ve Murahhas Uye

Bugra BABAN IZAHNAMENIN TAMAMI

Genel Mudur Yardimcist

31.10.2018

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.



flgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Murat SANCAR

Sorumlu Denetci

Selim ALYANAK

Sorumlu Denetg¢i

31.12.2015/31.12.2016
31.12.2017 / 30.06.2018
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarilar

Bu 6zet izahnameye girig olarak okunmalidir.
Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirim kararlari
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye  taginmasi  durumunda, davaci
yatirimel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin g¢evirisine
iliskin maliyetlere yasal siirecler baglatilmadan
once katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagl olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimcilarin yatirim kararint vermesine yardimet
olacak Onemli bilgileri saglamamasi durumunda

gidilir.

A2

izahnamenin sonraki
kullanimina iliskin bilgi

Ihragc1 tarafindan izahnamenin paylarin yetkili
kuruluslarca  sonradan  tekrar  satis1  i¢in
kullanilmasma dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1

ihrag:g:mm ticaret unvanmi ve
isletme adi

Atakule
(“Sirket”)

Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt  A.S.

B.2

Ihraccimin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Anonim  Sirket statiisiindeki  Sirket Tirkiye
Cumbhuriyeti Kanunlarina tabi olarak Tirkiye’de
kurulmustur. Merkez adresi, Gaziosmanpasa Mah.
Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/Ankara’dur.

B.3

Ana iriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde ihraccinin mevcut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden onemli faktorlerin
tanmimu ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Gayrimenkul yatirnm ortakligi, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasast araglari, Takasbank para piyasasi
ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari
ve katilma hesaplar1 ile Kurulca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek
amaciyla paylarini ihrag¢ etmek iizere kurulan ve
Sermaye Piyasast Kanunu’nun 48 inci maddesinde
smir1 ¢izilen faaliyetler ¢ercevesinde olmak kaydi
ile GYO Tebliginde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumudur.

Sirket, amacini gerceklestirmek i¢in;
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a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis  edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portfoyiinde bulunan varliklar iizerinde, Sermaye
Piyasast Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde
ticlincii kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
aranacak gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla
tictincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, tist hakki, insaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b)Yatirim araci niteli§inde olmamak ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

c¢) Diger sermaye piyasast araglarini alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden once
tefrigini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagli olmak {izere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala
dayali olanlar hari¢ vadeli islem sozlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in
ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir, bunlarla
ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri
kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve
diger biitlin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasast Mevzuati’'nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacad isler,
yatirnm faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim
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sinirlamalari, portfdy simirlamalart ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

SPK internet sitesinde GYO sektoriine iligkin yer
alan bilgilere gore, 1997 yilinda 2 adet ve 2010
yilinda 21 adet olan halka agik GYO sayisi, 2018
yilinda 33 adete yiikselmistir. 1997 yilinda 42,7
milyon ABD Dolar1 olan sektoriin aktif biiyiikligii,
30.06.2018 itibari ile 74.718.842.610 TL’ye
ulagsmistir. S6z konusu veriler tek basma sektorel
saglik Olgiisii olmasa da, yine de dikkat ¢ekici bir
gelismenin habercisi olarak goriilebilir.

Sirket portfoyiinde yeniden yapilanma projesi
kapsaminda  yikilarak  giiniimiiz =~ perakende
kosullarina uygun olarak yeniden insa edilen
Atakule Aligveris Merkezi yaninda kira geliri elde
edilen Istanbul’da Obakdy Is Merkezi, Antalya’da
Hasim Iscan Is Merkezi ve Ankara Farabi Sokak
No:27 adresinde bina, Kuleli Caddesi No:3
adresinde bir bina  bulunmaktadir. Bunlarin
yaninda Arjantin Caddesi N0:28 adresi Genel
Miidiirliik ofis binas1 ve kiralama c¢alismalar1 devam
eden Borazan Sokak No:7 ofis binasi ile Istanbul
Riva ve Ankara Mihye koylinde proje
gelistirilmeye uygun arsalarimiz bulunmaktadir.
Sirketimizin 2018 yili 6 aylik aktif toplami
415.162.821 TL ve piyasa degeri 304.920.000
TL’dir .

Thracciy1 ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen 6nemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektorii 2017
yilinda 6nemli bir performans sergileyerek Tiirkiye
ekonomisi %7,4 biiyiirken, ingaat sektorii ise %8,9
oraninda biyiimiistir. 2018 yili ilk c¢eyreginde
bliylime verileri s0yle sekillenmistir; Gayrisafi
yurti¢i hasila tahmini, zincirlenmis hacim endeksi
olarak 2018 yilimin birinci ¢eyreginde bir onceki
yilin ayni ceyregine gore %7,4 artmistir. Ayni
donem itibartyla cari fiyatlar ile insaat sektori
GSYH’ dan %7,9 pay alirken gayrimenkul sektorii
ise %7,5 oraninda paya sahip olmustur.

Sektoriin 2018 yili ikinci c¢eyreginde ise birinci
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ceyrekte gosterdigine benzer bir performans
gosterdigi soylenebilir.

Insaat sektorii ekonomik biiyiime icinde de dnemli
bir paya sahip olup, GSYH (biiylime) oranlar1 ile
arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir.
2001 Tiirkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme
hem sektorii hem de GSYH’yi onemli dlgiide
etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel
krizinin pesinden yasanmistir. Ancak dikkat
edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin
toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur.
Bu anlamda insaat sektoriindeki biiylime egilimi bir
bakima GSYH’nin 6ncii gostergesi durumundadir.
Gegtigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye’de insaat
sektorii  ekonominin  bliylimesine paralel bir
genisleme yasamistir. Diinya 6lcegi ve iilkemizin
potansiyeline bakildiginda ise ingaat sektoriiniin
uygun konjonktiirde daha fazla biiyiime olanagi
bulunmaktadir. Sektdr istihdam tizerinde de
olduk¢a Onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile
Devletin nihai tliketim harcamalarindaki artis,
insaat ve alt sektorleri lizerinde olumlu etki yaratan
bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun
artmasi insaat sektOrii agisindan takip edilmesi
gereken bir degiskendir.

Ulkemizdeki biiyiime ve diger makro ekonomik
degiskenlerin disinda 6zellikle son bir yillik stirecte
diinya ekonomisinde meydana gelen risk artis1 da
dikkat ¢ekmektedir. Uluslararas1 ticarette yasanan
korumacilik egilimi ve biiyiik merkez bankalarinin
faizleri artirmasi  yatim  nedeniyle para
hareketlerine Onemli oOlclide kisit  getirmistir.
Stirecin diinya ekonomisindeki varlik fiyatlarina
baski olusturacagi ongoriilebilir. Diger yandan
ticaret savaglart nedeniyle artan korumaciligin
kiiresel biiylime lizerinde negatif bir etki yaratmasi
da beklenmelidir.

Kiiresel sistemik risklerdeki artis ve yasanan diger
belirsizliklerin her iilke ekonomisinde oldugu gibi,
belli bir miktarda da olsa iilkemizi etkilemesi s6z
konusu olabilir.

Ulkemizde ise enflasyon ve faiz oranlarinda
meydana gelen gelismeler ile doviz fiyatlarindaki
artisin yarattigi maliyet unsuru sektorii etkilemeye
devam etmektedir. TUIK verilerine gore; bina
insaat1 maliyet endeksi, Nisan 2018’ e gore %?2,60,
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Mayis 2017 donemi ile Mayis 2018 arasina gore
%21,84 artmistir. Yine ayni bir yillik donem goz
Oniine alindiginda malzeme endeksi %24,98, is¢ilik
endeksi %15,46 ylikselmistir.

Tiirkiye genelinde konut satislar1 2018 Temmuz
ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore %6,9
oraninda  artarak 123.878 olmustur. Konut
satislarinda, Istanbul 19.503 konut satis1 ve %15,7
ile en yiiksek paya sahip olmustur. Satis sayilarina
gore Istanbul’u, 12.119 konut satis1 ve %9,8 pay ile
Ankara, 6.322 konut satis1 ve %5,1 pay ile Izmir
izlemistir. Konut satis sayisinin diisik oldugu iller
sirastyla 6 konut ile Ardahan, 21 konut ile Hakkari
ve 50 konut ile Bayburt olmustur.

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir
onceki yilin ayn1 aymna gore %6,8 artarak 57.617
olmustur. Toplam konut satiglar i¢inde ilk satisin
pay1 %46,5 olmustur. Ilk satislarda Istanbul 9.089
konut satis1 ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip
olurken, Istanbul’u 4.215 konut satis1 ile Ankara ve
2.727 konut satis1 ile izmir izlemistir.

B.5 | Ihraccimin dahil oldugu grup | Thragcinin dahil oldugu bir grup bulunmamaktadar.
ve grup icindeki yeri

B.6 | Sermayedeki veya toplam oy 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili olagan
hakki icindeki paylar genel kurul toplantisi itibari ile  Ismail
dogrudan veya dolayh olarak | TARMAN’nin  halka kapali ortaklik orani
%S5 ve fazlasi olan Kisilerin (%51,00) olup, sermaye igindeki tutar1 78.540.000
isimleri/unvanlari ile her TL’dir. 2017 yili Genel Kurulu'na iligskin hazirun
birinin pay sahipligi hakkinda | cetveline gore Ismail Tarman’in Sirket sermayesi
bilgi icindeki toplam pay1 ise %81,69’dur.
Ihraceimin hakim ortaklarimin | Sirketin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B)
farkh oy haklarina sahip olup | grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
olmadiklar1 hakkinda bilgi tizere 3 tirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim

Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme
Varsa dogrudan veya dolayh imtiyaz1 vardir. Sirket esas sozlesmesine gore
olarak ihra¢¢imin yonetim toplam 7 (yedi) kisi olan Yonetim Kurulu
hakimiyetine sahip olanlarin Uyelerinin 5’i (bes) (A) grubu pay sahiplerinin
ya da ihracgiy: kontrol gosterdigi adaylar arasindan secilir.
edenlerin isimleri/unvanlari ile
bu kontroliin kaynagi Diger Yoénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul
hakkinda bilgi tarafindan aday gosterilen kisiler arasindan
belirlenir.
B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile 2015, 2016, 2017 ve 30/06/2018 itibariyle sirayla

ihrag¢cinin finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarinda meydana gelen

Sirket’in  Aktif Toplam 252.817.243 TL,
292.033.100 TL, 322.230.671TL, 384.983.099 TL
ve 415.162.821 TL gerceklesmistir.

11




onemli degisiklikler

2014, 2015, 2016, 2017 itibariyle Ozkaynak
toplamlar1  250.613.381 TL, 288.540.287 TL,
309.024.129 TL ve 362.999.472 TL dir.

30.06.2018 6zkaynak tutar1 359.577.130 TL dir

2014, 2015, 2016, 2017 itibariyle Net Kar/Zarar
Rakamlarn 12.347.445 TL, 37.939.105 TL,
20.496.640 TL ve 16.017.591 TL’dir. 30.06.2018
donem zarar1 3.393.633 TL dir

Ozkaynaklarm aktif toplamma oram 2014 yilinda
%99,13, 2015 yilinda %98,81, 2016 yilinda
%95,90, 2017 yilinda %94,29 olmustur. 30.06.2018
tarihi itibariyle %86,61 dir.

B.8 | Sec¢ilmis 6nemli proforma Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
B.11 | Ihraccimin isletme Yoktur.
sermayesinin mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya Atakule Gayrimenkul ~ Yatirinm  Ortakligi’nin
borsada islem gorecek 300.000.000 Tiurk Lirast kayith sermaye tavan
sermaye piyasasl aracinin icerisinde 154.000.000 Tirk Lirast olan ¢ikarilmis
menkul kiymet tanimlama sermayesinin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak
numarasi (ISIN) dahil tiir suretiyle %50,00 oraninda arttirilarak 231.000.000
ve gruplarina iliskin bilgi Tiirk Lirasi'na ¢ikarilacaktir.
Arttirllan ~ 77.000.000  Tirk Lirast  tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal
degerli 7.700.000.000 adet payin, 3.080.000.000 adedi
A grubu nama yazili (ISIN: TREATKGO00013),
532.974.750 adedi B grubu nama yazili (ISIN:
TRAAGYOW91Q2) ve 4.087.025.250 adedi B grubu
hamiline yazili (ISIN: TRAAGYOW91Q2) olarak
ihrag edilecek olup, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullanimmdan sonra kalan
paylar da Borsa’da satilacaktir.
C.2 | Sermaye piyasasi aracinin | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrac edilecegi para birimi
C.3 | Ihrac edilmis ve bedelleri Thra¢ edilmis ve tamami pesin &denmis pay sayisi
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tamamen 6denmis pay
sayisi ile varsa bedeli tam
odenmemis pay sayisi

Her bir paymn nominal
degeri

15.400.000.000 adettir. Bedeli tam Odenmemis pay
bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.

CA4

Sermaye piyasasi aracinin
sagladig1 haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay
sahiplerine taninmis olan haklar asagidaki gibidir;
Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri-No 11-19.1)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar Icin SPKn madde
18, Kayitl Sermaye sistemi Tebligi Seri No I11-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, Pay Tebligi Seri-No V11-128.1)

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde
414,415,419,425,1527, SPKn madde 29,30, Vekaleten
Oy Kullanilmas1 ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi Seri-No 11-30.1)

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407,409,417)

Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn
madde 30)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437,
SPKn madde 14, Sermeye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)
Iptal Davast A¢ma Hakki (TTK madde 445-451,
Kayith Sermeye Sistemindeki Ortakliklar I¢in SPKn
madde 18/16,20/2)

Azinlik Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531,
559)

Ozel Denetim Isteme Hakk1 (TTK madde 438, 439)
Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakk1 Tebligi Seri-No 11-23.1)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma se Satma Hakk: Tebligi Seri-
No 11-27.1)

C.5

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviiliinii

kisitlayict hususlar bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasasi araclarimin
borsada islem gormesi icin
basvuru yapilip yapilmadig:
veya yapilip yapilmayacagi

Islem Paylari BIST Kolektif Yatirrm Uriinleri ve
Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda islem gdrmektedir.
Sermaye artirrminda ihra¢ edilen paylar yeni pay alma
haklarinin ~ kullandirilmaya bagladigi  birinci  giin
itibariyle MKK’da gerekli islemleri yapilmasini
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hususu ile islem goriilecek

miitakip BIST te islem gérmeye baslayacaktir.

pazara iliskin bilgi
C.7 | Kar dagitim politikasi Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
hakkinda bilgi Yonetim Ilkeleri’ne uyum calismalar1 ¢ercevesinde,

halka agik sirketlerin kar dagitimi konusundaki
yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin
kar dagitim politikasini belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatirimcilarinin - hisse senedinin sermaye kazanci
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini
teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisin1 da goz oniinde bulundurmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. kar
dagitim politikasi, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ve esas sOzlesmemiz hiikiimleri
dikkate almarak hesaplanan dagitilabilir  karin
%20’sini gegmemek iizere 0denmis sermayenin %10’u
oraninda nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde kar pay1
dagitilmas1  esasina  dayanir. Bu  politikanin
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin orta ve uzun vadeli yatirim stratejileri ile
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar dogrultusunda
Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ’nde kar
pay1 avansi dagitim uygulamasi bulunmamaktadir.

Sirketin ortaklarina dagitacagi kar payr miktarr, mali
tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {iizerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap donemi icin dagitilacak
kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Kar  dagitimmimn  Genel Kurul
toplantisin1 takiben en ge¢ bir ay iginde yapilmasi
amaclanmakta olup, Yonetim Kurulu’nun, karin
dagitiip dagitilmamasma ve dagitilacak ise karmn
miktar1 ile dagitim tarithine iliskin Onerisi, Genel
Kurul’da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirket’in karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur.
Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylar1 oraninda esit olarak dagitilacaktir.
Genel Kurul karar1 dogrultusunda donem kar1 nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir. Karin
dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
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Piyasas1 Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin
ilgili maddeleri ¢ercevesinde gergeklestirilir.

D—RISKLER

D.1

Ihragciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler ~ Ornegin,  Gayrimenkul  Yatirim
Ortakliklarina taninan vergi istisnasinin kaldirilmasi
sektoriin en 6nemli riskidir.

Bunun yaninda ekonomide yaganan gelismelere bagli
olarak kurdaki dalgalanmalar ve parekendecilerin
kiralama taleplerinde yasanacak daralmalar kira
gelirlerinde risk yaratabilecektir.

Atakule AVM’nin eski miellifi tarafindan agilan ve
halen devam eden davalara iliskin riskler mevcut
olup, dava ayrintilar1 227 nolu  bdliimde
aciklanmaktadir. Konuya iliskin ayrintili  bilgi
izahnamenin besinci boliimiinde yer almaktadir.

D.3

Sermaye piyasasi aracina
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik,
sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya g¢ikmasi
halinde genel olarak pay senedi piyasasi satis baskisi
altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde
etkileyen gelismeler ile Sirket’in yOnetimsel ve
finansal goriiniimiine bagli olarak Sirket’in pay
senetlerinin  fiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica
finansal kiralama yiikiimliliiklerinin Euro cinsinden
olmast nedeniyle doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar
tizerinde olumsuz etkiye neden olabilir. Finansal
performansin beklentilerin altinda kalmasi nedeniyle
de pay fiyati diisebilir.

Dolayisiyla yurtici veya yurtdisi, iilke genelini
etkileyen veya Sektor/Sirket’e bagli ¢esitli risk
faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diisiis
goriilmesi ve yatirimcilarin zarar etmesi s6z konusu
olabilir.
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E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin Sermaye artirnmindan elde edilecek kaynagin
ihraccinin/halka arz edenin | 77.000.000 TL olmas1 tahmin edilmektedir.

elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini toplam | Tahmini ihra¢ maliyetleri 274.250 TL’dir. Yeni pay
maliyet ve talepte bulunan | alma haklar1 kullanim fiyatinin nominal degerden

yatirnmcilardan talep olmasi nedeniyle tamaminin kullanilacagi tahmin
edilecek tahmini maliyetler | edilmektedir. Ancak, yeni pay alma haklarinin
hakkinda bilgi kullanilma ylizdesine gore durum degisiklik arz

edebilecektir.

Tahmini ihra¢ maliyetleri asagidaki gibidir;

SPK kayit ticreti = 154.000 TL

BIiAS Kota alma iicreti = 23.100 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 30.800 TL

MKK fhragg1 hizmet Ucreti = 3.850 TL

Arac1 Kurulus Ucreti (BSMV dahil) = 47.500 TL
Tescil ve ilan Giderleri = 5.000 TL

Diger Masraflar = 10.000 TL

TOPLAM 274.250 TL
Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar1 araci

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet {icreti
gibi licretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

E.2a | Halka arzin gerekgesi, Sirketin portfoylinde yer alan Atakule Aligveris
halka arz gelirlerinin Merkezi’nin giintimiiz perakende sektorii ihtiyaglarina
kullamim yerleri ve elde hizmet edecek sekilde yenilenmesi projesi kapsaminda
edilecek tahmini net gelir yatirim harcamalarinin finanse edilmesi amaciyla
hakkinda bilgi Hakim Ortaktan alinan borcun Odenmesi, Atakule

AVM ingaat1 i¢in 6denecek kesin hesap hakedisleri ve
insaat  siwrasinda  hakedislerden  tutulan  nakit
teminatlarin 1ade edilmesi, Atakule AVM cevre
diizenlemesi ve Mobilya Dekorasyon, Kule i¢ mimari
restarasyon ve dekorasyon ile sirketin isletme
sermayesi ihtiyacinda kulanilacaktir. Tahmini net gelir
77.000.000 TL -274.250 TL = 76.725.750 TL dir.

E.3 | Halka arza iliskin bilgiler Halka arz edilecek paylarin toplam nominal bedeli
ve kosullar 77.000.000 TL olup, sermayeye orani %>50,00°dir.
Sirketin Pay Sahipleri, sahip olduklar1 paylarin
%50,00’i oraninda yeni pay alma haklarimi
kullanabileceklerdir. Yeni Pay alma Haklarmin
kulanimindan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz
edilecektir.

Pay sahiplerinin sermaye artirimina katilmalari igin,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin
olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
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tatil olmasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim
stiresi, izleyen is gilinii aksami sona erecektir. Bu
sirenin  baslangic ve Dbitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artinrminda pay almak suretiyle olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi i¢cinde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
basvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri Yatirim
Kuruluslar1 tarafindan MKK’nin 1ilgili hesabina
yatirildikca hak kullanim islemleri yapilacaktir ve
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Kizilay Ticari Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292
6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra
kalan paylar; 2 (iki) is giinii siireyle nominal degerden
diisik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

fhrag  edilecek paylar kaydilestirme  esaslari
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satis1 yapilacak olup, borsa satis
siireci sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir.
Halka arz sirasinda satilamayan paylarin = satin
alinmasina iliskin herhangi bir taahhit
bulunmamaktadir.

E.4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin onemli
menfaatleri

Aracilik hizmeti veren Tacirler Yatirrm Menkul
Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi aracini
halka arz eden
kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarini icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda

bilgi

Thraggi: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ihragg1 ve ana ortak tarafindan dolasimdaki pay
miktarinin  artirilmamasina  iligkin -~ verilmis  bir
taahhiidii bulunmamaktadir.
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E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Halka arz dncesi defter degeri: 362.999.472 TL
sulanma etkisinin miktari Halka arz 6ncesi sermaye: 154.000.000 TL
ve yiizdesi Halka arz 6ncesi pay basina defter degeri: 2,35713 TL

Halka arz sonrasi defter degeri: 439.999.472 TL

Yeni pay alma hakki Halka arz sonrasi sermaye: 231.000.000 TL
kullaniminin s6z konusu Halka arz oncesi pay basina defter degeri: 1,90475 TL
olmasi durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan | Sulanma miktari: 0,453567 TL (%19,49)
pay almamalari
durumunda sulanma
etkisinin miktar ve yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar1 araci

yatirinmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi licretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinin bagimsiz denetim kuruluslarinin ticaret unvanlar ile adresleri
(itye olduklar: profesyonel meslek kuruluslar ile birlikte):

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

Finansal -
Tablo Ticaret Unvan Adresi Sorumlu Ortak Uye Olunan Profesyonel
R . Denetcisinin Ad Soyadi Meslek Kuruluslari
Donemi
1 Ocak — 30 PwC Bagimsiz Denetim Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Salim ALYANAK Istanbul Serbest Muhasebeci

Haziran 2018

ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Blok Kat:9 Akaretler
Besiktas/ISTANBUL

Mali Miisavirler Odas1

1 Ocak — 30 PwC Bagimsiz Denetim Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Salim ALYANAK Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2017 ve Serbest Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Mali Miisavirler Odas1

Mali Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
1 Ocak — 31 PwC Bagimsiz Denetim Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No0:48 B Murat SANCAR Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2016 ve Serbest Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Mali Miisavirler Odas1

Mali Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
1 Ocak — 31 Bagaran Nas Bagimsiz Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Murat SANCAR Istanbul Serbest Muhasebeci
Aralik 2015 Denetim ve Serbest Blok Kat:9 Akaretler Mali Miisavirler Odasi1

Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. *

Besiktas/ISTANBUL

* Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin ticaret iinvan1 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olarak degismistir.
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3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢cinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirketin konsolide olmayan finansal tablolar1 ve bunlara iligskin bagimsiz denetim ve inceleme

raporlar1 www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide olmayan bilango biiyiikliiklerine ve se¢ilmis konsolide olmayan gelir tablosu

kalemlerine asagida yer verilmektedir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
. Gecmis Gecmis Gecmis
Bilano (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donen varhklar 27.793.218 32.974.402 56.554.082
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 29.062.093 23.064.985
Finansal yatirimlar 0 3.423.658 31.923.062
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari 913.748 959 574 179.609
alacaklar
Diger alacaklar
-lliskili olmayan taraflardan diger 113.548 43.898 40.464
alacaklar
Pesin 6denmis giderler 166.164 161.428 135.238
Diger donen varliklar 1.757.306 30.821 1.210.724
Duran varliklar 357.189.881 289.256.269 235.479.018
Diger alacaklar
-lliskili olmayan taraflardan diger 66.652 28.357 12 526
alacaklar
Yatirim amagli gayrimenkuller 331.408.722 270.635.470 219.175.762
Maddi duran varliklar 6.382.352 3.381.862 3.506.287
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran 733.689 40.920 44.609
varliklar
Pesin 6denmis giderler 1.875.355 9.261.831 12.739.834
Diger duran varliklar 16.723.111 5.907.829
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TOPLAM VARLIKLAR 384.983.099 322.230.671 292.033.100
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.639.689 3.779.380 1.938.466
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli A 444,615 1 595 257 i
kisimlari
Ticari borglar

-Iliskili olmayan taraflara ticari 3.172.402 1176.837 1.995.156
borglar
Diger borglar

-lligkili olmayan taraflara diger 46.971 43,646 34 408
borglar
Ertelenmis gelirler 220.375 368.326 174.433
Kisa vadeli karsiliklar
. .-C?lhsanlara saglanan faydalara 169.907 99 072 59 007
iligkin karsiliklar

-Diger kisa vadeli karsiliklar 10.722 8.989 7.208
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.574.697 557.253 368.254
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12.343.938 9.427.162 1.554.347
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8.824.561 6.622.651 -
Ertelenmis gelirler 6.021 - 153
Uzun vadeli karsiliklar
. .-Cghsanlara saglanan faydalara 176.812 199 548 73,557
iliskin karsiliklar

-Diger uzun vadeli karsiliklar - 55.000
Diger uzun vadeli yikiimliilikler 3.336.544 2.674.963 1.425.637
Ozkaynaklar 362.999.472 309.024.129 288.540.287
Odenmis sermaye 154.000.000 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919 34.771.919
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Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya

giderler

-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden

Olctim kayiplari -51.918 -44.852 -32.054
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.427.280 7.144.690 6.064.760
Gecgmis yillar karlar 182.869.782 162.655.732 125.796.557
Net donem kar1 -16.017.591 20.496.640 37.939.105
TOPLAM KAYNAKLAR 384.983.099 322.230.671 292.033.100

Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Bilanco Geg:m_is Geg:m_is Geg:m_is
Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2016

Donen varhklar 14.549.268 20.817.086 45.413.177
Nakit ve nakit benzerleri 12.202.689 11.366.010 27.697.549
Finansal yatirimlar 14.469.362
Ticari alacaklar

-Iligkili olmayan taraflardan ticari 337.373 269.262 220.261
alacaklar
Diger alacaklar

-Iligkili olmayan taraflardan diger 113.458 128.979 118.754
alacaklar
Pesin 6denmis giderler 161.672 163.947 148.276
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 2.746.232
Diger donen varliklar 1.734.076 8.888.888 12.743
Duran varliklar 400.613.553 304.655.315 248.911.181
Diger alacaklar

-Iligkili olmayan taraflardan diger 79 333 26.357 28.357
alacaklar
Yatirim amaclh gayrimenkuller 370.362.559 293.034.111 229.946.333
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Maddi duran varliklar 6.122.121 2.821.490 3.397.986
Maddi olmayan duran varliklar

-Diger maddi olmayan duran varliklar 68.186 30.075 52.697
Pesin 6denmis giderler 620.212 8.743.282 15.485.808
Diger Duran Varliklar 23.361.142
TOPLAM VARLIKLAR 415.162.821 325.472.401 294.324.358
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 42.455.546 4.907.177 910.864
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli 5 490.888 9 974,393
kisimlari
Ticari borglar

-Tliskili olmayan taraflara ticari 5711053 1,941 965 208.383
borglar
Diger borglar

- Tliskili taraflara diger borglar 30.000.000 0 0

-lligkili olmayan taraflara diger 24.724 37 292 37390
borglar
Ertelenmis gelirler 5.144 2.844 189.420
Kisa vadeli karsiliklar
. .-C?lhsanlara saglanan faydalara 347 667 189 448 140 596
iliskin karsiliklar

-Diger kisa vadeli karsiliklar 15.106 11.695 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 860.964 449.610 335.075
Uzun vadeli yiikiimlilikler 13.130.145 11.761.684 2.077.403
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7.920.148 9.686.067 -
Ertelenmis gelirler 6.021 11.671 171.929
Uzun vadeli karsiliklar
_-Cabsanlara  saglanan  faydalara 347.025 261572 95.055
iliskin karsiliklar

-Diger uzun vadeli karsiliklar - 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.856.951 1.802.374 1.755.419
Ozkaynaklar 359.577.130|  308.803.540 291.336.091
Odenmis sermaye 154.000.000 84.000.000 84.000.000
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Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 0 0
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacakbirikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
"-T.:anlmlanmls fayda planlar1 yeniden 132913 -73.365 - 36194
6l¢iim kayiplari
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.427.280 7.427.280 7.144.690
Gecgmis yillar karlar 166.852.191 182.869.782 162.655.732
Net donem (zarar1)/kar1 -3.393.633 -192.076 2.799.944
TOPLAM KAYNAKLAR 415.162.821 325.472.401 294.324.358
Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
. Ge¢mi Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Konzoliae Gecmis Konsolide | Ge¢mis Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Hasilat 7.136.574 6.551.705 6.121.239
Satiglarin maliyeti (-) -2.869.600 -2.722.946 -2.514.364
Briit Kar 4.266.974 3.828.759 3.606.875
Genel yonetim giderleri (-) -6.857.434 -6.041.991 -4.506.220
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) -234.047 -206.491 -755.046
Aragtirma gelistirme giderleri (-) -15.000 -10.601 -39.550
Esas faaliyetlerden diger gelirler 589.130 13.832.676 26.439.485
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -15.344.937 -639.813 -457.147
Esas faaliyet kar -17.595.314 10.762.539 24.288.397
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 173.047 3.513.097 10.414.633
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -1.261 -69.542 -1.641.891
Finansman gideri oncesi

faaliyet (zarari)/kari -17.423.528 14.206.094 33.061.139
Finansal gelirler 4.317.947 8.552.894 8.502.481
Finansal giderler (-) -2.912.010 -2.262.348 -3.624.515
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi kari -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - -

- Donem vergi gideri - - -

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - -
Siirdiiriilen faaliyetler

donem kan -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Durdurulan faaliyetler donem kari - -
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Donem kari -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Donem karmmin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Pay basina kazang
ggrrg’umlen faaliyetlerden pay basina -0,001040 0,002440 0,004520
Durdurulan faaliyetlerden pay basina
zarar ) ) )
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kazang i i
Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kazang i i
DIGER KAPSAMLI GELIiR -7.066 -12.798 -12.199
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari

yeniden 6l¢iim kazanglari -7.066 -12.798 -12.199
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -16.024.657 20.483.842 37.926.906
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari -16.024.657 20.483.842 37.926.906

incelemeden Incelemeden incelemeden
Gegmis Gecmis Gegmis
Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2016

Hasilat 3.965.797 3.569.418 3.240.463
Satiglarin maliyeti (-) -1.681.917 -1.452.816 -1.276.719
Briit kar 2.283.880 2.116.602 1.963.744
Genel yonetim giderleri (-) -4.215.611 - 3.164.003 - 2.744.291
Pazarlama giderleri (-) -921.417 - 70.768 - 185.429
Esas faaliyetlerden diger gelirler 398.214 425.336 3.904.541
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 553.500 - 470.004 - 3.940.178
Esas faaliyet kari/(zarari) -3.008.434 -1.162.837 -1.001.613
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 0 173.047 2.833.007
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 0 -1.261 - 25.969
Finansman gideri 6ncesi

Faaliyet (zarari)/kari -3.008.434 - 991.051 1.805.425
Finansal gelirler 1.732.493 3.368.825 2.746.385
Finansal giderler (-) -2.117.692 - 2.569.850 -1.751.866
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi (zarari)/kari -3.393.633 -192.076 2.799.944
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - -

- Donem vergi gideri - - -
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- Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Siirdiiriilen faaliyetler

donem (zarari)/kari

-3.393.633

-192.076

2.799.944

Durdurulan faaliyetler = donem
zarari

Donem (zarari)/kari

-3.393.633

- 192.076

2.799.944

Donem karinin dagilimi

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylari

-3.393.633

- 192.076

2.799.944

Pay basina kazang¢

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang

-0,00022

- 0,000020

0,000330

Durdurulan faaliyetlerde pay basina
kazang

Sulandirilmis pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kazang

Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmis  pay basina kazang

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden

siiflandirilmayacaklar

-80.995

- 28.513

- 4.140

Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden
6l¢iim kayiplari

-80.995

- 28.513

-4.140

Toplam kapsamh gelir

-3.474.628

- 220.589

2.795.804

Toplam kapsamh gelirin dagilhimm

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylari

-3.474.628

- 220.589

2.795.804

“Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarthinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015
tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (2017/2016 YILLARI)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 25.542.452 32.485.751
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 334.828.547 270.635.470
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varliklar 28.216.306 19.109.450
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 388.587.305 322.230.671
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) -
F  Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 13.269.176 -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 366.302.783 309.024.129

Diger kaynaklar 9.015.344 13.206.542
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 388.587.303 322.230.671

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 22.338.404 28.629.470
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanc Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 233.000 87.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(T) 22.338.404 28.629.470

. . Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Oran
1  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %86 %84 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %7 %10 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar,

istirakler, sermaye piyasasi araglari (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7  Borglanma smirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %4 - Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %6 %9 Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarmin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %6 %9 Azami %10
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (2015/2014 YILLARI)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 32.485.751 54.988.047
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 270.635.470 219.175.762
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varliklar 19.109.450 17.869.291
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) 111-48.1 Teblig Md.31 322.230.671 292.033.100
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F  Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 8.147.908 -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 309.024.129 288.540.287

Diger kaynaklar 5.058.634 3.492.813
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 322.230.671 292.033.100

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

AlPara ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi
A2Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

111-48.1 Teblig Md. 24/(b)

vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 28.629.470 22.997.613
A3Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanc Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 87.000 92.600
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Yatinmlarin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(I) - 18.618.150
. . Asgari / Azami
Portfoy Stmirlamalar: Ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %84 %75 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %10 %19 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglar1 (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7  Borglanma smirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 -%3 - Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-Al1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %9 %8 Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarmin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - %6 Azami %10
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (30.06.2018)

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) 30.06.2018 (TL) 31.12.2017
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 12.202.689 25.542.452
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 370.362.559 334.828.547
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 32.597.573 28.216.306
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 415.162.821 388.587.305
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) -
F  Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 13.411.036 13.269.176
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 30.000.000 -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 359.577.130 362.999.472
Diger kaynaklar 12.174.655 8.714.451
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 415.162.821 384.983.099
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmimn 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 11.395.374 22.338.404
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 37.052.634 1.823.000
C1 Yabanc Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 339.000 233.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(T) - 22.338.404
. . Asgari/ Azami
Portfoy Simrlamalari Ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %89 %86  Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %7  Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglari (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %9 %0,5 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7  Borglanma smirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %4 %4  Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %6 Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %6 Azami %10
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“Yatirnmci, yatirnm kararimi vermeden once ihra¢¢inin finansal durum ve faaliyet
sonuclarmna iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise
ekonomik, politik, sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde genel olarak pay
senedi piyasasi satis baskisi altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler, sektdr ve/veya Sirket’i
olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve finansal goriiniimiine bagl
olarak Sirket’in paylarinin fiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica bor¢lanma faizi ve doviz kuru
hareketleri Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar iizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Finansal performansin beklentilerin altinda kalmasi nedeniyle de pay fiyati
diisebilir.

Sirket kira geliri elde etmeye dayali bir portfoy yapisina sahip oldugundan, kiracilarin
temerriit durumu, doluluk oranmi gibi faktdrler nedeniyle Kira gelirlerinde dalgalanma riski
mevcuttur.

Atakule AVM Yenileme Projesi kapsaminda Ankara Valiligi Cevre 11 Miidiirliigii
tarafindan verilen Insaat ruhsatlarma iliskin eski Miiellif tarafindan acilan iptal davalar1 igin
Danistay 14. Daire Baskanlig1 2016/8349 E., 2017/1343 K. sayil1 08/03/2017 tarihli karar ile,
mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadigi gerekgesiyle Atakule GYO
lehine bozulmustur. Davaci tarafca karar diizeltme yoluna bagvurulmus olup, 29/11/2017
tarihinde karar diizeltme talebinin reddine karar verilmistir. Mahkeme, 24/01/2018 tarihli
karartyla bozmaya uymustur. Karar davali taraf¢a temyiz edilmis olup, temyiz sonucu
beklenmektedir.

Dolayisiyla yurtici veya yurtdisi, ililke genelini etkileyen veya Sektor/Sirket’e bagl
cesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diislis goriilmesi ve yatirimcilarin zarar
etmesi s6z konusu olabilir.

5.1.1 Maliyetler:

Genel ekonomik durum ve buna bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde ve doviz
kurlarinda tahmin edilemeyen artislar yaganabilir.

5.1.2 Insaatlara iliskin Riskler:

Sirket’in yiiriitmekte oldugu insaat projelerinin programlanan cercevede bitirilmesi,
imar izni, yapir ruhsatt ve yapi kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi, Sirket’in hizmet
kalitesine uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve taseronlarin
iistlendikleri isleri zamaninda bitirebilmesi, 6zellikle Atakule Alisveris Merkezi’nin konumu
itibariyle insaat faaliyetleri i¢in 6zel izinler gerektirmesi 6zetlenebilecek riskler olarak ortaya
¢ikmaktadir.

5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
5.2.1 GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinin Kaybedilme Riski:

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO
statlisiinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi istisnalarindan
yararlanamayacaktir. GYO statiisliniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil
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olmak {izere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir.

5.2.2 Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Genel Risler:

Gayrimenkul yatirimlari, tilkenin genel ekonomik ve finansal goriiniimii dogrultusunda
yatirimeilar igin risk teskil edebilmektedir. Genel goriiniimiin geriye gitmesi durumunda talebin
azalmasiyla birlikte satiglar azalabilir ve/veya ticari tnitelerden elde edilen kira gelirleri
diisebilir.

5.2.3 Yatirnmlarin Likit Olmamasi:

Sirket’in olas1 bir nakit ihtiyact1 durumunda, gayrimenkullerin dogas1 geregi likit
olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden ¢ikarilamamasi
riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

Ortakligin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak hali hazirda ortaklik kaynakl bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylar1 halihazirda BIST’te islem gormekte olup, piyasa
kosullarina gore piyasa fiyatinin diismesinden ve Sirket paylarindan temettii kazancinin elde
edilip edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

5.4. Diger riskler:
5.4.1 Faiz Orani Riski:

Sirket faiz kazanan mevduat nedeniyle, faiz oraninin degisiminden dogan faiz orani
riskine acgiktir. Bu risk faiz oranina duyarli varlik miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco
icin yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, mevduat ve hakedislerin vadelerinin yenilenme donemlernin benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

5.4.2 Likidite Riski:

Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Sirket Yonetimi likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiliksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisebilirliginin stirekli kilimasi
suretiyle bilanconun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket Yonetimi ingaat maliyetlerinin vade yapilarini, miimkiin oldugu o&lgiide
portfoyde kiralanan  gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore
diizenlemeye ¢alismaktadir.

5.4.3 Kur Riski:

Sirket yabanci para birimi ile yaptig1 finansal kiralama islermleri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Yine Sirket mevcut kiracilarindan almis oldugu yabanci para
depozitolar1 nedeniyle kur riski tasimaktadir. (13 Eyliil 2018 Tarihli ve 30534 Sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik
Yapilmasimna Dair Karar’a ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig’de
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)” ¢ercevesinde yeni sozlesmelerde
depozitolar Tiirk Lirasi olarak belirlenmektedir.)
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6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve is

letme ada:

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

6.1.2. ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil
Adresi:

Edilen Merkez

Arjantin Caddesi No0:28 Cankaya /
ANKARA

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Mudiirl

ugi:

Ankara Ticaret Sicil Midirligi

Ticaret Sicil Numarasi:

156707

6.1.3. Thraccinin Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket, 21 Agustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudiirliigli nezdinde tescil
edilerek “siiresiz” olarak kurulmustur.

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:

Hukuki Statii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yo6netim / Merkez Arjantin Caddesi N0:28 Cankaya /ANKARA
Adresi:

Telefon: 0312 447 65 00

Faks: 0312 447 65 75

Internet Adresi: www.atakulegyo.com.tr

6.1.6. Depo sertifikasin ihrac eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin
onemli yatirnmlar1 ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma Finansman
*
Yatirim Yih Tutan (*) Derecesi (*) Sekli
Atakule AVM Projesi 2011-2018 224.423.837 % 66 Ozkaynak ve
leasing

(*) 30.06.2018 Bagimsiz Denetim Raporunda yeralmakta olup, Ekspertiz raporunda yeralan
gercege uygun degere fiilen yatirima aktarilan tutarin ilavesiyle olusmustur.
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http://www.atakulegyo.com.tr/

6.2.2. Thracc1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Cankaya Caddesi iizerinde bulunan Atakule Alisveris Merkezi ingaati tamamlanmis olup,
23.10.2018 tarih 2018/11 sayili Yap: Kullanma izin Belgesi alimustur.

6.2.3. ihraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

13 Eyliil 2018 Tarihli ve 30534 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair Karar (Karar
Sayist: 85)” ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)” hiikiimleri uyarinca, Atakule AVM kiracilar ile
imzalanmis bulunan kira sdzlesmesinde yer alan déviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
yer alan bedeller, Tiirk parasi olarak yeniden belirlenmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrag¢i faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayal1 haklar, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemleri, Tiirk
Liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde sinir1 ¢izilen faaliyetler ger¢evesinde olmak kaydi ile GYO Tebliginde izin
verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket, amacini gergeklestirmek i¢in;

a) Sermaye piyasast mevzuatl geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan
varliklar iizerinde, Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde {igiincii kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak
gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla tiglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, {ist hakki, ingaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b)Yatirnm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarim1 satin alabilir,
satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araclarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima
ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilir.
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e)Yalnizca korunma amagli olmak iizere swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirli teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasast Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirnm faaliyetleri, yatirnm yasaklari,
yonetim sinirlamalari, portfoy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket portfyiinde bulunan Obakdy Is merkezi, Hasim Iscan Is Merkezi, Farabi sokak
ofis binast ve Kuleli caddesi ofis binasindan 2015-2018 yillarinda asagida tablo olarak
gosterilen kira gelirlerini elde etmistir.

Kira Kira Kira

Geliri Oram Geliri Oram Geliri Oram | Kira Geliri | Oram
Gayrimenkul | 50 062018 | 9% 2017 % 2016 % 2015 %
un Cinsi
Atakule AVM 0 0 0 0 0 0 0 0
I(\)A‘;?';gils 2658.261| 37.03| 4.749.321| 66,55 4.387.526| 66.97| 4.212572| 6882
Hasim Iscan 820.029| 20,68| 1.548.484| 2170|1.489.366| 2273 1.339524| 2188
Is Merkezi
Farabi Sokak |  418.910| 1056| 767.372| 10.75| 627.680| 9,58 525.228| 8,58
Kuleli Cad. 31.460| 079| 54064| 076 47133 072 43.915| 072
Arjantin Cad. 31.137| 079 17333 024 0 0 0 0
Borazan Sok. 6.000] 015 0 0 0 0 0 0
Toplam 3.965.797| 10000| 7.136.574| 100,00|6.551.705| 100,00 6.121.239| 100,00

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢cinin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:
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30 Haziran 2018 sonu itibar1 ile SPK Haziran ay1 aylik istatistik verileri biilteninde yer
alan verilere gore GYO sektoriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO‘nun Piyasa Degerleri
toplam1  22.729.755.945 TL’dir. Sirketimizin 30 Haziran 2018 itibari Piyasa Degeri
279.720.000 TL’ dir. GYO sektoriinde, aktif biiyiikliigline gore 24. sirada, piyasa degerine gore
18. siradadir.

Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektdrii 2017 yilinda énemli bir performans sergileyerek
Tiirkiye ekonomisi %7,4, insaat sektorii ise %8,9 oraninda biiylimistir. 2018 yili ilk
ceyreginde biliylime verileri sdyle sekillenmistir; Gayrisafi yurti¢i hasila tahmini, zincirlenmis
hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayn1 ¢eyregine gore %7,4
artmistir. Ayni donem itibariyla cari fiyatlar ile insaat sektdrii GSYH’ dan %7,9 pay alirken
gayrimenkul sektorii ise %7,5 oraninda paya sahip olmustur.

Sektoriin 2018 yili ikinci ¢eyreginde ise birinci ceyrekte gosterdigine benzer bir
performans gosterdigi sOylenebilir.

Insaat sektdrii ekonomik biiyiime iginde de dnemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime)
oranlar1 ile arasinda ciddi bir iligski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tiirkiye krizi sonrasi
yasanan hizli gerileme hem sektorii hem de GSYH’yi 6nemli 6l¢iide etkilemistir. Benzer bir
durumda 2008 kiiresel krizinin pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus
GSYH ile birlikte sektoriin toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur. Bu anlamda
ingaat sektoriindeki biliylime egilimi bir bakima GSYH’nin Oncii gostergesi durumundadir.
Gectigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye’de insaat sektdrii ekonominin biiylimesine paralel bir
genisleme yasamistir. Diinya Olgegi ve iilkemizin potansiyeline bakildiginda ise ingaat
sektorliniin uygun konjonktiirde daha fazla biiylime olanagi bulunmaktadir. Sektor istihdam
tizerinde de oldukca Onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tiiketim
harcamalarindaki artis, insaat ve alt sektorleri tizerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir.
Sabit sermaye olusumunun artmasi insaat sektorii agisindan takip edilmesi gereken bir
degiskendir.

Ulkemizdeki biiyiime ve diger makro ekonomik degiskenlerin disinda &zellikle son bir
yillik siiregte diinya ekonomisinde meydana gelen risk artisi da dikkat g¢ekmektedir.
Uluslararas1 ticarette yasanan korumacilik egilimi ve biiyilk merkez bankalarinin faizleri
artirmasi yatirim nedeniyle para hareketlerine 6nemli 6l¢iide kisit getirmistir. Siirecin diinya
ekonomisindeki varlik fiyatlarina baski olusturacagi oOngoriilebilir. Diger yandan ticaret
savaglar1 nedeniyle artan korumaciliin kiiresel biiylime iizerinde negatif bir etki yaratmasi da
beklenmelidir.

Kiiresel sistemik risklerdeki artis ve yasanan diger belirsizliklerin her iilke
ekonomisinde oldugu gibi, belli bir miktarda da olsa iilkemizi etkilemesi s6z konusu olabilir.

Ulkemize donecek olursak enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen gelismeler ile
doviz fiyatlarindaki artisin yarattigi maliyet unsuru sektorii etkilemeye devam etmektedir.
TUIK verilerine gore; bina ingaati maliyet endeksi, Nisan 2018’ e gore %2,60, Mayis 2017
donemi ile Mayis 2018 arasina gore %21,84 artmistir. Yine ayni bir yillik donem gbz Oniine
alindiginda malzeme endeksi %24,98, is¢ilik endeksi %15,46 yiikselmistir.
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilhimi hakkinda bilgi:

Sirket portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyliyen
illeri olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir alisveris merkezi projesi,
iki 13 merkezi ve ii¢ ofis binasi ile ¢esitli arsalardan olusan bir portféye sahiptir. Sirket
portfoyiinde bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerin bulunduklar1 sehirler itibariyle
dagilim1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kira Kira Kira . .

Geliri Oran Geliri Oran Geliri Oran Kira Geliri | Oran
Gayrimenkul | Bulundu | 4 56 5515 | o4 2017 % 2016 | % 2015 %
iin Cinsi gull
Atakule
AVM Ankara 0 0 0 0 0 0 0 0
I(\’A‘;?';ggils istanbul | 2.658.261| 37.03|4.749.321| 66.55|4.387.526| 66,97| 4.212.572| 68,82
Hasim Iscan | oo 820.029| 20,68|1.548.484| 21,70|1.489.366| 22,73| 1.339.524| 21,88
Is Merkezi
Farabi
Sokale Ankara 418.910| 1056| 767.372| 1075| 627.68| 958 525228| 858
Kuleli Cad. |Ankara 31.460| 0,79 54.064| 076| 47,133| 072 43.915| 0,72
Arjantin Ankara 31137 079 17.333] o024
Cad.
Borazan Sok. | Ankara 6.000 0,15 0 0
Toplam 3.965.797| 100|7.136.574| 100]6.551.705 100’8 6.121.239| 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayillan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iliskin bilgilerin 5. Béliimde
ortakliga ve bulundugu sektoriine iliskin riskler ile ilgili boliimde belirtilen dogabilecek olasi
riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme ihtimali vardir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhhg1 acisindan onemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihrac¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thraccinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli oOl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
36




8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccinin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihra¢¢inin grup icindeki yeri:

Yoktur.

9. MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccinin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar1 uyarinca ihracc tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:
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Sahip Olunan Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullere Iliskin Bilgiler 31.12.2017

Net Defter Kira
. et yee Degeri (TL) Kiraya Verildi .
Cinsi Edl;'(lllldlgl m’ MevKii Gergege KZE?;‘:“ ise Kiralayan o TYltl;li g,lg
Uygun ¢ Kisi/Kurum | Donemi |1t
Degeridir
Cinnah Cad. No:1 Atakule
AV.M . 2000 16,137 (Cankaya Ankara 13583 185.470.000 | AVM Insaat - - -
Projesi 6.730,00 I
Ada 2 Parsel Projesi
Topkap1 Maltepe Cad.
i No:11 Obakdy | Cesitli
I\jlerkem 2000  |26.695,59 |Zeytinburnu/istanbul 487 39.630.000 Mirl‘(’é‘/zis i lefrsneler 2017 4.749.321
Pafta 2937 Ada, 45-46 3
Nolu Parsel
i Recep Peker Caddesi Hasim iscan Cesitli
I\ilerkezi 2001 6.496 No:10 Muratpasa Antalya 18.030.000 *; $Merk$ezi i letrsneler 2017 1.548.484
8989 Ada 16 Parsel } }
. . Genel
. Kuleli Caddesi No:3 o e .
Ofis 2010 | 90742  |Cankaya Ankara 5441 3510000 Mudirlik | Cesitli 2017 54.064
Binasi Ofislik Isletmeler
Ada 12 Parsel ) .
Binasi1-Ofis
Ofis Farabi Sokak No:27 Kore
Bi 2010 907 Cankaya Ankara 5201 4.480.000 Ofis Cumbhuriyeti 2017 767.372
fast Ada 10 Parsel Biiyiikelciligi
Dilovast Ilgesi Koseler
Tarla 2011 15.850 Koyt Kocaeli 21Pafta 1.900.000 - - - -
1713 Parsel
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Beykoz Riva 13 pafta

Arsa 2012 |11.240 16951679 neree) 0.468.722 i i

Arsa 2012 | 23620  |BeykozRival3 pafta 23.620.000 i i
1672 parsel

Arsa 2012 |2.450 Beykoz Riva 13 pafta 2.063.912 i i
2037 parsel
Beykoz Riva 13 ve 14 i i

Arsa 2013 |30.405 25 Adst Ares 24.435.000

Ofis 2013 | 184 Arjantin Cadde4431 Ada 3.610.000 2017 17.333

Binasi 38 Parsel

Ofls 2013 584 Borazan Sokak4431 Ada 8.970.000 2017 i

Binasi 31 Parsel

Arsa 2015 |1.051,36 |SankayaMihye 29519 525.000 i i
Ada 1 Parsel

Arsa 2015 |9.889.40 |Sankaya/Mihye 29521 8.900.000 i i
Ada 4 Parsel

Arsa 2016 |1.313 Beykoz Riva 13 pafta 1.106.088 i i

2038 parsel
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Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen ve Yatirnm Amach Gayrimenkullerde Aktiflestirilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Kiralama Siiresi
.. . . ) Sonunda Yillik Kira Kullanim ) . g
Cinsi Kira Donemi Kiralananm Kime Tutan (TL) Amact Kimden Kiralandigi
Ait Olacag

MEKANIK TESISAT UNITELERI
(ARITMA TESISi, SOGUTMA Deniz Finansal Kiralama
TESISI, KAZANLAR, KLIMA) 2016-2020 AGYO 1.567.464,16| Atakule AVM |A.S.
ASANSOR VE YURUYEN Deniz Finansal Kiralama
MERDIVENLER 2017-2020 AGYO 1.108.068,51| Atakule AVM |A.S.
MEKANIK VE ELEKTRIK
TESISAT UNITELERI (ELEKTRIK
PANOSU, FAN, POMPA, Deniz Finansal Kiralama
HIDRAFOR, 2017-2020 AGYO 705.138,70| Atakule AVM [A.S.

Deniz Finansal Kiralama
YER KONVEKTORU 2017-2021 AGYO 77.524,82| Atakule AVM |A.S.

Deniz Finansal Kiralama
JENERATOR, TRAFO 2017-2021 AGYO 736.254,50| Atakule AVM |A.S.

4431 Ada 31-38 | Deniz Finansal Kiralama

JENERATOR 2017-2021 AGYO 37.456,07 Parsel A.S.

Sirket tarafindan Yatirim amacl gayrimenkuller arasinda yer alan ve gilinlimiiz perakende sektoriiniin ihtiyaglarina gore yikilarak modern bir
sekilde yeniden yapimi gergeklestirilen Atakule Aligveris Merkezi’nin ve Arjantin Caddesi ve Borazan sokak’ta yer alan ofis binasi-konut
projelerinde kullanilmak tizere ilk yil yalmz faiz 6demeli toplam bes yil vadeli Deniz Finansal Kiralama A.S.’nden maddi duran varlik
kiralanmistir. Yatirnm amagl gayrimenkuller ger¢ege uygun degerleri ile takip edildiklerinden s6z konusu finansal kiralama ile alinan makine ve
techizatlar ayrica amortismana tabi tutulmamaktadir.
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9.2. Thracemmin maddi duran varhklarmm kullanimmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢c deger
ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 30.01.2017 tarihli karar1 geregince, 2017 yilinda degerleme
yaptirilmast gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak sirket olarak TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.’yi belirlemistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2012
tarih, 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan ana sozlesmesinde belirtildigi iizere
ekspertiz ve degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.
SPK’nun 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

31.12.2017
Edinme Ekspertiz Ekspertiz Siniflandirilmasi
Cinsi Tarihi Degeri | Raporu Tarihive| (Yatirnm amach Adi
(TL) Nosu olup olmadig)
AVM 29.12.2017/ Yatirim Amach Atakule AVM
Projesi 2000 | 185.470.000 2017REVB345 Gayrimenkul Projesi
Is 29.12.2017/ Yatirnm Amagh Obakdy Is
Merkezi | 2000 | 39:630.000)  2017REV944 Gayrimenkul Merkezi-
- 29.12.2017/ Hasim Iscan Is
s | 2001 | 18.030.000| 2017REVC314 | Y2urm Amach Merkezi
Merkezi Gayrimenkul i
: 29.12.2017/ Kuleli Cad. Ofis
Ofis 2010 | 3.510.000| 2017REVB342 | Y2unm Amach Binasi
Binasi Gayrimenkul ]
: 29.12.2017/ Farabi Sok. Ofis
Ofis 2010 | 4.480.000| 2017REVB341 | Y2unm Amach Binasi
Binasi Gayrimenkul i
29.12.2017/ Yatirim Amagh

Tarla 2011 1.900.000 2017REV945 Gayrimenkul -
29.12.2017/ Yatirim Amagl

Arsa 2012 9.468.722 2017REV946 Gayrimenkul -
29.12.2017/ Yatirim Amagh

Arsa 2012 23.620.000| 2017REV948 Gayrimenkul -
29.12.2017/ Yatirim Amach

Arsa 2012 2.063.912 2017REV947 Gayrimenkul -
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Arsa 2013 | 24.435.000 2%91'71558/%31/8 Yég;lrrinmémﬁh ]
Binss | 2013 | 3610000| sormevesss | e Amih | Afantn Cad
Binss | 2013 | 8270000| por7mevess | enmAmah | Borezen Cad
Arsa 2015 525.000 Zzgdﬁégigl Yé‘f;;ﬁ“m‘éﬁ“uﬁh -
Arsa 2015 | 8.900.000 229(;%212’ Ygg;‘ﬁm‘:rrﬁﬁh .
Arsa 2016 | 1.106.088 2%91'71558/%31/7 Yéf;;f?mﬁr?’ki‘ih -

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Ozet Bilanco (TL) 30.06.2018| 31.12.2017| 31.12.2016| 31.12.2015
Dénen varliklar 14.549.268| 27.793.218| 32.974.402| 56.554.082
Duran varliklar 400.613.553 | 357.189.881 | 289.256.269 | 235.479.018
Toplam Varhklar 415.162.821 | 384.983.099 | 322.230.671 | 292.033.100
Kisa vadeli

15a vadel 42.455546| 9.639.689| 3.779.380| 1.938.466
yiikimliiliikler

Uzun vadeli 13.130.145| 12.343.938| 9.427.162| 1.554.347
yiikimliiliikler

Ozkaynaklar 359.577.130 | 362.999.472 [ 309.024.129 | 288.540.287
Toplam Kaynaklar 415.162.821 | 384.983.099 | 322.230.671 | 292.033.100

Izahname donemi igerisinde Sirket’in toplam varliklar1 2015 yili sonundaki 292.033.100
TL seviyesinden 2016 yili sonunda 322.230.671 TL’ye, 2017 yili sonunda 384.983.099 TL’ye
ve 30.06.2018 tarihi itibariyle 415.162.821 TL’ye yiikselmistir.

Sirket Duran varliklar1 2016 yilinda 2015 yilina goére 53.777.251 TL, 2017 yilinda,
67.933.612 TL 30.06.2018 tarihi itibariyle ise 43.423.672 TL artis gostermistir. Yatirimlarin
onemli kismi1 6zkaynaklardan karsilanmigtir. Sirket izahname doneminde kredi kullanmamis,
sadece Atakule AVM yenileme projesi ve Arjantin Caddesi Borazan Sokak ofis binasi-konut
projeleri kapsaminda yatirim amagli gayrimenkul i¢in finansal kiralama suretiyle bor¢lanmistir.
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Ozet Gelir Tablosu (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 |31.12.2016 | 31.12.2015
Satislar 3.965.797 7.136.574| 6.551.705( 6.121.239
Briit Kar 2.283.880| 4.266.974| 3.828.759| 3.606.875
Esas faaliyet kari -3.008.434| -17.595.314| 10.762.539 | 24.288.397
Donem Kari -3.393.633| -16.017.591| 20.496.640| 37.939.105

31.12.2015 tarihinde sona eren 12 aylik donemde net satis gelirleri tutar1 6.121.239 TL
iken, 31.12.2016 tarihinde sona eren 12 aylik donemde yillik bazda %7,03 oraninda artisla
6.551.705 TL olarak gergeklesmistir.

31.12.2017 tarihinde sona eren 12 aylik donemde ise net satig gelirleri y1llik bazda %8,93
oraninda artig gostermistir. 30.06.2018 tarihi itibariyle net satislar 3.965.797 TL
gerceklesmistir.

30.06.2018 tarihinde sona eren 6 aylik donemde Onceki yillarin aksine kurun sabit
kalmasi ve kur farki geliri elde edilememesi, kiracilarin diistiikleri temerriit durumu sonrasinda
icra takibi agilmasi ve karsilik gideri ayrilmasi esas faaliyet zararmmin olusmasma neden
olmustur. Bunun yaninda mali tabloda yer alan mevduatlarin yenilenen Atakule Avm
yatirimlaria yonlendirilmesi nedeniyle onceki yillara gore daha az faiz geliri elde edilmesi
sebebiyle faaliyet zarar1 donem zarar1 olusturmustur.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. fhrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:
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LIKIDITE
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donen
Varliklar/KVY
Cari Oran Kaynak 0,3427 2,8832 8,7248 29,1747
Ortalama Ticari
Alacaklarin  Tahsil | Alacaklar/(Net
Siiresi Satis) 0,0851 0,0296 0,00004 0,0293
MALI YAPI
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Kaldirag Orani (KV.Y.K +
UV.Y.K) [ Aktif
Toplam 0,1339 0,0571 0,0410 0,0120
Oz Kkaynaklar /
Aktif Oram 0,8661 0,9429 0,9590 0,9880
Finansman Oram Oz Kkaynaklar /
(KV.Y.K. +
U.V.Y.K) 6,4689 16,5123 23,3993 82,6097
VERIMLILIK
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Ozkaynak ~ Devir [Net Satislar / Oz
Hiz1 kaynaklar 0,0110 0,0197 0,0212 0,0212
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif
Toplam 0,0096 0,0185 0,0203 0,0210
KARLILIK
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Aktif Karlilig1 Donem Net Kari /
Aktif Toplam -0,0082 -0,0416 0,0636 0,1299
Ozkaynak Karliligi [ Dénem Net Kari /
Oz kaynaklar -0,0094 -0,0441 0,0663 0,1315

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen oOnemli

degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

degisiklikler ile bu

Sirket’in satig gelirleri 2016 yilinda 6nceki yila gére %7,03 oraninda artis gostermistir. 2017

yilinda ise satig gelirlerinde yillik bazda %8,93 artis saglanmustir.
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Degisim Degisim

31.12.2015 31.12.2016 (%) 31.12.2017 (%)

NET SATISLAR (TL)
6.121.239 6.551.705 7,03 7.136.574 8,93
Degisim
30.06.201730.06.2018 (%)

NET
SATISLAR | 3.569.418| 3.965.797 11,10
(TL)




Satiglar kira gelirleri ve ortak alan katilim pay1 gelirlerinden olusmaktadir.

10.2.3. ihraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

2017 yil, gerek diinya gerekse iilkemiz giindemi agisindan yogun gelismelerin yasandigi
bir donem olurken, global Glgekte gelismis iilkelerde biiyiime konusunda sinirli basarinin
saglandigi, gelismekte olan iilkelerde ise zayif bir performansin sergilendigi bir y1l oldu.

Ulkemiz bir taraftan diinyada olusan yeni kosullardan paymi alirken diger taraftan da
sinir komgumuz Suriye’de siiregelen i¢ savas ve bunun sonucu olusan 6l¢ek dis1 miilteci akimi,
Irak’taki politik belirsizlik ve yurt igindeki terdrle miicadelenin getirdigi olumsuz etkilerle karsi
karstya kalmistir.

Ulke ekonomisinin 6ncii ve lokomotif sektdrlerinden biri olan insaat ve gayrimenkul
sektoriliniin, doviz kurundaki dalgalanmalara ve mevcut konjonktiirdeki sorunlara ragmen, 2017
yilinda 6zellikle konut satislart tarafinda gosterdigi performans, sektoriimiiziin gerek talep
gerekse arz tarafinda yatirim agisindan cazibesini korumaya devam ettigini géstermistir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektorii, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal
yapilarindan dolay1 ekonomik gelismedeki denge unsuru olmalari, sermayenin tabana seffaf bir
sekilde yayilmasindaki rolii ve yabanci yatirimeilar i¢in cazip yatirim araci olmalari nedeniyle
ekonomimiz i¢in itici giic olmaya devam etmistir.

10.3. Thraccinin borgluluk durumu

Borc¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
(30.06.2018) |  (31.12.2017)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 42.455.546 9.639.689

Garantili (Kisa Vadeli finansal kiralama)) 5.490.883 4.444.615

Teminatlh

Garantisiz/Teminatsiz 36.964.658 5.195.074

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli 13.130.145 12.343.938

bor¢larin kisa vadeli kisimlari haric)

Garantili (Uzun Vadeli finansal kiralama) 7.920.148 8.824.561

Teminatl

Garantisiz/Teminatsiz .209.997 3.519.377

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 55.585.691 21.983.627

Ozkaynaklar 359.577.130 362.999.472

Cikarilmis sermaye 154.000.000 154.000.000

Sermaye Diizeltmesi Farklari 34.771.919 34.771.919

Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280

45




Gegmis Y1l Karlart 166.852.191 182.869.782

Net Donem Kari/Zarari -3.393.633 -16.017.591

TOPLAM KAYNAKLAR 415.162.821 384.983.099

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)

A. Nakit 6.555 4.249

B. Nakit Benzerleri 12.196.134 25.538.203

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C) 12.202.689 25.542.452

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Finansal Kiralama 5.490.888 4.444.615

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa

Vadeli Kismi

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar 30.000.000

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 35.490.888 4.444.615

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 23.288.199 -21.097.837

K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borcu 7.920.148 8.824.561

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 7.920.148 8.824.561
31.208.347 -12.273.276

O. Net Finansal Borc¢luluk (J+N)

Sirketin 31.12.2017 mali tablolarina gore borclarint karsiladiktan sonra 12.273.276 TL
net varligi bulunurken 30.06.2018 mali tablosunda uzun dénemli finansal kiralama borglarinin
tamamu bir yillik vadede ddenirse borglar1 31.208.347 TL kalmaktadir.

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.4 isletme Sermayesi Beyani:

Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibariyle donen varliklar toplami 27.793.218 TL, kisa vadeli
yikiimliiliikleri toplam1 ise 9.639.689 TL’dir. Sirket’in ayni tarih itibariyle net isletme
sermayesi 18.153.519 TL dir.

Aciklama/Dénem 30.06.2018 31.12.2017| 31.12.2016 31.12.2015
Doénen Varhklar 14.549.268 27.793.218| 32.974.402 56.554.082
Kisa Vadeli Yiik. 42.455.546 9.639.689 3.779.380 1.938.466
Net isletme Ser. -27.906.278 18.153.519| 29.195.022 54.615.616
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30.06.2018 tarihi itibaren ise donen varliklar toplami 14.549.268 TL, kisa vadeli
yukiimliliikleri toplami ise 42.455.546 TL olup, Sirket’in isletme sermayesi ihtiyaci
bulunmaktadir.

flgili zamanlama: Atakule Alisveris Merkezi Yenileme Projesi kapsaminda yapilan
harcamalar nedeniyle net igletme sermayesi kalmamis ve hakim ortaktan insaat yatirmini
finanse etmek amaciyla faizsiz bor¢ alinmistir. 29 Ekim 2018 tarihinde Atakule AVM’nin
hizmete girmesinden sonra kira geliri elde edilmesiyle sirketin gelir liretmeye baslayacagi
ongoriilmektedir. KAP’—ta yapilan agiklama gergevesinde 6.730 m2'lik arsa iizerinde, 49.500
m2'lik yap1 alanina sahip olan Atakule Aligveris Merkezi Yenileme Projesi 16.138 m2
kiralanabilir alana, 20.000 m2 ortak kullanim alanina ve 15.200 m2 otopark alanina sahiptir.
Kira sozlesmelerine gore Atakule Aligveris Merkezi'nde metrekare basina ortalama kira
bedelinin asgari kira tutarlar1 dikkaet alindigi takdirde 180 TL civarinda gergeklestigi
goriilmektedir. Ote yandan sektoriin iginde bulundugu kosullar geregince kira sdzlesmelerinin
onemli bir kismi ciro kirasi olarak diizenlenmis olup, kira gelirinin ciro artiglar1 sonucu artacagi
Oongoriilmektedir.

Eylem Plani: Sirket’in net islerme sermayesi noksani bulunmakta olup, Atakule Alisveris
Merkezi’nin gilinlimiiz perakende sektorii ihtiyaclarina hizmet edecek sekilde yenilenmesi
projesi kapsaminda yatirirm harcamalariin finanse edilmesi i¢in 77.000.000 TL tutarinda
bedelli sermaye artirimina gidilecektir. Sirketin 30.06.2018 mali tablosunda yer alan nakit ve
nakit benzerleri de Atakule AVM projesinde kullanilmigstir.

12. EGILIM BILGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket, yatirim portfoylinii minimum risk, yliksek getiri saglayacak yatirim araglar ile
olusturmay1 hedeflemistir. Bu amagla portfoylinde bulunan ticari gayrimenkullerden ytiksek
Kira getirisi elde edilmesi, satin alma ve satis siireglerinde de diisiik maliyet gozetilerek yiiksek
getiri hedeflenerek yatirimcilarin menfaatleri dogrultusunda hareket edilmesi amaglanmaktadir.
Bu kapsamda, portfoyiimiizde bulunan Atakule Alisveris Merkezi’nin kule hari¢ atrium
kismimin yikilarak giiniimiiz gereksinimlerini karsilayan yenilikte, modern bir aligveris merkezi
yapilmigtir._Ozellikle giiniimiiz AVM pazarma alternatif olarak gelistirilen ve AVM’lerin
ziyaret¢i sayisinin artmasinda 6nemli rol oynayan cadde magazacilii ve daha énce AVM
icinde en ist katta yer alan yeme-igme boliimlerinin cadde kismina alinmasi uygulamasinin
Atakule Aligveris Merkezi’ni daha cazip hale getirmesi beklenmektedir. Bu kapsamda, yapimi
biten Atakule AVM’de &zellikle Botanik bahgesine bakan boliimlerde yer alan yeme-igme
alanlar ile sektorde farkli bir konumda yer alinmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in yatirim portfoyiinde, sabit getirili menkul kiymetler yaninda finansal varliklarin
cesitlendirilmesi, kur ve faiz riski géz Oniine alinarak en yiiksek getiri elde edilmesi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte halihazirda yatirnm siirecinde oldugumuz géz Oniine
alinarak portfoyiimiizde sabit getirili likit menkul kiymetlerin ve mevduat hesaplarinin
bulunmasi tercih edilmektedir. Yatirnmlarda her zaman alternatif yatirim imkanlarinin ve
kaynak maliyetinin iizerinde bir getiri saglanmas1 amag¢lanmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakli§1 A.S. stratejik olarak basta Ankara ve Istanbul
olmak iizere metropol sehirlerde orta-iist ve st gelir gruplarini hedefleyen gayrimenkullere ve
gelistirme projelerine yatirim yapmaktadir. Bu kapsamda Sirketin hedefledigi yatirim projeleri
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arasinda; is ve alisveris merkezleri yer almakta olup, 6niimiizdeki donemlerde konut projeleri,
lojistik depolar ve sinai tesisler de yatirim hedefleri arasinda 6n sirada gelmektedir.

Son olarak, lilkemizin i¢inde bulundugu cografyada bir siiredir devameden jeo-politik
gelismeler, ekonomik duruma ve tiiketici egilimlerine iliskin belirsizlikler yaratmistir. Benzer
sekilde, basta Tiirk Lirasi’ndaki deger kayb1 olmak iizere finansal piyasalardaki gelismeler de
maliyet ve kiralamalara yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

12.2. Thracemin beklentilerini 6nemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. béliimiinde ortakliga ve bulundugu sektdre iliskin riskler ile ilgili
boliimde belirtilen dogabilecek olast riskler disinda, ortaklik faaliyetlerini 6nemli Olgiide
etkiliyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, ylikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

13.1. Thraccinin Kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihragcimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

48



14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragcinin genel organizasyon semasi:

Yonetim Kurulu

icra Kurulu

Genel Mudur

Sirket Avukati

Mali ve |dari lsler
Genel Miid(ir Yrd.

Mali ve |dari Isler
Mudurd

Muhasebe
Uzmani
Yénetici Resepsiyon
Asistani Ofis Sekreteri

Proje yonetimi yiiriitiilen projelerin kontroliinii gerceklestirmektedir.

Is Gelistirme ve Proje Yonetim
Genel Midiir Yrd.

isletmeler
Direktor

Proje
Yonetimi

_ Obakoy
Isletme M.

Gayrimenkul
Gelistirme M.

_ Atakule
Isletme M.

Guvenlik
Amiri

Mimar/Gayrimen -
kul Gelistirme Uzm.

Destek
Hizmetleri

Obakéy Isletme
Uzmani

Isletmeler Direktériiniin gérev tamm asagidaki gibidir;

Mevcut isletme portfoyiiniin Atakule GYO igin diizenli ve planlanan seviyede deger
tiretmesinden sorumlu olmak.

Atakule GYO’nun mevcut isletmelerinin etkin yonetimini temin etmek, isletmeler ile merkezi
birimler arasinda yonetim koordinasyonunu saglamak.

Mevcut isletmelerin bulundugu lokasyondaki gayrimenkul pazarindaki gelismeleri yakindan
takip etmek, potansiyel ve mevcut miisterilerin beklenti ve ihtiyaglariin analiz edilmesini
saglamak ve mevcut igletmelerin en yiiksek katma deger saglamasina yonelik politika ve
planlarin olusturulmasini saglamak.

Mevcut isletme yoneticilerini isletme faaliyetlerinin saglikli ydnetilmesi, isletmelerin
devamlilig1 ve is hedeflerinin gerceklestirilmesine yonelik konularla ilgili yakindan gézetmek,
yonlendirmek ve faaliyet sonucglarin1 degerlendirmek.

Gelistirilmekte olan gayrimenkul projelerinin igletmeye alinmasi siirecini yonetmek, igletmenin
kurulmasi, yeni isletmedeki kiralanabilir alanlarin kiraya verilmesi, kiracilara yer verilmesi,
isletmenin kullanima acilmasina yénelik calismalar ilgili Is Merkezi/AVM Y 6neticisi, Atakule
GYO birimleri ve isletme ekipleri ile birlikte yonetmek.
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Pazarlama ve Kiralama Uzmani ile birlikte, isletmelerin marka yonetimi, pazarlama, iletisim
calismalarinin planlanmasi ve gergeklestirilmesinde gorev almak.

Mevcut isletmeler ile ilgili gayrimenkul degerleme c¢aligmalarinin yiiriitiilmesini saglamak,
gayrimenkul degerleme sonuglarina gore alinmasi gereken aksiyonlari belirlemek, Genel
Miidiir onayina sunmak ve tespit edilen gorevlerin gerceklestirilmesini saglamak.

Miisteri risklerini diizenli kontrol etmek ve gerekli iyilestirici uygulamlar1 Genel Midiir
onayina sunarak gerceklestirilmesini saglamak.

Mevcut isletmelerde iyilestirme ve gelistirme yatirimlarimi Is Gelistirme ve Proje Y&netimi
Direktorliigli ile birlikte etiid etmek, projelerin hazirlanmasi, onaylanmasi, ihale edilmesi,
gergeklestirilmesi ve kabuliinde gorev almak.

14.2. idari yapa:
14.2.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Bu boliimde istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo igeriginin kullanilmasi
miimkiindiir.

Gorev
Son5 Siiresi /
A Yilda Sermaye Pay1
d Gorevi Is Adresi | Thraccida K{:‘llan 30/03/2018
Soyadi n o Gorev
Ustlendigi
Gorevler Siiresi
|
Arjantin
. ) Y onetim Caddesi Yonetim
Ismail ) 30.03.2018-
TARMAN Kurulu No:28 Kurulu 30.03.2019 125.796.658,59| 81,69
Baskani Cankaya Baskani
Ankara
. Arjantin
Y Onetim . R
Murat Kurul | GA%est | Yonetm 063 901g. _ _
TARMAN Baskan ’ ., 30.03.2019
- Cankaya Uyesi
Vekili
Ankara
Arjantin
Mustafa | onetim | Caddes Vet ) 30 3 5018
TARMAN M ' . 130.03.2019 i i
Uyesi Cankaya Uyesi
Ankara
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Arjantin
Funda Yonetim | - Cadces ~ |30.03.2018- _ _
TACIR N ’ 30.03.2019
Uyesi Cankaya
Ankara
Arjantin
Mehmer | onetm | Caddesl - gongy  130,03.2018- _ _
ARPACI M ' Midir 30.03.2019
Uyesi Cankaya
Ankara
Bagimsiz égggélsr: Bagimsiz
Cigdem Y onetim No:28 Yonetim |30.03.2018- ] ]
DILEK Kurulu ' Kurulu |30.03.2019
Uyesi Gankaya Uyesi
Y Ankara Y
Bagimsiz Arjantin Bagimsiz
RaMAZAN | Yonetim | 29%S | Vonetim [30.03.2018- _ _
: Kurulu ' Kurulu ]30.03.2019
ERIM Uvesi Cankaya Uvesi
Y Ankara Y

14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi .I.hrac;(;lc.lwa. Pay1
Ustlendigi
Gorevler (TL) [ (%0)
Mehmet Yonetim Kurulu ﬁggn; Ig;iidzﬂ Genel Miidiir-fera | |
ARPACI Uyesi - Genel Miidiir | , : Y |Kurulu Uyesi
Ankara
Mehmet. fcra Kurulu Uyesi ﬁg anl(g;iiiZSI Yonetim Kurulu - | -
GENECI Ankara Uyesi
Arjantin Caddesi Yénetim Kurulu
Talip CANKIRI |Icra Kurulu Uyesi No:28 Cankaya | . - | -
Uyesi
Ankara
Genel Miidiir Arjantin Caddesi .
Saldiray . ) Mali Isler L
SOKMEN Yarc‘h_mc1s1 (Mali ve |No:28 Cankaya Direkidrii
Idari Isler) Ankara
Genel Mudiir Arjantin Caddesi |Is Gelistirme ve
Cem Yardimerst (I No:28 Cankaya |Proje Yonetim -- --
SARACLAR  |Gelistirme ve Proje ' y )

Y Onetim)

Ankara

Direktori
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Arjantin Caddesi Mali ve idari isler

No:28 Cankaya Miidiirii — | -
Ankara

Acelya Mali ve idari Isler
KURUOGLU Miidiirii

14.2.3. Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccinin kurucular1 hakkinda bilgi:
Thrager son 5 yil iginde kurulmamistir.

14.2.4. Thragcimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile
ihraggi1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalk iliskileri
hakkinda bilgi:

Thragei son 5 yil iginde kurulmamistir.

14.3. ihraccimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

ismail TARMAN

Yiiksek Ogrenimini Ankara iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi'nde iyi derece ile
tamamlamistir. Caligsma hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet
gosteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi’nde baslamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman
Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is
Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan bugiine dek, Ipekis Tekstil
T.A.S.’nin Yonetim Kurulu Bagkanligi gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda Tarman Dis
Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini istlenmistir. Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmis
olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde, Yiiksek Lisans
egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi boliimiinde
tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinator ve Yonetim Kurulu
Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul Insaat Tekstil I¢ ve Dis Tic. A.S.‘de Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de Ydnetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda
ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne secilmis
olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek Ogrenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde
tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimecisi, 2001 yilinda
MTM Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de
Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S.’de Y&netim Kurulu
Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.
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Funda TACIR

Istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesinde ©n lisans, Los Angeles Internatiol
Universitesinde lisans egitimini tamamlamistir. Sanat tarihi, uluslararasi ticaret, menkul
kiymetler ve sermaye piyasalart konusunda seminerlere ve egitimlere katilmistir. Funda
Tacir,2008 yilindan beri Ipekis Mensucat Tiirk A.S’de kurumsal iletisim miidiirliigii gdrevini
siirdiirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmistir.

Mehmet ARPACI

1974 yilinda Ankara’da dogan Arpacy, ilk, orta ve lise 6grenimini Ankara’da tamamladi.
Amerika Birlesik Devletleri’nin Florida Eyaletinde bulunan Eckerd College’da Uluslararasi
Isletme Lisans programini dereceyle bitirdikten sonra Florida Metropolitan University’de
Isletme dalinda yiiksek lisans (MBA) vyapti. Yiiksek lisans calismalarinda, Pazarlama,
Organizasyon ve Uluslararas: Is Idaresi dallarinda uzmanlasan Arpaci, profesyonel kariyerine
Enerji ve Gayrimenkul alanlarinda c¢esitli yoneticilik pozisyonlar: tistlenerek basladi. 1999-
2001 yillar1 arasinda Bilmer A.S. de ‘Pazarlama Midiirii’ olarak gorev alan Mehmet Arpaci,
2001 - 2010 yillar1 arasinda Calik Holding’te ‘Satinalma Miidiirligii’ ve ‘Enerji Ticareti
Koordinatorliigii’ gorevlerinde bulundu. Bahsi gegen sektorlerde kisa siirede sozline ve
birikimine gliven duyulan bir isim olarak kabul géren Mehmet Arpaci enerji sektoriinde 6nemli
bir olusum olarak bilinen ‘Global Enerji Dernegi’nin kurucu baskanligini yapmistir. 2009
yilinda Tarman Group’un ana hissedar haline gelmesiyle biiyiik bir kurumsal yapilanma
stirecine giren Atakule GYO’da 2010 yilinda Genel Miidiir koltuguna oturan Mehmet Arpaci,
bu siirecin tiim ulusal ve uluslararas1 yonetimsel operasyonlarindan sorumlu konumundadir.yi
derecede Ingilizce bilen Mehmet Arpaci, evli ve ii¢ ¢cocuk babasidir. Sirketimizde ilk olarak
30.03.2018 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Cigdem DILEK

Yiiksek 6grenimini Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamistir. Avukatlik
stajin ardindan Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of
Economics’te hukuk egitimi almistir. Yiiksek lisansint Ekonomi Hukuku alaninda
tamamlamistir. Calisma hayatina bir insaat sirketinde hukuk miisaviri olarak baslamis daha
sonra kendi ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da bulunan kendine ait ofiste
serbest avukatlik yapmaktadir. Uzmanlik alani olarak enerji hukuku, insaat hukuku, idare
hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin
Bagkanligini yiiriitmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur.
Sirketimizde ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup,
Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIiM

Lise ve lniversite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamistir. New Jersey’de
Seton Hall Universitesindeki lisans egitim alanlari; iktisat miihendisligi ve siyasal bilimler
iizerinedir. Universite sonrast Washington D.C. (School of Political Campaign Managament)
ve Cin’deki Pekin Universitesinde (University of International Business and Economics)
siirdlirdiigli egitimler ise siyasi se¢im kampanyalar1 idaresi ve uluslararasi ticaret konularinda
olusmustur.
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ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’da Baskanlik Saray1 Stajyeri olarak calismis, 1996
yilinda da Clinton-Gore Bagkanlik Se¢cim Kampanyasi1 Etnik Se¢gmenler Masasinda aktif gérev
almistir. Finans sektoriinde Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Miidiirliigii’niin
yant sira Global Capital Finance (ABD) Genel Miidiirliigi gorevlerinde bulunmustur. 2009
yilinda yerel secimler 6ncesinde, Melih GOKCEK’in Se¢im Danismani olarak Tiirkiye’ye
doniis yapan R.Onur ERIM, Baskan tarafindan segim sonrasi teklif edilen Basdanismanlik
gorevini ise 6 yildir siirdiirmektedir. Amerika’da gecirdigi 25 yilin sahsina kattig1 tecriibe ve
imkanlar; gerek ABD biinyesinde elde ettigi uluslararas1 yerel yonetim tecriibesinde, gerekse
Basdanismanlik Ofisi biinyesinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip
arkadaglar ile Ankara Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde gergeklestirdigi kurum projelerinde
kendini gostermektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakli@imin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:

[smail TARMAN
_Yonetim Kurulu Sermave
Sirket Gorev Uyeligi Devam Edip X
o Oram %
Etmedegi
iuésa Gimento Fabrikas: Yénetim Kurulu Uyesi Devam 33%
Cemtas Celik Makine|,. .. S 0
San.ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 1%
Bursa Beton A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam --
ioéi a Liman Isletmeciligi Yonetim Kurulu Uyesi Devam --
Atakule Gayrimenkul | ,.. . 0
Yatirm Ortakhigt A.S. Y onetim Kurulu Bagkani Devam 51%
Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Baskani Devam 63%
Zagman Tekstil - Ticaret Yo6netim Kurulu Bagkani Devam 41,05%
Tarman Dis Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkani Devam 47%
Tarman . Gayrimenkul Y o6netim Kurulu Baskani Devam 18%
Insat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkul
Ingaat Tekstil I¢ ve Dis|Yonetim Kurulu Baskani Devam --
Tic A.S.
Tarmqn Clmento Yatrm Yonetim Kurulu Bagkani Devam --
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tarman Insaat Taahhiit
ve Insaat Malzemeleri|Yonetim Kurulu Baskani Devam 74,98%
San Tic A.S.
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Murat TARMAN

. . Yénetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim| Yonetim Kurulu Devam B
Ortaklig1 A.S. Uyesi
Ipekis Mensucat T.A.S Yonetim Kurulu Devam --

p S U ALY, UyeSl

Tarman Dig Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Devam 27%

Uyesi

Tarrpan Gayrimenkul Insaat| Yonetim Kurulu Devam 8%
Turizm A.S. Uyesi

MTM  Gayrimenkul Insaat| Yonetim Kurulu 0
Tekstil I¢ ve Dis Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Mustafa TARMAN

. " Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim| (.. . _—

Ortakliz1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam

C Genel Miidiir

Ipekis Mensucat T.A.S. Yardimeist Devam

Tarman Dis Ticaret A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tarman Gayrimenkul - Ingaat Yonetim Kurulu Uyesi Devam 8%
Turizm A.S.

MTM  Gayrimenkul Insaat| . . S 0
Tekstil ic ve Dis Tic A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi Devam

Qemtas Gelik Makine San.ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam

Tic. A.S.

Funda TACIR

. . Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirnm| .. . _—

Ortakliz1 A.S. Y onetim Kurulu Uyesi Devam
Ipekis Mensucat T.A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam
Mehmet ARPACI

. " Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yoénetim Kurulu Uyesi Devam

Ortaklig1 A.S.

Genel Miidiir
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Cigdem DILEK

Yonetim Kurulu Sermaye Orani

Sirket Gorev Uyeligi Devam %
Edip Etmedegi

Atakule Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Uyesi Devam ]
Yatirim Ortaklig1 A.S. (Bagimsiz)
Maabir Iletisim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Fuarcilik A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Grup Ltd.Sti. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 49%
Ramazan Onur ERIM

Yonetim Kurulu Sermaye Orani
Sirket Gorev Uyeligi Devam g’/
Edip Etmedegi 0

Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yénetim Kurulu Uyesi

Ortaklig1 A.S. (Bagimsiz) Devam -

RDPE Insaat Gida Tem. Dan.

Nak.Paz. Ith. fhr. Ltd. Sti Yonetim Kurulu Uyesi Devam ;

14.5. Son 5 yilda, ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayilh Bankacihik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kotiiye kullamilmasi, kacakeihik, vergi kacakeihigr veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhiZin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrimtih bilgi:

Yoktur.
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14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar1 arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim Kkurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thragccinin cikardig1 ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihracci son S yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortaklhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s0z konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis o0demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii igin saglanan diger faydalar ve
O6demelerin toplami 2017 yil1 i¢in 1.938.401 TL dir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek i¢in ihraccinin veya bagh ortakhklarmin ayirms oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

llgili dénemde yonetim kurulu iiyeleri igin ayrilmis bir karsilik bulunmamaktadir.
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar toplam1 176.812 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Adi Soyadi Son 5 Yilda Ihraccida Gorev Siiresi / Kalan
Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani 30.03.2018-30.03.2019
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 30.03.2018-30.03.2019
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
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16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihra¢¢i ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak o0demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadi@ina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Thraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve
Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Baskan1 Bagimsiz
Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve Yatirimer Iliskileri Yoneticisi
Deniz OZLUK ’tiir. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi bagimsiz iiye baskan Cigdem DILEK
(Baskan) ve Funda TACIR den (Uye) olusmaktadur.

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri
cergevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskani, Yénetim Kurulu Uyesi Funda TACIR ise Komite
Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi caligma esaslari cercevesinde temel olarak
sirketimizin kars1 karsiya oldugu ya da ileride karsilagiimasi muhtemel biitlin risklerin erken
saptanmast bakimindan 6nemli goriilen hususlarda, Yonetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi ve
gerekli Onlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlari
Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

16.4. Thracamin  Kurulun Kkurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesinde SPK’nin 2016 yili
siiflamasinda kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda {iglincii grup olarak belirlenen
sirketler arasinda yer almistir.

2017 yili faaliyet doneminde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) II-17.1 sayili
Kurumsal Yénetim Tebligi (KYT) ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkelerinden zorunlu
olan ilkelere tam olarak uyulurken, uygulanmasi zorunlu olmayanlar sirket tarafindan biiytlik
Olglide benimsenmistir. Kurumsal Yo6netim uyum raporlart www.atakulegyo.com.tr internet
adresinde yer almaktadir. Ayrica her donem kamuya aciklanan faaliyet raporunda Kurumsal
Yonetim Ilkeleri uyum raporu yer almakta olup, www.kap.org.tr internet adresinde
ulasilmaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢cinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
Kurumsal Y&netim Tebligi (II-17.1)’nde Yatirimer Iliskileri Béliimii’niin olusturulmasi ve
Yatirimer iliskileri Boliimii niin gérevleri belirtilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yoénetim Tebliginin "Yatirimci
Miskileri Boliimii" baslikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan
05.05.2014 tarihinde Yatirimer iliskileri Béliimii kurulmustur.
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Adi Gérevi Telefon No/ Ogrenim | Lisans Belgesi

Soyadi E-Posta Adresi Durumu Tiirt

1- Sermaye
Piyasasi
Faaliyetleri Diizey
8;?4'61( Eggrlnnlllc;gils:};g deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr | Lisans g-Llfl(sljlrIlljsrlnsal
Yonetim
Derecelendirme
Lisans1

1- Sermaye
Piyasasi
Faaliyetleri Diizey
Yasin Yatirimer iliskileri . Yiiksek |3 Lisansi

oGUZ Béliimii Uyesi yasin.ogue@ataku egyo.com.Lt Lisans |2- Kurumsal

Y onetim
Derecelendirme
Lisans1

Yatirimer lliskiler Boliimii Iletisim Bilgileri

Adres: Arjantin Caddesi N0:28 Cankaya ANKARA
Tel :0312 4476500

Faks :0312 44765 75

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagilim
hakkinda aciklama:

2015 2016 2017 30.06.2018

Personel Sayisi 15 17 21 23

Incelenen dénemlerde gorev yapan sirket personelinin 4’ii Istanbul’da bulunan Obakédy Is
Merkezi subesinde gorev yaparken, geri kalan tiim personelin gorev yeri Ankara’dir.

Istanbul’da bulunan dért personel Obakdy Is Merkezinde mevcut 217 kiract ile iliskileri
koordine eden Istanbul Sube Miidiirii, Obakdy Is Merkezinde kira faturalar1 ve bakim onarim
islemlerini muhesebelestiren On Muhasebe Elemani ve Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve icra
Kurulu Bagkaninin asistan1 ve sofortidiir.
17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi:
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Yoktur.

17.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihraccimin paylarina yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
boyle Kkisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvany/ 30/03/2017 30/03/2018
Adi Soyads (TL) (%) (TL) (%)
Ismail TARMAN 68.616.359,54 81,69 125.796.658,59 81,69
Diger 15.383.640,46 18,31 28.203.341,41 18,31
TOPLAM 84.000.000,00 100,00 154.000.000,00 100,00

Dolayh Pay Sahiplerine iliskin Bilgi:
Yoktur.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kkisi ortaklarin sahip olduklar1 farklhh oy haklarmma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/  |imtiyazlarn tiiriif Bir Paymn BiST islem Toplam Serma
Hamiline (Kimin sahip Nominal durumu (TL) eye
Oldugu oldugu) Degeri (TL) Oram
(%)
Nama Yonetim 0,01 Islem Goérmiiyor 61.600.000,00 40,00
Kuruluna
Aday
Gosterme
Nama 0,01 Islem Gormiiyor 10.659.495,00 6,92
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Hamili - 0,01 Islem Gormiiyor 6.280.516,55 4,08
ne

Hamili - 0,01 Islem Gériiyor 75.459.988,45 49,00
ne

TOPLAM 154.000.000,00 | 100,00

18.4. Thraccinmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihraccimin yoénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasin1 engellemek i¢in alinan
tedbirler:

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda;
A grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu paylarin karsilifinda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir.

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan

“Kurumsal Yénetim Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir.
Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini yiiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan kamuya ac¢iklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak
yiirlitmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yaymmlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri
cercevesinde Sirket Yonetim Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari,
kamunun aydinlatilmasi, seffafligin saglanmasi ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli
diizenlemeleri gerceklestirmigtir. Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun yapacag diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Tirk Ticaret Kanunu hitkkiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim lkeleri
cergevesinde, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi bulunmaktadir.

18.5. Thraccimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. ILISKILIi TARAFLAR VE ILISKiLIi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili aciklama:

Miskili taraf islemi yoktur.
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19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilat1 icindeki payr hakkinda
bilgi:
Yoktur.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 154.000.000 TL olup tamami Odenmistir. Pay sayisi
15.400.000.000 adet olup, her bir paymn nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam 6denmemis
pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL dir.

20.3. Donem basi1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sermayenin 82.312.413,80 TL’si ortaklar tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20
TL’si ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Y1l Karlari’ndan ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek
Akge’lerden karsilanmustir.

Nominal Deger (TL) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.6.2018
Fiili Dolagimda Bulunan Paylar | 15.383.640,46 13.299.353,38 |125.796.658,59 |[125.796.658,59
Toplam Sermaye 84.000.000,00 84.000.000,00 |154.000.000,00 [154.000.000,00
Fiili Dolagim Orani (%) 18,31 15,83 18,31 18,31

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artinnmlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

21.08.2000 tarthinde 45.000.000 TL cikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayith
sermaye tavani ile kurulan Sirketimizin %49’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith
sermaye tavani, 31.03.2016 tarihinde 100.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye artirilmistir.
2018 yil1 igerisinde kayith sermaye tavani 200.000.000 TL’den 300.000,00 TL’ye artirmak i¢in
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basvuruda bulunulmus olup, 15.10.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigli tarafindan
tescil edilerek, 17.10.2018 tarih 9683 ve 18.10.2018 tarih 9684 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanmustir. Cikarilmis sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle sirayla 75.000.000, 84.000.000 TL’ ye yiikseltmistir. 2017 yili
icerisinde tamami1 nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle 154.000.000 TL’ye yiikseltilmis olup,
0denmemis sermayesi bulunmamaktadir.

Mevcut sermayeyi olusturan unsurlar asagidaki gibidir;

Sermayenin Niteligi Tutari
Nakdi Sermaye 82.312.413,80
Ayni Sermaye 32.687.586,20
Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu 18.000.000,00
Gegmis Y1l Kari 10.710.000,00
Olaganiistli Yedekler 10.290.000,00

Sirketimiz kayitli sermaye tavani siiresinin 2018-2022 yillar1 arasinda gegerli olacak
sekilde uzatilmasina iligkin Yonetim Kurulunun 855/1089 sayili karar1 ile 11.10.2018 tarihinde
yapilan Genel Kurul Toplantisinda onaylanmistir. Olaganiistii Genel Kurul 15.10.2018
tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 9683 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469°ncu sayfasinda ilan olunmustur.

Odenmis sermayesinin 2017 yil1 igerisinde tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle
%83,33 oraninda arttirilarak 154.000.000 TL’na ¢ikartilmast islemi Aralik 2017 ayinda
tamamlanmis ve 25.01.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigli tarafindan tescil
edilerek, 30.01.2018 tarth 9505 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 21.sayfasinda
yayimlanmustir.

20.8. Thraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thragcinin mevcut durum itibariyle paylarimin borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket’in B Grubu Hamiline olan 75.459.988,45 TL’lik paylart AGYO kodu ile Kolektif
Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda islem gdrmektedir.

Is bu izahname kapsaminda ihrag edilecek paylar icin de Borsa Istanbul A.S.’ne ilave
kotasyon basvurusu yapilacaktir.

20.10. izahnamenin hazirlandig yil ve bir énceki yilda eger ihrage: halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihraccinin paylari iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
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20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin onemli bilgiler:

Sirket’in esas sdzlesmesi ve Yonetim I¢ yonergesi, Sirket’in kurumsal web sitesi
http://www.atakulegyo.com.tr adresinde yer almaktadir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amac ve
faaliyetleri:

Sirket’in esas sozlesmesinin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5’inci maddesi
uyarinca Sirket’in amaci ve faaliyet konusu sunlardir;

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek i¢in;

a) Sermaye piyasasi mevzuatt geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut,
is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan
varliklar tizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde ii¢iincii kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca aranacak
gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla tglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, iist hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b)  Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

c)  Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima
ithtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilir.

e)  Yalnizca korunma amagli olmak {izere swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belirlenen smirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatinm faaliyetleri, yatirnm yasaklari,
yonetim siirlamalari, portfoy siirlamalar1 ve portfoy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.
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Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagli kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin Ortiilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil iginde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla ¢esitli amagclarla kurulmus olan
kurum, vakif ve dernekler ile diger gesitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak
bagislarin iist sinirmin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu sinir1 asan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasas1 Kurulu bagis tutarina iist sinir getirmeye yetkilidir.
Sirket her Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tarafindan teklif edilen bagis iist siniri
gorliserek onaylamaktadir. 2016 yilina iligkin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul
toplantisinda 2017 hesap doneminde yapilacak bagis ve yardimin iist sinir1 500.000 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da {igiincl
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride Sirket i¢in faydali ve liizumlu goriilecek
baska islemlere girisilmek istendigi takdirde Glmriikk Ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler alinarak Yo6netim Kurulunun teklifi iizerine keyfiyet Genel
Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasast Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tagimasi halinde Sermaye Piyasas1 Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
Sirket’in esas sdzlesmesinin “Ydnetim ve Icra Kurulu” baslikli 12’inci maddesi uyarinca;
a) Yonetim Kurulu

Sirketin isleri ve yonetimi, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimleri gercevesinde genel kurul tarafindan {li¢ yila kadar gorev yapmak lizere segilen ve
cogunlugu icrada gorevli olmayan 7 (yedi) tiyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan
yiritilir. Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde isbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili
fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir. Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda tiyeleri arasindan
bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir bagkan vekili ve bir icra kurulu
baskani secer.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tlizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina
sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tyelerinin ve tizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sirket esas sdzlesmesi,
genel kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla
veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan
tiim konularda Y 6netim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna 2°den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir.
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Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yonetim Kurulu, ilk genel kurul
toplantisina kadar gorev yapmak tizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’na
uygun olarak yeni bir iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye eski
iyenin siiresini tamamlar. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hiikmii saklidir.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili
mevzuat uyarinca, Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklariin saglikli bir bi¢imde yerine
getirilmesi i¢in Yonetim Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya aciklanir.

b) icra Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis is programi ve
biitgesi ¢ercevesinde yiiriitiilmesini gerceklestirmek lizere yeterli sayida liyeden olusan bir Icra
Kurulu Kkurar.

fcra Kurulu'nun gorev, yetki, gorev siireleri ve sorumluluklar ile icrai is ve islemleri,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlar1 ve sair
mevzuat hiikiimleri ¢cer¢evesinde Yonetim Kurulu karari ile ayrintili bir sekilde belirlenir.

fcra Kurulu ¢alismalarini yénlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan belirlenir, ancak Yo6netim Kurulu Bagkani
ile Icra Kurulu Baskan1 ayni kisi olamaz. Yénetim Kurulu, icra Kurulu iiyelerini belirlerken
fcra Kurulu Baskaninin 6nerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Baskanin daveti iizerine Sirket islerinin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplantilara Icra Kurulu Bagkaninin uygun gordiigi Sirket yoneticileri ile tiglincii kisilerin de
katilmasi caizdir.

Icra Kurulu kararlar1 6zel karar defterine gecirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda
Icra Kurulu Bagkan1 tarafindan ¢alismalar hakkinda bilgi verilir.

Icra Kurulu iiyelerine verilecek iicretler, icra Kurulu Baskaninin énerisi {izerine Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim Kuruluna Secilme Sartlart” bashkli 13 ’inci
maddesi uyarinca,

Sirkette gorev alacak yonetim kurulu liyelerinin;
- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamasi,

- Sermaye Piyasasi kurumunda yonetim kurulu iiyesi olmanin gerektirdigi itibara sahip
olmalari,

- 5237 sayilh Tiirk Ceza Kanunu’nun 282. Maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarlig1 degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu’nun 8.
Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen terdriin finansmani sugundan mahkiim olmamis olmasi,

- Sermaye Piyasasi mevzuati, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile 6diing para verme isleri
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiirk Ceza Kanunu’nun 53. Maddesinde
belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla
stireyle hapis cezasina ya da Devletin giivenligine kars1 suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin
isleyisine karsi suclar, milli savunmaya kars1 suglar, devler sirlarina karsi suglar ve casusluk,

66



zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim sisteminin engelleme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka ve kredi kartlariin koétiiye kullanilmasi, kagakeilik,
vergi kagakciligi veya haksiz mal edinme suglarindan mahkum olmamast,

- Faaliyet yetki belgelerinden biri veya birden fazlasi Kurulca iptal edilmis yahut borsa
tiyeliginden gegici veya siirekli olarak c¢ikarilmis kuruluslarda, bu miieyyideyi gerektiren
sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

- Odeme Giigliigii Icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda 35 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karari
verilmemis olmasi,

- Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 101. Maddesinin (1) inci fikrasinin (a) bendi uyarinca islem
yasakli olmamasi,

- Kendileri veya siirsiz sorumlu ortak olduklari kuruluslar hakkinda iflas karar1 verilmemis ve
konkordato ilan edilmemis olmasi sarttir.

- Ayrica Yonetim Kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun 4 yillik yiiksek 6gretim kurumlarindan
mezun olmus olmalar1 ve ortakligin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, insaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az {i¢ yillik tecriibeye sahip olmalari zorunludur.
Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

- Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak kurulan komitelerde sadece 4 yillik yiiksek 6gretim
kurumlarindan mezun olmus Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev almasi gerekmektedir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim KuruluToplantilart” baslikli 14inci maddesi uyarinca;,

a)  Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya bagkan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya
baskan vekili yine de kurulu toplantiya cagirmazsa iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip
olurlar.

b) Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki Sahsen kullanilir. Uyelerden
hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadigi takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
tiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis onerisine, en az liye tam
sayisinin  ¢ogunlugunun yazili onayr almmmak suretiyle de verilebilir. Ayni Onerinin tiim
yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir.

c)  Yonetim kurulunun toplantt giindemi yonetim kurulu bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim kurulu karar ile glindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yo6netim Kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir
yerde de toplanabilir.

e)  Yonetim kurulu iyelerin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve kararlari toplantiya
katilanlarin ¢cogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu
tiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracilifiyla da
katilamazlar. Oylarda esitlik olmas1 halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da esit oy alan oneri reddedilmis say1lir.

f)  Kararlarin gegerliligi yazilip imza edilmis olmalarina baglidir. Yonetim kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekcesini yazarak imzalar.

9) Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Bu hallerde
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bu esas sézlesmede Ongoriilen toplanti ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.
Sirket, T.C. Giimriikk ve Ticaret Bakanligi’nin “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig” hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan tantyacak Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket s6zlesmesinin bu hiikmii
uyarinca kurulmus olan sistem lizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim1 Teblig hiikiimlerinde belirtilen ¢ergevede
kullanabilmesi saglanir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Sirketi Yonetim, Temsil ve Ilzam” bashkli 17’inci maddesi
uyarnca;

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur. Yonetim
Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan
sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her
tirlii sézlesme bono, ¢ek ve benzeri tim evraklarin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket
unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tasimasi gerekir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama
yetkili olanlar, Sirket unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu {iyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen
bir veya birka¢ yonetim kurulu liyesine veya tlgiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢
yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini
gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yo6netim
kurulu, istem lizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde
ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesi uyarinca sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli onlemler
ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi
calistirmak ve gelistirmekle ylikiimliidiir.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca kurulmasi
zorunlu bulunan komiteleri 1ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde kurmakla
yikiimliidiir. Yonetim Kurulu, bu komitelerin disinda, sermaye piyasast mevzuatina uymak
sartiyla, Sirket isleri ile ilgili ihtiyag¢ duyulan komiteleri de kurma yetkisine sahiptir.
Komitelerin gorev alanlari, ¢caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi yonetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanir.

Denetimden Sorumlu Komitenin tamami, diger komitelerin ise bagkanlari, bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir.

Ic yonergeye, Sirket’in kurumsal web sitesi http://www.atakulegyo.com.tr adresinden
ulasilabilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B)
grubu olmak iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Y&netim Kurulu Uyelerinin segiminde aday
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gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilart ve Genel kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim” bashkl 23iiinci maddesi uyarinca;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplantt her faaliyet donemi
sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK nin 411 ve 416. maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun calisma esas ve usullerine iliskin kurallar1 igermek
amaciyla ve asgari olarak Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar
icermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantinin acilmasi, toplanti
baskanliginin olusturulmasi, toplanti baskanliginin gorev ve yetkileri, glindemin goriisiilmesine
gecilmeden 6nce yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida
s0z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant1 tutanaginin diizenlenmesi, toplant1 sonunda
yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve
genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede ongoriillmemis durumlar, i¢ YOnergenin
kabulii ve degisiklikler hususlarini iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya cagrilir. Olaganiistii genel kurul,
TTK ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi”ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara liskin Y&netmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem
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tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarin1 kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gercgeklestirilir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri 24iiinci maddesi uyarinca;

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri
hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az {i¢ hafta dnce yapilir

Genel kurula ¢agrimin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415. maddesi uygulanir.

20.17. Thrageimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. Imtiyazli
paylarin devri Kurul iznine tabidir.

20.19. Sermayenin artirilmasima ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede oOngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLIi SOZLESMELER

Atakule AVM Yenileme Projesi tamamlanmis olup, AVM igin perakende ve gastronomi
sektoriiniin bilinen firmalari ile kira sozlesmeleri imzalanmastir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. Thragcimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim
raporlarina KAP (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinden (www.atakulegyo.com.tr)
ulasilabilmektedir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlar,, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:
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Sorumlu
Dénem Unvanr* Adresi Deneticinin Ad1 | Goriis/Sonug
Soyadi

Basaran Nas
Bagimsiz Stileyman Seba Cad. BJK

2015 Denetim ve | Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Sirekli
Serbest Akaretler SANCAR Olumlu
Muhasebeci Mali | Besiktas/ISTANBUL
Miisavirlik A.S.
I[))\chetimBaglms\Z Siileyman Seba Cad. BJK

2016 Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 [ Murat Siirekli
Muhasebeci Mali Akaretler‘ SANCAR Olumlu
Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
I[’)VevritimBaglmS\;Z Siileyman Seba Cad. BJK

2017 Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Salim Sirekli
Muhasebeci Mali Akaretler. ALYANAK Olumlu
Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
I[))‘chetimBaglms\Z Siileyman Seba Cad. BJK

30.06.2018 | Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Salim Sinirlt

T Muhasebeci Mali Akaretler‘ ALYANAK Olumlu

Miisavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL

* Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S$.’nin ticaret
tinvani 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. olarak degismistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrac¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thrageinin esas sézlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi1 gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket 2015-2016 ve 2017 yillarina iligkin olarak yapilan Genel Kurul toplantilarinda Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 ve Sirketin biliylime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda yasal kayitlarda
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gerceklesen dagitilabilir net donem karim1 dagitmayarak Olaganiistii Yedek Akgeler hesabina
aktarilmasina karar verilmistir.

Sirketimiz, Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum c¢alismalar1 cercevesinde, halka agik
sirketlerin kar dagitimi1 konusundaki ytikiimliilikklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini
belirlemekte ve gilincel tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan
toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda
bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim politikasi
revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar
dagitim politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet
raporlarimizda ve Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmeleri ve , Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisini goz oniinde bulundurmaktadir.

Genel kurul veya o6zel durum agiklamalart ve ilgili kar dagitim tablolar
KAP(www.kap.org.tr)ve  Sirket web sitesi www.atakulegyo.com.tr adresi iizerinden
yayinlanmistir.

22.7. Son 12 ayda ihrag¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhilhig iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

DAVACI : AL RAGIP BULUC

DAVALI : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL : TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 4. IDARE MAHKEMESI - 2014/214

DAVA KONUSU : Atakule AVM’nin alcak kiitlesinin yikim1 hususunda
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan diizenlenen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim
Ruhsati’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BIiLGI VE SON DURUM__: Mahkemece, mimari estetik komisyonundan Kkarar
alinmadig1r gerekgesiyle 16/10/2015 tarihinde davanin kabuliine ve islemin iptaline karar
verilmigtir. Karara karsi temyiz yoluna bagvurulmustur. Karar, Danistay 14. Dairesi’nin
08/03/2017 tarihli karar1 ile, mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadigi
gerekgesiyle lehimize bozulmustur. Davaci tarafga karar diizeltme yoluna bagvurulmus olup,
29/11/2017 tarihinde karar diizeltme talebinin reddine karar verilmistir. Mahkeme, 24/01/2018
tarihli karariyla bozmaya uymustur. Karar davali taraf¢a temyiz edilmis olup, temyiz sonucu
beklenmektedir.

DAVACI : ALI RAGIP BULUC
DAVALI : ANKARA VALILIGI
DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL __: TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
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MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 18. IDARE MAHKEMESI - 2014/1484

DAVA KONUSU __ . Atakule AVM’nin alcak kiitlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik II Miudiirliigii tarafindan diizenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayili
Yikim Ruhsati’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BILGI VE SON DURUM _: Yiiriitmenin durdurulmast istemi 07/11/2014 tarihinde
reddedilmistir. Mahkemece, yikim ruhsatina dayanak teskil eden 26/08/2014 tarih ve 06-2014-
01 sayili Mimari Estetik Komisyonu kararinin yasaya uygun olmadigi gerekgesiyle 14/04/2016
tarihinde davanin kabuliine ve islemin iptaline karar verilmistir. Karar, Danistay 14. Dairesi’nin
08/03/2017 tarihli karar1 ile, mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadigi
gerekceesiyle lehimize bozulmustur. Davaci tarafga karar diizeltme yoluna bagvurulmus olup,
karar diizeltme sonucu beklenmektedir.

DAVACI : ALI RAGIP BULUC

DAVALI : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2014/2020
DAVA KONUSU . Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii Mimari Estetik

Komisyonu tarafindan diizenlenen, “Mimari projede degisiklik yapilmasinda sakinca
bulunmadigina dair” 26.08.2014 tarih ve 06-2014-01 sayili kararin yiirtitmesinin durdurulmasi
ve iptali.

OZET BIiLGI VE SON DURUM _: Yiiriitmenin durdurulmasi istemi 09.04.2015 tarihinde
reddedilmistir. Mahkemece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadigi gerekgesiyle
08/01/2016 tarihinde davanin kabuliine ve islemin iptaline karar verilmistir. Danistay 6.
Dairesi'nin 2016/4859 sayili dosyasinda 06/02/2018 tarihinde "davanin siiresinde agilmadigi"
gerekgesiyle bozma karar1 verilmis olup, dosya Ankara 15. Idare Mahkemesi'nin 2018/1974
Esas numarali dosyasinda bozma kararina uyarak davanin reddine karar vermistir. Kararin
kesinlesmesi beklenmektedir.

DAVACI : ALI RAGIP BULUC

DAVALI : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2015/883
DAVA KONUSU . Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii Mimari Estetik

Komisyonu’nun kurulmasina iligkin 14.08.2014 tarih ve 20134 sayili olur kararimn,
yiirlitmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BILGI VE SON DURUM _: Yiiriitmenin durdurulmast istemi 29/04/2015 tarihinde
reddedilmistir. Mahkemece, dava konusu islemde hukuka aykirilik bulunmadigi gerekgesiyle
08/01/2016 tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan karara karsi temyiz
yoluna basvurulmustur. Danistay 6. Dairesi’nin 2016/7653 sayili dosyasinda temyiz sonucu
beklenmektedir.
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DAVACI : ALI RAGIP BULUC

DAVALI : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 6. IDARE MAHKEMESI - 2016/2881
DAVA KONUSU : Atakule AVM’nin Mimari Tadilat Projesi’ne 13.11.2015
tarih ve 137816484 sayil1 tadilat ruhsati verilmesine iligkin islemin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali.

OZET BIiLGi VE SON DURUM __: Yiiriitmenin durdurulmas: talebinin kesif ve
bilirkisi incelemesinden sonra degerlendirilmesine karar verilmistir. Mahkemece
belirlenen bilirkisi heyetine itirazlarimiz 31/05/2017 tarihinde kabul edilmis olup, yeni bir
bilirkisi heyeti belirlenmistir. Yeni bilirkisi heyetine itirazimiz reddedilmis olup, kesif ve
bilirkisi incelemesinin yapilmasi beklenmektedir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

23.IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Thra¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarmm ISIN (uluslararasi
menkul kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarina iliskin bilgi:

Nama/ Bir Payn Toplam Sermayeye
Hamiline . Pay Sayisinin Grup Nominal (TL) Oram
Grubu Imtiyazlar Isin Kodu Pay Sayisi Pay Sayisina Oram
%
Oldugu (%) Degeri (TL) (%)
A Nama | YonetimKuruluna | roe 110600013 | 3.080.000.000 100 0,01 30.800.000 22
Aday Gosterme
B Nama Yoktur. TRAAGYOW91Q2 532.974.750 15,38 0,01 5.329.748 3,81
B Hamiline Yoktur TRAAGYOW91Q2 4.087.025.250 84,62 0,01 40.870.252 29,19
TOPLAM 70.000.000 50

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.
b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar
ile ilgili bilgi:

Yoktur.
c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.
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23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylar kaydilestirme esaslar ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
izlenmektedir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi
Seri-No 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari
cercevesinde ve ilgili Mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Hak Kazamilan Tarih: Halka Agik Ortakliklarda kar payi,dagitim tarihi itibariyle
mevcut paylarin tiimiine,bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.Thrag edilen paylar,kar elde edilmesi kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis
olmast halinde,dagitim tarihi itibariyle paylarin timi kar payr alma hakki elde
eder.Yatirimeilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payr avansi bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kupon tahvilat ve pay
bedellerinin Hazine’ye Intikali Hakkinda Kanun Hiikiimleri uygulanir.Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zaman asim1 bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:
Yoktur.

Kar payr oram1 veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi:

Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari,vergi
yasalari,ilgili diger Yasal Mevzuat hiikiimleri ile Esas S6zlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve kar dagitim politikas1 uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar Icin SPKn madde 18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No 11-18.1)

Her pay sahibi yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarimin sermaye oranina gore alma
hakkina haizdir. Kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
0denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmekdikge yeni pay ¢ikarilamaz.
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Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullaniminin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

c) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri-
No V11-128.1)

TTK md.462 uyarinca, esas sdzlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli
amaca Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlari
ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirnm
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmas: kararlagtirilmis net donem karina, payr oraninda katilma oranina haizdir. Sirketin
sona ermesinde her pay sahibi, esas sozlesme de sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iliskin, baska bir hiikkiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
Seri-No 11-30.1)

TTK md.414 uyarinca genel kuru toplantiya, esas soézlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan ilanla ¢agirilir. Bu
cagri ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplant1 tarihinde en az iki hafta 6nce yapilir.
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle onceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle giindem ve ilanin ¢iktigi
ve/veya ¢ikacagi gazeteler iadeli taahhtitlii mektupla bildirilir.

TTK md.415 uyarinca genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafinda diizenlenen
“’hazir bulunanlar listesi’’nde adi1 bulunan pay sahipleri katilabilir.

Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplanti gliniinden en geg
bir giin dnce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlar1 ibraz
ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir
tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula
katilabilir.

TTK md.419 uyarinca, esas sozlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi tasimasi sart olmayan bir bagskan yonetir. Bagkan tutanak
yazmant ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanligi olusturur.

TTK md. 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarin1 kullanmak i¢in, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilci olarak
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genel kurala yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini 6ngéren esas sozlesme hiikmii
gecersizdir

f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407,409,417)

TTK md.407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarin1 genel kurulda
kullanirlar.

TTK md.409 uyarinca da genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir, olagan toplanti
her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline,
dagitalacak kar ve kazan¢ paylarinin oranlarimin belirlenmesine yonetim kurulu iiyelerinin
ibralar1 ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere
yapilir, karar alinir.

TTK md.417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusundan saglayacagi “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore diizenler.

Aksine esas sOzlesmede hiikiim bulunmadigi takdirde sirket merkezinin bulundugu
yerde toplanur.

g) Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md.434 uyarinca; pay sahipleri oy haklarini genel kurulda paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir, 1527’inci maddesinin besinci fikras1 hiikmii saklidir. Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Su kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara tanmacak oy sayist esas sozlesmeyle sinirlandirilabilir.sirketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin indirilmeden
onceki itibari degeri iizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md.435 uyarinca oy hakki, payin kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis
bulunan en az miktarinin 6denmesi ile dogar.

TTK md.436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve iist soyu veya bunlarin ortagi
olduklar1 sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki
kisisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iliskin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gérevli imza yetkisine haiz kisiler, yonetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim
kullanamaz.

h) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermeye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)

TTK md.437 uyarinca; finansal tablolar konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun
yillik faaliyet raporlari, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim Onerisi genel
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kurulun toplantisinda en az on bes giin 6nce sirketin merkez ve subelerinde pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde
pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere
gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

) iptal Davas1 Acma Hakki (TTK madde 445-451, Kayith Sermeye Sistemindeki
Ortakhklar i¢cin SPKn madde 18/16,20/2)

TTK md 445 uyarinca; 446. Madde de belirtilen kisiler, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve dzellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlarina aleyhine, karar
tarihinden itibaren {i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

@ Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirtiren,

(b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin
cagriin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykiriliklarinin genel kurul kararun alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,

(©) Y 6netim kurulu,

(d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
tiyelerinden herbiri iptal davasi agabilir.

TTK md451 uyarinca; genel kurul kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi agildigi
taktirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig1 zararlardan miiteselsilen sorumludur.

j) Azinhk Haklan (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulunda yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agr1 veya glindeme madde konulmasma iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aynm
pay sahiplerinin basvurusu iizerine genel kurulun toplantiya ¢agirilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulunun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde sermayenin en az onda birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degerinin toplami en az bir milyon tiirk lirast olan
pay sahipleri li¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesine 6zel
denetci atamasini isteyebilir.

k) Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
Her pay sahibi, pay sahibi haklarinin kullanabilmesi icin gerekli oldugu takdirde ve

bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasina, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.
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Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde sirket
merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesinden 0zel bir denet¢i atamasini
isteyebilir.

) Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere liskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri-No 11-23.1)

Halka acik anonim ortakliklarinin birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir
degistirme veya sona erme karari, mal varligimin tlimiinii veya énemli bir béliimiinii devretmesi
veya lizerinde bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya 6nemli
Olclide degistirmesi, imtiyaz dngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu
degistirmest ile borsa kotundan ¢ikmasi onemli kararlardir. Bu kararlara iliskin genel kurul
toplantisina katilarak, alinan kararlara iliskin muhalefet serhlerinin toplanti tutanagina isleten
pay sahipleri acisindan ayrilma hakki dogacaktir.

m) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma se
Satma Hakki Tebligi Seri-No 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir
sekilde sahip olunan paylarin sirketin oy haklarimin kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagsmasi1 durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini girketten ¢ikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga
paylarini1 satma hakki dogar. Azinlik pay sahipleri, kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde,
paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasini talep edebilirler. Azinligin satma hakki
siiresi sonunda hakim ortak ise kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde, satma hakkin
kullanmayan azinlikta kalan ortaklarinin paylarinin iptali ve bunlar karsilig1 cikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasina sirketten talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirketimizin portfoylinde yer alan Atakule Aligveris Merkezinin yenilenmesi projesi
kapsaminda yatirim harcamalarinin finansmaninda kullanilmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000
Tiirk Lirast kayithh sermaye tavami igerisinde 154.000.000 Tiirk Lirasi olan ¢ikarilmis
sermayenin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %50,00 oraninda arttirilarak
231.000.000 Tiirk Lirast'na ¢ikarilmasina,

Arttirllan 77.000.000 Tiirk Lirasi tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir)
Kurus nominal degerli ve iizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.700.000.000 adet
payin, 3.080.000.000 adedinin A grubu nama yazili, 532.974.750 adedinin B grubu nama yazil
ve 4.087.025.250 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina,

Pay sahiplerimizin sermaye artirirmina katilmalar1 i¢in, yeni pay alma hakki kullanim
siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakk1 kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,

Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) is giinii
siireyle nominal degerden diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda
olusacak fiyattan halka arz edilmesine,
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Isbu karar kapsaminda calisilacak araci kurumun belirlenmesi, konuyla ilgili
operasyonel detaylarm ve T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank) ile diger
merciler nezdinde gerekli bagvurularin yapilmasi i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmesine,

Oybirligi ile karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Paylar tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarimi
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iliskin Izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabi
degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 77.000.000 TL olup sermayeye orant
%50.00°dir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak
belirlenmigtir. Bu silirenin son giinliniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim stiresinin, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangic ve bitis tarthleri KAP araciligiyla kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar; 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
BIAS Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarin1 0,01 TL nominal pay i¢in 0,01 TL deger
tizerinden kullanacaklardir. Borsa’da islem birimini 1 TL/1 Lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-15.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglariin Satis1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satis’” yontemi kullanilacaktir. Bu
sermaye artirirminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde BIST de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni Pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de aract kurum/kuruluslari
nezdinde yatirnm hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz, yukarida
belirtilen banka subesinde Sirketimiz adina agilan hesaba MKK araciligiyla 6denmek iizere
(yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde) tam ve nakit olarak aract kurum/kuruluslar
nezdindeki yatirnm hesaplarina yatiracaklardir.Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan
sonra kalan paylar; 2 (iki) is gilinli slireyle nominal degerden diisilk olmamak {izere Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirnmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan borsa tiyelerinden
birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildikge MKK tarafindan
TirkiyeVakiflar Bankast T.A.O. Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001
5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili bankalar ve arac1 kurumlardan olusan borsa
iyelerinden birine bagvurmalari1 gerekmektedir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
cer¢evesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Yasama, ylirlitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili kararlar almaya
yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler Yatirm Menkul’in  ve/veya Sirket’in aracilik sozlesmesi kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya 6nemli 6l¢iide gii¢lestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, Sirket’in
iliskili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzinmi etkileyecek
olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimi siiresi i¢inde Sirket’in
mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykiri
hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiisti
kosullarin olusmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin 1I-15.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi” nin 24. maddesi
hiikmii geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan 6nce veya satis
stiresi igerisinde yatirnmcilarin yatirnm kararint etkiliyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya c¢ikmasi halinde, bu durum ihrag¢1t veya halka arz eden tarafindan yazili
olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya c¢ikmasi halinde,
ithrace1, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi
durumunda Kurul’ca satis siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.
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24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar pay oraninda yeni
pay alma haklarmni kullabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep
edilecek pay miktar1 1 TL nomimal deger/1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir.Borsa Istanbul’da
asgari islem tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar1 seklinde gerceklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satig siiresi iginde yatirimecilarin yatinm kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihracci veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya c¢ikmasi halinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak icin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

24.1.9. Halka arz sonuclarimin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisina iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden
iki 1s gilinii icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinin kisitlamp kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar kisitlanmamustir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
alimp alinmadig:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir. Yeni
pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar1 alinmamustir.
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d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP araciligiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda,15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen is glinli aksam1 sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1,00 TL'den satisa
sunulacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay
alma oranai:

Yeni pay alma oran1 %50.00 tiir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri TiirkiyeVakiflar Bankas1 T.A.O Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN
No: TR04 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir. Yeni Pay alma
haklarimi1 kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluglari nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz,paylarinin bulundugu aract kurum
nezdindeki hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarini kullanmak sureti ile yeni
paylarini alabileceklerdir.

Odeme nakit, banka igin havale ve EFT ile yapilabilecektir.

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalar1 i¢in, yeni pay alma hakki kullanim
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmis, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakk1 kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksam1 sona erecektir.,

Yeni pay alma haklariin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) is giini
siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan borsa iiyelerinden
birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.
g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
i) Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylarnn dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihragg¢i araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢cinde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin édenmemesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakk1 kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.
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h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,bu
haklarmni yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak tizere belirledikleri riichan ( Yeni Pay
Alma ) hakki kullanim siiresi i¢inde s6z konusu paylar iizerinde bulunan riichan haklarinin
alinip satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirlenecek stire i¢inde “R” 6zellik kodu ile riigchan hakk1
kupon siralart igleme agilir. Riichan hakki kuponlar1 Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla
islem goriir. Riichan Hakki Kupon Pazari agilis giinii riichan hakki kullanimimin baslangi¢
giiniidiir. Riichan Hakki Kupon Pazari’nin kapanig ( son islem ) glinii ise riichan hakki
kullanim siiresi sonundan 6nceki 5. is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) is glini
siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket’in  Kurumsal Internet sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nakdi sermaye artis1 borsada satis olarak gerceklestirilecek olup, talep toplama
yapilmayacagindan nemalandirilma olmayacaktir..

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Ad1 Soyadi Gorevi

Ismail TARMAN Yo6netim Kurulu Bagkani

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi

Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi — Genel Miidiir
Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet GENECI Icra Kurulu Uyesi

Talip CANKIRI Icra Kurulu Uyesi

Saldiray SOKMEN Genel Miidiir Yardimcis1 (Mali ve idari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yardimcisi (Is Gelistirme ve Proje Ydnetim)
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Acelya KURUOGLU

Mali ve Idari Isler Miidiirii

Mehmet GULERMAN

Avukat

ARACI KURUM ADI

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler

A.S.
Adi Soyadi Gorevi
Suavi Resit Bugra BABAN Genel Miidir Yardimcist (Kurumsal

Finansman)

Dursun SAPER

Takas Saklama ve Operasyon Miidiirii

Bora ERALP

Kurumsal Finansman

Kadriye TERZI

Kurumsal Finansman

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Ad1 Soyadi

Gorevi

Salim ALYANAK

Sorumlu Denetgi

Murat SANCAR Sorumlu Denet¢i

Burak OZPOYRAZ Sorumlu Denet¢i

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thraccimin bildigi 6l¢iide, ihraccimin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir Kkisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Nakdi sermaye artist borsada satig yontemiyle yapilacak olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak sartiyla BIAS Birincil
Piyasa’da olusan fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart aract kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
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24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas:i siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1
lot (100 adet) pay icin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari,Sirket
tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullaniomindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda
kalmamak {izere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz edilecektir.
Satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili “’Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’'nde’” yer alan Borsa’da Satis yontemi kullanilacaktir. Halka Arz Tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirketin Kurumsal Internet Sitesinde (www.atakulegyo.com.tr)
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatirm Menkul Degerler A.S. arasinda 19/10/2018 tarihinde
imzalanan aracilik sozlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat -9 Akmerkez, Etiler Istanbul
Telefon: 0212 355 46 46
Faks: 0212 282 09 98
24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin
isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir iilkede gerceklestirilmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarin

Yetkili Olusturul- | Aracihgm | Nominal Halka Arz | Nominal Halka Arz

Kurulus mussa Tiiri Degeri Edilen Degeri Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Orani (%) Orani (%)
Pozisyonu

Tacirler - En lyi - - 77,000,000 100

Yatirim Gayret

Menkul Araciligi

Degerler

AS.
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24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 19/10/2018 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artinmina Aracilik Sozlesmesi” imzalamistir. Sermaye artirimi siiresi igerisinde
ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklarmm BiAS’da Birincil Piyasada satis1 araci
kurum tarafindan 2 is giinii siireyle gerceklestirilecektir. Aracilik Sozlesmesi’nde, “En Iyi
Gayret” araciligma iliskin standart ifadelere yer verilmekte olup, baskaca 6zellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket sermaye,
Tacirler Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin borsada islem gérmesi igin
ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gdrmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari gerekir

Paylar1 Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmlart nedeniyle ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sirketin paylari AGYO koduyla Borsa Istanbul Kolektif Yatinm Uriinleri ve
Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda islem gdérmektedir.

Sermaye artirnminda ihra¢ edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya
basladigr birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina miitakip Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baslayacaktir.

25.2. Thragcimin aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirketin paylar1 AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa Istanbul’da (Kolektif
Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda) islem gdrmektedir. Isbu izahname
konusu sermaye artirimina iliskin paylarda Borsa Istanbul AS. Kolektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda) islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa
konu edilmesi veya satin allnmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccimin baska bir grup paymmm veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarimin
sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
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25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:
Yoktur.
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.
26.2. Paylarin1 halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.
26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Ihragc tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e) e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur.
27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 77.000.000 TL olup, Sirketin 6demesi gereken
tahmini toplam maliyet ile pay basina maliyet tutar1 ve orani asagidaki tabloda gosterilmistir.

Aciklama Tutar(TL)

SPK Kay1t Ucreti(%0,2) 154.000
BIAS Kota Alma Ucreti(%0,03) 32.100
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 30.800
MKK Ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 3.850
Arac1 Kurulus Ucreti(BSMV dahil) 47.500
Tescil ve Ilan Gideri 5.000
Diger Hizmetler 10.000
TOPLAM 274.250
1 TL Nominal Degerli Hisse Bagina Gider 0,00356
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Tahmini toplam maliyet 274,250 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
77.000.000 TL’dir. Halka Arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen tahmini maliyet
0,00356 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalart durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili ¢alisma asagidadir.

Agiklama Tutar(TL)
Satigtan elde edilecek tahmini briit gelir 77.000.000
Tahmini toplam maliyet 274.250
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 76.725.750

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket sermayesinin 154.000.000 TL (Yizellidortmilyon Tirk Lirasi)’den, 231.000.000 TL
(Ikiyiizotuzbirmilyon  Tiirk Liras1)’ye artirilmasi ile saglanacak 77.000.000 TL
(Yetmisyedimilyon Tiirk Lirasi)’lik fon, Cankaya Caddesi No: 1 Cankaya/Ankara adresinde
bulunan Atakule Alisveris Merkezi’nin giinlimiiz perakende sektorii ihtiyaglarina hizmet
edecek sekilde yenilenmesi projesi kapsaminda yatirnm harcamalarinin finanse edilmesi
amactyla Hakim Ortaktan alinan borcun 6denmesi, Atakuel AVM insaat1 icin 6denecek kesin
hesap hakedisleri ve insaat sirasinda hakediglerden tutulan nakit teminatlarin iade edilmesi,
Atakule AVM cevre diizenlemesi ve Mobilya Dekorasyon, Kule i¢ mimari restarasyon ve
dekorasyon ile sirketin isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilacak olup, fon kullanim plani
asagidaki tabloda verilmistir:

Fon Kullanim Plam Tutar| Oran
Hakim Ortaga olan borg 48.500.000 0,63
Atakule AVM Kkesin hesap hakedisleri ve nakit teminat iadeleri 9.500.000 0,12
Kule i¢c Mimari restarasyon ve dekorasyon 10.000.000 0,13
(Cevre diizenleme ve mobilya 4.000.000 0,05
isletme Sermayesi 4.725.750 0,06
Toplam 76.725.750 1,00

28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarin1 tamamen kullanmalar1 varsayimai ile sulanma
etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis olan ¢alisma
asagidadir.

(TL) Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirnm Sonrasi
(31/12/2017) %100

Ortakliga Ait 362.999.472 439.725.222

Ozkaynaklar(Defter Degeri)

Nakit Sermaye Artigi 77.000.000
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Sermaye Artirrm Masraflari 274.250
Odenmis Sermaye 154.000.000 231.000.000
Pay Bagsina Defter 2,36 1,90
Degeri (1 TL nominal degerli

bir paya karsilik gelen)

Mevcut Ortaklar i¢in 0,45

Sulanma Etkisi (TL)

Mevcut Ortaklar igin
Sulanma Etkisi (%)

2019,49

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1s1¢inda yapilmis olup gergek verilerin

ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma

haklarim1 kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sermaye

Yeni pay alma
haklar1 kullanim

(TL) - . | sonrasi1 (Borsada

Artirim Oncesi satis 2,75 TL
fiyat ile)

(31/12/2017) 100%

Ortakhiga Ait Ozkaynaklar(Defter | 555 9gq 477 574.475.222

Degeri)

Nakit Sermaye Artist 77.000.000

Sermaye Artirim Masraflari 274.250

Odenmis Sermaye 154.000.000 231.000.000

Pay Basina Defter Degeri(1 TL

nominal degerli bir paya karsilik 2,36 2,49

gelen)

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma 013

Etkisi (TL) ’

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma %5.38

Etkisi (%)

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S., Sirket’e halka arz siireciyle ilgili aracilik hizmeti

vermektedir.
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29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii Kisilerden alinan bilgiler:

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017
ve 30.06.2018 tarihleri itibariyle finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz

denetim raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri asagida sunulmustur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

Finansal Sorumlu Ortak Er}(])i‘gh:)?]zrll
Tablo Ticaret Unvani Adresi Denet¢isinin Ad I\/Iessllek
Do6nemi Soyadi
Kuruluslar
PwC Bagimsiz
1 Ocak — 30 Denetim ve | Siileyman Seba. Cad. istanbul Serbest
: Serbest BJK Plaza No0:48 B . : .
Haziran . , Salim ALYANAK [ Muhasebeci Mali
2018 Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Miisavirler Odasi
Mali Besiktas/ISTANBUL ?
Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz
Denetim ve [Siileyman Seba Cad. :
Istanbul Serbest
1 Ocak — 31| Serbest BJK Plaza No0:48 B . : .
Aralik 2017 [ Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Salim ALYANAK llt/l/lghzxszier?sflo?;l:
Mali Besiktas/ISTANBUL ?
Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz
Denetim ve | Siileyman Seba Cad. .

1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:48 B| \\\ o crniinc ﬁjﬁ:;elbe;emﬁ
Aralik 2016 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Miisavirler Odasi
Mali Besiktas/I[STANBUL ?

Miisavirlik A.S.
Basaran  Nas
Bagimsiz
Denetim ve | Siileyman Seba Cad. .
1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:48 B| \\ o\ o [S@nbu Serbes
Aralik 2015 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Miisavirler Od
Mali Besiktas/ISTANBUL usavirier Ldast
Miisavirlik A.S.
*
Doénem Ekspertiz Sirketi
2014 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2015 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2016 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2017 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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* Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin ticaret
tinvan1 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. olarak degismistir.

Sorumlu
Dénem Unvanr* Adresi Deneticinin | Goriis/Sonug
Ad1 Soyadi
Bagaran Nas Bagimsiz|Siileyman Seba Cad.

2015 Denetim ve Serbest | BJK Plaza No0:48 B |Murat Siirekli
Muhasebeci Mali | Blok Kat:9 Akaretler| SANCAR Olumlu
Miisavirlik A.S. Besiktas/iSTANBUL

- . |Slileyman Seba Cad.

2016 5;”CS£§§;?SII\ZAUE£%?£ BIK Plaza No48 B|Murat Siirekli

Mali Miisavirlik A.S Blok Kat:9 Akaretler SANCAR Olumlu
3 h Besiktas/ISTANBUL
- .| Silleyman Seba Cad.
2017 SZVCSe?geg;nS‘I\ZAUEaZ%‘g:g BJK Plaza No48 B|Salim Sirekli
Mali Missavirlik A.S Blok Kat:9 Akaretler ALYANAK |Olumlu
3 > Besiktas/ISTANBUL
< .| Siileyman Seba Cad.
20.06.2018 EzVCSe]?geg;?SfAuE;r;%tég BJK Plaza No:48 B|Salim Sinirh
e Mali Miisavirlik A.S Blok Ka}t:9 Akaretler | ALYANAK | Olumlu
3 s Besiktas/ISTANBUL

30. PAYLAR iLE iLGIiLi VERGILENDIiRME ESASLARI

30.1. Gayrimenkul yatirinm ortakhiklar1 kazan¢larinin vergilendirilmesi,

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Ac¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglar1 kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yatirnm ortakligi statiisii siirdiiriildiigii stirece, bu
ortakliklarin tiim kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-d-4)

Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kurum kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
olmakla beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglari, ortaklara
dagitilsin veya dagitilmasin ortaklik biinyesinde %15 oraninda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir.(KVK Md. 15/3) Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gecerlidir.
(2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari, md 1/9-¢)

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazancglarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina
bagli vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir. (Kurumlar vergisi 1 nolu genel teblig,
bolim:15.6.1)
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Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
portfoy isletmeciligi kazancglari {izerinden, dagitilsin dagitilmasin gelir vergisi tevkifati
yapilacagi belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve
halen yiiriirliikteki KVK’nin gegici 1. Maddesinin (1 nolu) fikrasinda yer alan ‘bu kanun
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmus kazang ve iratlar iizerinden gelir vergisi kanununun 94.
Mad uyarinca ayrica kesinti yapilmaz) hiikmii nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94-6/a
hiikmiiniin uygulanmasi s6z konusu degildir.

Kald1 ki, 5520 sayil1 15/2 mad. ‘... bu maddesinin 3. Fikras1 uyarinca vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar hari¢ olmak iizere ...” ibaresine yer verilmek suretiyle bu husus agik
kanun hiikkmiine baglanmistir. Benzer hikkme KVK’nin 30/3 mad yer verilmek suretiyle kar
dagitiminda stopajsizlik dar miikellef kurumlar agisindan da saglanmaistir.

30.2. Gayrimenkul yatirim ortakhig pay: satin alanlarin vergilendirmesi
Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirmesi

GVK’nin gegici 67. Mad. 1 nolu fikrasina gore, 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan hisse senedi alim
satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gercek kisi ve kurumlar i¢in %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. Gegici 67°nci maddenin 19’uncu fikrasinda
31.12.2015 olarak ifade edilen uygulanma siiresi 6655 sayili Kanun’un 2’nci maddesi ile
31.12.2020 olarak degistirilmistir.

Tevkifatin sorumlusu durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya
saklamact kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat takvim yilinin 3’er aylik donemleri itibariyle
yapilmaktadir.

Hisse senetleri degisik tarihilerde alindiktan sonra bir kisminin elden c¢ikarilmasi
halinde tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikan metodu esas alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden ¢ikarilmasi
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde
o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve
satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucer aylik donem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi
halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Diger bir
deyisle, ti¢ aylik donem sonunda, donem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan
kazang ve zararlar topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar
takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul A.S.’de (BIST)’de islem goren
menkul kiymet yatirim ortakligi disindaki hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannamaye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
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cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK
md 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde tevkifata tabi
kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayn1 sekilde
kurumlar vergisi miikelleflerince elden edilen alim satim kazanglari da kurumlar vergisi
matrahinda dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiden mahsup edilebilecektir.

Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi

i)Gercek Kisiler
ia) Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94. Maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842
sayil1 Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu
kapsamda GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca, tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylar1 iizerinden Bakanlar
Kurulu’nca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15°tir. Ancak, KVK’nin
5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan gayrimenkul yatirim ortakliklar
icin aynt Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde
kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde, kar pay1 dagitimina bagl tevkifat
yapilmayacaktir.(Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Boliim 15.3.9)

Tiirkiye’de mukim (tam miikellef) ger¢ek kisiler tarafindan gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan elde edilen kar paylari, diger anonim sirketlerden saglanan kar paylar1 gibi
GVK’nin 22,85 ve 86. Maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana tabidir. GVK’nin (86/1-
¢) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlart 2017 yili
gelirleri i¢in 30.000 TL’yi (GVK103 maddede yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi)
asan ve tam mikellef kurumlardan elde edilen kar paylari i¢in beyanname verilmesi
gerekecektir.

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2.fikrasina gore tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. Maddesinin 2.fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kar paylarmin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar
paylarinin belli bir haddi asmis olmas1 halinde, bu kar paylarinin yillik beyanname ile beyan
edilmesi ve varsa kar payinin tamami iizerinden kesinti yoluyla &denmis olan vergilerin
beyanname {lizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine
O0denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek kisi
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitimi sayilmadig: i¢in tevkifata tabi olmadig
gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yonlinden menkul sermaye iradi
sayllmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylari
ile ayn1 esaslarda vergilendirilmektedir.

ib) Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler
Dar Miikellef gercek kisilere yapilan kar payr Odemelerinin tevkifat yoluyla

vergilendirilmesi, tam miikellef gercek kisiler i¢in yapilan aciklamalar c¢ergevesinde
yiirtitiilmektedir.
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Dar miikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye
iratlarinin Tirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md. 86/2 ) Vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarimin ise miinferit beyanname ile 15 giin
icerisinde Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md.
101/5)

i) Kurumlar
iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam mikellef kurum tarafindan yapilan kar payi
O0demeleri tevkifata tabi degildir. (KVK, Md. 15/2 ve Md. 30/3)

Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar1 kar paylar, istirak kazanci
olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md. 5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi,
gayrimenkul yatirrm fonlar1 ve ortakliklarindan alinan kar paylari i¢in gegerli degildir. Bu
nedenle, gayrimenkul yatirim fonlari ve ortakliklarindan alinan kar paylarinin kurum kazancina
dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30’uncu maddesi uyarinca, dar miikellefiyete tabi kurumlarin ticari ve zirai
kazanglan ile diger kazan¢ ve iratlar1 disinda kalan kazang ve iratlari, prensip itibariyla
Kurumlar Vergisi tevkifatina tabidir. Bununla birlikte yukarida da belirtildigi tizere, dar
miikellef kurumlarin Tirkiye’de kurulu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylar1 maddenin (3).
fikrasinda yer alan diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadir.

Yine KVK’nin 30/(9)’uncu fikrasinda, bu maddeye gore vergisi tevkif suretiyle alinan
kazang ve iratlar i¢in yillik Kurumlar Vergisi beyannamesi verilmesinin veya bagka kazang
veya iratlar i¢in ihtiyari veya zorunlu olarak verilen yillik Kurumlar Vergisi beyannamelerine
bunlarin ithal edilmesinin ihtiyari oldugu belirtilmistir. Ancak fikranin devaminda yatirim
fonlar1 ve ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylarinin
verilecek beyannamelere dahil edilmesi zorunlu kilinmastir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi biinyesinde Kurumlar Vergisi’ne ve stopaja tabi
olmadig: i¢in sifir vergi yiikii ile dar miikellef kuruma intikal eden kar paylari, s6z konusu
kurum mecburi veya ihtiyari olarak Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumunda degilse
beyana tabi olmayacak ve ilave bir vergi yiikiine maruz kalmayacaktir. Eger baska kazang ve
iratlar dolayisiyla mecburi veya ihtiyari olarak yillik beyanname veriliyorsa, 0 takdirde bu
beyannameye dahil edilecektir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIiN
HAKKINDA BILGI

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Arjantin Caddesi No:28 CANKAYA / ANKARA adresindeki
ihragcinin - merkezi ve basvuru yerleri ile ihracginin  internet  sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine ac¢ik tutulmaktadir:
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1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) ihragcinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER
Y oktur.
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