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2018 vyilinin ikinci yarisinda Ticaret savaslari kuresel
ekonominin baslica gundem maddesi olmaya devam
etmis, ABD'nin Cin ve AB ile yasadigi gerilim piyasa-
larda etkili olmustur. Turkiye ekonomisi ise 2018'in ilk
iki ceyreginde, dzel tiketim harcamalari énderliginde,
%7.2ve %5,3 ile kuvvetli bir blylme performansi ortaya
koymustur. Yilin ikinci yarisinda ise dovizdeki ani yuk-
selis ve TLdeki hizli deger kaybinin yarattigi olumsuz
etki sirket bilancolarinda kendini géstermistir. Finansal
kosullarin sikilasmasl neticesinde faizlerde sert yuk-
selis ve enflasyonist baskinin etkisi ile ticari hayatta
yavaslama yasanmistir.

Bu cercevede Ucuncu ¢eyrekte buyume ivme kaybe-
derek %1,6'ya gerilemis ve dovizdeki artis nedeniyle
ithalat egiliminin azalmasi sonucu ekonomide den-
gelenme egilimi belirginlesmistir. Son ceyrekte, déviz
kurlarinda yasanan dengelenme ve faizlerde kayde-
dilen sinirli bir gerileme, gecici vergi indirimlerinin de
destegiyle, i¢ talepte bir miktar toparlanma saglanmis-
tir.

Yasanan bu gelismeler ozellikle ulkemizin gelisimin-
de etkin rol oynayan gayrimenkul sektérunt olumsuz
etkilemistir. 2018 yilinda konut satislarinda azalma
gdézlemlenirken, yilin neredeyse tamaminda konusulan
insaat maliyetlerindeki artis, konut satislarinda ve konut
fiyat endeksi artis oranindaki yavaslama trendi, konut
kredisi faiz oranlarindaki artis, konut ve is yerlerindeki
KDV indirimi gibi konu basliklari gundemin ana unsur-
lari olmustur. Bununla birlikte, yabancilarin tlkemizde
gayrimenkul edinimlerine yoénelik getirilen tesvik ve
yasal mevzuat degisiklikleri ile nihai tuketiciye sagla-
nan bazi tesvik ve kampanyalarin suresinin uzatilmasi
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Il Hissedarlarimiz,

da yiin ikinci yarisinda konusulan konularin basinda
gelmistir.

Ulkemizde yasanan olumsuz gelismelere karsin, Ata-
kule Gayrimenkul Yatirm Ortakligr A.S. Yonetim Kurulu
olarak Atakule Alisveris Merkezi yenileme projesine hiz
kesmeden devam edilmis, artan insaat maliyetlerine
karsin, kaliteli ve birinci sinif malzemeler kullanilarak
Ankara’nin simgesi olan yapi 29 Ekim 2018 tarihinde
hizmete acilmistir.

Gelecek yilda da olumsuz gelismelerin devam edece-
gini tahmin ettigimiz gayrimenkul sektoruntn yukselen
degeri olan Sirketimizin, Kurumsal Yénetim ilkeleri
Cercevesinde, farkli ve guclu bir yapilanma ile birlikte
sektérun diger paydaslarindan ayrisacagini beklemek-
teyiz.

Sirket olarak, portfoyumuzde bulunan gayrimenkul-
lerimizde yapmis oldugumuz c¢esitlendirme ve guclu
sermaye yapimizin vermis oldugu destek ve yatirimci-
larimizin bize olan glveni isiginda, Gayrimenkul Yatirm
Ortakligr sektorunde, sirketimizin sektérun yukselen
degeri olmaya devam edecegine inancimiz sonsuzdur.

2019 yilinin sirketimizin kurumsal vizyonu, hedefleri ve
calismalari ile hissedarlarimizin yararina basarili bir yil
olacagi inancindayiz. Bu vesile ile, tum hissedarlarimi-
za, yatinmcilarimiza, paydaslarimiza, degerli calismalari
ve ozverilerinden dolayl mesai arkadaslarima tesekkur
ederim.

Saygilarimla,

ISMAIL TARMAN
Ydnetim Kurulu Baskani
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I Bilgiler

SIRKETIN UNVANI

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

TURU Anonim Sirket
FIiRMA DURUMU Aktif

MERSIS NO 7152574418922670
KURULUS TARiHi 21/08/2000

VERGI DAIRESI VE NO
TICARET SICIiL NUMARASI
KAYITLI SERMAYE TAVANI
CIKARILMIS SERMAYE
SIRKETIN iINTERNET SITESI
SIRKET MERKEZi

MERKEZ TEL-FAKS

SUBE

SUBE TEL-FAKS

Kavaklidere Vergi Dairesi

156707
300.000.000.-TL

154.000.000.-TL

www.atakulegyo.com.tr

Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/ANKARA

Tel: (312) 447 65 00 Faks: (312) 447 65 75
Topkap! Maltepe Cad. No:11 Bayrampasa/ISTANBUL

Tel: (212) 567 16 29 Faks: (212) 613 84 31

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmis sermaye
ve 100.000.000 TL kayitl sermaye tavani ile kurulan
Sirketimizin  %49" u halka arz edilerek hisse senetleri
14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa istanbul AS!de
islem gérmeye baslamistir. Sirketimizin kayitl serma-
ye tavani, 2018 yilinda SPK'dan alinan 5 yillk izin ile
300.000.000 TL olarak belirlenmistir, Odenmis Serma-
ye ise sirasl ile 2002 yilinda i¢c kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi ile 63.000.000 TL ye, 2008 yilinda yine
ic kaynaklardan bedelsiz sermaye artirmi suretiyle
75.000.000 ve ayni yil icinde 84.000.000 TL ye yuUk-
seltmistir. 2017 yilinda ise 6denmis sermaye tamami
bedelli arttirilarak 154.000.000 TLye cikarilmistir.

2017 vyilinda vyapillan sermaye artisinda TRAAG-
YOW91Q2ISIN kodlu B grubu hamiline (borsada islem
goéren) ruchan haklarinin 49.775.39 TL Uk bolumu pay
sahipleri tarafindan kullanilmamis olup, bu paylar birin-
cil piyasada 28.12.2017 tarihinde satilmistir. Bu tutar T+2
gunde banka hesaplarina intikal ettiginden 31.12.2017
tarihinde kayitlarmizda bu tutar 6denmemis sermaye
olarak gdézukmektedir. Kullanilmayan ve birinci piyasa-
da satilan 49.775.39 TL rtchan hakki bedeli 02.01.2018
tarininde Araci Kurum tarafindan banka hesabimiza
aktarilmis ve édenmemis sermaye hesabi 02.01.2018
tarihinde kapanmistir.
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Odenmis sermayesinin 2017 vyili icerisinde tamami
nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda
arttinlarak 154.000.000.-T'na cikartilmasi islemi Aralik
2017 ayinda tamamlanmis ve 25.01.2018 tarihinde An-
kara Ticaret Sicil Mudurltgu tarafindan tescil edilerek,
30.01.2018 tarih 9505 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazete-
sinin 21.sayfasinda yayimlanmistir.

Sirketimizin portfoylinde yer alan Atakule Alisveris
Merkezi'nin yenilenmesi projesi kapsaminda yatirm
harcamalarinin finansmaninda kullanilmak amaciyla;
Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis ol-
dugu yetkiye istinaden, 300.000.000 Turk LirasI kayitl
sermaye tavani icerisinde 154.000.000 Turk Lirasl olan
cikarilmis sermayenin, tamami nakden (bedelli) karsi-
lanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak 231.000.000
Turk Liras'na cikarilmasina karar verilmistir. 02.11.2018
tarininde Sermaye Piyasalarn Kurulu onayina sunulan
Izahname 17.01.2019 tarihinde onaylanmistir.

Son ug yillk dénemde sirket ortaklari ve pay tutarlari
asagidaki tabloda verilmistir.



ismail TARMAN
42.840.000 TL

2016 yili

Toplam
84.000.000TL

ismail TARMAN
78.540.000 TL

41.160.000 TL

Halka Arz

2017 ve 2018 yili

Toplam
154.000.000TL

Halka Arz
75.460.000 TL
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esNENT] Semasi

Yonetim Kurulu

icra Kurulu

Genel Mudur

Sirket Avukati

Mali ve idari Isler is Gelistirme ve Proje Yénetim isletmeler
Genel Muddr Yrd. Genel Mudur Yrd. Direktoru

Mali ve idari isler Gayrimenkul Proje ~ Atakule ~ Obakoy
Mudiri Gelistirme M. Yoénetimi Isletme M. Isletme M.

Muhasebe Mimar/Gayrimen - Guvenlik
Uzmani kul Gelistirme Uzm. AT

Yonetici
Asistani

Resepsiyon Destek Obakdy isletme
Ofis Sekreteri Hizmetleri Uzmani

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin
bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilir. Diger yénetim kurulu Uyeleri genel
kurul tarafindan belirlenir.
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Yonetim Kurulu UL

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi  Bitis Tarihi
Ismail TARMAN Baskan 24.11.2009 -
Murat TARMAN Baskan Vekili 24.11.2009 -
Mustafa TARMAN Uye 24.11.2009 -
Funda TACIR Uye 30.03.2018 -
Mehmet ARPACI Uye 30.03.2018

Ramazan Onur ERIM Uye (Bagimsiz) 30.03.2017 -
Cigdem DILEK Uye (Bagimsiz) 06.03.2015

Mehmet TARMAN Baskan Vekili 24.11.2009 30.03.2018
Efe TARMAN Uye 24.11.2009 30.03.2018

ISR Yoneticiler

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi  Bitis Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Mudur 31.03.2010 -
Saldiray SOKMEN Genel Mudur Yardimcisi 22.03.2011 -
Cem SARACLAR Genel Mudur Yardimcisi 15.09.2015 28.01.2019

Yénetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel
kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya baskalari
namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren
bir ticari islem yapamayacaklar gibi, Sirketin konusuna giren
bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar
ve ayni tur ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu
ortak sifatiyla giremezler.
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Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere

NeIaENER] Mali Haklar

a) Saglanan huzur hakRi, ticret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari,
Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tirlii hak, menfaat ve Gcretler Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir.
30.03.2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Yonetim Kurulu Uyelerine 2017 yilinda oldugu gibi het 5.000

TL Ucret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Donem icerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

2017 2018

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(")

1.938.401-TL 2.122.571-TL

(") Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Midiirii icin saglanan diger faydalar ve maas 6demelerinden
olusmaktadir.

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarina iliskin bilgiler

Devam eden veya yurirlikte olan Toplu - Is Sézlesmesi bulunmamaktadir,
Personelimize ticret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1Yol Yardimi Aylik,
(2)Yemek Yardimi,
(3).Giyecek Yardimi Yillk (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),
(4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik ,

(5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart police.
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Arastirma & Gelistirme
alismalar

s Gelistirme ve Proje Ydénetim Direktoril tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirm yapilabilir projeler ile
ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: lll, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim OrtakUlklari-
na iliskin Esaslar Tebliginin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Secimi” baslikli 35. maddesi geredi, portfoye
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu
hazirlatilmaktadir. Mevzuat cercevesinde uygun gorulen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile
yatirnm yapilmaktadir. ilgili ddnemde portféylimuze dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iligkin

O 17 EkKim 2018

A Gelismeler

Sirketimiz kayitli sermaye tavaninin 200.000.000 TLden 300.000.000 TLye artirmak icin gerceklesen Olaganustu
Genel Kurul Toplanti sonuclari 15.10.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudurlugu tarafindan tescil edilerek,
17.10.2018 tarih 9683 ve 18.10.2018 tarih 9684 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

O 23 Ekim 2018

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Cankaya Caddesi No 1 Cankaya / ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris
Merkezi'nin 23.10.2018 tarih 2018/11 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan Ruhsati) T.C. Ankara Valiligi Cevre ve

Sehircilik It MUdurligi'nden alinmistir.

O 29 Ekim 2018

Atakule Alisveris Merkezi projesi % 100 oraninda tamamlanarak 29 Ekim 2018 tarihi itibariyle faaliyete baslamistir.

Tesviklerden Yararlanma Durumu,
Donemde vyararlandigi veya sUregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile ydonetim organinin bu konudaki
gorisi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin yani sira
Kurumsal Yéonetim Komitesi de olusturulmustur. Dene-
timden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK
(Baskan) ve Ramazan Onur ERIM'den (Uye) olusmakta-
dir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligini Bagimsiz
Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN
ve Yatinmci iliskileri Yoneticisi Saldiray SOKMENdir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz Uye bas-
kan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN'dan (Uye)
olusmaktadir. (30.03.2018 tarihli Genel Kurul sonrasinda
Riskin Erken Saptanmasi komitesi Uyesi Funda Tacir
olarak secilmistir.)
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Sirketimiz Yoénetim Kurulu'nda iki bagimsiz uye bu-
lunmasi nedeniyle, Ramazan Onur ERIM ve Cigdem
DILEK birden fazla komitede gérev almaktadir.
Sirketimiz yonetim kurulu, i¢ kontrol sistemi ve i¢c dene-
tim faaliyetleri incelenmis, mevcut yapinin gereksinim-
leri karsilar nitelikte oldugu anlasitmistir.

Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay
oranlarina iliskin bilgiler,

Sirketimizin dogrudan ve dolayli olarak istirak ettigi,
pay sahibi oldugu sirket bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Sirketimiz 2018 hesap déneminde kendi paylarini ikti-
sap etmemis, bu amacla Genel Kuruldan alinmis yetki
bulunmamaktadir.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve
kamu denetimine iliskin aciklamalar,

Hesap doénemi icerisinde yapilan denetim bulunma-
maktadir.



Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve

olasi sonugclari hakkinda bilgiler,

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 4. IDARE MAHKEMESI - 2013/1714 E.

DAVA KONUSU VE OZET BILGi :

Ali Ragip Bulug tarafindan Kultur ve Turizm Bakanlig
aleyhine, Ankara Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kuru-
lu'nun “Atakule AVM'nin kule kismiyerinde kalmak kay-
diyla alcak kutlesinin yikim talebinin uygun olduguna,
yerine yeni yapi yapilabilecegine” iliskin 06/06/2012
Tarihli ve 724 Sayili Karar'nin yurttmesinin durdurul-
masi ve iptali talebiyle acilan ve sirketimizin de daval
yaninda mudahil olarak yer aldigi isbu davada, yu-
rutmenin durdurulmasi talebi 11/06/2014 tarihinde,
dava ise 25/03/2015 tarihinde reddedilmistir. Davaci
tarafin temyiz talebi Danistay 14. Daire Baskanlginin
2015/7376 E. 2017/6582 K sayili ve 29/11/2017 tarihli
karariyla reddedilerek yerel mahkeme kararinin onan-
masina karar verilmistir.

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALL:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL:

TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 4. IDARE MAHKEMES] - 2014/214

DAVA KONUSU:

Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu tarafindan dtzenlenen
21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsatinin yurut-
mesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BiLGI VE SON DURUM:

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine,
Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Muadurltgu tarafindan duzenle-
nen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsatrnin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin acilan davada,
yurutmenin durdurulmasi istemi 13/03/2014 tarihinde
reddedilmis ancak davacinin itirazi (izerine Bélge idare
Mahkemesi tarafindan 09/04/2014 tarihinde kabul
edilmistir. MUdahale talebimiz 22/05/2014 tarihinde
kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik komis-
yonundan karar alinmadigi gerekcesiyle 16/10/2015
tarihinde davanin kabullne ve islemin iptaline karar
verilmistir. Karara karsl temyiz yoluna basvurulmustur.

Karar, Danistay 14. Dairesi'nin 08/03/2017 tarihli karar
ile, mimari estetik komisyonundan karar alinmasina
gerek olmadigi gerekgesiyle lehimize bozulmustur.
Davacl tarafca karar duzeltme yoluna basvurulmus
olup, karar duzeltme talebi Danistay 14. Dairesi'nin
2017/2011 E. 2017/6584 K. sayili ve 29/11/2017 tarihli
karariyla reddedilmistir. Ankara 4. idare Mahkemesi,
2018/33 E. 2018/199 K. sayili ve 24/01/2018 tarihli ka-
rartyla bozma kararina uyulmasina ve davanin reddine
karar vermistir. Davaci tarafindan karar aleyhine temyiz
yoluna basvurulmus ve tarafimizdan temyize cevap
verilmis olup, davacinin temyiz talebi Danistay 14. Dai-
resi'nin 2018/1413 E. 2018/7228 K. sayilive 06/12/2018
tarihli karar ile reddedilmis. 07.01.2019 tarihinde Kamu-
yu Aydinlatma Platformunda yatinmcilarin bilgisine
sunulmustur.

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 18. IDARE MAHKEMESI - 2014/1484

DAVA KONUSU:

Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Mudurltgu tarafindan duzenle-
nen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayill Yikim Ruhsatinin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BILGI VE SON DURUM:

Ali Ragip Buluc¢ tarafindan Ankara Valiligi aleyhine,
Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu tarafindan dtzenlenen
21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsatinin yuarut-
mesinin durdurulmasi Uzerine yine idare tarafindan du-
zenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayili Yikim Ruh-
satrnin yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin acilan
davada, yurutmenin durdurulmasi istemi 07/11/2014
tarihinde reddedilmis, davacinin itirazi ise Bélge idare
Mahkemesi tarafindan 10/12/2014 tarihinde reddedil-
mistir. MUdahale talebimiz 26/02/2015 tarihinde kabul
edilmistir. Mahkemece, yikim ruhsatina dayanak teskil
eden 26/08/2014 tarih ve 06-2014-01 sayili Mimari
Estetik Komisyonu kararinin yasaya uygun olmadigi
gerekcgesiyle 14/04/2016 tarihinde davanin kabulUne
ve islemin iptaline karar verilmistir. Karara karsl temyiz
yoluna basvurulmustur. Karar, Danistay 14. Dairesi'nin
08/03/2017 tarihli karari ile, mimari estetik komisyo-
nundan karar alinmasina gerek olmadigi gerekcesiyle
lehimize bozulmustur. Davacinin karar duzeltme talebi
Danistay 14. Dairesi'nin 2017/3811 E. 2018/7227 K sayili
ve 06/12/2018 tarihli karari ile reddedilmistir.
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2014/2020

DAVA KONUSU:

Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu Mimari Estetik Komis-
yonu tarafindan duzenlenen, "Mimari projede degisiklik
yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair” 26.08.2014
tarih ve 06-2014-01 sayili kararin yurttmesinin durdu-
rulmasi ve iptali.

OZET BILGI VE SON DURUM:

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine, Ata-
kule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda Cevre
ve Sehircilik Il Madarliiga Mimari Estetik Komisyonu
tarafindan duzenlenen, *“Mimari projede degisiklik ya-
pilmasinda sakinca bulunmadigina dair” 26/08/2014
tarih ve 06-2014-01 sayili kararin yurutmesinin durdu-
rulmasi ve iptali icin acilan davada, yurutmenin dur-
durulmasi istemi 09/04/2015 tarihinde reddedilmis,
davacinin itirazi ise Bdlge idare Mahkemesi tarafindan
12/05/2015 tarihinde reddedilmistir. MUdahale tale-
bimiz 09/04/2015 tarihinde kabul edilmistir. Mahke-
mece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun
olmadigl gerekcesiyle 08/01/2016 tarihinde davanin
kabullune ve islemin iptaline karar verilmistir. Karara
karsi temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz talebimiz
Danistay 6. Dairesi'nin 2016/4859 E. 2018/933 K. sayil
ve 06/02/2018 tarihli karariyla kabul edilerek, dava-
nin sure asimindan reddi gerektigi gerekcesiyle yerel
mahkeme kararinin bozulmasina karar verilmistir. Yerel
mahkeme, 2018/1974 E., 2018/1672 K. sayili ve
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21/09/2018 tarihli karari ile bozmaya uyarak davanin
sure asimi nedeniyle reddine karar vermistir. Davaci
tarafca karar aleyhine 19/11/2018 tarihinde temyiz
yoluna basvurulmus ve tarafimizdan 14/12/2018 ta-
rihinde temyize cevap verilmis olup, temyiz sonucu
beklenmektedir.

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALL:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 15. IDARE MAHKEMES] - 2015/ 883

DAVA KONUSU:

Cevre ve Sehircilik il Mudurltgu Mimari Estetik Komis-
yonu'nun kurulmasina iliskin 14.08.2014 tarih ve 20134
sayiliolur kararinin, yurutmesinin durdurulmasi ve iptali.
OZET BILGI VE SON DURUM:

Ali Ragip Buluc tarafindan Ankara Valiligi aleyhine,
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu Mimari Estetik Komis-
yonu'nun kurulmasina iliskin 14/08/2014 tarih ve 20134
sayili olur kararinin, yurutmesinin durdurulmasi ve iptali
icin acilan davada, yurutmenin durdurulmasi istemi
29/04/2015 tarihinde reddedilmis, davacinin itirazi ise
Bélge idare Mahkemesi tarafindan 03/06/2015 tari-
hinde reddedilmistir. MlUdahale talebimiz 25/06/2015
tarininde kabul edilmistir. Mahkemece, dava konusu
islemde hukuka aykirnlik bulunmadigr gerekcesiyle
08/01/2016 tarihinde davanin reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan karara karsl temyiz yoluna basvurul-
mustur. Danistay 6. Dairesi'nin 2016/7653 sayill dosya-
sinda temyiz sonucu beklenmektedir.



DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALL:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 6. IDARE MAHKEMESI - 2016/2881

DAVA KONUSU:

Atakule AVM'nin Mimari Tadilat Projesi'ne 13.11.2015 ta-
rih ve 137816484 sayili tadilat ruhsati verilmesine iliskin
islemin ydratmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BILGi VE SON DURUM:

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine, Ata-
kule AVM'nin Mimari Tadilat Projesi'ne 13/11/2015 tarih
ve 137816484 sayili tadilat ruhsati verilmesine iliskin
islemin yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin acilan
davada, mudahale talebimiz 19.04.2017 tarihinde kabul
edilmis olup, yurttmenin durdurulmasi talebinin kesif
ve bilirkisi incelemesinden sonra degerlendirilmesine
karar verilmistir. Mahkemece belirlenen bilirkisi heye-
tine itirazlarimiz 31/05/2017 tarihinde kabul edilmis
olup, yeni bir bilirkisi heyeti belirlenmistir. Yeni bilirkisi
heyetine de tarafimizdan itiraz edilmis olup, ikinci itira-
zimiz mahkemece reddedilmistir. 12/11/2018 tarihinde
yerinde kesif yapilmis ve dosya bilirkisi heyetine tevdii
edilmis olup, bilirkisi raporu beklenmektedir.

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 12. IDARE MAHKEMESI - 2016/2890

DAVA KONUSU VE OZET BILGi:

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine,
Atakule AVM insaatina iliskin olarak Cevre ve Sehirci-
lik it Mudurlugu tarafindan yapilan 13/03/2015 tarihli
“Mimari Tadilat Projesi Tasdik islemi’nin yiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan ve sirketimizin
de davali yaninda mudahil olma talebinde bulundugu
isbu davada, davaya konu islemin kesin ve yurutulebilir
bir islem olmadigi gerekcesiyle 29/09/2016 tarihinde
“Incelenmeksizin Ret" karari verilmis olup, taraflarca
istinaf yoluna basvurulmadigindan karar 16/03/2017
tarihinde kesinlesmistir.

DAVACI:

ALiI RAGIP BULUC

DAVALLI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 12. IDARE MAHKEMESI - 2016/3341

DAVA KONUSU VE OZET BILGi:

Ali Ragip Buluc¢ tarafindan Ankara Valiligi aleyhine,
Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Mudurltgu Mimari Estetik Ko-
misyonu tarafindan duzenlenen, “Kule kismi yerinde
kalmak kaydiyla alcak kutlenin yerine yapilacak ya-
pinin - muellifinin izni alinmaksizin  yapilabilecegine”
iliskin 24/03/2016 tarih ve 06-2016-01 sayili kararin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin acilan dava-
da, mudahale talebimiz 10/03/2017 tarihinde kabul
edilmis olup, yurttmenin durdurulmasi talebinin kesif
ve bilirkisi incelemesinden sonra degerlendirilmesine
karar verilmistir. 03/04/2017 tarihinde yapilan kesif es-
nasinda bilirkisilerin tarafsizlik ilkesine aykir beyanlari
nedeniyle bilirkisinin reddi talebimiz 14/04/2017 tari-
hinde kabul edilmistir. Mahkemenin 2017/3143 K. sayili
ve 10/11/2017 tarihli karariyla, talebimiz ve Danistay 14.
Dairesi'nin 08/03/2017 tarihli, 2016/8349 E. 2017/1343
K. sayili karari dogrultusunda davanin reddine karar
verilmistir. Davacinin istinaf basvurusu, Ankara Boélge
idare Mahkemesi 6. idari Dava Dairesi'nin 2018/473 E.
2018/622 K. sayili ve 30/04/2018 tarihli karariyla kesin
olarak reddedilmis olup, dava sona ermistir.
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALL:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 3. FIKRI VE SINAI HAKLAR MAH.- 2015/328
DAVA KONUSU VE OZET BILGi:

Ali Ragip Bulug tarafindan sirketimiz aleyhine, Atakule
AVM'nin butunliguntn bozulmasinin tedbiren durdu-
rulmasi, tecavuzun ref'i ve eserin eski hale iadesi ve
1.500.000,00 TL manevi tazminatin reeskont faiziyle
davacilya 6denmesi talepleriyle acilan davada, davaci-
nin ihtiyati tedbir talebi 15/09/2015 tarihinde reddedil-
mistir. Dosyada duzenlenen bilirkisi raporunda &zetle
davacinin mimari proje asgari hizmet bedeli Uzerinden
talep edebilecegi azami telif Ucreti tutarinin 325.074,20
TL oldugu tespit edilmistir. Sirketimiz tarafindan Ali
Ragip Buluc'a halihazirda yapilmis olan telif UGcret
odemeleri bilirkisi raporunda dikkate alinmadigindan,
tarafimizdan rapora itiraz edilmis ve dosyanin yeni bir
bilirkisi heyetine tevdii talep edilmis olup, ikinci bilir-
kisi raporunda herhangi bir manevi hak ihlalinden s6z
edilemeyecedi, bu kapsamda tecavuzun ref'i ve eski
halin iadesi taleplerinin de yerinde olmadigi sonug ve
kanaatine varilmistir,. Mahkeme, 2018/99 K. sayili ve
08/03/2018 tarihli karariyla bilirkisi raporu dogrultu-
sunda davanin reddine karar vermistir. Davaci tarafca
23/11/2018 tarihinde istinaf yoluna basvurulmus ve
istinafa cevaplarimiz 14/12/2018 tarihinde sunulmus
olup, istinaf sonucu beklenmektedir.

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALLI:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 4. FIKRI VE SINAI HAKLAR MAH.- 2013/330
DAVA KONUSU VE OZET BILGi:

Ali Ragip Bulug tarafindan sirketimiz aleyhine, Atakule
AVM'nin alcak kutlesinin yikiminin tedbiren durdurul-
masl ve sirketimizin Atakule AVM'nin alcak kutlesini
yikmaktan men edilmesi talebiyle acilan davada, dava-
cinin ihtiyati tedbir talebi 21/05/2014 tarihinde redde-
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dilmis ve davaci 01/07/2014 tarihinde davadan feragat
etmistir. 22/10/2014 tarihinde davanin acilmamis sayil-
masina karar verilmis olup, karar 01/12/2014 tarihinde
kesinlesmistir.

Mevzuat hitkiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yonetim organi ityeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar,
Mevzuat hukumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yoénetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptinmlar bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip
ulasilamadigl, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa
veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine
iliskin bilgiler ve degerlendirmeler,

Sirketimiz Hissedarlarina dusuk risk ile en yUksek
getiriyi kazandirmak adina uygun firsatlardan fark
yaratan projeler gelistirmek, gayrimenkul yatirnminin
likit ve saglam yatinm alternatifi, sermaye piyasalarinin
oncu markasi olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerini
yurutmektedir.

Yil icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi
Yapilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan
Kararlar ve Buna iliksin Yapilan islemler de Dahil
Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iligkin
Bilgiler

11.10.2018 tarih saat 14:00'de gerceklesen Olaganustu
Genel Kurul toplanti sonucunda alinan karar ile Sirke-
timiz Esas Sézlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikl
7. Maddesinin T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasl Ku-
rulu'ndan alinan 14.09.2018 tarih ve 12233903-340.08-
E.9623 sayil, T.C. Ticaret Bakanlgi ic Ticaret Genel
Mudurltgu'nden alinan 18.09.2018 tarih ve 50035491-
431.02-E-00037302907 sayill izinlere istinaden Genel
Kurul'un onayina sunulan maddesi kabul edilmistir. Sir-
ketimiz kayitli sermaye tavaninin 200.000.000 TLden
300.000.000 TLye artirmak icin gerceklesen Olaga-
nustt Genel Kurul Toplanti sonuclarr 15.10.2018 tari-
hinde Ankara Ticaret Sicil Mudurltgu tarafindan tescil
edilerek, 17.10.2018 tarih 9683 ve 18.10.2018 tarih 9684
sayill TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.



Dénem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri,

Sirketimiz Esas Sézlesmesinin, “Sirketin Merkez ve Subeleri” baslikli 3. Maddesinin ve “Sermaye ve Paylar” baslikl
7. maddesinin Yonetim Kurulumuzun 09.01.2018 tarih ve 844/1069 sayili kararinin eki olan tadil taslagi cerce-
vesinde degistirilmesinin, bu hususta T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasasl Kurulu'ndan alinan 19.01.2018 tarih ve
12233903-340.17-E.696 sayili, T.C. Gumruk ve Ticaret Bakanligi ic Ticaret Genel Mudurlugu'nden alinan 29.01.2018
tarih ve 50035491-431.02-E-00031572160 sayili izinlere istinaden 30.03.2018 tarihinde yapilan Genel Kurul toplan-
tisinda ortaklarin katilimi ile degisiklikler onaylanmistir.

. )
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara'dadir. Adresi, Ali Fuat
Basgil Mahallesi Kuleli Sokak No: 3/3-4 Gaziosmanpa-
sa - Cankaya / ANKARAdIr.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil
ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir ve key-
fiyet ayrica Sermaye Piyasasi Kuruluna ve Gumruk ve
Ticaret Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis ad-
rese yapilan tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve
ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni
adresini suresi icerisinde tescil ettirmemis Sirket icin
bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi
Kurulu ile GumrUk Ve Ticaret Bakanligrna bilgi vermek
sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayitl sermaye tavani 200.000.000
TL (ikiytzmilyonTUrkLirasi) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya bo-
lGnmustar.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nca verilen kayitli sermaye
tavani izni, 2017-2021 yillart (5 yil) icin gecerlidir. Bu
sUrenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2021 yilindan sonra Yénetim
Kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi icin; daha

YENIi METIN
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankaradadir. Adresi, Gazi-
osmanpasa Mahallesi Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya
/ANKARAdIr.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil
ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir ve key-
fiyet ayrica Sermaye Piyasasl Kuruluna ve Gumruk ve
Ticaret Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis ad-
rese yapilan tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve
ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni
adresini suresi icerisinde tescil ettirmemis Sirket icin
bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi
Kurulu ile GumrUk Ve Ticaret Bakanlgrna bilgi vermek
sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayitli sermaye tavani 200.000.000
TL (ikiyGzmilyonTurkLirasi) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya bo-
lUnmuUstur.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nca verilen kayitl sermaye
tavani izni, 2017-2021 yillar (5 yil icin gecerlidir. Bu
surenin sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2021 yilindan sonra Yénetim
Kurulunun sermaye artirm karari alabilmesi icin; daha
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. .
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir sure icin yetki alinmasi zorunludur

Sirketin cikarilmis ve tamamen &denmis sermayesi
84.000.000 (Seksendodrtmilyon) TL olup, her biri 1 Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet paya bélunmustur.

Sermayenin 12.312.413,80 TLsi ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687586,20 TLsi ayni olarak,
18.000.000,00 TLsi Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yil Karlar'ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustt Yedek Akce'lerden
karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar her
biri 1 Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsiligr 33.600.000 TL'ndan;
B grubu nama 775.236.000 adet pay karsiligi 7.752.360
TLU'ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000 adet pay
karsiligl 42.647.640 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda rtchan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylarile richan hakki kullaniminin kisitlan-
digi durumlarda yeni ihrag edilen tum paylar nominal
degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyat ile halka
arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yoénetim Kurulu, 2012-2016 yillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitli serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Uyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiiginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.
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once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir sure icin yetki alinmasi zorunludur

Sirketin cikarilmis ve tamamen &denmis sermayesi
154.000.000 (Yuzellidértmilyon) TL olup, her biri 1 Kr iti-
bari degerde 15.400.000.000 adet paya bélunmustur.

Sermayenin 82.312.413,.80 TLsi ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687.586,20 TLsi ayni olarak,
18.000.000,00 TLsi Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yl Karlar'ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustu Yedek Akce'lerden
karsilanmustir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari her
biri 1 Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama
6.160.000.000 adet pay karsiligi 61.600.000 TL'ndan; B
grubu nama 1.065.949.500 adet pay karsiligi 10.659.495
TL'ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500 adet pay
karsiligl 81.740.505 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda ruchan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylarile ru¢chan hakki kullaniminin kisitlan-
digr durumlarda yeni ihrag edilen ttm paylar nominal
degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka
arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigr belgelerde gdsterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 vyillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitl serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artinmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiiginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.



Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesinin Yéonetim Kurulumuzun 03.09.2018
tarihli kararinin eki olan tadil taslagi cercevesinde degistirilmesinin, bu hususta T.C. Basbakanlk Sermaye Piya-
sasl Kurulu'ndan alinan 14.09.2018 tarih ve 12233903-340.08-E.9623 sayili, T.C. Ticaret Bakanligi ic Ticaret Genel
Mudurlugu'nden alinan18.04.2018 tarih ve 50035491-431.02-E-00037302907 sayili izinlere istinaden 11.10.2018
tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile degisiklikler onaylanmustir,

. .
Sermaye ve Paylar
Madde 7: Sirketin kayitli sermaye tavani 266-6660-600

FtikiytzmityorTirkiirast olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 26:060:0600-000-{yirmimityar) adet paya bo-

lUnmustur.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nca verilen kayitl sermaye
tavani izni, 20t7-262t yillarn (5 yib icin gecerlidir. Bu
sUrenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2621 yilindan sonra Yénetim
Kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi icin; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir stre icin yetki alinmasi zorunludur

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi
154.000.000 (YUzellidértmilyon) TL olup, her biri 1 Kr iti-
bari degerde 15.400.000.000 adet paya bolunmustur.

Sermayenin 82.312.413,80 TLsi ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687.586,20 TLsi ayni olarak,
18.000.000,00 TLsi Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yil Karlar’'ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustu Yedek Akce'lerden
karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari her biri 1
Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama

YENi METIN

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayitl sermaye tavani 300.000.000
TL (UcytzmilyonTurkLiras)) olup. her biri 1-(bir) Kr iti-
bari degerde 30.000.000.000 (otuzmilyar) adet paya
bolunmustar.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitli sermaye
tavani izni, 2018-2022 yillari (5 yil) icin gecerlidir. Bu
sUrenin sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2022 yilindan sonra Yonetim
Kurulunun sermaye artirm karari alabilmesi icin; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir stre icin yetki alinmasi zorunludur

Sirketin cikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi
154.000.000 (Yuzellidértmilyon) TL olup, her biri 1 Kr iti-
bari degerde 15.400.000.000 adet paya bolunmustar.

Sermayenin 82.312.413,80 TLsi ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687586,20 TLsi ayni olarak,
18.000.000,00 TL'si Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yil Karlar’ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustu Yedek Akce'lerden
karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari her biri 1
Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama
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Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin

. .
6.160.000.000 adet pay karsiligl 61.600.000 TL'ndan; B
grubu nama 1.065.949.500 adet pay karsiligi 10.659.495
TL'ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500 adet pay
karsiligl 81.740.505 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda rtchan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile ru¢chan hakki kullaniminin kisitlan-
digl durumlarda yeni ihrag edilen tum paylar nominal
degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka
arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigr belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2017-262% vyillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitli serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirlmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢ciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu tyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar
cercevesinde kayden izlenir.
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1 Gelismeler

YENi METIN

6.160.000.000 adet pay karsiligi 61.600.000 TL'ndan; B
grubu nama 1.065.949.500 adet pay karsiligi 10.659.495
TLndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500 adet pay
karsiligl 81.740.505 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda ruchan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile ri¢chan hakki kullaniminin kisitlan-
digr durumlarda yeni ihra¢ edilen tum paylar nominal
degderin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka
arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigr belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yénetim Kurulu, 2018-2022 yillari arasinda Sermaye
Piyasasli Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasl
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitli serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.



Durum

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yo-
netim organinin analizi ve degerlendirmesi, planla-
nan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

TTK Madde 378 ve Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)
4512 maddesi geregi Riskin Erken Saptanmasi Ko-
mitesi iki ayda bir; sirketin varligini, gelismesini ve de-
vamini tehlikeye dusurebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi
ve riskin yénetilmesi amaciyla calismalar yaparak ra-
porlamaktadir. Raporun bir 6rnegi denetciye de gon-
derilmektedir.

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Cankaya Caddesi N 1 Can-
kaya / ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris
Merkezi'nin 23.10.2018 tarih 2018/11 sayili Yapi Kullan-
ma izin Belgesi (iskan Ruhsati) T.C. Ankara Valiligi Cevre
ve Sehircilik Il Madurlugi'nden alinmistir.

13583 ada 2 parsel de bulunan Atakule Alisveris Mer-
kezi 29.10.2018 tarihi itibariyle faaliyete baslamistir.

Gayrimenkul Yatirm Ortaklgr tebligi cercevesinde
Portfoyumuzde yer alan gayrimenkullerden elde etti-
gimiz kira gelirleri ve yatinm yaptigimiz Sermaye Piysa-
sI Araclarinda yasanan deger artislari sonrasi 2018 yili
icin hedeflenen rakamlardan sapma olmamistir.

Hissedarlarina dusuk risk ile en yuksek getiriyi kazan-
dirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan projeler
gelistirmek, gayrimenkul yatiriminin Llikit ve saglam
yatirnm alternatifi, sermaye piyasalarinin énct markasi
olmaktir.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil
icindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma ka-
pasitesi, karliligi ve bor¢c/6z kaynak orani ile sirket
faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger
hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler,

Yillar itibari ile Net Aktif Degerler

2005 119.106.634,60
2006 140.805.828,08
2007 160.778.026,41
2008 177.249.331,51

2009 189.694.377,17

2010 209.762.723,25
2011 200.392.646,00
2012 248.814.538,00
2013 240.320.551,00
2014 252.817.243,00

2015 292.033.100,00
2016 322.230.671,00
2017 384.983.099,00

2018 487.324.309,00
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Durum

2018 yili dérdiincii ceyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,110 TL, hisse senedimizin borsa
kapanis fiyati 1,316 TL olup, ¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve
hisse senetlerimizin borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlar asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2018 2018 2018 2018

1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek  4.Ceyrek

Pay Basi Net Aktif Degeri 2,529 2,696 2,811 2,110
Borsa istanbul Son Seans Agirlikli Ortalama Hisse Fiyati 1,092 1954 2,454 1,304

N\

31.12.2018 itibariyle net donem kari
20.349.204 TL gerceklesmistir.

LiIKIDITE ORANLARI 31.12.2018 30.09.2018 30.06.2018 31.03.2018
Cari Oran Doénen Varliklar/KVY Kaynak 0,1300 0,1054 0,3427 0,6293
Alacaklarin Tahsil Suresi S;Eagl)ama Ticari Alacaklar/(Net 01123 0.0476 0.0851 01307
MALI YAPI ORANLARI 31.12.2018 30.09.2018 30.06.2018 31.03.2018
Kaldirag Orani (KVY.K + UVY.K) / Aktif Toplami 0,2134 01775 0,1339 0,0731
Oz kaynaklar / Aktif Orani 0,7866 0.,8225 0,8661 0,9269
Finansman Orani Oz kaynaklar / (KV.YK. + UVYK) 3,6870 4,6340 6.4689 12,6815
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2018 30.00.2018 30.06.2018 31.03.2018
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0296 0,0171 0,0110 0,0054
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0,0233 0,0140 0,0096 0,0050
KARLILIK ORANLARI 31.12.2018 30.09.2018 30.06.2018 31.03.2018
Aktif Karlilig Dénem Net Kari / Aktif Toplami 0,0418 -0,0160 -0,0082 -0,0051
Ozkaynak Karlilig Dénem Net Kari / Oz kaynaklar 0,0531 -0,0195 -0,0004 -0,0055
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0.850.60

6.098.44
2013

7.076.07

2012

10174.5

2010 2011

2018 hesap doéneminde Piyasada yasanan kur riski
benzeri riskler bulunmasina karsin, Sirketimizin mevcut
finansal yapisi goéz onlne alindiginda bu risklerden
olumsuz etkilenmedigi dustnulmektedir.

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina
veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve
yoénetim organi degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2018 hesap dénemi bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar incelendiginde, TTK 376.
Maddesi kapsaminda borca batik durum varligina ilis-
kin herhangi bir emarenin bulunmadigi, aksine guclu
Ozkaynak yapisi ile dikkat cektigi gorulmektedir.

Kar pay! dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar
dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
karin nasil kullanilacagina iliskin éneri.

Sirketimiz, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Kurumsal Yo-
netim ilkeleri'ne uyum calismalari ¢cercevesinde, halka
acik sirketlerin kar dagitimi konusundaki yukumlultk-
lerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim
politikasini belirlemis ve internet sitesinde yayinlamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yati-
rimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarin-
dan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirm
faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz énunde
bulundurmaktadir.

2018 vyilinda kira (satis)
gelirimiz, bir onceki yila

gore ASKeYMN artarak
11.342.736 TL

gerceklesmistir.

670909 612123 6551705 7136574 11342736

2014 2015 2016 2017 2018

Sirketimizin ortaklarina dagitacagr kar payr miktar,
mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Gzerinden
hesap-lanmaktadir. ilgili hesap dénemi icin dagitila-
cak kar payi, tabi olunan mevzuat hukimlerine gore
belirlenecektir. Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini
takiben en gec bir ay icinde yapilmasi amaclanmakta
olup, Yonetim Kurulu'nun, karin dagitilip dagitilmama-
sina ve dagitilacak ise karin miktari ile dagitim tarihine
iliskin énerisi, Genel Kurulda gérustulmekte ve karara
baglanmaktadir. Genel Kurul veya yetki verilmesi ha-
linde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi DUzenlemele-
rine uygun olarak kar payinin taksitli dagitimmna karar
verebilir.

Sirket'in karina katiim konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar
payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin ttmune,
bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylarl oraninda esit olarak dagitilacaktir. Genel Kurul
karari dogrultusunda donem kari nakit ve/veya bedel-
siz hisse seklinde dagitabilir. Karin dagitimi, tabi olunan
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi
Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hukumleri ve Sir-
ket Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddeleri cercevesinde
gerceklestirilir.

Sirketimizin, 30.03.2018 tarihinde yapilan 2017 Mali Yil
Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sermaye Piyasasi
Mevzuatl ve Vergi Usul Kanunu hukumlerine uygun
olarak hazirlanan 2017 yili mali tablolarinda dénem za-
rari olustugu icin, kar dagitilmamasina oybirligi ile karar
verilmistir.
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Yonetim Organinin Degerlendirilmesi

Sirketin risk yonetimi politikasi

Sirketimiz  Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi cercevesinde, Ortaklik portféytunt olus-
turmak, gerektiginde portféyde degisiklikler yapmak,
ortaklik portfoyunt cesitlendirerek yatinm riskini en
aza indirecek sekilde dagitmak, gayrimenkuller, gay-
rimenkule dayali islemler ve para ve sermaye piyasasl
araclart hakkindaki gelismeleri surekli olarak izleyerek
ortaklik portfoyuntin yonetimine iliskin gerekli tedbirle-
ri almak, portfoyun gelistirilmesine yénelik arastirmalar
yaparak riskin minimizasyonu saglamaktadir.

Riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesinin
calismalarina iliskin bilgiler,

Turk Ticaret Kanunu hukumleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskant,
Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uye-
sidir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esas-
lari cercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya
oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel butun
risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli goru-
len hususlarda, Yonetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi
ve gerekli onlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite
iki ayda bir toplanarak aldigr kararlari Yénetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.

ATAKULE

2018 Faaliyet Raporu | 28

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik,
bor¢c/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler.

Sirketimizin satislan kira gelirlerinden olusmaktadir.
Kira gelirlerimiz tek seferlik olmayip, her kiralama icin
sozlesme imzalanmaktadir ve sozlesmeler en az 1
yilliktir. 1 yiin sonunda taraflar bildirimde bulunmadigi
taktirde sézlesmeler otomatik 1 yil daha uzamaktadir.
Sézlesme bitim tarihleri disinda hicbir sekilde, sozles-
me kiraci tarafindan fesih edilememektedir. Bu du-
rumda Sirketimizin satis gelirlerini ileriye donUk riskini
minimize etmektedir.

Diger Hususlar

a)Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette
meydana gelen 6nemli olaylar

Sermaye artinm sureci 2019 yilinda tamamlanarak, SPK
tarafindan 24 Ocak 2019 tarih 12233903-340.05.05-
E.1146 sayili yazi ekinde Esas Sermaye maddesinin yeni
hali onaylanmistir.
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Ekonomide ve Sektorde Meydana Gelen

Degisiklikler

2018 yilinin dorduncu ceyreginde de Ticaret savaslari
kuresel ekonominin baslica gindem maddesi olmaya
devam etmistir. ABD'nin Cin ve AB ile yasadigi gerilim 01
Mart 2019 tarihine kadar ertelenmesine karsin devam
ederken, ABD ve Meksika arasinda anlasma saglanma-
sl ticaret savasi endiselerini bir miktar hafifletmistir.

Kuresel buyumeye iliskin endiselerin belirginlestigi bir
ortamda, gosterge ekonomilerden Cin'in performansi
yakindan takip edilirken, ABD ile ticaret savasinin Cin
ekonomisi Uzerindeki etkileri de kendisini gostermeye
basladi. Aralk ayinda bir énceki yilin ayni dénemi-
ne kiyasla Cin'in dolar bazinda ihracati yuzde 4.4 ve
ithalati yuzde 7.6 azaldi. Bu dogrultuda Ulkenin dis
ticareti, Aralikta 57,06 milyar dolar fazla verdi. Piyasa
beklentileri, Cin'in dolar bazinda ihracatinin yuzde 2 ve
ithalatinin ylzde 4.5 artmasi yénindeydi. Ote yandan,
Kasimda 44.7 milyar dolar dis ticaret fazlasi veren ul-
kede, bu rakamin Aralikta 51,6 milyar dolar duzeyinde
gerceklesmesi bekleniyordu.

Buna karsin ABD ekonomisi gUgclu sirket yatinmlarinin
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da etkisiyle yilin 3. ceyreginde guclu seyrini surdurdu.
Ticaret Bakanligrnin acikladigi veriye gore 3. ceyrek
bUyume verisi revize edilmeyerek ylzde 3,5 oldu. Eko-
nominin yaklasik ytzde 70'ini olusturan tuketici harca-
malar yuzde 4'ten yuzde 3,6'ya geriledi, beklentiytzde
3.9du. 3. ceyrekte cekirdek PCE ceyreklik bazda yuzde
1,5 artti. Beklenti yuzde 1,6'ydi. Kurumlarin vergi dncesi
kari 12 aylik dénemde yuzde 10,3 artti, bu 6 yilin en hizli
artisi olarak kayda gecti. Nisan - Haziran doneminde
de yuzde 4.2 buyuyen ekonomi boylece 2014'ten beri
Ust Uste en iyi ceyreklik donemlerini gecirdi. Ancak
blyltmenin son ceyrekte iimlasmasi bekleniyor. Cin'le
suregelen ticaret savaslari, soguyan kuresel talep, ar-
tan borclanma maliyetlerinin yani sira Trump'in vergi
indirimlerinin etkisinin gelecek yil azalacagl beklentisi
goérunume iliskin riskler olarak éne cikiyor.

Euro Bolgesinde ise Ekonomide son 4 yilin en dusuk
buylme oraninin gerceklestigi icin resesyon uyarisi
yapildi. Diger yandan, son 8 ayin en dusuk seviyesine
gerileyen enflasyon ise yuzde 1,6 olarak aciklandu.
Fransa'daki hukumet karsiti Sari Yelekliler eylemlerinin
ekonomiye faturasi sadece bu ulkeye degil Euro Bol-
gesi'ne de yansidl. ingiltere merkezli finansal arastirma
kurulusu IHS Market'in elde ettigi verilere gore, imalat
ve hizmet sektorleri icin en dnemli ekonomik faaliyet
gostergesi olan satin alma yoneticileri endeksi, Euro
Bélgesi'nde Aralik ayinda yuzde 52,7den yuzde 51,1'e
geriledi. Ocak ayinda da ayni oranda bir gerileme ya-
sanmasl durumunda 19 Avrupa Birligi (AB) Gyesinin yer
aldigi Euro Boélgesinin resesyona girebilecegi uyarisi
yapild.




Euro Bolgesinde enflasyonun Aralk ayinda yuzde
1,9dan ylzde 1.6'ya geriledigi aciklandi. Avrupa ista-
tistik Ofisi Eurostat'tan Cuma gunu yapilan aciklamaya
gore tuketici fiyatlarindaki yillk artisi yansitan bu oran
son sekiz ayin en dusugu. Enflasyonda beklentilerden
daha fazla gergeklesen dusUsUin nedeninin petrol
fiyatlarindaki gerilemeye bagli oldugu belirtildi. Enf-
lasyondaki dusUs bir suredir faiz artisina gidebilecegi
dusunulen Avrupa Merkez Bankasi'na yonelik bu bek-
lentileri de azaltmis oldu.

Turkiye ekonomisiise 2018'in ilk iki ceyreginde, 6zel tu-
ketim harcamalari énderliginde, sirasiyla %7.2 ve %5.,3
ile kuvvetli bir blyume performansi ortaya koydu. Yilin
ikinci yarisinda ise TLdeki hizli deger kaybinin sirket
bilancolarinda yarattigi tahribat, finansal kosullarin siki-
lasmasi ve neticesinde faizlerde yasanan sert yukselis
ile enflasyonist bask iktisadi aktiviteyi sinirladi. Yilin
ucuncu ceyreginde buyume ivme kaybederek %1,6'ya
geriledi. Bu dénemde dis talebin gérece kuvvetli
kalmasiyla ekonomide dengelenme egilimi belirgin-
lesti. Yaz aylari sonrasinda Turkiye'nin uluslararasi ilis-
kilerinde yasanan iyilesme, petrol fiyatlarinin arz yonlu
gelismelere bagli olarak hizla gerilemesi ve FED'in faiz
artinmlarinin yavaslayabilecegine yonelik beklentilerin
artmasi, Turk lirasi varliklar agisindan destekleyici oldu.
Son ceyrekte, doviz kurlarinda yasanan dengelen-
me ve faizlerde kaydedilen sinirli bir gerileme, gecici
vergi indirimlerinin de destegiyle, i¢ talepte bir miktar
toparlanma sagladi. Ancak kredilerdeki zayif seyir bu
dénemde de devam etti. Son ceyrekte sanayi uretim
endeksi ve imalat sanayi PMI endeksi gibi ekonomik
blUyUmenin dncu gostergeleri daralma sinyali vermek-
tedir. Sanayi Uretim endeksi ekim ve kasim aylarinda
yillik bazda, sirasiyla %5,7 ve %6.5 daralmistir. PMI verisi

ise son ¢eyrekte ortalama 44,4 degerini alarak 2009 yi-
lindan bu yana en dusuk seviyeyi gérmustur. Ekim 2018
déneminde resmi issizlik bir evvelki senenin ayni do-
nemine kiyasla 1,3 yuzde puan artarak %11,6'ya yuksel-
mistir. Bu dénemde insaat sektérunde istihdam edilen
kisi sayisindaki gerileme 243 bin kisiye ulasmistir. 2017
yilini %11,9 seviyesinden kapatan enflasyon senenin ilk
ceyreginde sakin bir seyir izledi, ancak maliyet yonlu
enflasyonist baskilar yiin ikinci ceyreginden itibaren
hissedilmeye basladi. Ozellikle agustos ayindan bas-
layarak, enflasyonist etkinin sepet geneline yayildigi
ve fiyatlama davranisin bozuldugu goéruldu. Kur gecis-
kenligi kanaliyla TL cinsinden ithal fiyatlarin yUkselmesi
cekirdek enflasyonu tetikledi. TUFE'de ekim ayinda
yillik artis orani %25,2'ye yukseldi. Yilsonuna dogru Enf-
lasyonla Mucadele Programi cercevesinde enflasyon-
da yumusama s6z konusu oldu ve yil sonunda manset
enflasyon %20,3'e geriledi. 2018 yilinda déviz kurlarinda
yasanan oynaklik ve bu durumun enflasyon gorunumu
Uzerindeki etkisi, para politikasi kararlarinda belirleyici
oldu. Maliyet yonlu baskilarin enflasyon géruntimunu
olumsuz etkilemesi sebebiyle TCMB, Eylul ayl basta
olmak Uzere, gucll bir parasal sikilastirma gercek-
lestirdi ve banka agirlikli ortalama fonlama maliyetini
%24,0'e yukseltirken sikilasma egilimini diger TL ve
doéviz likiditesi enstrumanlariyla da destekledi. Merkez
Bankasi politika faizini 25 ekim tarihli toplantisindan bu
yana muhafaza etmektedir. Talepteki hizli dengelenme
ve turizm gelirlerinde guclt seyir yardimiyla agustos
ayindan baslayarak cari dengede Ust Uste dort ay fazla
verilirken, yilin ilk on bir ayinda toplam ac¢ik pozisyonu
26,2 milyar ABD dolarina indi. Oncli gdstergelere bakil-
diginda, 2018 yilinda toplam mal ihracati %7.1 artarken,
ithalat %4.6'lik gerileme kaydetti ve bdylece dis ticaret
acigr 2017 yil sonuna kiyasla yaklasik 22 milyar dolar
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Ekonomide ve Sektorde Meydana Gelen

Degisiklikler

kapandi. Hizmetler tarafinda ise senenin itk on bir ayin-
da net seyahat gelirleri 19,8 milyar ABD dolarina ulasti.
2018 sene sonunda cari acigin 30 milyar ABD dolarinin
altina inecegi tahmin edilmektedir.

2018 yilinda konut satislari, bir 6nceki yila gore %2,41
oraninda azalma gostererek 1.375.398 adet seviyesin-
de kapanmistir. Yilin neredeyse tamaminda konusulan
insaat maliyetlerindeki artis, konut satislarindaki ve
konut fiyat endeksi artis oranindaki yavaslama trendi,
konut kredisi faiz oranlarindaki artis, konut ve is yer-
lerindeki KDV indirimi gibi konu basliklari gindemin
ana unsurlar olmustur. Bununla birlikte, yabancilarin
ulkemizde gayrimenkul edinimlerine yonelik getirilen
tesvik ve yasal mevzuat degisiklikleri ile nihai tUketi-
ciye saglanan bazi tesvik ve kampanyalarin stresinin
uzatilmasi da yilin ikinci yarisinda konusulan konularin
basinda gelmistir.
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2018 yilinda ipotekli satislarda, gecen yila gore adet
bazinda %41,49'luk bir daralma yasanmistir. Toplam
konut satislarinda ipotekli satislarin payi ise gectigimiz
yil %33.57 iken bu yil %20,13 oraninda gerceklesmistir.
Yil icindeki konut kredisi faiz oranlarindaki yukari yon-
deki hareketliligin dogrudan ipotekli satis miktarini
etkiledigini séyleyebiliriz. 2018 yilinda gecen yila gére
ilk el satilan konutlarda %1.23 oraninda, ikinci el satilan
konutlarda ise %3.44 oraninda azalma gorulmustur.
Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki
etkisi de cok gecmeden goérulmeye baslanmis, konut
fiyat artisinda 2017 yilinda goértlen ivme kaybi 2018
yilinda da devam etmistir. TCMB verilerine gére, 2017
yili sonunda 911,13 olan konut fiyat endeksi yillik artisi
Kasim ayinda %10,48'e kadar gerilemistir.

Yabancilara yapilan konut satislari ise gecen yila gére
%78.39'luk buyume ile 39.663 adet seviyesine cikar-
ken toplam satislar icindeki payr %2,88 seviyesinde
gerceklesmistir. 3. ceyregin sonunda gayrimenkul sa-
hibi yabancilara saglanan vatandaslik hakki icin gerekli
tasinmaz bedelinin 1 milyon dolardan 250 bin dolara
dusurtlmesi ile satislardaki ivmelenme de rahat bir
sekilde gorulebilmistir. Satislarin 6zellikle son ceyrekte
hareketlilik kazandig, yaklasik %39'unun bu dénemde
gerceklestigi géorulmustur. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk sirayi 14.270 adet konut ile istanbul, ikin-
ci siray1 7938 adet konut ile Antalya alirken Ulke uyruk-
larina gore konut satislarina bakildiginda ise ilk sirada
8.205 adet ile Irak vatandaslari, ikinci sirada 3.652 adet
ile iran vatandaslari yer almistir.



Haziran ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarinda-
ki yukselis trendi Ekim ayl sonuna kadar devam eder-
ken Kasim ayi ile birlikte konut kredisi faiz oranlarinda
gerileme yasanmistir. 2018 yili EkKim ay1 sonunda %2,16
seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani 2018
Aralik ayl sonunda %2,04 seviyesine gerilemistir. Ekim
ayinda %29,28 olan yillk faiz orani ise Aralik ayinda
yaklasik 2 puan azalarak %27,39 seviyesine gerilemistir.
2018 yili Aralik ayr sonunda konut kredisi hacmi 188
milyar TLyi seviyesine geldi. Kamu mevduat bankalari-
nin toplam konut kredisi hacmi icindeki pay1 2017 Aralik
ayina gore artis gosterirken yerli 6zel ve yabanci mev-
duat bankalarinin payr dusts gostermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Agustos basindan itibaren artis trendine girerken 2018
Aralik ay! itibariyla %0,52 olarak gerceklesti.

Toplam tUketici kredileri ise Aralik ayinda 399 milyar TL
seviyesinde seyretti. 2017 yili Aralik ayinda %48,2 olan
Konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki payi
Aralik 2018 itibariyla yaklasik 1 puan duserek %47.1 ola-
rak gerceklesti. Toplam krediler 2,4 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler icin-
deki pay1 %21,1 oldu. Bu oran 2017 Aralik ayinda %23.3
seviyesindeydi.

Turkiye genelinde 2017 yil sonu itibariyle 429 olan
toplam AVM sayisi 2018 sonu itibari ile 455'e ulasmistir.
2018 4. ceyrek sonu itibaryla 64 ilimizde AVM bulun-
makta olup 17 ilimiz henuz daha AVM ile tanismamistir.
Ancak onumuzdeki iki yillik strecte AVM ile tanisma-
yan illerimizin sayisinin 16’ya dusmesi beklenmektedir.

En fazla alisveris merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 461 bin m2'dir.
Kiralanabilir alan acisinda incelendiginde. istanbul top-
lam stokun yaklasik %39'unu olusturmaktadir. Turkiye
genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dusen kiralana-
bilir alan ise 167 ma2dir.

Borsa Istanbul performansi incelendiginde 4. ceyrek-
te 94,974 puandan kapanmistir. GMYO endeksi de 4.
ceyrekte 31,741den basladigl seyrini ¢ceyrek sonunda
31,382'den kapatmistir. GYO Piyasa degeri verileri 2018
3. ceyrek bazinda aciklanmistir. GYO sayisi 33, Turk
Lirasi bazli degeri 20,3 Milyar TL Dolar bazli deger 3.4
milyar ile tamamlamistir. Gecen senenin ayni génemi-
ne gore TL bazinda %21, Dolar bazinda %53 deger kay-
bi yasanmistir. Beklenti ve Glven endekslerinde ise;
Beklenti Endeksi ceyrek sonunda 91,5 degerine, Gu-
ven Endeksi ise 50,2 seviyelerine gerilemistir. Beklenti
ve GUven Endeksleri gecen yilin ayni dénemine gore
%11 ve %23 azalma kaydetmistir. Aciklanan dolar bazli
GMYO deger dususlerinin yaz aylarindaki dalgalan-
madan etkilendigi yil sonu rakamlarinda bu degerlerin
olumlu guncellenmesi beklenmektedir.
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BOLUM I - KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanmis olan "Kurumsal Yoénetim ilkeleri”
nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini yururlUkte
bulunan yasal duzenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanmis olan kurumsalyonetim
ilkelerine uygun olarak yUrutmektedir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde Sirket Yonetim Kuru-
lunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklar, kamunun aydinlatilmasi, seffafugin saglanmasi ve pay
sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli dizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman icerisinde bu hususlarda
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun yapacagi dizenlemelere de uyum saglayacaktir,

1.1. PAY SAHIPLIGIi HAKLARININ KULLANIMININ Uyum Durumu
KOLAYLASTIRILMASI Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

Aciklama

11.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve aciklamalar glincel olarak ortakligin
kurumsal internet sitesinde yatinmcilarin kullanimina
sunulmaktadir.

L . Uyum Durumu
1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI Aciklama

Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici
islem yapmaktan kacinmistir.

Uyum Durumu
1.3. GENEL KURUL Aciklama

Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul glindeminin acik sekilde ifade
edilmesini ve her teklifin ayri bir baslik altinda verilmis X
olmasini temin etmistir.

137 - imtiyazu bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma

imkani olan kimseler, kendileri adina ortakligin faaliyet Genel Kurul gindemine madde ek-
konusu kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel X lenmesi konusunda bir talep gelme-
kurulda bilgi verilmesini teminen giindeme eklenmek mistir.

Uzere yénetim kurulunu bilgilendirmistir.

1.3.8 - Gundemde 6zellik arz eden konularla ilgili yonetim
kurulu tyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin hazir-
lanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler,
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.

1.3.10-Genel kurul gundeminde, ttm bagislarin ve
yardimlarin tutarlar ve bunlardan yararlananlara ayri bir X
maddede yer verilmistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin
menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak X
yapilmistir.

Genel kurula katilim icin medyadan
katiim talebi gelmemistir.
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Kurumsal Yanetim [lkelerine

Uyum Raporu

Uyum Durumu

1.4. OY HAKKI

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlasti-

rici herhangi bir kisittama ve uygulama bulunmamaktadir. X
A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tye-
lerinin seciminde aday gésterme imti-
o Lo . ~ yazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin
1.4.it$!jrket|n imtiyazli oy hakkina sahip payr bulunma X bes adedi A Grubu pay sahiplerinin
maktadir gosterdigi adaylar arasindan secilir.
Diger yonetim kurulu Uyeleri genel
kurul tarafindan belirlenir.
1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren
k4r3 H?l”’l tirak lr ki .rl. " 'ndl t;yl :j Iv l |Iq rhgn ”.’ bir Sirketimiz ile karsilkl istirak icinde
arstt ul IStraK 1SKIS| "%e ISInde butundugu herhang! oI X | ounan sirket bulunmamaktadir.
ortakligin Genel Kurulu'nda oy haklarini kullanmamistir.
Uyum Durumu
1.5. AZLIK HAKLARI - Aciklama
Evet | Kismen | Hayrr | Muaf | llgisiz
1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandirlmasina azami 6zen .
gostermistir.
1.5.2-Azlik haklarl esas sézlesme ile sermayenin yirmide Azlik pkatylj”' yé”etimlde temSi,lhfdiLf
birinden daha dusuk bir orana sahip olanlara da taninmis memextedir ve uyguianmast intlyar
Lk haklarinin kapsami esas sézlesmede duzenlene- X olan birkimli oy kullanma yontemine
ve azl ) e P 2 Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer veril-
rek genisletilmistir. memistir.
Uyum Durumu
1.6. KAR PAYI HAKKI - Aciklama
Evet | Kismen | Hayrr | Muaf | Ilgisiz
1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim
politikasi ortakligin kurumsal internet sitesinde kamuya X
aciklanmistir.
1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortaklgin
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul X
ve esaslarini dngorebilmesine imkan verecek aciklikta
asgari bilgileri icermektedir.
1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitilmayan karin x
kullanim sekli ilgili guindem maddesinde belirtilmistir.
1.6.4 - Yénetim kurulu, kar dagitim politikasinda pay
sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati arasinda X
denge saglanip saglanmadigini gézden gecirmistir.
. Uyum Durumu
1.7. PAYLARIN DEVRI - Aciklama
Evet | Kismen | Hayrr | Muaf | llgisiz
1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici herhangi bir x
kisitlama bulunmamaktadir.
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Kurumsal Yanetim [lkelerine

2.1. KURUMSAL iNTERNET SITESI

Uyum Raporu

Uyum Durumu

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1 numarali
kurumsal yonetim ilkesinde yer alan tum ogeleri icer-
mektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (¢ikarilmis sermayenin %5'inden
fazlasina sahip gercek kisi pay sahiplerinin adlari, imtiyaz-
lar, pay adedi ve orani) kurumsal internet sitesinde en az
6 ayda bir gincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler
Turkce ile tamamen ayni icerikte olacak sekilde ihtiyaca
gore secilen yabanci dillerde de hazirlanmistir.

Basliklar Turkce ve ingilizge olarak

hazirlanmistir,

2.2. FAALIYET RAPORU

Uyum Durumu

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

2.2.1 - Yonetim kurulu, yillik faaliyet raporunun sirket
faaliyetlerini tam ve dogru sekilde yansitmasini temin
etmektedir.

2.2.2 - Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer alan
tUm unsurlari icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiIN SIRKET POLITiKASI

Uyum Durumu

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.11- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili duzenlemeler,
sozlesmeler ve iyi niyet kurallari cercevesinde korun-
maktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklaryla ilgili politika ve
prosedurler sirketin kurumsal internet sitesinde yayim-
lanmaktadir.

3.14 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik
acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi icin gerekli
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki cikar catisma-
larini dengeli bir sekilde ele almaktadir.

3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESi

Uyum Durumu

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.2.1 - Calisanlarin yonetime katilimi, esas sézlesme veya
sirket ici yonetmeliklerle dUzenlenmistir.

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran
onemli kararlarda menfaat sahiplerinin goruslerini almak
Uzere anket / konsultasyon gibi yontemler uygulanmistir.

Menfaat sahiplerinin yonetime
katiimi konusunda en énemli
arac Genel Kurul olup, menfaat
sahipleri Genel Kurul'a katilarak
bu haklarini kullanmaktadirlar.
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Kurumsal Yanetim [lkelerine

Uyum Raporu

Uyum Durumu

3.3. SIRKETiIN INSAN KAYNAKLARI POLITiKASI

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam politikasi
ve tum kilit yonetici pozisyonlari icin bir halefiyet planla-
masi benimsemistir,

3.3.2 - Personel alimina iliskin olcutler yazili olarak
belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim Politikasi
bulunmaktadir ve bu kapsamda calisanlar icin egitimler
duzenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme, kariyer
planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda calisanlarin
bilgilendirilmesine ydnelik toplantilar duzenlenmistir.

3.3.5 - Calisanlar etkileyebilecek kararlar kendilerine
ve calisan temsilcilerine bildirilmistir. Bu konularda ilgili
sendikalarin da gérusu alinmistir.

Gorev tanimlari calisanlara bildiril-
mistir. Bu konuyla ilgili sendikalardan
goérus alinmamistir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tum
calisanlar icin ayrintili olarak hazirlanarak calisanlara
duyurulmus ve ucretlendirme kararlarinda kullanilmistir.

3.3.7 - Calisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini dnlemek
ve calisanlari sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal agidan
kotu muamelelere karsi korumaya yonelik prosedurler,
egitimler, farkindaligi artirma, hedefler, izleme, sikayet
mekanizmalari gibi 6nlemler alinmistir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgurlugunu ve toplu
is sd6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde taninmasini
desteklemektedir.

Sirketimize toplu is sézlesmesi ve
dernek kurma gibi calisanlardan bir
talep gelmemistir.

3.3.9 - Calisanlar icin guvenli bir calisma ortami saglan-
maktadir.

Uyum Durumu

3.4. MUSTERILER VE TEDARIKCILERLE iLiSKILER

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.4.1-Sirket, musteri memnuniyetini dlcmustur ve kosul-
suz musteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet gostermistir.

3.4.2 - MUsterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin
taleplerinin isleme konulmasinda gecikme oldugunda bu
durum musterilere bildirilmektedir.

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite standartlarina
bagldir.

3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikcilerin ticari sir kapsa-
mindaki hassas bilgilerinin gizliligini korumaya yonelik
kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

Uyum Durumu

Evet

Kismen

Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni belirleye-
rek sirketin kurumsal internet sitesinde yayimlamistir.

3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda duyarlidir.
Yolsuzluk ve rusvetin énlenmesine yoénelik tedbirler
almustir.
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. . . : Uyum Durumu
4.1. YONETIM KURULUNUN ISLEVI Aciklama

Evet | Kismen | Hayrr | Muaf | ilgisiz

4.1.1-Yonetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin uzun
vadeli ¢cikarlarini tehdit etmemesini ve etkin bir risk X
yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti gundem ve tutanaklari, yonetim kurulunun

sirketin stratejik hedeflerini tartisarak onayladigini, ihtiyac
duyulan kaynaklari belirledigini ve yonetimin performan-
sinin denetlendigini ortaya koymaktadir.

. . . Uyum Durumu
4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI Aciklama

Evet | Kismen | Hayrr | Muaf | ilgisiz

4.2.1-Yénetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis ve pay
sahiplerinin bilgisine sunmustur.

4.2.2-Yoénetim kurulu Gyelerinin gérev ve yetkileri yillik
faaliyet raporunda aciklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin él¢egine ve faaliyetlerinin
karmasikligina uygun bir i¢ kontrol sistemi olusturmustur.

4.2.4-ic kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair
bilgiler yillk faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra baskani (genel
mudur) gérevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmistir.

4.2.7-Yonetim kurulu, yatinmcr iliskileri bolumu ve
kurumsal yonetim komitesinin etkili bir sekilde calis-
masini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri arasindaki
anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay sahipleriyle
iletisimde yatirmci iliskileri bolumu ve kurumsal yonetim
komitesiyle yakin isbirligi icinde calismistir.

4.2.8 - Yonetim kurulu Gyelerinin gérevleri esnasindaki

kusurlart ile sirkette sebep olacaklari zarara iliskin olarak Yonetici sorumluluk sigortasi meveut
. . . ) . . X olup, sermayenin %25'ini asmamak-

Sirket, sermayenin %25'ini asan bir bedelle yonetici tadir

sorumluluk sigortasi yaptirmistir.

. . Uyum Durumu
4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI Aciklama

Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

Yénetim kurulunda kadin Gye orani
icin belirlenen hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere ulasmak
icin politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik X icin politika olusturulmamistir.

olarak gdézden gecirilmekte ve aday belirleme stireci bu Kadin adaylar oldugu taktirde Genel

» ) L , Kurul'un takdiri ile se¢ime engel bir
politikaya uygun sekilde gerceklestirilmektedir. husus bulunmamaktadir.

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin Gye oraniicin
asgari %25'lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin tyelerinden en
az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda 5 X
yillik tecrtbesi vardir.
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. . . Uyum Durumu
4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI Aciklama

Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

4.4.1 - Butun yonetim kurulu tyeleri, yénetim kurulu toplanti-
larinin coguna fiziksel katilm saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, gundemde yer alan konularla ilgili bilgi
ve belgelerin toplantidan énce tum Uyelere géonderilmesiicin | X
asgari bir sure tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak goruslerini yazili olarak
yoénetim kuruluna bildiren tyenin gorusleri diger tyelerin X
bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her Gyenin bir oy hakki vardir. X

4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacagi
sirket ici dUzenlemeler ile yazili hale getirilmistir.

4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti gundemdeki tum madde-
lerin gorusuldigunu ortaya koymakta ve karar zapti muhalif X
gorusleri de icerecek sekilde hazirlanmaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorevler
almasi sinirlandiritmistir. Yonetim kurulu Gyelerinin sirket
disinda aldigi gérevler genel kurul toplantisinda pay sahipleri-
nin bilgisine sunulmustur.

Yoénetim kurulu Gyelerinin sirket
X disinda baska gérevler almasi ile
ilgili sinir bulunmamaktadir.

. . . . . Uyum Durumu
4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER Aciklama

Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

Yénetim kurulu Gye sayisi

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu Uyesi sadece bir komitede nedeniyle her bir yénetim kurulu
gorev almaktadrr. Uyesi birden fazla komitede
goérev almaktadir.

4.5.6-Komiteler, gorUslerini almak icin gerekli gérdugu kisileri
toplantilara davet etmistir ve gorUtslerini almistir.

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldigr kisi/kurulusun
bagimsizigi hakkinda bilgiye yillik faaliyet raporunda yer X
verilmistir.

Bedelli danismanlik hizmeti
alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuclari hakkinda rapor duzen-

lenerek yonetim kurulu uyelerine sunulmustur.

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARi SORUMLULUGU Uyum Durumu
BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR Evet | Kismen | Hayir | Muaf | ilgisiz

Aciklama

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir sekilde yerine
getirip getirmedigini degerlendirmek tUzere yonetim kurulu X
performans degerlendirmesi gerceklestirmistir.

Performans degerlemesi
yapilmamistirw

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu Uyelerinden herhangi birisine
veya idari sorumlulugu bulunan yodneticilerine kredi kullan-
dirmamis, bor¢ vermemis veya 6dung verilen borcun suresini
uzatmamis, sartlari iyilestirmemis, tcunct sahislar araciligiyla
kisisel bir kredi basligi altinda kredi kullandirmamis veya
bunlar lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet raporunda kisi X
bazinda aciklanmistir.

Toplu olarak paylasilmis olup,
kisi bazinda aciklanmamustir.
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KURUMSAL YONETIM BILGI FORMU

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastirilmasi

Uyum Raporu

‘ Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirnmci konferans ve toplantilarinin sayisi 74 Adet
1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki
Ozel denetgi talebi sayisi o]
Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetci talebi sayisi 0]

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin duyuruldugu KAP duyurusu-
nun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildi-
rim/667042

Genel kurul toplantisiyla ilgili belgelerin Tirkce ile es anli olarak ingilizce olarak
da sunulup sunulmadigi

Hayir

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz Gyelerin cogunlugunun onay veya katilanlarin
oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilar

Yilicerisinde béyle bir islem olmamistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) madde 9 kapsaminda gerceklestirilen iliskili
taraf islemleriyle ilgili KAP duyurularinin baglantilar

https://www.kap.org.tr/tr/Bildi-
rim/722641

Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) madde 10 kapsaminda gerceklestirilen yaygin
ve sureklilik arz eden islemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilar

Yoktur

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara iliskin politikanin yer
aldigr bolumun adi

Yatirimer iliskiler / Bagis ve Yardimlar

Bagis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel kurul tutanaginin yer
aldigi KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildi-
rim/671888

Esas sézlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula katiimini duzenleyen
madde numarasi

Yoktur.

Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

2017 yili Olagan Genel Kurul toplantisina
ve 2018 yiliicerisinde yapilan Olaganus-
tu Genel Kurul toplantisina pay sahip-
leri disinda katilm olmamistir. Menfaat
sahiplerinin Genel

Kurul'a katiimini kisitlayacak bir durum
bulunmamaktadir.

genisletilip genisletilmedigi

1.4. Oy Haklari

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi Hayir (No)
Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazli pay sahipleri ve oy oranlari -

En buyUk pay sahibinin ortaklik orani % 51

1.5. Azlik Haklari

Azlik haklarinin, sirketin esas sozlesmesinde (icerik veya oran bakimindan) Hayir (No)

Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili esas s6zlesme
maddesinin numarasini belirtiniz.
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Uyum

1.6. Kar Payi Hakki

Raporu

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer aldigi bolimun
adi

Yatirimct iliskiler / Kar Dagitim Politikasi

Yoénetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi
halinde bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim seklini belirten
genel kurul gundem maddesine iliskin tutanak metni

Yoénetim Kurulu'nun 2017 Yil Kar Dagitim One-
risi hakkindaki 08.03.2018 tarih ve 848/1078
sayili karari okundu, mUzakere edildi, s6z alan
olmadi. Yonetim Kurulu'nun Kar Dagitim One-
risi dogrultusunda kar dagitimi yapilmamasina
katilanlarin oycoklugu ile karar verilmistir.

Yoénetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi ha-
linde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldigr KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr /Bildirim/671888

Genel Kurul Toplantilar

Genel Kurul Tarihi 30/03/2018 11/10/2018
Genel kurul glindemiyle ilgili olarak sirkete iletilen ek aciklama talebi o o

sayisi

Pay sahiplerinin genel kurula katilim orani % 81,83 % 81,83
Dogrudan temsil edilen paylarin orani % 0,15 % 0
Vekaleten temsil edilen paylarin orani % 81,83 % 81,83

Sirket'in kurumsal internet sitesinde her glindem maddesiyle ilgili
olumlu ve olumsuz oylar da gosterir sekilde genel kurul toplanti
tutanaklarinin yer aldigi béliimiin adi

Yatirmci Kosesi/
Olagan Genel Kurul

Yatirmci Kosesi/
Olagan Genel Kurul

Kurumsal internet sitesinde genel kurul toplantisinda yoneltilen tiim
soru ve bunlara saglanan yanitlarin yer aldigi boliimiin adi

Yatirmci Kosesi/
Olagan Genel Kurul

Yatirmci Kosesi/
Olagan Genel Kurul

Genel kurul toplanti tutanaginin iliskili taraflarla ilgili madde veya
paragraf numarasi

Yoénetim kuruluna bildirimde bulunan imtiyazli bir sekilde ortaklik

bilgilerine ulasma imkani bulunan kisi sayisi (iceriden 6grenenler listesi) 8 18
https:/”/ www.kap. https:// www.kap.
KAP'ta yayinlanan genel kurul bildiriminin org.tr/tr/Bildi- org.tr/tr/Bildi-
rim/671888 rim/713353
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2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1 Kurumsal internet Sitesi

Uyum Raporu

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal yonetim ilkesinde talep
edilen bilgilerin yer aldigi bolumlerin adlar

Kurumsal/Ticaret Sicil Bilgileri -
Ortaklik Yapisi - Yonetim Yapisi -

Etik Kurallar. Yatinmci Kosesi/Esas
So6zlesme - Bilgilendirme Politikasi -
Ucretlendirme Politikasi-Kar Dagitim
Politikasi-Bagis ve Yardimlar Politikasi -
Ozel Durum Aciklamalari -

Finansal Raporlar - Olagan Genel Kurul-
Olaganustu Genel Kurul -
FaaliyetRaporlari - Duyuru

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir sekilde paylarin %5'inden
fazlasina sahip olan gercek kisi pay sahiplerinin listesinin yer aldigr bolum

Kurumsal/Ortaklik Yapisi

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigr diller

Turkece, ingiLizce (Basliklar)

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2. numarall kurumsal yonetim ilkesinde belirtilen bilgilerin faaliyet raporun-
da yer aldigi sayfa numaralari veya bolum adlari

a) Yonetim kurulu uyeleri ve yoneticilerin sirket disinda yurutttkleri gérevler ve
Uyelerin bagimsizlik beyanlarinin yer aldigi sayfa numarasi veya bdlum adi

Yatinmct iliskileri / Rapor ve Sunumlar /
Ara Donem Faaliyet Raporu / Bagimsiz-
Lk Beyanlar

b) Yonetim Kurulu bunyesinde olusturulan komitelere iliskin bilginin sayfa
numarasi veya bolum adi

Sirketin ic kontrol sistemi ve ic denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim
organinin bu konudaki gorusu

) Yonetim kurulunun yilicerisindeki toplanti sayisi ve Uyelerin toplantilara
katiim durumu bilgisinin sayfa numarasi veya bélim adi

5.2 Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslari

¢) Sirket faaliyetlerini Snemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bélum adi

Yoktur.

d) Sirket aleyhine acilan dnemli davalar ve olasi sonuclari hakkinda bilginin
sayfa numarasi veya bolum adi

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali
durumunu ve faaliyetlerini etkileyebile-
cek nitelikteki davalar ve olasl sonuclari
hakkinda bilgiler,

e) Sirketin yatinm danismanligi ve derecelendirme gibi hizmet aldigi kurumlarla
arasindaki cikar catismalari ve bunlari dnlemek icin alinan tedbirlere iliskin
bilginin sayfa numarasi veya bélum adi

Yoktur.

f) Sermayeye dogrudan katiim oraninin %5'i astigi karsilikli istiraklere iliskin
bilginin sayfa numarasi veya bolum adi

Sirketimizin istiraki Bulunmamaktadir.

g) Calisanlarin sosyal haklar, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve cevresel so-
nuc doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri
hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bélum adi

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilere Saglanan Mali Haklar b)
Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama
ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminat-
larin toplam tutarina iliskin bilgiler

ATAKULE

2018 Faaliyet Raporu | 42




Kurumsal Yanetim [lkelerine

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikas

Uyum Raporu

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi
bolumun adi

Yoktur.

Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine kesinlesen
yargl kararlarinin sayisi

ihbar mekanizmasiyla ilgili yetkilinin unvani

Gelen Mudur Yardimcisi

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri

gyo@atakulegyo.com.tr - 03124476500

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiiminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, calisanlarin yonetim organlarina
katiimina iliskin olan i¢ duzenlemelerin yer aldigr bolumun adi

Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari

3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari icin halefiyet plani gelistirilmesinde
yonetim kurulunun rolt

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
Olcutlerini iceren insan kaynaklari politikasinin yer aldigi
bolumun adi veya politikanin ilgili maddelerinin ézeti

Kariyer

Pay edindirme plani bulunup bulunmadigi

Pay edindirme plani bulunmuyor (There isn't an emplo-
yee stock ownership programme)

Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve kétu muameleyi dn-
lemeye yonelik dnlemleri iceren insan kaynaklari politikasinin
yer aldigi bolumun adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

Kariyer/ insal Kaynaklari Politikasi =Atakule GYO, yatinmci-
larinin guvenini bosa cikarmamak adina sirket faaliyetlerini
en verimli sekilde surdurecek ézellikleri tasiyan insan
guctnun éneminin fardindadir. Yénetim kadrosu ve

proje ekiplerinin en dnemli hedefleri yatirmcilarini asgari
risklerle maksimum karlara ulastirmak ve Atakule GYO'yu
sektdrun dncu aktorlerinden biri haline getirmektir. Yatinm
olanaklarinin arastirilmasi ve karli projeler gelistirilmesi

icin sektoérun izlenmesi, fizibilite raporlarinin hazirlanmasi,
degerleme raporlarinin hazirlatilmasi ve proje yonetimi,
alanlarinda uzman ekipler tarafindan titizlikle yapilmaktadir.
Uzman ekibimiz muhendislik, mimarlik ve sehir planlama
basta olmak Uzere, finans, hukuk ve proje yonetimi gibi
ilgili mesleki birikim ve disiplinlere sahip profesyonel-
lerden olusmaktadir. Atakule GYO, kurumsal basarisinin
surekliligine esas teskil edecek olan insan kaynaklarinin
mali ve sosyal haklarinin devamli olarak iyilestirilmesine
ek olarak; Hem kisisel hem de mesleki acidan gelisim icin
uygun ortami yaratmak, Bireysel farkliliklar dogru bicimde
degerlendirecek sistemleri kurmak ve isletmek, Perfor-
mansi objektif kriterlerle dlcumleyerek degerlendirmek,
Yuksek performansi édullendirmek ve beklenenin altinda
kalan performansin gelismesine destek olmak suretiyle en
verimli sekilde yonetmektedir.

is kazalariyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine
kesinlesen yargl karari sayis
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3. MENFAAT SAHiPLERI

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Uyum Raporu

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer aldigi bolimun adi

Kurumsal / Etik Kurallar

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk raporunun yer aldigi
bolumun adi. Kurumsal sosyal sorumluluk raporu yoksa, cevresel, sosyal ve
kurumsal yonetim konularinda alinan dnlemler

Kurumsal / Kurumsal Degerler

4. YONETIM KURULU-I

4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

En son yénetim kurulu performans degerlendirmesinin tarihi

Yoénetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz uzmanlardan

sunulan rapor sayisl

yararlanilip yararlanilmadigi Hayir (No)
BUtun yonetim kurulu tyelerinin ibra edilip edilmedigi Evet (Yes)
Gorev dagilimi ile kendisine yetki devredilen yonetim kurulu Gyelerinin adlar )

ve s6z konusu yetkilerin icerigi

ic kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger ilgili komitelere 4

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin degerlendirmenin yer
aldigi bolumun adi veya sayfa numarasi

Sirketin ic kontrol sistemi ve ic denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorust

Yénetim kurulu baskaninin adi

ismail TARMAN

icra baskani / Genel muddriin adi

icra Kurulu Baskani; Murat TARMAN,
Genel Mudur: Mehmet ARPACI

Yoénetim kurulu baskani ve icra baskani/genel mudurun ayni kisi olmasina
iliskin gerekcenin belirtildigi KAP duyurusunun baglantisi

Ayni kisi degil.

Yénetim kurulu Uyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zararin, sirket sermayesinin % 25'ini asan bir bedelle sigorta edildigi-
ne iliskin KAP duyurusunun baglantisi

Yénetim kurulu Uyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zarara iliskin yonetici sorumlu-
luk sigortasi mevcut olup sermayenin
%25'ini asmamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde kadin yénetim kurulu Gyelerinin oranini artirmaya
yonelik cesitlilik politikasi hakkinda bilgi verilen bolumun adli

Yoénetim kurulunda kadin Gye orantigin
belirlenen hedef oran ve hedef zaman
ile bu hedeflere ulasmak icin politika
olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu
taktirde Genel Kurul'un takdiri ile secime
engel bir husus bulunmamaktadir.

Kadin Uyelerin sayisi ve orani

1, %14.29
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Yoénetim Kurulunun Yapisi

Uyum Raporu

Denetim,
. R Muhasebe
Bagimsizlik Bagimsiz Uyenin Bagim- ve/veya
Yonetim Yénetim Bevaninin Yer Aday Gésterme szl Finans
Kurulu icrada Gorevli Bagimsiz Uye Olup Kuruluna A)ll i KAP Komitesi Tarafin- | | ~ bg den | Alaninda En
Uyesinin Olup Olmadigi Olmadigi ilk Secilme g dan Degerlendiri- 2y
i Duyurusunun . . o Uye Olup Az 5 Yiluk
Adi/Soyadi Tarihi . lip Degerlendiril- y .
Baglantisi medidi Olmadigi Deneyime
9 Sahip Olup
Olmadigi
i : ! . . Bagimsiz tye degil . . .
ISMAIL | icrada gorevli . Degerlendirilmedi | Hayir Evet
TARMAN | (Executive) ;’:‘rztc';?fpe“de”t 24/11/2009 (Not considered) | (No) (Yes)
! . ) Bagimsiz tye degil Degerlendirilmedi
MURAT | Icrada gorevli . . Hayir Evet
TARMAN | (Executive) Ejl\ilrc;tcltr:j)ependent 24/11/2009 (Not considered) (No) (Yes)
Bagimsiz tye degil . - .
MUSTAFA | icrada gorevli (Not independent 24/11/200 g\legtegéir;%"ellgj;j I Hayir Evet
TARMAN | (Executive) director) 4 9 (No) (Yes)
Bagimsiz tye degil . - .
FUNDA | icrada gorevli (Not independent 0/03/2018 (Iil)\le(?tecréenr;ciic;rellrrgg)cl I Hayir Evet
TACIR | (Executive) director) 30703 (No) (Yes)
Bagimsiz tye degil . - .
MEHMET | icrada gérevli (Not independent 0/02/2018 El)\lecie;:r(l;r;?éggs)d | Hayir Evet
ARPACI (Executive) director 30703 (No) (Yes)
; . . . . www.kap.
CIGDEM :;S?La corevt ?li%ziig(iit 06/05 /201 org.tr Degerlendirildi Hayir Evet
DILEK | i erocutive) | dimmeos 572015 | /tr/Bildirim/ | (Considered) (No) (Yes)
667369
RAMAZAN | | srevii . ; Wwwkap.
ONUR :;Sia Corevl (Elar?dglemjrf dugri 0/03/201 org.tr Degerlendirildi Hayir Evet
. B orocule Piroasd 30703720171 stv/Bildirim/ | (Considered) (No) (Yes)
ERIM 667369
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4. YONETIM KURULU-II

4.4. Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Uyum Raporu

Raporlama déneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle yapilan yonetim kurulu

gun once Uyelere sunuldugu

18
toplantilarinin sayisi
Yénetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani % 100
Yonetim kurulunun calismalarini kolaylastirmak icin elektronik bir portal
. Evet (Yes)
kullanilip kullanitlmadigi
Yonetim kurulu calisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin toplantidan kac 3.5 Giin

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilaca-
ginin belirlendigi sirket ici duzenlemeler hakkinda bilginin yer aldigi bolumun
adi

Yoénetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacaginin belirlendigi sirket ici du-
zenlemeler bulunmakta olup, kurumsal
internet sitesinde yer almamaktadir.

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini sinirlandiran politikada belirle-
nen ust sinir

4.5.Yénetim Kurulu Blunyesinde Olusturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yénetim kurulu komitelerine iliskin bilgilerin yer aldigi sayfa
numarasi veya ilgili bolumun adi

Sirketin ic kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile ydnetim
organinin bu konudaki gorusu

Komite calisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi

Yonetim Kurulu Komiteleri - |

Birinci Sttunda
Yonetim Kurulu Komiteleri- "Diger" Olarak Komite Uyelerinin Komite Baskani | Yénetim Kurulu Uyesi
nin Adlari Belirtilen Komitenin Adi-Soyadi Olup Olmadigi Olup Olmadigi
Adi
Kurumsal Yonetim Komitesi . .
. Yonetim kurulu tyesi
(Corporate Governance RAMAZAN ONUR ERIM | Evet (Yes)
, (Board member)
Committee )
Kurumsal Yonetim Komitesi . .
Yonetim kurulu tyesi
(Corporate Governance MUSTAFA TARMAN Hayir (No)
. (Board member)
Committee )
Kurumsal Yonetim Komitesi . .
. Yoénetim kurulu tyesi
(Corporate Governance SALDIRAY SOKMEN Hayir (No)
, (Board member)
Committee
Denetim Komitesi L . Yoénetim kurulu Uyesi
] , CIGDEM DILEK Evet (Yes)
(Audit Committee) (Board member)
Denetim Komitesi . Yénetim kurulu Uyesi
] , FUNDA TACIR Hayir (No)
(Audit Committee) (Board member)
ATAKULE
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(s IRGE TR Uyum Raporu

4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yénetim Kurulu Bunyesinde Olusturulan Komiteler-lI

Sirketin ic kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda

) ) o ) ) bilgiler ile ydnetim organinin bu konudaki gérusu, Riskin erken
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim komite-

sinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumunu belirtiniz (sayfa
numarasi veya bolumun adi)

saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina iliskin
bilgiler.e ic denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goérusu, Riskin erken saptanmasi ve
yonetimi komitesinin calismalarina iliskin bilgiler,

) ) o Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal o o

R ) T ) ) o ) L bilgiler ile ydnetim organinin bu konudaki gérusu, Riskin erken
yonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumunt

L e saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina iliskin
belirtiniz (sayfa numarasi veya bélumun adi)

bilgiler,

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday gosterme
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumuanu belirtiniz | -
(sayfa numarasi veya bolumun adi)

) ) L Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin erken

saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumu-
nu belirtiniz (sayfa numarasi veya bolumun adi)

organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin
gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda
sirketin durumu,

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Ucret komitesinin
faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumuanu belirtiniz (sayfa Yatinmer Késesi/ Ucretlendirme Politikasi
numarasi veya bolumun adi)

4.6. Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilere
Saglanan Mali Haklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans hedeflerine ve bunlara
ulasilip ulasilmadigina iliskin bilginin verildigi sayfa numarasi veya bolum adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada goérevli olmayan uyelere . ) .
o ) o T Yatirmci Késesi/ Ucretlendirme Politikasi
iliskin Ucretlendirme politikasinin yer aldigi bolumuanan adi

Faaliyet raporunun, yénetim kurulu tiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan L . o )
P . . . . . . . N Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Duzey
yoneticilere verilen Ucretler ile saglanan diger tum menfaatlerin belirtildigi

. Yoneticilere Saglanan Mali Haklar
sayfa numarasi veya boélum adi

Yonetim Kurulu Komiteleri-II

Birinci Komitede Komitenin
R Sutunda icrada Gérevli . A Komitenin Faaliyetleri
Yoénetim Kurulu G Bagimsiz Gerceklestirdigi .
. - Diger" Olarak Olmayan - . L Hakkinda Yoénetim Kuruluna
Komitelerinin Adlari - T Uyelerin Fiziki Toplanti .
Belirtilen Yoneticilerin Orani Sundugu Rapor Sayisi
- Orani Sayisi
Komitenin Adi
Denetim Komitesi
. , % 100 % 100 4 4

(Audit Committee)
Kurumsal Yénetim
Komitesi (Corporate % 33 % 33 4 3
Governance Committee)
Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi > .

. % 50 % 50 6 6
(Committee of Early
Detection of Risk)

ATAKULE
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ANKARA

Alisveris Merkezi
ve Kule

www.atakule.com.tr

PaftaNo :71530 A
Ada No : 13583
Parsel No 2

Arsa Alani 16730 m?
Arsa Payi : Tamami

Gayrimenkul ile ilgili Bilgiler

Ankara ili Cankaya ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada
2 parselde konumlu ve tapu kayitlarina gore “36 Katl
Betonarme Ofis isyeri ve Arsas!" vasifli Kule ve AVMdir.
Tasinmazin acik adresi; Cankaya Mahallesi, Cankaya
Caddesi, Atakule AVM No:1/A-B Cankaya/ANKARAdIr.

Atakule Alisveris Merkezi toplam 52.376,19 m?insaat
alanina sahip AVM yapisidir. S6z konusu alisveris mer-
kezinin brat kiralanabilir alani 15.514.45 m? dir. (kule
dahil, kioks, vale noktasi ve depolar haric). Kiralanabilir
alanlari ticaret kullanimlari olusturmaktadir. Tadilat
yap! kullanma izin belgesi baz alindiginda, 13583 ada
2 parsel Uzerinde yer alan binanin insaati 2018 yilinda
tamamlanmis ve faaliyetine baslamistir.

13583 ada 2 parsel; 7 bodrum, -3,00 kotu zemin, 2 nor-
mal kat, yonetim kati, 2. kat asma, ¢ati kat ve kule olarak
proje ve insa edilmis olup 7. bodrum katta oto ylkama,
depo, su deposu, teknik alanlar; asansér; 6. bodrum
katinda siginak, otopark, teknik alanlar, kule su depo
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su, asansor, depolar; 5. bodrum katinda teknik hacim
boslugu, otopark, soyunma odalari; 4. bodrum katinda
otopark, dukkanlar, depo, teknik alanlar, personel ye-
mekhane, temizlik odalari, asansor; 3. bodrum katinda
otopark, dukkanlar, bay-bayan mescit, jenerator, reir,
guvenlik, ofis, otomasyon; 2.bodrum katinda dtkkanlar,
teknik alanlar, ¢cop odasl, dolasinm alani, bebek bakim
odasl, personel odasi, asansorler; 1. bodrum katinda
dukkanlar, bebek bakim odasi, bay-bayan WC, servis
koridoru, teknik alanlar, kule giris, asansorler; -3.00 ko-
tunda servis giris, depo, teknik alanlar, asansor; zemin
katinda dukkanlar, restaurant, avm ana giris, bay-bayan
wc, asansor, teknik alanlar, depolar, teras, galeri bos-
luklari, dolasim alani; 1. katinda dukkanlar, restaurant,
dolasim alani, teras, asansor, merdiven, bay-bayan
wc, bebek bakim odasl; 2. katinda dukkanlar, sinema,
teknik alanlar, teras, depo, teknik alanlar, bay-bayan
wc, asansor; yonetim katinda (+15,00 kotu) yonetim
ofisi, teknik alanlar, asansér; 2.kat asma katinda teknik
alanlar bulunmaktadir.



Yapi insaat Alani (m?) Kiralanabilir Alan (m?)

7. Bodrum 3.368.31 7. Bodrum

6. Bodrum 4.748,81 6. Bodrum

5. Bodrum 4.051,86 5. Bodrum

4. Bodrum 4.702,45 4. Bodrum

3. Bodrum 5.009,66 3. Bodrum 154,04

2. Bodrum 4.649,74 2. Bodrum 2.912,96

1. Bodrum 4.920,61 1. Bodrum 2.461,81

(-) 3,00 Kotu 280,86 (-) 3,00 Kotu

Zemin 4.539.60 Zemin 2.975.47

1. Kat 4.602,40 1. Kat 3.106,69

2. Kat 4.934.34 2. Kat 2.645.48

(*) 15,00 Kotu 511,74 (+) 15,00 Kotu

2. Kat Asma 2.297.79 2. Kat Asma

Cati 51,00 Cati

Yaklasik Toplam 48.679 Toplam 14.256,45
Muktesep (Kule) Brut Alan 3.697.19 Muktesep (Kule) Alan
5237619

1.258,00

Toplam Kiralanabilir Alani  15.514,45

Toplam insaat Alani
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9 ANKARA

Alisveris Merkezi
ve Kule

Ayrica;

ulkemizde ilk defa gerceklestirilen doner platformlu lokanta ve
seyir terasli kule, teknolojik ozelligi ile tesise
anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

2018 Yilsonu Itibari ile Pivasa Degeri (Kdv Harig)
270.000.000.-TL(Ikiyiizyetmigmilyon.- Tiirk Lirasi)

)
)

2018 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)
Atakule AVM i¢in degerleme raporunda ongoriilem kira bedeli 23-25 Euro araliginda olaca-
g1 ongoriilmiistiir.

Son i ayhik doneme iliskin gelismelerin ozeti
Donemde doluluk orani %80,00 olarak gerceklesmistir.

2018 yilinda faturalandirilan kira ve ciro tutari 2.257.022.65 TLdir.

ATAKULE
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ISTANBUL

s Merkezi

Pafta No : 487

Ada No 2937

Parsel No :45-46

Arsa Alani :17.104 m? (149,85+16.954.15)
Arsa Paui : Tamami
Konum

Obakay is Merkezi 1995 yilinda 17.104 m2 blykligin-
de bir arazi Ustlne insa edilmis olup, Turkiyenin en
kalabalik nifusuna sahip istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi,
Topkapi ile Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan
Maltepe Caddesi Uzerinde yer almakta ve Bayrampasa
ilcesine 350 m., Topkapi ve D100 (E5) karayoluna 1 km.
Atatlrk Havalimanrna 8 km. uzaklkta, metro ve diger
toplu tasima vasitalari genel guzergahlan Uzerinde
bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Burolar, ticari yO-
netim, sergi ve satis binalari, basin

-yayin gibi fonksiyonlar iceren ticari nitelikli yapilar
bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel
ise tesislere girisi saglayan yolu olusturmaktadir .

Is Merkezinde yangin algilama ikaz ve ydnlendirme
tesisati ile otopark boliumuntn otomatik yagmurlama
(Sprinkler) sistemi bulunmaktadir.
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insaat Ozellikleri

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (AB.L.C.D
bitisik, 217 ayrik) bloktan olusan is Merkezi'nde kapali
alan buyuklUkleri sirasiyla 41.933m2 ve 28.540m24dir.
A.B,C ve D Bloklar 5 katli (2 bodrum+ zemin+2 normal),
L Blok 3 katli (bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katli
mustakil yapi niteligindedir.

Tesislerde , 1 adet 1250 kWA (A.B ve L blok icin) 1 adet
1250 KWA (C.D ve 217 bloklar icin) trafo,1 adet 200kWA
A blok icerinde Aksa marka jeneratdr, 2 adet 180 tonluk
betonarme su deposu, depo ve garaj egzoz havalan-
dirma sistemi mevcuttur.

Bloklarin bodrum katinda 350 araclik kapali oto-
park ile A blok icerisinde 2 adet (800.000Kcal/h
ve 550.000Kcal/h) ve C blok icerisinde 2adet
(400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h) olmak Uzere 4 adet
dogalgaz yakitli isitma kazani mevcuttur. 217 nolu blok
Isitmasl mustakildir7 adet 1.600 Kg kapasiteli, 1 adet
630 Kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet Schindler
Turkeli marka olmak Uzere toplam 9 adet asansor
mevcuttur.

is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet
daire kesitli betonarme duvarli yangin merdiveni safti
bulunmaktadir. Tium bloklarda yangin alarm tesisati
mevcut olup, koridorlarda ihbar butonlan ve sirenleri
bulunmaktadir.



Tasinmazin Degeri

Mahallen "Obakéy Triko Center” olarak anilan is Merke-
zi, genelde Triko imalati ve toptan satis yapan isyerle-
rince kullanilmaktadir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlk AS. tarafindan hazirlanan 28/12/2018 tarihli
Degerlendirme Raporu'nda gayrimenkulin toplam
pesin satis degeri icin 43.755.000.-TL+KDV kiymet tak-
dir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 364.899.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

Bagimsiz bolim sayisi 217 olan Obakéy IM toplam
25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy iM'de
dénemde doluluk orani %95,62 olarak gerceklesmistir.

Obakdy IM' den dénemde 4.089.453,58 TL (KDV haric)
kira geliri elde edilmistir.
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ANTALYA

s Merkezi

Pafta No 1 8989
Parsel No 16
Arsa Alani ©2.012 m?
Arsa Payi : Tamami
Konum

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin
yUksek oldugu, yogun yaya ve arag trafigine sahip An-
talya sehir merkezinde Recep Peker Caddesi Uzerinde,
10 kapi nolu yerde konumlu, bunyesinde yer alan 13
adet ticari Uniteden olusmaktadir.

Tasinmaz uzerinde bulundugu parselin yapilasmaya
uygun oldugu ve duz bir topografyaya sahip oldugu
tespit edilmistir. 8989 ada 16 parsel Uzerinde yer alan
Hasim iscan is Merkezi, BAAK. yapl tarzinda, batidan bi-
tisik nizam, onayli yapi ruhsatina gére 11.640 m?2 kapall
alana sahip olup, 3.bodrum kat, 2. bodrum kat, 1.bod-
rum kat, zemin kat, galeri kat ve 7 normal kat olmak
Uzere toplam 13 kat olarak proje ve insa edilmistir.

Halen 1 nolu bagimsiz bolum Kipa Alisveris Merkezi
tarafindan, 2-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 nolu bagimsiz
bolumler Final Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu
bagimsiz bélim T.Ziraat Bankasi Uckapilar subesi tara-
findan kullanilmakta olup, 13 numarall bagimsiz bélim
is merkezinin trafosu olarak kullanilmaktadir. Bagimsiz
bolimler onayli mimari projesine ve yapi kullanma izin
belgesine gore 6.496 m? kapali alana sahiptir. Barin-
dirdigr yuksek turizm potansiyeli ve zengin tarihi saye-
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sinde son yillarda Antalya nufusunda gézle gorulur bir
artis yasanmaktadir.

Turizm ve turizmle ilgili sektoérler icin bélgede ciddi
tutarliyatinmlar yapilmis ve bu sayede Antalya, kendini
gelistirerek ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde
guclendirmistir. Bu olumlu gelismeler Antalya'daki is
merkezialisveris merkezi ve alt yapi yatinmlarini bir
intiyac olarak ortaya cikarmistir.

insaat Ozellikleri

Hasim iscan is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan:
bodrum, zemin ve asma katlar) nizamda betonarme
karkas olup.dis cephe granit.driva siva e reflekte cam
giydirmelidir. is Merkezi,3 bodrumi zemin1 galeri/
asma ve 9 normal kat olmak Uzere toplam 14 katl
olarak insa edilmistir. Tesisin toplam kapali alani 11.640
m2" dir. Binanin projelendirmesi, 3 adet bodrum katinin
genel kullanimi kapali otopark olmakla birlikte, 1. Bod-
rum katta siginak, havalandirma merkezi, trafo ve jene-
ratér odalari, enerji dagitim odalari ve depo yerleri yer
almaktadir. Zemin ve asma katta, depolu ve asma katli
3 adet isyeri, 9 adet normal kat ise ofis katlari olarak
planlanmistir. Her ofis katinda mustakil WC ve cay ofisi
mahalleri bulunmaktadir. Ayrica, Hasim iscan is Merke-
zi'nde 84 arac¢ kapasiteli kapali otopark bulunmaktadir.

Is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup.
elektrik kesintilerinde kullanilmak Uzere 1 adet Teksan
marka 740kVAlLK jeneratdr mevcutturis Merkezi'nin
Schindler marka, 3 adet insan asansoru (2 adeti 10'ar
kisilik, 1 nolu bagimsiz bélumdeki 1 adedi ise 8 kisilik) ,



ile 1 adet servis asansoru (8 kisi tasima kapasiteli) mev-
cuttur. 1 adet betonarme ve 1 adet sac su deposu, her
katta seyyar yangin sondurme tupleriyangin dolap-
lari ve yangin ihbar sistemi ile gelikten mamul yangin
merdiveni vardir. Otopark girisleri elektronik uzaktan
kumanda ve demir kepenk ile kontrol altina alinmustir.

Tasinmazin Degeri

Ustlin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen
Hasimiscan is Merkezi'nin merkezi konumu, ulasim ko-
layligl, bélgenin yerli ve yabanci turizmden talep goér-
mesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap verecek
kalite ve standartta insa 6zelligi, is Merkezi'nin rantini
yUkseltmektedir. Binanin yeterli miktarda kapall oto-
park alanina sahip olmasi datercih sebebi olmaktadir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlk AS. tarafindan hazirlanan 26/12/2018 tarihli
Degerlendirme Raporu’nda gayrimenkulun toplam pe-
sin satis degeri icin 19.000.000.-TL+KDV kiymet takdir
edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 113.650.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

Bagimsiz bélim sayisi 13 olan Hasim iscan iM toplam
6.496 m? kiralanabilir alana sahiptir. Hasim iscan iM' de
dénemde doluluk orani %100 olarak gerceklesmistir.

Hasim iscan iM' den dénemde 1.493.475 TL (KDV haric)
kira geliri elde edilmistir.
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ANKARA

Kuleli Caddesi

AdaNo 5441
Parsel No 12
Arsa Alani 1391 M2
Arsa Payi : Tamami
Konum

Atakule GYO Genel Merkez Binasl; Ali Fuat Basgil Ma-
hallesi, Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya/ANKARA
Mahallesinde, TBMM, Bakanlklar, Buyukelgilikler ve
onemli is merkezlerinin de bulundugu Cankaya ilce-
si'nde yer almaktadir. Cankaya ilcesi, Ankara’nin énde
gelen 6zel sirketlerinin merkez binalarinin ve yeme-ic-
me eglence agirlikli seckin isletmelerin yer aldigi pres-
tijli bir bolgedir.

insaat Ozellikleri

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi
imarin 5441 ada 12 nolu parseli Uzerine ikili blok nizam
B.AK tarzda 4 bodrum + zemin + 3 kat + cati arali olarak
insa edilmis 3 kap!i numarali binadir. Brut 1423m?2 kulla-
nim alanli olarak insa edilmis bir yapidir. Kat mulkiyeti
tesis edilmistir.

4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Ze-
min désemeleri ddokme beton duvar ve tavan kaplama-
lari plastik boyali kapr dogramalar ahsaptir.

1 Bagimsiz B6lum Nolu 2 Katli Diikkan:
3ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yapi kul-
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lanim izin belgesine gdre) kapali alan sahiptir. Dukkan
girisi izci sokak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimli-
dir. Zemin désemeleri epoksi beton, duvar kaplamalari
saten boyall, tavan kaplamalari spot aydinlatmali plas-
tik boya, kapi dogramalari ahsap, pencere dogramalari
aluminyumdur.

2 Bagimsiz B6lim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m2 (yapi kullanim
izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Salon-ameri-
kan mutfak + yatak odasl + banyo-wc mahallerinden
olusmaktadir. Zemin ddésemeleri laminat parke duvar
kaplamalari saten boyall, tavan kaplamalari spot aydin-
latmali plastik boya, kapi dogramalari ahsap, pencere
dogramalarr aliminyumdur.

Islak zeminlerde zemin doésemeleri seramik, duvar
kaplamalarn fayans, tavan kaplamalari plastik boyali
kapi dogramalari ahsaptir.

3 Bagimsiz Bolim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m2 (yapi kullanim izin
belgesine goére) kapalli alana sahiptir. Salon-amerikan
mutfak + yatak odasi + banyo-wc olarak projelendiril-
mis olup is yeri ve ofis kullanimina amacina gére cesitli
tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir.

4 Bagimsiz Bolum Nolu Dubleks Cati Arali Konut:

1kat ve 2katta yer almaktadir. 468m?2 (yapi kullanim
izin belgesine gore) kapall alana sahiptir. 1. ve 2.katlar
salon-amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak
projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina yonelik



cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapil-
mistir. Ayrica 1kat ile 2.kati, 2.kat ile ¢cati katini baglayan
merdivenler kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin doésemeleri laminat par-
ke ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi kaplama,
duvar kaplamalari saten boyali ve ithal kagit kaplama,
tavan kaplamalari asma tavan, pencere dogramalari
aluminyumdur.

Tasinmazin Degeri

Ace Gayrimenkul Degerlendirme ve Danismanlik A.S.
tarafindan duzenlenen 10.02.2010 tarihli ekspertiz ra-
porunda 2.060.000 TL kiy ir edilen gayrimen-

kul, 22.02.2010 tarihinde 2.000.000 TL bedelle Sirketi-
miz portféyune dahil edilmistir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlik A.S. tarafindan hazirlanan 24/12/2018 tarihli De-
gerlendirme Raporu'nda gayrimenkulun toplam pesin
satis degeri icin 3.682.000.-TL+KDV, aylik toplam kira
degeri icinse 21.250,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

1 dukkan ve 3 konut icin brat 907 m? kiralanabilir alana
sahiptir. 2018 yilinda doluluk orani %100 olup, kira geliri
146.519 TL olarak gerceklesmistir.
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9 ANKARA

A. Ayranci

Ada No 5201
Parsel No ‘10
Arsa Alani 514 m?
Arsa Paul : Tamami
Konum

Gayrimenkulun acik adresi: Guven Mahallesi, Farabi
Sokak, No: 27, Cankaya / ANKARAdIr. Bolgede bilinir-
ligi yuksek olan, Cankaya Caddesi ile Ataturk Bulvari
kesisiminden, Atatlrk Bulvar istikametinde, kuzey
yonunde yaklasik 600 m. ilerlendikten sonra Cinnah
Caddesi Uzerinden sola Farabi Sokak'a donular. So6z
konusu tasinmaz bu guzergahin yaklasik 400 m. bati-
sinda yolun sol kolu Uzerinde kalmaktadir. Degerleme
konusu tasinmaz Farabi Sokak Uzerinde yer almaktadir.

S6z konusu 5201 ada 10 no'lu parsel Uzerinde yer alan
tasinmaz bolgenin énemli ulasim arterlerinden olan
Ataturk Bulvarina ve bélgenin dnemli akslarindan olan
Cinnah Caddesi'ne yakin konumda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park
Otel, Segmenler Parki, Kugulu Park,

Karum AVM, Ataturk Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve
ofis kullanimli yapilar bulunmaktadir. S6z konusu gay-
rimenkul Ataturk Bulvari'na ~410 m., Cinnah Caddesi'ne
~50 m., Segmenler Parkina ~450 m., Cankaya Bele-
diyesine ~3,50 km. ve Ankara Sehir Merkezi'ne 2,70
km. uzaklikta bulunmaktadir. Tasinmaza &zel ve toplu
tasima araclari ile ulasmak mumkundur.

ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagli bir ilce olan
Cankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag; ba-
tisinda Yenimahalle; guneyinde Goélbasi ile ¢evrilidir.
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Ankara'nin glneyinde dogu bati ydénune uzanan
yamagclarda kurulmustur. GUnumuzde ilce statlsu
tasimakla beraber Ankara’nin metropol islevlerinin
yapildigl, yerlesim ve is alanlarinin yer aldigr bir ilcedir.
Cumhurbaskanligr konutunun burada bulunmasiyla
Turkiye'nin siyasi yasaminda odak noktasl konumun-
dadrr.

insaat Ozellikleri

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda
insaa edilmis olup, Farabi Sokak Uzerinde yer almakta-
dir. Ana tasinmaz bodrum, zemin, 4 normal ve cati kati
olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir.

Ana girisi Farabi Sokak Uzerinden zemin kattan oto-
matik-aluminyum kapi araciigiyla saglanmaktayken,
ana tasinmazin 6n kisminda yer alan magaza alanina
girisde zemin katta bulunan otomatik aluminyum kapi
araciligyla saglanmaktadir. S6z konusu ana tasinmazin
onayli mimari projesine gore bodrum katinda 11 otoluk
otopark alani, kazan dairesi, su deposu; zemin katinda 1
no'lu magaza, bina girisi, asansoér alani, merdiven alani;
1, 2., 3. ve 4. normal katlarinda 2 yatak odasl, salon, bal-
kon, mutfak ve banyo alanlari hacimlerinden olusan 2,
3. 4 ve 5 no'lu konutlar, asansér ve merdiven hacimleri;
catl katta makine dairesi ve teras alanlarindan olus-
maktadir. Tasinmazlarin dosyasinda yer alan ve toplam
7 kat icin duzenlenmis onayli mimari projeye goére
ana tasinmazin zemin katinda yer alan 1 no'lu magaza
143,00 m?; 1, 2., 3. ve 4. normal katta yer alan 2, 3, 4 ve
5 no'lu bagimsiz bélumlerin her biri 191,00'er m? kapali
alana sahiptir. Bunlara ek olarak ana tasinmazin 371,00
m?2 alana sahip kapali garaj alani (11 otoluk) ve 44,88 m?
kapali alana sahip cati kati yer almaktadir. S6z konusu
tasinmaz onayl mimari projesine gére 1.459,00 m? brut
kapall alana sahiptir. S6z konusu tasinmazlarin bulun-
dugu binanin kat mulkiyetine gecmesinden dolayi, Ana



tasinmazda onayli mimari projesine gére 1 adet maga-
za ve 4 adet mesken bulunmaktadir.

Dis cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve
granittir. Binanin giris zemini mermer, bina ana giris
kapisi aluminyum olup, otomatiktir. Bina icerisinde
bulunan katlar arasi gecisi saglayan merdiven hacim-
leri mermer olup, merdiven korkuluklar paslanmaz
celiktir. Binanin garaj katinda zeminler epoksi kaplama
beton olup, duvarlar al¢ipandir. Magaza alaninin zemini
mermer, duvarlari algipan, dis dogramalar aluminyum,
ic kapisi ahsaptir. Magaza alaninda yer alacak olan
armaturler takilmistir. 1., 2., 3. ve 4. normal katindan
yer alan konutlarin zemini kismen mermer ve laminat
parke; duvarlar alcipan ve mermer; dis dogramalari
aluminyum; i¢ kapilar ahsaptir. Bu alanlarda yer alan
konutlarin oda hacimleri arasinda yer alan duvarlar
henuz insaa edilmemis olup, alan bir butundur. Ayrica
mevcutta konut alanlarinin oda hacimlerindeki zemin
désemeleri kismen mermer ve laminat parke, tavanlari
asma tavandir. Armaturler takilmistir. Binanin cati ka-
tinda zemin hacimleri mermer, tavanlari al¢ipan asma
tavan, dogramalari aluminyumdur. Ayrica binanin teras
alani seramik kaplamadir. Ana yapida iklimlendirme
sistemi mevcut olup, VRV ile 1sitma, sogutma ve hava-
landirma yapilabilmektedir. Konu tasinmazlarin iscili-
ginde kaliteli malzemeler kullanilmistir. Ayrica binanin
bodrum kati otopark alani olarak tasarlanmis olup, ka-
tin tavan alaninda mantolama uygulamasi yapilmistir.
Konu tasinmazin &én cephesine goére sag kolda yer alan,
binanin bodrum katina inisi saglayan arag inis rampasi
bulunmakta olup, rampa zemini granit kup tas kapli
durumdadir. S6z konusu tasinmaz icerisinde kullanilan
malzemeler kaliteli olup, binanin bodrum kat ile cati
katl arasi gecisi saglayan asansor bulunmaktadir.

Séz konusu parsel icerisinde cevre duzenlemesi is-
lemleri bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan alanlar
mermer ve andezit ile kapli durumdadir. Konu tasin-
mazin yakin cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel,
Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum AVM, Atatlrk
Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis kullanimli yapilar
bulunmaktadir. Konu parsel Farabi Sokak Uzerinde yer
almaktadir.

KAT ALANLARI iNSAAT ALANI
BODRUM KAT 371,00 m?
ZEMIN KAT 185,28 m?

1. NORMAL KAT 214,46 m?

2. NORMAL KAT 214,46 m?

3. NORMAL KAT 214,46 m?

4. NORMAL KAT 214,46 m?
CATI KAT! 44,88 m?
TOPLAM 1.459,00 m?

Tasinmazlarin Katlara Gore Kullanim Alanlari;

Bagimsiz Kat Yasal Duruma
Bolum No Adi Goére (m?)

1 No'lu Magaza Zemin Kat 143,00

2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 101,00

3 No'lu Mesken 2. Normal Kat 191,00

4 No'lu Mesken 3. Normal Kat 191,00

5 No'lu Mesken 4. Normal Kat 191,00
Bagimsiz Bélumlerin - 007,00

Toplam Kapali Alani

Tasinmazin Degeri

Gayrimenkulun bulundugu yerin konumu, yakin ¢evre-
si, bolge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat
sistemi, yasl, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olabilecek tum &zellikleri dikkate
alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlik A.S. tarafindan hazirlanan 24/12/2018 tarihli De-
gerlendirme Raporu'nda gayrimenkulun toplam pesin
satis degeri icin 4.675.000.-TL+KDV, aylik toplam kira
degeri icinse 24.100,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri
01.05.2015 tarihi itibariyle Kore Cumhuriyeti Buyukelgi-
ligi'ne kiraya verilen gayrimenkultin doluluk
orani %100'dur.

Dénemde 988.659,00 TL + KDV
kira geliri elde edilmistir.

ATAKULE
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ANKARA

Gaziosmanpasa

4431 Ada
38 Parsel

Ada No

14431
Parsel No 138
Arsa Alani 1184 m?
Arsa Payl : Tamami
Konum

Gaziosmanpasa Mahallesi 4431 ada 38 parsel no.lu ana
tasinmaz Uzerinde Arjantin Caddesi No: 28 /1,2,3ve 4
Cankaya / Ankara adresinde yer almaktadir.

Parsel Arjantin Caddesi'ne cephelidir. Bolgenin en
populer caddeleri Tunali Hilmi Caddesi, Nenehatun
Caddesi, Filistin Sokak ve konu tasinmazlarin yer aldigi
Arjantin Caddesidir. Ticaret ve Hizmet Sektorlerine
ait firmalar ve isletmeler Kizilay istikametinden gelen
Atat(irk Bulvari, Tunali Hilmi Caddesi, iran Caddesi, Ar-
jantin Caddesi ve Filistin Caddesi Uzerinde yer secimi
yapmakta olup bdlge gunimuzde bu dnemini devam
ettirmektedir. Bolgede elcilik binalar, oteller, isyeri ve
holding binalari, konut alanlari, magaza ve restoranlar
yer almaktadir.
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Genel Ozellikleri

4431 ada, 38 parsel Uzerinde 2 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak Uzere toplam 6 katli bina bulun-
maktadir.

Konu Bagimsiz Boliimlere Ait Alansal Dagilim Ozet
Tablosu

BAGIMSIZ BAGIMSIZ BAGIMSIZ

KATI BOLUM  BOLUM  BOLUM
NO NITELIGI BRUT
ALAN (m?)
1 No.lu
1. Normal Kat Bagimsiz Konut 100.01
BolUmM
2 No.lu
2. Normal Kat Bagimsiz Konut 04.45
Bolum
3 No.lu
3. Normal Kat Bagimsiz Konut 100,01
Bolum
4 No.lu
Zemin Kat Bagimsiz DUkkan 64,80
Bolum
TOPLAM 359,27



sat ve izinler

Ada Parsel
4431 ada, 38 parsel

MiMARIi PROJE

Tarih Alan (m2)
22.04.2015 740,15
YAPI RUHSATI
Tarih Alan (m2)
15.12.2015
01.02.2016 74015
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
Tarih Alan (m2)
03.07.2017 740,15

Tasinmazin Degeri
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi,
Arjantin Caddesi No0:28 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,38 parsel no'lu, "Arsa” vasifli, 195 m2

yuzolcumundeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asama-
sinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen
tutar 1.198.000,00 USDdIr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlik AS. tarafindan hazirlanan 24/12/2018 tarihli
Degerlendirme Raporu’nda parselin toplam pesin satis
degeri icin 3.665.000.-TL+KDV, aylik kira bedeli 18.650
TL+KDV olarak belirlenmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

Tasinmazin 1,2 ve 3 nolu bagimsiz bélumleri Sirket
merkezi olarak kullanilmakta olup, 4 no.lu bagimsiz
bolum aylik 5.000,00 TLye kiraya verilmistir.
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ANKARA

Gaziosmanpasa

4431 Ada
31 Parsel

Ada No L4431
Parsel No 31
Arsa Alani 1584 M?
Arsa Payi : Tamami
Konum

31 no'lu parsel ise 38 nolu parselin tam arkasinda,
Arjantin Caddesi'nin batisindaki ilk paralel sokak olan
Borazan Sokak'a girildiginde sag kolda yer almaktadir.

Parselin yan tarafinda otel bunmaktadir. Bu parselin
cepheli oldugu Borazan Sokak agirlikli olarak konut
yerlesim birimlerinden olusmaktadir.

Genel Ozellikleri

4431 ada, 31 parsel Uzerinde 4 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak Uzere toplam 8 katli bina bulun-
maktadir. Tapu Mudurlugu ve Cankaya Belediyesi'nde
incelenen numarataj ve mimari projesine gore soz
konusu binada 4., 3., ve 2. bodrum katlarda otopark ve
ortak kullanim alanlari yer almaktadir. 1. bodrum katta
4 no.lu bagimsiz bolum; zemin katta 5 no.lu bagimsiz
bolim; 1. normal katta 1 no.lu bagimsiz bolum; 2. nor-
mal katta 2 no.lu bagimsiz bélim ve 3. normal 3 no.lu
bagimsiz bolum yer almaktadir.

Mevcut ve yasal durumda 4431 ada, 31 parsel Uzerin-
de yer alan binanin 4. bodrum kati otopark alanlari ve
rampa, merdiven alanlari, su deposu alanlar ve 4431
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ada, 38 parsele gecis alani yer almaktadir. 3. Bodrum
katta otopark alanlari ve rampa, merdiven alanlari, su
deposu alanlari, kazan dairesi ve 4431 ada, 38 parsele
gecis alani yer almaktadir. 2. bodrum katta otopark
alanlarive rampa, merdiven alanlari, su deposu alanlari
yer almaktadir. 1. bodrum katta 4 no.lu bagimsiz bolum,
elektrik sayac odasl, merdiven alanlari ve binaya ait
ortak depo alanlar yer almaktadir. Zemin katta 5 no.lu
bagimsiz bélum, bina giris kapisi ve ho U, merdiven
alanlari yer almaktadir. 1. normal katta 1 no.lu bagimsiz
bolim ve merdiven alanlar yer almaktadir. 2. normal
katta 2 no.lu ve merdiven alanlarn bagimsiz bolum yer
almaktadir. 3. normal katta 3 no.lu bagimsiz bélum ve
merdiven alanlar yer almaktadir.

4 no.lu bagimsiz bélum onayl mimari projesine gore
85,61 m? brut alana sahip olup ebeveyn odasi, yatak
odasi, giyinme odasi, banyo ve icerisinde mutfak
nisi bulunan yasam alani yer almaktadir. S6z konusu
bagimsiz bolume ait ic duvarlar; ortak alanlar ile ba-
gimsiz bélumu ayiran duvarlar mevcutta ortlmemis
olup shell&core teslim edilecegi belirtilmistir. 5 no.lu
bagimsiz bolium onayli mimari projesine 180,15 m?
brut alana sahip olup dukkan alani ve WC alanlarindan
olusmaktadir. 1 no.lu bagimsiz b6 WM onayli mimari
projesine gore yaklasik 243,24 m2 brut alana sahip olup
mutfak, camasir odasl, 3 adet banyo, ebeveyn odasi,
yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olusmaktadir. 2 no.lu bagimsiz bolum onayli mimari
projesine goére yaklasik 242,77 m?2 brut alana sahip olup



mutfak, camasir odasl, 3 adet banyo, ebeveyn odasi, Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan  Gayrimenkul 31.12.2018 tarihi itibariyle bos olup kirala-
olusmaktadir. 3 no.lu bagimsiz bolum onayli mimari  ma calismalari devam etmektedir.

projesine gore yaklasik 246,79 m? brut alana sahip olup

mutfak, camasir odasl. 3 adet banyo, ebeveyn odasi. Ruhsat ve izinler

yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olusmaktadir.

Ada Parsel
4431 ada, 31 parsel

Konu Bagimsiz Boliimlere Ait Alansal Dagilim Ozet

Tablosu MiMARI PROJE
Tarih Alan (m2)
BAGIMSIZ BAGIMSIZ BAGIMSIZ 22.04.2015 2.806,69
KATI BOLUM BOLUM BOLUM
NO NITELIGI BRUT
ALAN (m?) YAPI RUHSATI
1 No.lu Tarih Alan (m2)
1. Normal Kat Bagimsiz Konut 243,24
7 15.12.2015
Bolum 30122015 2.806,69
2 No.lu
2.NormalKat  Bagimsiz Konut 242,77 — -
Bolum YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
3 No.lu Tarih Alan (m2)
3. Normal Kat Bagn:nsz Konut 246,79 1311.2017 2.806,69
Bolum
4 No.lu
1. Bodrum Kat  Bagimsiz Konut 85,61
Bolum
5 No.lu
Zemin Kat Bagimsiz Dukkan 180,15
Bolum
TOPLAM 998,56

Tasinmazin Degeri

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahalle-
si, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada.31 parsel no'lu, "Arsa” vasifl, 584 m2
yuzolcumundeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asama-
sinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen
tutar 1.517.000,00 USD'dr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlk AS. tarafindan hazirlanan 26/12/2018 tarihli
Degerlendirme Raporu'nda parselin toplam pesin satis
degeriicin 8.245.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri
icinse 44.400,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.
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KOCAELI

Pafta No 121
Parsel No 11713
Yizolcimii  :15.850,00 m?
Niteligi : Tarla
Konum

Tasinmaz Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Koseler Koyu, Ka-
rincalik mevkii'nde; Eski istanbul Yolu'na yakin konum-
lanmis tarladr.

Tasinmaza ulasim icin Kocaeli ili, Dilovasi ilcesine bagli
Kdseler Koylne vardiktan sonra istanbul Mermerciler
Organize Sanayi Bolgesine dogru gidilir. Mermeciler
Organize Sanayi Bolgesi sol kol Uzerinde konumlanmis
olarak gecildikten sonra eski istanbul yoluna dogru
devam edilir. Eski istanbul yoluna gelindiginde sola
Istanbul istikametine dogru donildr. Yaklasik 300 m.
ilerledikten sonra degerleme konusu tasinmaza sol
kol Uzerinde rastlanir. Degerleme konusu tasinmazin
oldugu bodlgede yolun saginda ve solunda bulunan
parsellerin yola bakan cepheleri tel cit ile cevrilidir,
Hali hazirda 1/5000 ol¢cekli nazim imar planina goére
tasinmaza ulasim icin hentz bir yol guzergahi yoktur.
Degerleme konusu tasinmaza ulasim diger parsellerin
icinden gecilerek saglanmaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde; bagli oldugu Koéseler
KoyU, Denizli ve Tavsanli Koyleri, Mermerciler Organize
Sanayi Bolgesi, Dilovasi imes Makina ihtisas Organize
Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. Tasinmazin yakin ¢cevre-
sinde Uretim, imalat ve sanayi birimleri olarak kullanilan
bircok orta ve buyuk olcekli isletme bulunmaktadir.

Tasinmazin Uzerinden TUrkiye Elektrik Kurumu'na (TEK)
ait enerji nakil hatti gecmektedir. Bu sebeple parselin

ATAKULE

2018 Faaliyet Raporu | 64

icerinde yaklasik 6.348 m2'lik alan icin TEAS ve TEK'in
daimi irtifak hakki bulunmaktadir.

Tasinmazin henuz gerceklesmemis yola terki bulun-
maktadir.

Tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapl bulunmayip Uzeri
dogal bitki értusu ile kaplidir. Bolgede

orta ve buyuk capli fabrikalar yogunluktadir. 16.12.2008
tarihli onayli 1/5000 olgekli nazim imar planina gore
tasinmaz “Gelisme Konut Alani” lejandinda kalmaktadir.
Bu baglamda parsele ait kadastral bir yol hentz belir-
lenmemis olup, parsele ulasim diger parsellerden ya-
pilmaktadir. 1/1000 olcekli uygulama imar plani hentiz
ctkmamistir. Bu plan hazirlanip uygulamaya konuldu-
gunda tasinmazin yola olan cephesi, terkleri ve cekme
mesafeleri belli olacaktir. Ayni zamanda igerisinden
gecen enerji nakil hatti sebebiyle 26.01.1989 tarih ve
361 yevmiye no ile TEK Genel Mudurlugu lehine 1948
m2'lik ve 28.07.2000 tarih ve 5073 yevmiyo no ile TEAS
lehine 4400 m2'lik daimi irtifak haklar bulunmaktadir.
Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda TEK'in gorusu
dogrultusunda uygulama yapilabilmektedir.

Tasinmazin Degeri

Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. tara-
findan duzenlenen 17.03.2011 tarihli ekspertiz raporun-
da 635.000 TL kiymet takdir edilen tasinmaz, 24.03.2011
tarininde 600.000 TL bedelle Sirketimiz portfoyune
dahil edilmistir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlk AS. tarafindan hazirlanan 24/12/2018 tarihli
Degerleme Raporu'nda gayrimenkulun toplam pesin
satis degeri 2.060.000.-TL+KDVdir.



RIVA/ISTANBUL

ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyu, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde ko-
numlanmakta olan, 1978 parsel no'lu, “Arsa” vasifll 7196 m2 yuzolcumundeki gay-
rimenkul ve 1979 parsel no'lu “Arsa” vasifli 4.044 m2 yuzélcumundeki gayrimenkul
00.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
bu iki parsel icin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD'dir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 26.12.2018
tarihinde P180390 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve
1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 10.093.000 TL belirlenmistir.
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RIVA/ISTANBUL
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istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagz! (Riva) Kéyu, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde
konumlanmakta olan, 1672 parsel no'lu, "Arsa” vasifli, 23.620 m2 yluzolcimundeki
gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan deger-
leme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD'dir. S6z konusu 1672
no'lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 olcekli istanbul Beykoz Riva (Cayagz)
Beylik Mandira Mevkii Koruma Amacli Nazim imar Planrna gére “Ticaret Alani”
icerisinde kalmaktadir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. tarafindan
25.12.2018 tarihinde P180388 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme rapo-
runda 1672 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 25.980.000,00 TL belirlenmistir.

Istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyu, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde
konumlanmakta olan, 2037 parsel no'lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yuzolcumundeki
gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim

asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S/ne hazirlatilan deger-

leme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD'dIr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 25.12.2018 tarihin-

de P180400 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 ve 2018

no'lu parsellerin ekpertiz degeri 3.340.000 TL belirlenmistir.



RIVA/ISTANBUL

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayadzi (Riva) Kéyl, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839,
1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854,
1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan "Arsa” vasifl, toplam 30.405 m2 yuzdlcumundeki gayrimenkul
03.01.2013 tarihinde 8.361.375.00 USD bedelle satin alinmistir. Aim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Da-
nismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 8.666.000,00 USD'dIr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 25.12.2018 tarihinde P180391 rapor nu-
marasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
25.650.000,00 TL belirlenmistir.

Istanbulili, Beykoz ilcesi, Cayadzi (Riva) Koy, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 2038 parsel
no'lu, "Arsa” vasifll, 1.313 m2 yuzolgumundeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00 USD(952.080,00TL)
bedelle satin alinmistir. Aim asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S/ne hazir-
latilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 352.000,00 USD'dlr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 25.12.2018 tarihinde P180400 rapor nu-
marasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 ve 2038 parselin ekpertiz degeri 3.340.000 TL belirlenmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

ATAKULE



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasi ele ahindign

Yatirim amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
calismalar

Dipnot 2 ve 6’da belirtildigi iizere, Sirket yatirim
amach gayrimenkullerini gercege uygun
degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%87’sini olusturmakta olup toplam degeri
424.770.000 TL’dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan tespit edilmekte ve Sirket
yonetiminin degerlendirmeleri sonrasinda
bilancoda tasinan deger olarak esas
alinmaktadir. Yatirnm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri, benimsenen degerleme
yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve
varsayimlara baglidir. Degerleme sonucuna
ulasabilmek icin, mevcut piyasa verileri ve
islemlerine dayanan karsilastirilabilir pazar
bilgilerine gore gayrimenkuliin ayrintili
ozellikleri dikkate alinarak degerleme
caligmalar1 yapilmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan calisma,
yatirim amach gayrimenkullerin kayith
degerinin gerek Sirket’in toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmisgtir.

o Sirket’in atamig oldugu degerleme calismasini yapan
uzman kurulus tarafindan hazirlanan degerleme
raporlar lizerinde, Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasini test ettik.

o  Degerleme calismasini yapan uzman kurulusun
yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizligini
degerlendirdik. Ayrica, icra edilen ¢alismanin
kapsami ve anlagsmanin sartlarini géz oniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

o Sirket’in degerleme calismasini yapan uzman kurulug
tarafindan hazirlanan degerleme raporlarini,
uygulanan degerleme yontemlerini ve kullanilan
varsayimlarinin uygunlugunu degerlendirdik.
Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile
karsilagtirarak bulgularimiz: Sirket’in degerleme
uzmani ile degerlendirdik.

o Degerleme raporlarinda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satig degeri gibi, tutarhiligini
gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigini degerlendirdik.

e Dipnot 2 ve 6’da yer alan yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme eksper raporlarinda yer alan
bilgilerle uyumunu inceledik.

Uygulanan prosediirler neticesinde 6nemli bir bulgumuz
olmamustir.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhglik icermeyecek sekilde hazirlanmas i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetc¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanhishk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetc¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1il Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2, TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Subat 2019
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2018 2017
VARLIKLAR
Dénen varhklar 11.922.465 27.793.218
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452
Ticari alacaklar
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 2.333.424 213.748
Diger alacaklar
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 57.567 113.548
Pesin 6denmis giderler %9a 3.963.348 166.164
Diger donen varliklar 8b 4.492.404 1.757.306
Duran varhklar 475.401.844 357.189.881
Diger alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 124.883 66.652
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 424.770.000 332.020.030
Maddi duran varliklar 7 7.768.864 6.382.352
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 365.798 122.381
Pesin 6denmis giderler 9b 13.776.760 1.875.355
Diger duran varliklar 8c 28.595.539 16.723.111
TOPLAM VARLIKLAR 487.324.309 384.983.099

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 91.734.520 9.639.689
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 4 6.235.294 4.444.615
Ticari borglar
- 1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5b 17.070.553 3.172.402
Diger borglar
- ligkili taraflara diger borglar 20 67.000.000 -
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 8d 21.795 46.971
Ertelenmis gelirler - 220.375
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 348.277 169.907
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 12.251 10.722
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler 8e 1.046.350 1.574.697
Uzun vadeli yakiamltltkler 12.239.124 12.343.938
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 6.105.961 8.824.561
Ertelenmis gelirler 79.411 6.021
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 236.596 176.812
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8f 5.817.156 3.336.544
Ozkaynaklar 383.350.665 362.999.472
Odenmis sermaye 12 154.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden Sl¢lim kayiplari (102.215) (51.918)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 7.427.280 7.427.280
Gecgmis yillar karlar 166.852.191 182.869.782
Net donem kari/(zarar1) 20.349.204 (16.017.591)
TOPLAM KAYNAKLAR 487.324.309 384.983.099

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
2018 2017
Hasilat 13 11.342.736 7.136.574
Satiglarin maliyeti (-) 13 (6.350.433) (2.869.600)
Brit kar 4.992.303 4.266.974
Genel yonetim giderleri (-) 14 (11.114.395) (6.857.434)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (2.316.642) (234.047)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) - (15.000)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 30.538.832 589.130
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (1.633.484) (15.344.937)
Esas faaliyet kari/(zarary) 20.466.614 (17.595.314)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 - 173.047
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 - (1.261)
Finansman gideri oncesi faaliyet kari/(zararr) 20.466.614 (17.423.528)
Finansal gelirler 17 4.169.612 4.317.947
Finansal giderler (-) 18 (4.287.022) (2.912.010)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Sirdarulen faaliyetler vergi gideri - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Dénem kari/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Doénem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.349.204 (16.017.591)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kar/(zarar) 19 0,00132 (0,00104)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kar - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GIDER (50.297) (7.066)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kayiplar (50.297) (7.066)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GiDER) 20.298.907 (16.024.657)
Toplam kapsaml gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.298.907 (16.024.657)

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2018 2017

A isletme faaliyetlerinden nakit akislari (21.206.256) 3.348.817
Dénem kari 20.349.204 (16.017.591)
Donem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (24.555.198) 17.863.012
Alacaklarda deger diistikliigii ile ilgili diizeltmeler 5 349.338 271.518
Yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger

kazanclart ile ilgili diizeltmeler 6 (29.387.868) 15.480.121
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 14 1.033.533 693.135
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 17,18 (791.996) (1.024.028)
Caliganlara saglanan faydalara iliskin

karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 90.524 68.277
Duran varlik satis kar1 (33.711) 79.825
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile

ilgili dizeltmeler 4.184.982 2.294.164
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: (16.919.225) 1.531.475
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 5 (2.469.014) (232.692)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki degisim (30.308.365) (5.268.043)
Tliskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 5 13.898.151 1.995.565
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliklerdeki degisim 1.960.003 1.612.987
Finansal yatirimlardaki degisim - 3.423.658
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (81.037) (28.079)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler 11 (81.037) (28.079)
B Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (65.991.853) (9.962.429)
Maddi duran varlik alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislari 7 (2.339.856) (1.594.994)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri 33.711 489.992
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislari (323.606) -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislari 6 (63.362.102) (78.857.427)
Sermaye arttirimi sebebiyle olusan nakit girisleri - 70.000.000
C Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 62.731.379 3.093.971
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 52.286 -
Diger finansal bor¢lanmalardan nakit girisleri 5.993.834 8.332.403
Diger finansal bor¢ ddemelerinden nakit ¢ikiglar (11.106.737) (6.262.461)
Miskili taraflardan alinan diger borglardaki artis 67.000.000 -
Alman faizler 17 1.353.917 1.042.559
Odenen faizler 18 (561.921) (18.530)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 (24.466.730) (3.519.641)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 25.542.452 29.062.093
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kayd ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletigim araglari asagida agiklanmigtir.

Merkez Adresi : Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No:28
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yil : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1 : 156707

Vergi Dairesi : Kavaklidere V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks 103124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmustir.

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
fsmail Tarman * 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

(*)  Sirket’in 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye igindeki pay1 %81,69’dur. 11 Ekim 2018 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul Toplantis1 hazirun cetveline gore de Ismail Tarman’in sermaye igindeki pay1 degismemis ve %81,69
olmustur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yo6netim Kurulu Uyeleri"nin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gormektedir.

Rapor dénemi iginde Sirket’in ortalama personel sayis1 25°tir (31 Aralik 2017: 21).

Finansal tablolarin onaylanmasi

1 Ocak-31 Aralik 2018 hesap donemine ait finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 27 Subat 2019
tarihinde onaylanmistir. Finansal tablolar, Genel Kurul’da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlarn

Tlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayrmlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagh gayrimenkuller diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

flisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2015
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).

2.1.2 Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandiriimaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 bilangosunda “Diger maddi olmayan duran varliklar” hesabi igerisinde
gosterilen, 611.308 TL tutarindaki yatirnm amacgh gayrimenkuller “Yatirim amagli gayrimenkuller”
hesabina siniflandirilmastir.

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmigtir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yabana Para Cevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve bakiyeler

Yabanci para ile yapilan iglemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine ¢evrilir. Bu iglemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin yilsonu déviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Tiirkye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alian muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

a. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

a) TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayn1 zamanda su anda
kullanilmakta olan, ger¢eklesen deger diisiikligii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir. Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

b)  TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilir olmasini
saglamayr amaclamistir. Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

C) TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Bu degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayict 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.
Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

a.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamu):

TMS 40, “Yatirnm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler”; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim
amaclh gayrimenkullerin siniflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacgli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirnm amagli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin  yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2, “Hisse bazh 6demeler” standardindaki degisiklikler”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin 6l¢giim esaslarint ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini a¢iklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda
bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen Ozkaynaga dayaliymigcasina islem gormesini gerektirmektedir. Degisikliklerin, Sirket
mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldirilmistir.

. TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden olgiilmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ddemeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir iglemlerin bir parcasi olarak
yapilan ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlannmug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akiglar ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin TMS 39°dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.
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b.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler: (Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama iglemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna OngOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirli (sdzlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1 kontrol
etme hakkini igeriyorsa o s6zlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacag1 ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden Olger.

TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar”; miisterek kontrolii saglayan igletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6l¢gmez.

TMS 12 “Gelir Vergileri”; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”; bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir
hale gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.
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b.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

TMS 19, “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmast;
. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcast olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamig olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i)  6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
iiil)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasimin gelecek dénemlerde Sirket’in
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi beklenmektedir

24

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil finansal
tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikast degisikligi ve ©Onemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

11
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2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar (Devami)
TFRS 9, “Finansal araclar” standardina ilk gecis

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlart modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmig bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarmin hesaplamasinda, gecmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, 6nemli bir finansman bileseni icermeyen, ticari alacaklarmin deger
distikliigii hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi’nda yer alan “basitlestirilmis yaklasim™ uygulamay1
tercih etmigtir. TFRS 9, “Finansal Araglar” standardina ilk gegis kapsaminda sirket i¢in 6nemli bir etki
olmadigindan finansal tablolarinda bu standarda iliskin diizenleme gerekmemektedir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklasim” kapsaminda, ticari alacaklarim TFRS 9 Standardi’nda
diizenlendigi {izere gecerli sebepler ile deger diisiikliigiine ugramadiginin kabul edildigi durumlarda,
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan
Olcmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin 6l¢iimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

TMS 39’a gore TFRS 9’a gore

Finansal varhklar onceki simiflandirma yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Finansal yatirimlar Vadeye kadar elde tutulacak Gergege uygun deger farki
finansal yatirimlar kar/zarara yansitilan

TMS 39’a gore TFRS 9’ gbre

Finansal yukimlulukler onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Borg¢lanmalar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borglar ftfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardina ilk gecis

Sirket, “TMS 18 Hasilat” standardinin yerini alan “TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardin1 1 Ocak 2018 tarihinden baslayarak uygulamistir. Bu kapsamda standardin ilk defa
uygulanmasinin geriye doniik bir etkisi olmadigindan, finansal tablolarindan herhangi bir kiimiilatif etki
yontemi diizeltmesi muhasebelestirmemistir.

12
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2.5 Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlgiilecegine ve
dipnot gosterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri igermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin
yerine gegecektir. Bu standart, kiracilar igin, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira siiresinin 12
aydan kisa olmasi durumlar1 haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi dnermektedir. Kiraya verenler,
kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamas1 olarak siniflamaya
devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17’deki hiikiimlere énemli degisiklikler
getirmemektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
So6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yikiimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yikiimliiliiklerini zamana yayil1 olarak
yerine getirirse, soz konusu edim yikimliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliligiini yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectik¢e) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devam)

Sirket s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacaginm
ongormesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina
sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirlerini azaltacak sekilde

kaydedilir.
Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6énemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde Olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satisin
gerceklestirdigi projelere iligskin sézlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettl ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bi¢cimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alimir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amacli insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
distilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri agagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar S5yl
Ddéseme ve demirbaglar 3-10 y1l

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri oran1 saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangi¢
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugilinkii degerinden diigiikk olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliiglindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir
ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira déonemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
distikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gbozden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
(3-5 y1l) itfa edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigi
testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig:
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 agmas1 durumunda deger diigiikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiikk olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tamimlanabilir nakit
akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
distikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi
iptali icin gozden gegirilir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin almmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde kapsamli gelir tablosuna

kaydedilmektedir.
Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagtyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

CEINT

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siiflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Finansal Araclar (Devam)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iirlinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak smiflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikliigii tutart digiilerek kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle
gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diigiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz
ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutart haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin ger¢ege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.
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Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diisiikliigl diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olaym
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarmin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitliin
finansal varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger disiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger diigiikliigliniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal Yukumlultkler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ylikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe

politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarim
da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:
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Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklarr.

Yurtdig1 faaliyetindeki net yatirimin bir parg¢asini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir ylikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gerceklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢ceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler (Not 6).
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Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi ve Hasim Iscan Is Merkezi kira
getirisi elde etme amagli, Farabi Sokak’taki bina, Borazan Sokak’taki bina, Kuleli Caddesi’ndeki bina
ve Arjantin Caddesi 28 No’lu binanin bir boliimii kira getirisi elde etme amagli, Beykoz Riva’da,
Miihye’de, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa ise kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde
tutuldugu i¢in, bilango tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller olarak gosterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olugtuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler. Yatirim amagh gayrimenkuliin
kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artig kar
veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amacgh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ig
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla
Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in iist diizey
yoneticileri olarak tanimlanmigtir.

Sirket’in {ist diizey yoneticileri faaliyet sonuglarini portféyde yer alan gayrimenkuller bazinda kontrol
edip sonuglari analiz ettifinden, mevcut olan gayrimenkullerin her biri bir faaliyet boliimii olarak
tanimlanabilir. Ote yandan, her bir gayrimenkulden elde edilen gelir ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalar ve kiracilara yansitilan ortak giderler yasal kayitlarda ayr1 ayri yer almakla birlikte, miisteri
portfoyiiniin ve Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu gbz Oniinde
bulunduruldugunda, TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri’ndeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek
bir raporlanabilecek faaliyet bolimi bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
boliimlerine gore raporlanmamustir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklif1 statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletmeciligi
kazanglar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliliig, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar ozkaynaklar tablosuna
yansitiimigtir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢gimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettuler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler ilizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin agiklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger dlciimii

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar1” listesi igerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari(Devami)

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun deger élciimii(Devamu)

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 1.641
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilastirma yontemi 2.925
Kuleli Caddesi No:5 Emsal kargilagtirma yontemi 4.060
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal karsilastirma yontemi 130
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilastirma yontemi 5.154
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal kargilagtirma yontemi 898
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 898
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal kargilagtirma yontemi 1.100
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 888
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal karsilastirma yontemi 888
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal kargilagtirma yontemi 844
Mihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 352
Mdhye parsel 4 Emsal kargilagtirma yontemi 800
Atakule AVM Projesi Gelir yontemi 18.004
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi Emsal kargilagtirma yontemi 8.257

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflandirilan
taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmigtir.

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilastirma yontemi 1.491
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal kargilagtirma yontemi 2.776
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilastirma yontemi 3.870
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal kargilagtirma yontemi 120
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilastirma yontemi 4.939
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal kargilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal kargilagtirma yontemi 1.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal kargilagtirma yontemi 820
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilastirma yontemi 806
Mihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 499
Mdhye parsel 4 Emsal kargilagtirma yontemi 900
Atakule AVM Projesi Maliyet yontemi 12.367
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi (*) Emsal kargilagtirma yontemi 8.282

*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Borazan Sokak Konut-Ofis projesinin ingaatinin tamamlanmig olmasi
sebebiyle, emsal karsilastirma yonetime gore degerlemeye tabi tutulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Portfoy sinirlamalarina uyum

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl1 dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarlhlnde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ercevesinde hazirlanmistir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmisgtir.

2018 2017

Kasa 4,591 4.249
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 11.012 246.471

Vadeli mevduatlar - 22.091.933

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 1.060.119 3.199.799

1.075.722 25.542.452

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilim
asagidaki gibidir:

2018 2017

Para cinsi
Avro 466 35.248
ABD Dolari 1.022 209.271
TL 9.524 1.952
11.012 246.471

31 Aralik 2018 itibariyla bankalarda vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Avro:2.168.651,
ABD Dolari: 794.622, TL: 19.128.660’dur).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 22°de agiklanmistir.

NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR

2018 2017
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari
Finansal kiralama yukiamlalikleri 6.235.294 4.444.615
Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlari 6.235.294 4.444.615
Uzun vadeli borglanmalar
Finansal kiralama yukumlilukleri 6.105.961 8.824.561
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6.105.961 8.824.561

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri bes
yildan azdir.
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NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

2018 2017
1 yila kadar 6.660.744 4.985.658
1yil-5yl 6.281.011 9.274.388
Finansal kiralama yuktmlalikleri finansman gideri (600.500) (990.870)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 12.341.255 13.269.176

Finansal kiralama yiikimliiliiklerinin 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla faiz oranlar
asagidaki gibidir:

2018 2017

Avro %4,40 %4,31
Finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degeri asagidaki gibidir:

2018 2017

1 yila kadar 6.235.294 4.444.615

1yil-5wyl 6.105.961 8.824.561

12.341.255 13.269.176

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Defter degeri Gercege uygun deger
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Finansal kiralama
yukumlultkleri 12.341.255 13.269.176 12.943.789 14.317.252
12.341.255 13.269.176 12.943.789 14.317.252

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiikiimiiliiklerinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2018 2017
Doénem basi - 1 Ocak 13.269.176 8.147.908
Alman yeni finansal borglar 5.947.254 8.332.403
Anapara 6demeleri (11.106.737) (5.555.358)
Faiz tahakkuku degisimi 46.580 50.059
Kur farklari degisimi 4.184.982 2.294.164
Doénem sonu - 31 Arahk 12.341.255 13.269.176
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NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari alacaklar:

Bilanco tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

2018 2017

Ticari alacaklar 3.630.987 1.437.913
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.297.563) (1.224.165)
2.333.424 213.748

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi ge¢mis olup, 1.297.563 TL
(31 Aralik 2017: 1.224.165 TL) tutarindaki kismu i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli

alacaklarin tamami ekonomik sikintiya diigen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu

firmalara ulasilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
1 Ocak itibaryla 1.224.165 1.272.374
Tahsilatlar (275.940) (319.727)
Dodnem gideri 349.338 271.518
31 Aralik itibaryla 1.297.563 1.224.165
b)  Ticari borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

2018 2017
Ticari borglar 17.070.553 3.172.402

17.070.553 3.172.402

Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir boliimii Atakule AVM ingaatinin dis cephe, ince yapi isleri, cevre
diizenlemesi, mobilya ve dekorasyon ile elektrik ve mekanik taahhiit kesin hakedis 6demelerinden

kaynaklanan ticari bor¢lardan olugmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2018 2017
1 Ocak 332.020.030 270.635.470
flaveler 63.362.102 78.857.427
Transferler - (2.604.054)
Makul deger degisikliginden
kaynaklanan kazang/(kayip) (Not 15) 29.387.868 (14.868.813)
31 Arahk 424.770.000 332.020.030

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihindeki yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Kalme Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Yatirim amacglh gayrimenkullerden 31 Aralik 2018 tarihinde biten donem igerisinde 9.039.376 TL kira
geliri elde edilmistir (2017: 5.568.323 TL). S6z konusu yatirim amagl gayrimenkullere iligkin donem
igerisinde kiracilara yansitilmayan 1.933.842 TL isletme giderine katlanilmigtir (2017: 75.633 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
2018 2017
a)  Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger cesitli alacaklar 57.567 101.568
Verilen depozito ve teminatlar - 11.980

57.567 113.548

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla diger gesitli alacaklar hesabimin bakiyesi personelden olan sigorta
alacaklarindan olugmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 124.883 66.652

124.883 66.652

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olugmaktadir.

b)  Diger donen varliklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 4.490.009 1.624.085
Diger 2.395 133.221
4.492.404 1.757.306

c) Diger duran varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 28.595.539 16.723.111

28.595.539 16.723.111

d)  Diger bor¢lar

Kisa vadeli diger borc¢lar
Diger ¢esitli borglar 21.795 46.971

21.795 46.971

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diger gesitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi karti1 bor¢lar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugsmaktadir.

e) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 915.031 1.485.987
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 131.319 88.710
1.046.350 1.574.697

f) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alman depozito ve teminatlar 5.817.156 3.336.544

5.817.156 3.336.544

Atakule AVM binasi ingaat1 icin taseron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira
depozitolar1 ve teminatlarindan olugmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GiDERLER

2018 2017
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler (*) 3.963.348 166.164
3.963.348 166.164

b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Gelecek yillara ait %iderler(*) 13.748.760 1.727
Verilen avanslar (**) 28.000 1.873.628
13.776.760 1.875.355

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarma dekorasyon i¢in verilen
tutarlardan olugsmaktadir.

(**) 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Sirket tarafindan Atakule AVM ingaat1 i¢in taseron firmalara verilen
avanslardan olusmaktadir.

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

2018 2017

a) Diger kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 12.251 10.722
12.251 10.722

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligkin tablolar agagidaki gibidir:

2018 2017

Alman teminatlar (*) 14.676.248 20.861.157
Alman Ipotekler 10.000 10.000
14.686.248 20.871.157

2018 2017

iirket tarafindan verilen TRI'ler
. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutar1 (**) 405.000 233.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 - -

Toplam 405.000 233.000

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla alinan teminatlarin 11.145.985 TL’lik (2017: 17.088.652) kismi Sirket’in
Atakule Avm yenileme projesi kapsaminda elektrik ve mekanik tesisat, dis cephe, asansor ve yiiriiyen
merdiven, ince yapi isleri, led ekran ve kule aydinlatma hizmetleri igin verilen avanslara istinaden alinmig
banka teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
%0,0012°dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmig temyiz asamasinda olan iki adet dava, Sirket
aleyhine ag¢ilmis olan dordii temyiz asamasinda olan dokuz adet dava bulunmaktadir. Avukattan alinan
goriis dogrultusunda, devam eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir kayip yaratmayacagi bilgisi
almmustir,

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

2018 2017
Kullanilmayan izin yiikiimliligi 348.277 169.907
348.277 169.907

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayn iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar i¢in
58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati
6demekle mukelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal caligmasi yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2018 2017
iskonto orani %4,57 %¢4,69
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran %91,68 %93,14

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Béylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig reel oran olacaktir. Sirket’in kidem
tazminat1 ylikimliiligi, kidem tazminati1 tavani alt1 aylik donemlerde yeniden belirlendigi i¢in 1 Ocak
2019 tarihinden itibaren gecerli olan 6.017,60 TL (1 Ocak 2018: 5.001,76 TL) uzerinden
hesaplanmaktadir.

2018 2017
1 Ocak 176.812 129.548
Yil i¢indeki artig 56.218 48.828
Odenen kidem tazminat (81.037) (28.079)
Faiz maliyeti 34.306 19.449
Aktiieryal kayip 50.297 7.066
31 Aralik 236.596 176.812
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2018 31 Arahik 2017
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
fsmail Tarman 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

Sirket’in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL dir.

Sirket’in 11 Ekim 2018 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile tavan 300.000.000 TL ye yiikseltilmis
olup, 15 Ekim 2018 tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 9683 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469’ncu sayfasinda ilan olunmustur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Y6netim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan ayrilan kisitlanms yedekler
2018 2017

Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
6denmis sermayenin %?20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarari”’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gecmig yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statii
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktaydi. Tim &zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.
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NOT 12 - 0ZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrnlan kisitlanms yedekler (Devami)

1 Ocak 2008 itibartyla yiiriirliige giren Seri: XI, No:29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari lizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis yillar kar/zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 cercevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goéren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagiimmin Kurul’un Seri: IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig
olan kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

NOT 13 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

2018 2017
Hasilat
Kira gelirleri 9.052.226 5.741.249
Ortak alan katilim payi gelirleri 2.290.510 1.395.325
11.342.736 7.136.574
Satilan hizmet maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri(*) 2.602.663 -
Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri (**) 1.464.884 1.262.824
Vergi resim ve harclar 846.969 688.741
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 729.315 391.399
Personel iicret ve giderleri 484.955 328.435
Hagim Iscan ortak alan giderleri 221.647 198.201
6.350.433 2.869.600

(*)  Atakule AVM ortak alan giderleri agirlikli olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler i¢in katlanilan giderlerden
olusmaktadir.

(**)  Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri agirlikli olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler i¢in katlanilan
giderlerden olugmaktadir.
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NOT 14 - GENEL YONETIM GiDERLERI

2018 2017

Personel ucret giderleri 4.673.800 4.337.049
Kurulus ve orgiitlenme giderleri 2.394.138 -
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.033.533 693.135
Avukatlik ve danigmanlik giderleri 921.530 297.797
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 847.044 628.326
Kira giderleri 789.857 355.318
Vergi resim ve harclar 257.094 422.364
Seyahat giderleri 131.732 102.156
Diger 65.667 21.289
11.114.395 6.857.434

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2018 2017
Yatirim amaglh gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) 29.387.868 -
Kur fark gelirleri 544.909 55
Konusu kalmayan kargiliklar (Not 5) 275.940 319.727
Diger 330.115 269.348

30.538.832 589.130
Esas faaliyetlerden diger giderler 2018 2017
Kambiyo zararlar (1.129.215) (76.804)
Karsilik giderleri (504.269) (399.320)
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger azalisi (Not 6) - (14.868.813)

(1.633.484) (15.344.937)

NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

2018 2017

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Hazine bonosu deger artist - 173.047
- 173.047
2018 2017

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri - (1.261)
- (1.261)
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NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2018 2017
Kambiyo karlari 2.815.695 3.275.388
Faiz gelirleri 1.106.434 850.444
Fon gelirleri 247.483 192.115
4.169.612 4.317.947

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2018 2017
Kambiyo zarari 3.725.101 2.894.742
Faiz giderleri 561.921 17.268
4.287.022 2.912.010

NOT 19 - HISSE BASINA KAZANC/(KAYIP)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar i¢in Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim
hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

2018 2017

Tedavildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 15.400.000.000 15.400.000.000
Net donem kari/(zarar1) 20.349.204 (16.017.591)
0,00132 (0,00104)

NOT 20 - iILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.
a) Mliskili taraflara diger borglar
2018 2017

Ismail Tarman (*) 67.000.000 -

(*)  Sirket’e hakim ortak olan Ismail Tarman’dan % 50 bedelli sermaye artirimina istinaden 67.000.000 TL
sermaye avansi alinmistir. S6z konusu borca herhangi bir faiz tahakkuk ettirilmemis olup 24 Ocak 2019
tarihli SPK izahnamesi ile sermayeye ilave edilmistir (Not 24).
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NOT 20 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)
b)  Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2018 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 2.122.571 1.938.401

(*)  Sirket’in Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklif1 statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletmeciligi
kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a)  Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy c¢esitlemesiyle yatirim riskini en diigsiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlilifini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarin
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliikk/yatirilan sermaye oram asagidaki
gibidir:

2018 2017
Toplam ytkumlulikler 103.376.520 21.626.186
Hazir degerler (1.075.722) (25.542.452)
Net yukamlalik 102.300.798 (3.916.266)
Ozkaynaklar 383.350.665 362.999.472
Toplam sermaye 154.000.000 154.000.000
Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani %27 (%1)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablolar1 asagida
gosterilmistir:

31 Aralik 2018 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 2.156.669 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 176.755 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi {lizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 2.333.424 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kisnm 607.106 -

31 Aralik 2017

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 166.641 -
Vadesi {izerinden 1-3 ay ge¢mis 44.204 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 2.903 -
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢gmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 213.748 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismm 159.058 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamin
saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devamm)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagiliminm
gostermektedir. Turev olmayan finansal yukimlulikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2018
Sozlesme

Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras1 ve Uzeri

Finansal yikumlalikler

(Turev olmayan):
Finansal borglar 12.341.255 12.895.200 1.593.170  4.779.547 6.522.483 -
Ticari borglar 17.070.553 17.070.553 16.054.861  1.015.692 - -
Diger borglar 73.885.301 73.885.301 68.004.089 17.843 5.863.369 -
103.297.109 103.851.054  85.652.120 5.813.082  12.385.852 -
31 Aralik 2017
Sozlesme

Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve Uzeri

Finansal yakumlultkler

(Turev olmayan):

Finansal borglar 13.269.176 14.209.985 976.703  3.573.666 9.659.616 -
Ticari borglar 3.172.402 3.172.402 3.061.919 110.483 - -
Diger borglar 4.958.212 4.958.212 1.560.285 17.923 3.380.004 -
21.399.790 22.340.599 5.598.907 3.702.072  13.039.620 -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
Ol¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2018 yilinin ilk
alt1 ayinda ve 2017 yilinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

ABD TL
31 Aralik 2018 Avro Dolar1 karsih@
Dénen varhiklar 7 194 1.487
Parasal finansal varliklar 77 194 1.487
Toplam varhiklar 77 194 1.487
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.600.105) (234.991) (10.881.695)
Finansal yukumlalukler (1.034.389) - (6.235.294)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (565.716) (234.991) (4.646.401)
Uzun vadeli yaktumlalukler (1.012.933) - (6.105.961)
Finansal yukumlalukler (1.012.933) - (6.105.961)
Toplam yukumlulukler (2.613.038) (234.991) (16.987.656)
Net bilango pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)
Net yabanci para varhk/
(yukimlultk) pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)
ABD TL
31 Arahik 2017 Avro Dolan karsihig
Donen varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Parasal finansal varliklar 487.806 265.481 3.204.058
Toplam varhiklar 487.806 265.481 3.204.058
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.142.238) (197.546) (5.902.897)
Finansal yikumlalukler (984.302) - (4.444.615)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (157.936) (197.546) (1.458.282)
Uzun vadeli yaktumliltkler (1.954.282) - (8.824.561)
Finansal yikimlulukler (1.954.282) - (8.824.561)
Toplam yukumlulukler (3.096.520) (197.546) (14.727.458)
Net bilango pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)
Net yabanci para varhk/
(yukimlulik) pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

5,2609 = 1 ABD Dolari, 6,0280 = 1 Avro.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

3,7719 TL =1 ABD Dolari, 4,5155 TL= 1 Avro.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %20’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahik 2018 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliliiga (247.048) 247.048 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (247.048) 247.048 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliligi (3.150.185) 3.150.185 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (3.150.185) 3.150.185 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliliiga 25.624 (25.624) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 25.624 (25.624) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliligi (1.177.965) 1.177.965 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (1.177.965) 1.177.965 - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklari iizerinde
meydana getirebilecegi deger diislisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarli yiikiimliligi
bulunmamaktadir.

46



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)
Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri
Gercege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis

nakit benzerleri

dahil

31 Arahk 2018

yansitilan finansal
varhklar

degerinden gosterilen
finansal viikiimliiliikler

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 1.075.722 - - 3
Ticari alacaklar 2.333.424 - - 5
Yatirim amagh gayrimenkuller - 424.770.000 - 6
Finansal yakumlaltkler
Finansal borglar - - 12.341.255 4
Ticari borglar - - 17.070.553 5
Gercege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen
31 Arahk 2017 dahil) varliklar __ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 - - 3
Ticari alacaklar 213.748 - - 5
Finansal yakumlaltkler
Finansal borglar - - 13.269.176 4
Ticari borglar - - 3.172.402 5
Yatirim amacglh gayrimenkuller - 332.020.030 - 6

Yatirim amacli gayrimenkuller

Sirket finansal tablolarda gercege uygun degeri ile 6lgiilen yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Gergege uygun degeri emsal karsilagtirma yontemiyle hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degeri %10 oraninda artig/azalis olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi kar
42.477.000 TL fazla, 42.477.000 TL az (31 Aralik 2017: 33.202.003 TL fazla, 33.202.003 TL az)
olacakt.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal araglarin siniflar ve gercege uygun degerleri (Devami)

Yatirim amacl gayrimenkuller (Devami)

CERCEVESINDEKI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla emsal karsilastirma yontemiyle yatirirm amagh

gayrimenkullerin duyarlilik analizi asagidaki gibidir;

Gergege uygun Gergege ugun

Emsal Duyarhlik deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Aralik 2018 m? bedeli analizi kar etkisi zarar etKisi
Obakdy Is Merkezi 1.641 %10 4.375.500 (4.375.500)
Hagim Iscan Is Merkezi 2.925 %10 1.900.000 (1.900.000)
Kuleli Caddesi No:5 4.060 %10 368.200 (368.200)
Kocaeli Dilovasi Arsasi 130 %10 206.000 (206.000)
Farabi Sok. No:27 5.154 %10 467.500 (467.500)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 898 %10 646.168 (646.168)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 898 %10 363.132 (363.132)
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 1.100 %10 2.598.000 (2.598.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 888 %10 217.459 (217.459)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 888 %10 116.541 (116.541)
Beykoz Riva 25 adet arsa 844 %10 2.565.000 (2.565.000)
Mdhye parsel 1 352 %10 37.000 (37.000)
Mihye parsel 4 800 %10 791.000 (791.000)
Atakule AVM Projesi 18.004 %10 27.000.000 (27.000.000)
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 8.257 %10 824.500 (824.500)
Gercege uygun Gercege ugun

Emsal Duyarhlik deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Aralik 2017 m? bedeli analizi kar etkisi zarar etKisi
Obakdy Is Merkezi 1.491 %10 3.963.000 (3.963.000)
Hasim Iscan Is Merkezi 2.776 %10 1.803.000 (1.803.000)
Kuleli Caddesi No:5 3.870 %10 351.000 (351.000)
Kocaeli Dilovasi Arsasi 120 %10 190.000 (190.000)
Farabi Sok. No:27 4.939 %10 448.000 (448.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 842 %10 606.200 (606.200)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 842 %10 340.672 (340.672)
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 1.000 %10 2.362.000 (2.362.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 842 %10 206.391 (206.391)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 820 %10 110.609 (110.609)
Beykoz Riva 25 adet arsa 806 %10 2.443.500 (2.443.500)
Mihye parsel 1 499 %10 52.500 (52.500)
Muhye parsel 4 900 %10 890.000 (890.000)
Atakule AVM Projesi 12.367 %10 18.608.131 (18.608.131)
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 8.282 %10 827.000 (827.000)
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devami)

Gergege uygun deger olciimleri

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simflamalari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2018

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller - 424.770.000 -
Toplam - 424.770.000 -
31 Aralk 2017

Finansal varhiklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller - 332.020.030 -
Toplam - 332.020.030 -

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*)  Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini igermektedir.

(**)  Gergege uygun deger tiirev islemler i¢in gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayli olarak fiyatlardan elde
edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gergeklestirilen tiirev islemlerini
icermektedir.

(***) Makul degerler gézlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmustir.

NOT 24- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Atakule GYO Esas Sozlesmesi'nin 7’nci maddesine istinaden, 154.000.000 Tirk Lirasi olan 6denmis
sermayenin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak 231.000.000 Ttirk
Lirasi'na ¢ikarilmasina iliskin Yo6netim Kurulunun 18 Ekim 2018 tarih ve 856/1090 sayili karari
¢ercevesinde hazirlanan izahname SPK tarafindan 24 Ocak 2019 tarih 12233903 - 340.05.05-E.1146
sayili yazi ekinde onaylanmis olup, riigchan hakki pazarinda 30 Ocak 2019 ile 13 Subat 2019 tarihleri
arasinda iglem gdrmiistiir. Sermaye artirimi sonucunda B grubu hisse senetlerinin kullanilmayan kismi
18 Subat 2019 ve 19 Subat 2019 tarihlerinde Birincil piyasada satisa arz edilerek sermaye artirim siireci
tamamlanmustir.

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1li “Gayrlmenkul Yatirim Ortakliklarma liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalaria iligkin bilgiler, 31 Aralik 2018
ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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ATAKULE GAYRiMIvENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

@ Arjantin Caddesi No:28
Cankaya/ANKARA
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