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SAYIN HISSEDARLARIMIZ,

2014 yih

secimlerin yasandigi,

Turkiye Ekonomisi igin, siyaset alaninda

Onemli oranda degisen faiz
oranlarinin goriildiigy, tiketici cephesinde diisen giiven
endeksinin gozlendigi, sinirlarimiz boyuca devam eden
savas halinin yasandig: zorlu bir yil olmus ve sonucta

ekonomik biiylimede yavaslama meydana gelmistir.

Ukrayna ve Rusya arasindaki gerginlik ve bu gerilimi
izleyen ABD ve AB'nin Rusya yaptirimlari, Ortadogunun
karisik siyasi tablosu Kkiiresel piyasalarin yonlendirici
unsurlarindan olmustur. Diger yandan, Fed'in varlik alim
programini sonlandirmasinin ardindan gelismekte olan
tilkelere yonelik sermaye hareketlerindeki dalgalanma,

tiim {ilke ekonomileri farkl seviyelerde etkilemisgtir.
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Bu siiregte hiz1 kesilse de bliyiime trendini siirdiirmeyi
basaran Tiirkiye ekonomisi, para politikasi ve hiikiimetin
kat
ekonomideki

mali disiplin yaklasimi sonucunda, Kiiresel

yavaslamaya ragmen gergeklestirdigi
biiyime rakami ile 2014 yilinda da dikkat cekmeye devam

etmistir.

Gayrimenkul sektoriiniin talep tarafini inceledigimizde
ise, miitekabiliyet yasasi kapsaminda yabanci yatirimci
sayisinin arttigi ve Kkentsel doniisim projelerindeki
artisin performansa olumlu etkiler sagladig: gorilmistiir.
Arz tarafinda ise modern ve kaliteli projelerin iiretilmesi
biiylimeyi destekleyen temel 6gelerden biri olmustur.
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TURKIYE'NIN LIDER VE GUVENILIR GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI OLMAYA DEVAM EDECEGIZ.

Ozgiin ve istikrarli is modeliyle sektdrde siirdiiriilebilir bir
basar sergileyen Atakule GYO, 2014 yilinda da kar getiren
projelere odaklanarak biiyiimeye ve karli bir performans
siirdiirmeye devam etmistir.

Yiksek karlilik ilkesiyle ve hissedarlarn igin yarattig:
degeri strekli artirmak hedefi dogrultusunda faaliyet
gosteren Atakule GYO, nitelikli projeleri hayata gecirerek
dengeli portfoy yapisiyla diizenli gelir akisini saglamaya
odaklanmistir.

Sermaye piyasalarinin derinlesmesi bakimindan daha
uygun kosullar1 getirecegine inandigimiz oniimiizdeki
donemde sirketimiz, sektoriindeki giigli konumuyla

sliphesiz ¢ok daha aktif roller ve gorevler iistlenecektir.

2015 yilinda siirdiirdiigii projeleri ile istikrarl biiylimesini
devam ettirme kararliliginda olan Sirketimizin, vizyonu
ve ongoriisii ile fark yaratan profesyonel kadromuzun
Onemli basarilara ulasacagina inaniyorum. Bu 0ngoriiyle
desteklerini esirgemeyen hissedarlarimiza ve tiim
ekibimize en igten tesekkiirlerimi iletiyorum.

Saygilarimla,

ismail TARMAN

Yonetim Kurulu Bagkani
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ATAKULE 5
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tarih . 18 02. 200§

Toplant1 Yeri : Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.
Toplanti No s 0%

Karar No : 289

Toplantiya Katilanlar : Ismail TARMAN, Mehmet TARMAN,

Murat TARMAN, Mustafa TARMAN,
Faik Fergiin OZBAL, Efe TARMAN, Talip CANKIRI
Giindem : 2014 y1li Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu hk.

Karar : Tirk Ticaret Kanunu ve Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
hazirlanan ve onaylanan 2014 Mali Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun Genel
Kurul’da ortaklarin inceleme ve degerlendirmelering sunulmasina,

Oybirligi ile\karar verjlaistir.

Yoneti skam
Ismail TARMAN

Bagkan Vekili Yonetim Kuruly Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet TARM Mustata TARMAN

Yénetim Kurydu Uyesi Yogetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu 3]
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Yonetim Kurulu’na

1.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun BDS’ler Cercevesinde
Denetimine fliskin Rapor

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin tarihinde sona eren hesap donemine iligkin yillik
faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514{incii maddesi ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) I1-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmeca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarh
olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasim saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, Sirket’in faalivet raporuna yonelik olarak TTK'nin 397'nci maddesi ve Teblig
cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirketin 13 Subat 2015 tarihli bagimsiz denet¢i raporuna konu olan finansal tablolariyla
tutarh olup olmadig ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’mmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim
ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarh olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir,

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kanit1 elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz denetginin mesleki
muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, gortigtimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Besiktag 34357 istanbul-Turkey
wwiw.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Goriis

4. Goriiglimiize gore yonetim kurulunun yilhik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler, tiim
onemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarhdir ve gercegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402'nci maddesinin iigiincii fikrasi uyarinca; BDS 570
“Isletmenin Siirekliligi” cercevesinde, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A.S.'nin éngdriilebilir
gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iligkin raporlanmasi gereken 6nemlilikte bir hususa
rastlanilmanugtir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Wouee—

Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13 Subat 2015



GENEL BILGILER

*Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligl Anonim Sirketi
01.01.2014-31.12.2014 hesap donemi Faaliyet Raporu

SIRKETIN UNVANI . ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
TURU - Anonim Sirket

FiRMA DURUMU - Aktif

MERSIS NO 1 7152574418922670

KURULUS TARIHi :21/08/2000

VERGI DAIRESI VE NO : Cumbhuriyet Vergi Dairesi - 095 010 2875

TICARET SICIL NUMARASI 1156707

KAYITLI SERMAYE TAVANI :200.000.000.-TL

GIKARILMIS SERMAYE :84.000.000.-TL

SIRKETIN INTERNET SITESI

- www.atakulegyo.com.tr

SIRKET MERKEZI

: Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P-Cankaya/ANKARA

MERKETZ - Tel - Faks

. (312) 4476500 - (312) 447 65 75

SUBE

: Topkapi Maltepe Cad. No:11 Bayrampasa/ISTANBUL

SUBE - Tel - Faks

© (212) 567 16 29 - (212) 613 84 31

Sirketimiz 100.000.000 TL Kkayitlh sermaye tavani ile
kurulmustur. Baslangic sermayesi tamami ©6denmis
45.000.000 TL'dir Cikarilmis sermayenin 32.687.586 TL'si
ayni sermaye, 12.312.414 TL'si nakdi olup, Sirket 21.08.2000
tarihinde tescil edilmis ve isbu husus 24.08.2000 tarihli
Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmak suretiyle ilan
olunmustur.

Sirket sermayesinin %49'luk kismi 07-08/02/2002
tarihlerinde halka arz edilmis olup 01/01/2002-31/12/2002
doneminde 6¢denmis bulunan 45.000.000 TL'lik sermaye
18.000.000 TL tutarindaki sabit kiymet yeniden degerleme
artis fonunun sermayeye ilavesi ile 63.000.000 TL'ye
cikarilmistir. Ayrica kayitlh sermaye tavani 31/03/2006
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tarihinde  100.000.000 TL'den 200.000.000 TL'ye
arttinilmistir. Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun karar ve
Genel Kurul'un onay1 ile kayith sermaye tavanimizin 2012
yilindan itibaren 2016 yilina kadar 5 yil siireyle 200.000.000
TL olarak kalmasina karar verilmistir.

2008y1iliigerisindeigkaynaklardanikidefasermayeartirimi
yapilmak suretiyle sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi
63.000.000.-TL' den sirasiyla 75.000.000.-TL' ye sonrasinda
ise 84.000.000.-TL' ye gikarilmig, sermaye artirimi ile ilgili
gerekli tim yasal prosediirler tamamlanmistir.

Son ii¢ yillik dénemde sirket ortaklari ve pay tutarlar: diger
sayfada verilmistir.
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(42.840,006 TL) (41.159,994 TL)
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ORGANIZASYON SEMASI

Yonetim Kurulu

fcra Kurulu

Sirket Avukati

Genel Midur

Mali isler Tedarik ve

Mali ve idari
Isler Mudiri

SPK Uzmani
(Muhasebe)

Finansman
Uzmani

Yonetici
Asistani

Direktorii Kontrat Uzm.

Is Gelistirme ve Proje

Yonetim Direktori

Gayrimenkul
Gelistirme M.

Mimar/Gayrimen-
kul Geligtirme Uzm.

Proje
Yonetimi

Pazarlama ve
Kiralama Uzmani

isletmeler
Direktorii

_Atakule
Isletme M.

Guvenlik
Amiri

_ Obakdy
Isletme M.

Resepsiyon
Ofis Sekreteri

Destek
Hizmetleri

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.

Obakdy
isletme Uzm.

Yonetim Kurulu Giyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir.

Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.
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Yonetim Kurulu Uyeleri

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi
Ismail Tarman Baskan 24.11.2009 -
Mehmet TARMAN Bagkan Vekili 24.11.2009 -
Murat TARMAN Uye 24.11.2009 -
Mustafa TARMAN Uye 24.11.2009 -
Efe TARMAN Uye 24.11.2009 -
Faik Fergiin OZBAL Uye (Bagimsiz) 24.11.2009 -
Talip CANKIRI Uye (Bagimsiz) 06.06.2012 -
Ust Diizey Yoneticiler
Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Mudur 31.03.2010 -
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 -
Hasan GENG Is. Gelis. ve Pro. Yon. 14.03.2011 -

Direktors

%29 KADIN

%14 Y. LISANS

%22 LISE

%71 ERKEK

%64 LISANS

Yoénetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya
baskalar1 namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklari

gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya bagkalar1 hesabina yapamazlar ve ayni tiir ticari

islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.

ATAKULE GY0 2014 | |



YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE

SAGLANAN MALI HAKLAR

a) Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari;
Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve {iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 26.03.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yonetim Kurulu iiyelerine net 3.500

TL {icret 6denmesine oybirlidi ile karar verilmistir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

2014 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(*) 781.334-TL 656.693-TL

(*) Sirket'in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maag 6demelerinden olusmaktadir.

b) Personel ve isci hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalari, personel ve is¢iye saglanan hak ve menfaatler;
Rapor dénemi i¢ginde Sirket'in ortalama personel sayisi 14'tiir (2013: 17).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret diginda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),

(4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik, (5). Saglik Sigortas1 Yillik (Net) Standart polige.

Haksiz fiilden dolay1 yil iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.




AR-GE CALISMALARI

Is Geligtirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan
yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasasi1 Kurulunun Seri: III, No: 481a Sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Secimi baghkli 35. maddesi geregi, portfoye
almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz
raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat cercevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve
yonetimin onayi ile yatirnnm yapilmaktadar.

Donem iginde portfoyiimiize dahil ettigimiz
gayrimenkul bulunmamaktadir.
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SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN

ONEMLI GELISMELER

J Atakule AVM'nin atrium c¢ars: boluminiin itibariyle sona ermesi ve otelin tahliyesi
yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi hususunda kiraci ile saglanan muta
yapilmasi hususunda ihtiya¢ duyulan yikim istinaden, Sirketimizin yeni
hizmetleri i¢in Karadogan Yikim Hafriyat projeleri gelistirme politi

Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret mevcut otel binasi -
Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim modern ve Si
sozlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci katacak bi ’ -
baglatilmistir. husustz
Karado ) b
J T.C. Ankara Valiligi Gevre ve Sehircilik il Hi i d o
Midirligi'nin 30.05.2014 tarih 68770991-
21048-1277/0445 sayili yazisi ile A
Bolge idare Mahkemesi 1.Kuruluncse
ve Sehircilik i1 Midirliginiir
tarih ve 1649 sayil isle
yoniindeki karar
edilmigtir. Bu
Aligveri (
Sirketin I¢ Kontrol Sistemi ve I¢ Denetim
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler
Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin = },
yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de =

olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite,
Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve
Talip CANKIRI'dan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal b
Yénetim Komitesi Baskanligim1 Bagimsiz Uye -

Talip GANKIRI, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve E
Yatinme: iligkileri Yoneticisi Deniz OZLUK'tiir. 4
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda iki bagimsiz iiye
bulunmasinedeniyle, Talip CANKIRIve Faik Fergiin
OZBAL birden fazla komitede gorev almaktadir.
Ayrica yil igerisinde daha 6nce kurumsal yonetim
komitesi tarafindan gorevleri yiriitilen riskin

e =

erken saptanmasi komitesi kurulmus, baskan
Faik Fergiin OZBAL, iiye Efe TARMAN secilmistir.

Sirketimiz yonetim kurulu, i¢ kontrol sistemi

ve i¢ denetim faaliyetleri incelenmis, mevcut
yapinin gereksinimleri karsilar nitelikte oldugu
anlasilmigtir.



Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler,
Sirketimizin dogrudan ve dolayl olarak istirak ettigi, pay sahibi oldugu sirket bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler,
Sirketimiz 2014 hesap doneminde kendi paylarini iktisap etmemis, bu amacla Genel Kurul'dan alinmisg
yetki bulunmamaktadir.

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar,
Hesap dénemi igerisinde yapilan denetim bulunmamaktadir.

Sirket aleyhine acgilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olasi sonugclar1 hakkinda bilgiler,

Atakule Aligveris Merkezi'ndeki birkag kiraci tarafindan Sirket'e karsi agilan ve halen devam etmekte olan
55.000 TL karsilik ayirdiimiz garaj davasi bulunmaktadair.

Mevzuat hiikiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar,

Mevzuat hiikiimlerine aykirn uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi tyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlar bulunmamaktadir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin bilgiler
ve degerlendirmeler,

Sirketimiz Hissedarlarina diisiik risk ile en yiiksek getiriyi kazandirmak adina uygun firsatlardan

fark yaratan projeler gelistirmek, gayrimenkul yatiriminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye
piyasalarinin éncii markasi olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerini yliritmektedir.

Y1l icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 Yapilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan
Kararlar ve Buna iliksin Yapilan islemler de Dahil Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iligkin Bilgiler
2014 hesap doneminde ilgili birimlerden higbiri olagantsti genel kurul toplantisi talebinde bulunmamuistir.

Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar,

26.03.2014 tarihinde yapilan 2013 Mali yili Genel Kurul toplantisinda 2014 yilinda yapilacak badis ve
yardimlarin toplam iist sinir1 1.000.000 TL (birmilyonTL) olarak belirlenmis olup, 2014 yilinda herhangi bir
badis ve yardimda bulunmamuistir.

Sirketin iligkili sirketlerle olan hukuki iglemleri,
Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagh degildir. Ayrica, pay sahiplerinin ortak oldugu sirketler ve/

veya bunlarin yonlendirmesiyle ya da ona bagh bir sirketin yararina hukuki islemlerde bulunmamaigtir.

Donem iginde esas sozlegsmede yapilan degisiklikler ve nedenleri,
Donem igerisinde esas sozlesmede degisiklik yapilmamistir.

ATAKULE GY0 2014 | [N



FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim
organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Gankaya Cad. No: 1 Cankaya/
ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris Merkezinin
kuleharigaligverismerkezibolimiiniin, Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 say1l1 karari uyarinca
yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda karar almis ve yikim ¢aligsmalarn 31.01.2014
tarihinde baslamistir. Yikim galismasi baslayan Atakule
AVM'den 2014 yilinda kira geliri saglanamadigindan kira
gelirlerimizde genel artis yasanmamistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi tebligi ¢ercevesinde
Portféylimiizde yer alan gayrimenkullerden elde ettigimiz
kira gelirleri ve yatinm yaptigimiz Sermaye Piyasasi
Araclarinda yasanan deger artiglari sonrasi 2014 yili igin
hedeflenen rakamlardan sapma olmamaistir.

Hissedarlarina diisik risk ile en vyiksek getiriyi
kazandirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan
projeler gelistirmek, gayrimenkul yatiriminin likit ve
saglam yatinim alternatifi, sermaye piyasalarinin oncii
markasi olmaktir.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki
satiglarn, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karliligi

ve borg/ 6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglarn 248.814.538.00 252.817.243,00
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve R

ileriye doniik beklentiler, 240.320.551,00

209.762.723,25
189.694.377,17 200.392.646,00
177.249.331,51
160.778.026,41
140.805.828,08
119.106.634,60

2005 2006 2007 2008 2009

2010 2011 2012 2013 2014

‘ 2014 y1l1 sonu itibariyle pay basi net aktif degerimiz 3,01 TL, hisse senedimizin borsa kapanis
fiyat1 1,36 TL olup, ii¢ aylhlk donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse

senetlerimizin borsa son seans agirlikhi ortalama fiyatlar asagidaki sekilde gergeklesmistir.
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2014 2014 2014 2014
1. GCeyrek 2. Ceyrek 3. Ceyrek 4. Ceyrek

Pay Basi Net Aktif Degeri 2,94 2,99 2,98 3,01

BIST Son Seans Agirlikli Ortalama Hisse Fiyati 1,26 1,25 1,26 1,36

31.12.2014 tarihli mali tablo verilerine
gore ozkaynaklarin aktif toplamina

orani %99,13, kisa ve uzun vadeli
yabanci kaynaklarin aktif toplamina
orani %0,87'dir.

LiKiDiTE ORANLARI 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 71,606 65,705 77,546 144,213
Alacaklarin Tahsil Siiresi ~ Ort. Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,037 0,062 0,042 0,027
MALI YAPI ORANLARI 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Kaldirag Orani (K.V.YK + U.V.Y.K.)/Aktif Toplam1 0,009 0,008 0,008 0,009
Oz kaynaklar / Aktif Oran1 0,991 0,992 0,991 0,990
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.YK. + U.V.YK) 113,716 117,390 115,997 104,718
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,027 0,029 0,028 0,049
Aktif Devir Hiz1 Net Satiglar / Aktif Toplami 0,027 0,029 0,028 0,049
KARLILIK ORANLARI 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Aktif Karliligi Donem Net Kar1/ Aktif Toplami 0,049 -0,030 0,193 -0,043
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kar1 / Oz kaynaklar 0,049 -0,031 0,195 -0,044
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12.347.445 TL

31.12.2014 itibariyle net dénem karimiz

6.709.093 TL

2014 yilinda satis gelirlerimiz bir onceki yila gore
%4,13 azalmistir.

SERI 1

SERI 2

_|_

SATISGELIRLERI

10.174.522  9.850.607 7.076.073 6.998.442 6.709.093

2010 2011 2012 2013 2014

2014 hesap doneminde Piyasada yasanan kur riski benzeri riskler bulunmasina
karsin, Sirketimizin mevcut finansal yapisi goz oniine alindiginda bu risklerden
olumsuz etkilenmeyecegi diisiiniilmektedir.
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Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina
veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit ve
yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2014 hesap donemi bagimsiz
denetimden ge¢mis finansal tablolari incelendiginde,
TTK 376. Maddesi kapsaminda borca batik durum
varligina iligkin herhangi bir emarenin bulunmadids,
aksine giiclii 6zkaynak yapis: ile dikkat cektigi
gorilmektedir.

Kar pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar
dagitimi1 yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
karnn nasil kullanilacagina iligkin 6neri.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal
Yonetim ilkelerime uyum calismalar cercevesinde,
halka acgik sirketlerin kar dagitimi konusundaki
yikimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen vyillara
iligkin kar dagitim politikasini belirlemis ve internet
sitesinde yayinlamigtir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatirimeilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin
yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
oninde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payl
miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar
iizerinden hesaplanmaktadir. ilgili hesap dénemi
icin dadgitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kar dagitiminin
Genel Kurul toplantisini takiben en geg bir ay icinde
yapilmasi amag¢lanmakta olup, Yonetim Kurulu'nun,
karin dagitiip dagditilmamasina ve dagitilacak ise
karin miktari ile dagitim tarihine iligkin 6nerisi, Genel
Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirket'in karina katilim konusunda bir imtiyaz
yoktur. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak
dagitilacaktir. Genel Kurul karar1 dogrultusunda
dénem kar nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagitabilir. Karin dagitimi, tabi olunan Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hitkiimleri ve Sirket
Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddeleri gercevesinde
gerceklestirilir.

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 10.02.2015 tarihinde
yaptigi toplantida, Sermaye Piyasasi Mevzuati
ve Sirketimizin biliyime ve yatirim politikalan

dogrultusunda 2014 vyilinda yasal kayitlarda
gerceklesen dagitilabilir net donem Kkarinin
dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabina

aktarilmasi hususunun Genel Kurul'un onayina
sunulmasina oybirligi ile karar verilmistir. Yonetim
Kurulumuz 2014 yilinda olusan karin ozellikle
Atakule AVM'nin yapim finansmaninda kullanmay:
planlamaktadir.



RISKLER ve YONETIM ORGANININ

DEGERLENDIRILMESI

Sirketin risk yonetimi
politikasi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi cercevesinde, Ortaklik
portfoyiinii olusturmak, gerek-
tiginde portfoyde degisiklikler
yapmak, ortaklik portfoyiinii ge-
sitlendirerek yatirim riskini en
aza indirecek sekilde dagitmalk,
gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal: iglemler ve para ve ser-
maye piyasasl araglar1 hakkin-
daki gelismeleri siirekli olarak
izleyerek ortaklik portféyiiniin
yonetimine iliskin gerekli ted-
birleri almak, portfoyiin gelisti-
rilmesine yonelik arastirmalar
yaparak riskin minimizasyonu

saglamaktadir.
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Riskin erken saptanmasi
ve yonetimi komitesinin
calismalarina iligkin
bilgiler

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
ve Sermaye Piyasasi Kurulu Ku-
rumsal Yonetim flkeleri cerce-
vesinde, Riskin Erken Saptan-
mas1 Komitesi olusturulmustur.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Faik Fergiin OZBAL Komite Bas-
kani, Yénetim Kurulu Uyesi Efe
TARMAN ise Komite Uyesi'dir.
Riskin Erken Saptanmasi Ko-
mitesi caligma esaslari gerceve-
sinde temel olarak girketimizin
kars1 karsiya oldugu ya da ileri-
de karsilagilmasi muhtemel bii-
tiin risklerin erken saptanmasi
bakimindan 6nemli goriilen hu-
suslarda, Yonetim Kurulu'nun
bilgilendirilmesi ve gerekli on-
lemlerin alinmasa ile gorevlidir.
Komite iki ayda bir toplanarak
aldig: kararlar1 Yonetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.

Satislar, verimlilik, gelir
yaratma kapasitesi,
karhlik, borg/6z kaynak
orani ve benzerl
konularda ileriye donuk
riskler

Sirketimizin satiglarn kira gelir-
lerinden olusmaktadir. Kira ge-
lirlerimiz tek seferlik olmayip,
her kiralama i¢in s6zlesme im-
zalanmaktadir ve sozlesmeler
en az 1 yilliktir. 1 yilin sonunda
taraflar bildirimde bulunmadig:
taktirde sozlesmeler otomatik
1 y1l daha uzamaktadir. Sozles-
me bitim tarihleri disinda higbir
sekilde, sdzlesme kiraci tara-
findan fesih edilememektedir.
Bu durumda Sirketimizin satis
gelirlerini ileriye doniik riskini

minimize etmektedir.




DIGER HUSUSLAR I

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen 6nemli olaylar

Yonetim Kurulumuzun 10.02.2015 tarithinde yapilan toplantisinda Sirketimiz mulkiyetindeki
Antalya [li, Alanya llcesi Avsallar Koyl Camligukur Mevkiinde tapunun 39 pafta 1047 parselinde
kayith bulunan Alaaddin Otel binasinin Yonetim Kurulumuzun 16.09.2014 tarihll karan
gergevesinde yikilmasi sonrasinda binanin arsa olarak cins tashihinin yapilmasi ve tapuya tescili
yvapilan arsanin kapali zarf agik artirma usultl ile satilmasi konusunda Yonetim Kuruluna yetki
verilmesl hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina oybirlidl ile karar verilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla Sirket'in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, .
‘borsada 1slem goren hisse senetlerl” altinda gosterilen, 23.214.890 TL tutarindaki Emlak Konut

GMYO hisselerinin dederl, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 12 Subat 2014 tarihi
ltibariyla 26.651.027 TL'ye yukselmistir,

-




EKONOMIDE VE SEKTORDE

YASANAN DEGISIKLIKLER

2014 yilinda, Mali krizin ¢ikis merkezi olan ABD ekono-
misindeki toparlanma devam etmis, gliven endeksleri
giclenmis, istihdam 6nemli oranda artmis ve biiylime pa-
tikasina gegilmistir. Euro Alani'nda ise deflasyonist baski
ve durgunluk slirmiis, iilkelerin ¢cogunda yetersiz biiyiime
oranlar1 kaydedilmistir. Diinyanin iretim motoru Cin'den
gelen yavaslama sinyalleri kiiresel piyasalarda dikkatle iz-
lenen diger bir nokta olmustur.

Ukrayna ve Rusya arasindaki gerginlik ve bu gerilimi iz-
leyen ABD ve AB'nin Rusya yaptirimlari, Ortadogunun
karisik siyasi tablosu kiiresel piyasalarin yonlendirici
unsurlarindan olmustur. Diger yandan, Fed'in varlik alim
programini sonlandirmasinin ardindan gelismekte olan
iilkelere yonelik sermaye hareketlerindeki dalgalanma,
ekonomileri farkl seviyelerde etkilemisgtir.

Son dénemde petrol basta olmak i{izere emtia fiyatlarinda
meydana gelen sert diislisiin etkisiyle ABD'de de enflas-
yon ivme kaybetmistir. Nitekim, Kasim ayinda aylik bazda
iretici fiyatlarinda %0,2, tiiketici fiyatlarinda da %0,3 diisiis
yasanmistir. Enflasyondaki s6z konusu zayif seyrin gegici
oldugu ve bu gelismenin Fed'in 2015 yilinda faiz oraninda
artisa gitmesi yoniindeki beklentiler {izerinde onemli bir
etki yaratmayacag diisiiniilmiistiir.

16-17 Aralik acik piyasa komitesi toplantisinda (FOMC)
Fed beklentilere paralel olarak mevcut para politikasinda
herhangi bir degisiklik karari almamigtir. Diger taraftan,
toplanti sonrasi yayimlanan ag¢iklama notunda daha énce
yer alan “kayda deder bir siire daha” faiz oranlarinin rekor
diisiik seviyelerde tutulmaya devam edecedi ifadesi yerini
para politikasinda normallegme siirecinde Fed'in “sabirly”
bir tutum izleyecedi ifadesine birakmistir. Béylece, Fed za-
man odakl bir yaklasim sergilemektense ekonomik veri-
lere bagl hareket edecedi vurgusunu giiglendirmeyi tercih
etmistir.

ABD ekonomisi son 11 yilin en gii¢li biiylime performan-
sin1 sergilerken,tiiketim ve yatirinm harcamalarinin yu-
kar1 yonli glincellenmesinin bu gelismede etkili oldugu
gorilmistiir ABD'de son geyrege iliskin veri agiklamalar:
da genel olarak giiglii bir goriiniime isaret etmektedir. Ni-
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tekim, Kasim ayinda sanayi iiretimi beklentilerin iizerinde
artarak Mayis 2010'dan bu yana en hizl yiikselisini kay-
dederken, kapasite kullanim orani da Mart 2008'den bu
yana en yiksek diizeyinde gerceklesmistir. ABD Merkez
Bankasinin (Fed) para politikasina yon verirken yakindan
takip ettigi isgiicli gostergelerinde de genel olarak olumlu
bir seyir izlenmistir. Haftalik igsizlik maasi bagvurularinin
4 haftalik hareketli ortalamasi 300.000 kisi seviyesinin al-
tindaki seyrini Aralik ayinin 4. haftasi itibariyla art arda 16.
haftasina tagimistir.

Ayrica, Fed yayimladig: yeni makroekonomik projeksiyon-
larinda 2015 yilina iligkin enflasyon ve igsizlik tahminle-
rinde asag1 yonlii revizyon gergeklestirirken,biiyiime tah-
minini degistirmemistir.



Avrupa'ya baktigimizda, diismeye devam eden petrol fiyat-
larinin destedi ile tiiketici fiyat endekslerinin de diisme
e@ilimini siirdirdigii gorilmiistiir. Diger yandan, petrol fi-
yatlarindaki bu egilim tiiketici harcamalarini ve istthdami
cesaretlendireceginden hane halki ve ig diinyasinin bu du-
rumdan fayda saglayacag: ongoriillmiistiir. Bu siiregte, Av-
rupa Merkez Bankas1'nin varlik alim programi suretiyle ra-
hatlatic1 bir para politikasi programinin somut adimlarini
ilan etmesine yonelik baskilar da 6nemli oranda artmistir.
Nitekim, 2015 yilinin ilk toplantisinda Avrupa Merkez Ban-
kasi devlet tahvillerinin de dahil edildigi genis kapsamli
bir varlik alim programina baslanacagini ve deflasyonist
riskler ortadan kalkana dek s6z konusu programin siirdii-

rillecegini duyurmustur.

Ukrayna ile yasadidi sorunlarin ardindan ABD ve AB tara-
findan gesitli yaptirimlara maruz kalan Rusya ekonomisi-
ne yonelik endiseler, son donemde petrol fiyatlarinin geri-
lemesi ile birlikte belirgin dl¢iide artmistir.

USD/Ruble kurundaki yiikselis 16 Aralik’'ta piyasalardaki
oynakhigin ciddi boyutlara ulasmasiyla Haziran sonuna
kiyasla giin igcinde %135’e ulagmistir. Rus Rublesi'nde goz-
lenen hizli deger kaybini 6nlemek amaciyla Rusya Merkez
Bankasi politika faiz oranini 16 Aralik’ta 650 baz puan ar-
tirarak %10,5'ten %17'ye yiikseltmistir. Rusya'da yasanan
gelismeler diger gelismekte olan iilke piyasalarina yonelik
risk algisinin da bozulmasina neden olmustur.

2014 yilin1 %7,4 biylime oraniyla tamamlamasi beklenen
Cin ekonomisindeki yavaslamanin gelecek yil da siirmesi
kiiresel ekonominin seyri agisindan olumsuz bir gelisme
olarak on plana ¢ikmistir. Yilin son ayina iligkin imalat sa-
nayi PMI verisinin 49,6 ile 50 esik seviyesinin altinda ger-
¢ekleserek Mayis ayindan bu yana ilk kez sektdrde daral-
maya isaret etmesi de iilke ekonomisine yonelik olumsuz
beklentileri desteklemistir.

Uluslararast Para Fonu (IMF), diisen petrol fiyatlarinin
kiiresel ekonomiyi desteklemesine karsin bazi risklerin
biiylimeyi yavasglattigini belirterek, 2015 ve 2016 yillarina
iligkin kiiresel biiylime beklentisini asag: yonli revize et-
mistir.

IMF'nin hazirlamis oldugu Diinya Ekonomik Goriiniim Ra-
porunda, bu yilki biiyiime beklentisi yiizde 3,8'den yilizde
3,5'e gekilmigtir. Gelecek yila yonelik tahmin de yiizde 4'ten
3,7'ye gerilemistir. Revizyonun, Euro Bélgesi, Japonya, Cin
ve Rusya ekonomilerindeki zayifliklari yansittigi belirti-
lirken, ekimde yayimlanan bir 6nceki IMF raporundan bu
yana kiiresel ekonomiyi yonlendiren faktorlerin, diisen
petrol fiyatlari, giiclenen ABD dolari, gelismis iilkeler ara-
sinda artan farkliliklar ve yiikselen piyasa ekonomilerdeki
faiz artis1 olarak siralamigtir.

Raporda, eyliil ayindan bu yana yiizde 55 gerileyen petrol fi-
yatlarinin, petrol ihracatgisi iilkelerin ekonomilerini olum-
suz etkilemesine ragmen kiiresel ekonomiyi gelecek bir-
kag yil boyunca destekleyecedi ancak hem gelismis hem
de gelismekte olan ekonomilerde izlenen yavaslamanin bu
olumlu etkiyi bastiracagi ongoriisiine de yer verilmigtir.
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Petrol fiyatlardaki dalgalanmanin kiiresel ekonomi igin
yeni bir risk olusturdugu kaydedilen raporda, fiyatlarda-
ki sert diisiis, beklenmedik sekilde azalan talebe ragmen
artan arz ve Petrol thra¢ Eden Ulkeler Orgiitii'niin (OPEC)
mevcut Uretim miktarini koruma kararina dayandirilmis-
tir. Raporda, bununla birlikte petrol fiyatlarinin azalan yati-
rimlar nedeniyle diigecek liretim kapasitesine bagli olarak
birkag yil icinde yiikselecedi iddia edilmistir.

Hem gelismis hem de gelismekte olan iilkelerin biiyiime
hizinin yavaglamasini orta vadeli riskler arasinda gosteren
IMF, ilkelere ekonomiyi destekleyecek ve biiylimeyi hiz-
landiracak yapisal reformlara éncelik vermesi ¢agrisinda
bulunmustur. Bu reformlarin bilylimenin siirdiiriilebilirligi
acisindan da biiyiik 6nem tasidig: bildirilen raporda, gelis-
mis iilkelerin iyilesmeyi destekleyici para politikalarina
devam etmesi tavsiye edilmistir.

2014 Yilinin ilk geyregine hizli biiyiime rakamlariyla bas-
layan Tirkiye Ekonomisi, kiiresel para politikalarina dair
belirsizlikler, jeopolitik gelismeler ve dig talepteki daralma
nedenleriyle biiylime rakamlar: beklentilerin altinda kal-
mistir.

2013 yilinda %4,4 biiyliyen Turkiye ekonomisinin, 2014 y1-
Iinin ilk dokuz aylik donemindeki biiylime orani %2,8 ola-
rak kaydedilmistir. Yilin ilk ¢eyreginde %4,8 ve ikinci ¢ey-
reginde %2,2 olarak gerceklesen biiylime ii¢lincii geyrekte
%1,7 olmustur. Biiylime bilesenleri, yil genelinde en 6nemli
katkinin ihracattan geldigini, makro ihtiyati tedbirler so-
nucu zayiflayan 6zel talebin ise; TCMB'nin faiz indirimleri-
ne ragmen toparlanamadigini ortaya koymustur.

GSYH'de en yiiksek paya sahip olan hizmetler sektoriiniin
yilin ikinci ¢eyreginde 1,7 puan ile biiyiimeye en yiiksek
katkiy1 yaptigi goriilmiistiir. Bu dénemde sanayinin katkisi
0,6 puan, insaat sektoriiniin katkisi ise 0,1 puan diizeyinde
gerceklesmistir. Ote yandan, tarihsel olarak iiciincii gey-
rekte GSYH icindeki pay1 artan tarim sektdriinde kurakliga
bagli olarak olumsuz bir performans gozlenmeye devam
etmigstir. Nitekim, tarim sektorii biiylimeyi yilin tg¢lincii
ceyreginde 0,7 puan diisirmiistiir. Boylece, tarim sektd-
rinin 2007 yilinin dglinci geyreginden bu yana biyiime
tizerindeki en yiiksek negatif katkiy1 bu geyrekte yaptigu
gorulmiistir.
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Ote yandan, Tiirkiye'yi de iceren “Yiikselen Piyasalar ve Ge-
lismekte Olan Ekonomilere yonelik 2015 biiyiime beklenti-
sini ylizde 4,9'dan yiizde 4,3’e ¢geken IMF, bu iilke grubunun
2016'da yiizde 4,7 biyiiyecegi tahminde bulundu. Bu oran,
ekim ayinda yayimlanan raporda yiizde 5,2 olarak agiklan-
migti.

Tiirkiye ekonomisinin yumusak karnini olusturan enflas-
yon 2014 yilinda %8,17 ile dordiincii kez hedefin iizerinde
kalmistir. 2014 yilindaki sapmada kuraklik ve TL'deki za-
yiflamanin yansimasi sonucunda artan gida fiyatlanin et-
kisi biiylik olmustur. Diger yandan, otomatik fiyatlandirma
mekanizmasi gercevesinde 0zellikle yilin son ¢eyreginde
petrol fiyatlarindaki diislisiin ulagtirma grubuna yansima-
s1, yillik enflasyondaki yiikselisi sinirlayan bir gelisme ola-
rak karsimiza ¢ikmistir.

Hanehalk Isqiicii Istatistiklerine gére, Tiirkiye genelinde
issizlik orani Eylil doneminde bir dnceki yilin ayni do-
nemine gore 1,3 puan yiikselerek %10,5 olmustur. Boylece
igsizlik orani Subat 2011 doneminden bu yana en yiiksek
seviyesine ulagmistir. Mevsim etkilerinden arindirilmig
igsizlik orani da Eyliil doneminde bir 6nceki aya gore 0,3
puan artis kaydederek %10,7 ile son 47 ayin zirvesine yiik-
selmistir.

En son agiklanan Kasim ay1 Dig Ticaret Ac¢igi rakamlari, ih-
racatin yillik bazda 2014 yili iginde ilk defa gerileyerek, bir
onceki yilin ayn1 ayina gore %7,5 azaldig1 goriilmiistiir. Ote
yandan, yilin ilk on ayindaki olumlu performansa bagli ola-
rak Ocak-Kasim doneminde ihracat bir énceki yilin ayni
donemine kiyasla %4,2 artmistir.

Yil genelinde gerileme egilimi sergileyen ithalat ise, Kasim
ayinda %0,2 ile ciizi oranda artmistir. Ocak-Kasim done-
minde ithalattaki azalma %3,5 diizeyinde gerceklesmistir.
Petrol fiyatinin 2014 yilinin sonunda geldigi seviyelerde
kalmasi1 durumunda, Rus ekonomisinin belirgin daralma
ihtimali, ihracat ve turizm {izerinden Tiirkiye'yi dogrudan
etkileyebilecektir. Ayrica, Rusya'daki gelismelerin Avrupa
ekonomileri izerinden Tirkiye'ye dolayli olumsuz yansi-
malari da ortaya gikabilecektir.



Reel kesim giiven endeksi 2014 yil1 Aralik ayinda, bir 6nce-
ki aya gore 1,5 puan azalarak 101,2 seviyesinde gercekles-
mistir. Gelecek li¢ aydaki ihracat siparis miktari ve son ii¢
aydaki toplam siparis miktarina iligskin degerlendirmeler
endeksi artig yoniinde etkilerken, genel gidisat, gelecek ii¢
aydaki iiretim miktari, sabit sermaye yatirim harcamasi,
mevcut toplam siparis miktari, mevcut mamul mal stoku
miktar ve gelecek li¢ aydaki toplam istihdam miktari en-
deksi azalis yoniinde etkilemistir.Mevsimsellikten arindi-
rilmig reel kesim giiven endeksi (RKGE-MA) ise bir onceki
aya gore 0,2 puan artarak 108,8 puan seviyesinde gergek-
lesmistir.

2015 yilinda uluslararasi piyasalardaki gelismelerin ve pet-
rol fiyatlarindaki seyrin Tiirkiye ekonomisinin goriinimii-
ni etkileyen en onemli faktorler olacagini disiiniilmek-
tedir.Petrol fiyatlarindaki gerilemenin enerji faturasina
diisiis olarak yansiyan kisminin bir miktarinin harcamala-
ra yonlendirilmesinin ve faiz indirimlerinin kredi maliyet-
lerini azaltmasinin tiiketim iizerindeki olumlu etkisiyle,
2015 yilinda biiyiimede artis, enflasyon ve Cari A¢ik/GSYH
oraninda da gerileme olarak yansimasi beklenebilir.
2014'in son geyreginde ivme kazanan gayrimenkul sekto-
ri,yiikselen konut kredisi faizi ve yerel se¢imler nedeniyle
yilin ilk bes ayinda konut satiglarinin yiizde 8.5 azaldidi bir
slire¢ yasarken, ikinci yariyilda, Merkez Bankasi'nin faiz
indirme kararlariyla birlikte konut kredilerinde faiz oran-
larinin psikolojik sinir olan yiizde 1'in altina diismesiyle
konut satiglarinda canlanma isaretleri vermistir.

\

Tiirkiye genelinde 2014 yilinda 1.165.381 konut satis sonu-
cu el degistirmistirKonut satislarinda 2014 yilinda, istan-
bul 225.454 konut satigi ile en yiiksek paya (%19,3) sahip
olmustur. Satis sayilarina gére Istanbul'u, 131.825 konut sa-
t1s1 (%11,3) ile Ankara, 71.779 konut satis1 (%6,2) ile izmir iz-
lemistir. En az satis ise 157 konut ile Ardahan’da gergekles-
mistir. Tiirkiye genelinde satilan konutlarin 389.689 tanesi
ipotekli, 775.692 tanesi diger satis tiiriinde gerceklesmistir.
ik defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore
%12,9 artarak 65.844 olmustur. Toplam konut satiglari i¢in-
de ilk satisin pay1 %48,9 olmustur. ilk satislarda istanbul
12.609 konut satigi ile en yiiksek paya (%19,1) sahip olurken,
Istanbul'u 6 501 konut satis1 ile Ankara ve 3.685 konut sati-
s1ile Izmir izlemistir.

ikinci el konut satislar1 bir énceki yilin ayni ayina gore
%19,8 artis gostererek 68.822 olmustur. ikinci el konut sa-
tislarinda da Istanbul 14. 089 konut satis1 ve %20,5 pay ile
ilk siraya yerlesmistir. istanbul'daki toplam konut satisla-
11 icinde ikinci el satiglarin payi %52,8 olmustur. Ankara
8.293 konut satisi ile ikinci sirada yer almistir. Ankara'yl
4.797 konut satisi ile Izmir izlemistir.

2014 yilinda yabancilara yapilan konut satis rakami 18.959
olmustur.

Yabancilara konut satiglarinda 2014 yilinda ilk siray1 6.542
konut ile Antalya, ikinci siray1 5.580 konut ile Istanbul al-
muistir. Istanbul’u 1.191 konut satis1 ile Aydin ve 1.051 konut
satis1 ile Mugla izlemisgtir.

Aligveris Merkezi Yatirimcilari Dernegi (AYD) ile Akade-
metre Research tarafindan ortaklasa olusturulan AVM En-
deksi'nin Aralik 2014 sonuglarn agiklanmistir. Buna gore,
AVM Ciro Endeksi Aralik 2014 déneminde, bir énceki yilin
ayni ayina kiyasla yiizde 10,9 artarak 193 puana ¢ikmistir.
AVM Ciro Endeksi 2014 yilinda ise dnceki yila gore yiizde
8,1'lik bir artis kaydederek 160 puana ulagmistir.

AVM’lerde yillar itibariyle bakildiginda 2010-2014 yillarin-
da AVM Ciro Endeksi artisi1 yiizde 53,8 olarak gercekles-
migtir. Ayn1 dénemde ziyaret¢i endeksindeki artis nispe-
ten sinirh kalmis ve yiizde 5,2 olmustur. Diger yandan 2010
yilinda 25 milyar TL olan AVM'lerin toplam ciro tutari, 2014
sonu itibariyle 75 milyar TL'ye ¢ikmis ve 5 yilda ylizde 200
artis gostermistir. Son 5 yil iginde metrekare basina ciro
artisi ise yuzde 49,8 olarak gerceklesmistir.

2015 yil1 i¢in, TCMB'nin yapmasi beklenen faiz indirimle-
rikentsel doniisiim projeleri,ekonomik biiyiime ve sektore
olan yabanci ilgisi, gayrimenkul sektdriine doniik olumlu
beklentilerin artmasini saglayacaktir.

ATAKULE GY0 2014 | I
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BOLUM I
KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanmis olan "Kurumsal
Yonetim Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda
Sirketimiz faaliyetlerini yUrlrliikte bulunan vyasal dlizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan kamuya aciklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yuritmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri gergevesinde Sirket
Yonetim Kurulunca gerekll kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklarl, kamunun aydinlatilmasi,
seffafligin sadlanmast ve pay sahipleri ile 1ligkiler konularinda gerekli duzenlemelen
gergeklestirmigtir. Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulunun yapacadi
dizenlemelere de uyum saglayacaktir.




UL

2.1. Yatinnmea iligkileri Béliimii

Deniz OZLUK (Yatinimoci iliskileri Boliimii Yoneticisi)

Telefon :0312-447 65 00

E-Posta :deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr

Lisans Belgesi : Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi

Yasin OGUZ  (Yatirimei iligkileri Boliimii Uyesi)

Telefon :0312-447 65 00

E-Posta :yasin.oguz@atakulegyo.com.tr

Lisans Belgesi : Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1*
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi

Yatirnimet Iligkileri Bolimuniin
2014 hesap doneminde rapor
konusu yaptigi ve yuruttugu
baslica faaliyetler

Yatinimcilar ile ortaklik arasinda yapilan
yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere
iligkin kayitlarin saglikli, giivenli ve
glincel olarak tutulmasini saglamak.

Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile
ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak
pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine
sunulmasi gereken dokiimanlari
hazirlamak ve genel kurul toplantisinin
ilgili mevzuata, esas sOzlesmeye ve
diger ortaklik igi diizenlemelere uygun
olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri
almak.

Kurumsal yonetim ve  kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tirlii husus
da dahil olmak i{izere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan
yikiimliliiklerin yerine getirilmesini
gozetmek ve izlemek.
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2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri, donem i¢inde agirlikli olarak Genel Kurul
Toplantisi, Ozel Durum Aciklamalar ve portfoyiimiizdeki
varliklarla ilgili bilgiler almak i¢in Sirket Merkezimizden
Yatinmc: iligkiler Bolimii ile gdriismiislerdir. Pay
sahiplerinden gelen yazili ve sozli bilgi talepleri, Yatirimci
lligkiler Bolimi‘niin gbézetiminde ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatt  hitkkiimleri dahilinde  geciktirilmeksizin
cevaplandirilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami
internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2014-31.12.2014
tarihleri arasinda 84 adet bildirim, siiresii¢inde yapilmistir.
Bununla ilgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu
veya Borsa Istanbul A.S/den agiklama ve/veya ek aciklama
talebi olmamistir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tiirlii gelisme,
Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay sahiplerine
duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina
iliskin haber ve belgeler, Sirket internet sitemizin ana
sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi
olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirli bilgi bu sitede
saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve
bilgilerin yayinlanmasi i¢in Merkezi Veri Tabani Hizmet
Saglayicis1 olarak Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ile
anlasilmig ve sirket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek,
web sitemizden hizmet saglayicisina link verilmigtir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sézlesmemizde bireysel
bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 438'nci maddesi geredince her pay sahibi, pay
sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once
kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel
kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket
veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir
0zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun'un 439'ncu
maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde yirmide
birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri
toplami1 en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢
ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetci tayini
talebi gelmemistir.
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2.3. Genel Kurul Toplantilan

Sirketin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 26
Mart 2014 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli Sokak No:3/3-
4 G.O.P Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik
olarak yapilmistir. Elektronik Genel Kurul Sistemi yonetimi
sirket Mali ve Idari Isler Miidiirii Agelya KURUOGLU
tarafindan gercgeklestirilmistir.

Toplantiya itibari Dederi 68.961.196,022 TL fiziki katilim, 1,00
TL elektronik katilim saglanmistir. Donem iginde Olagan
Genel Kurul, sermayenin %82,0966's1 oraninda katilimla
toplanmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda,
Merkezi Kayit Kurulusu'nun Bilgi Portali'nda, yurt ¢apinda
yayin yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan genel kurula ¢agn ile yapilmistir. Genel Kurul
tutanaklari sirketin internet sitesinde ve yapilan o6zel
durum acgiklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili
hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina davet
icin toplant1 bilgilerini igeren iadeli taahhiitli mektup
gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda
katilim miimkiin oldugundan, ortaklarimizin elektronik
ortamda katiliminin saglanmasi igin, Genel Kurul
tarihimizden once bilgi amac¢h 6zel durum agiklamasi
yapilmisgtir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet
Raporu genel Kkurul oOncesinde sirket merkezinde
hazir bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel
Kurul Toplantisina katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de agik tutulmustur. Pay defterine kayda
iligkin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya
iligkin tebligi esas alinmistir.

Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin sordugu
sorular ve bu sorulara toplanti esnasinda verilen cevaplara
iligkin bilgiler asagida belirtilmistir.

- Elektronik ortamda katilan 100 paya (1 TL) sahip Sevda
ALKAN tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim ilkeleri uyarinca kadin Yonetim Kurulu Uyesi
hedefibelirlenip belirlenmedigi, en az kag iiye hedeflendigi,
kadin Yonetim Kurulu iyesi atanmamasi sebebinin ne
oldugu soruldu. Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve Yonetim
Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL tarafindan kendisine bilgi
verildi. Kadinlara kars1 herhangi bir ayrimcilik s6z konusu
olmadigi, aksine pozitif ayrimcilik s6z konusu oldudu,
kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul'un takdiri ile
secime engel bir husus olmadig: ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, kar payinin taksitler halinde
dagitilmas: hususunda soru yoneltti. Kendisine Genel
Miidiir tarafindanbilgiverildi. Atakule Aligveris Merkezi'nin
tamamlanarak faaliyete sokulmasi ile dogacak karin, Genel
Kurul'un uygun gormesi halinde taksitler halinde kar pay1
olarak dagitilabilecegi ifade edildi.



- Pay sahibi Ugur DEMIR tarafindan Sirketin projeleriile ilgili
bilgi talep edildi. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI
tarafindan, Atakule Aligveris Merkezinin kule hari¢ algak
kiitle kisminin yikilarak yeniden yapilanmasina iliskin
proje hakkinda bilgi verildi. Proje ile Atakule'nin hak ettigi
degeri yeniden kazanmasinin amaglandig ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Atakule Alisveris Merkezi proje
miiellifi Ali Ragip BULUG tarafindan Sirket aleyhine agilan
dava ile ilgili soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet
ARPACI ve Hukuk Miisaviri Avukat Mehmet GULERMAN
tarafindan bilgi verildi. Atakule Aligveris Merkezi'nden
dogan tim fikri haklarin Sirkete ait oldugu ve davanin
mesnetsiz oldugu ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirketin Istanbul Riva'da
bulunan arazisi ile ilgili yatirimlar hakkinda soru yoneltti.
Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan bilgi
verildi. Uciincii koprii ve yeni yapilacak havaalaninin
bolgeye cok yakin olmasinin Riva arazisinin ne kadar
isabetli bir yatinnm oldugunu gosterdigi, bununla beraber
arazinin degerlendirilmesi icin bodlgenin gelismesinin ve
ozellikle havaalani insaatinin baslamasinin beklenmesinin
diisliniildiigii ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirket'in miilkiyetinde bulunan
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:i A.S. hisseleri
hakkinda soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet
ARPACI tarafindan bilgi verildi.

- Pay sahibi Levent SUROGLU, Sirket'in aktiflerinin
artirillmas1 ve Ankara'da gercgeklestirilecek gayrimenkul
projeleri hakkinda soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir
Mehmet ARPACI tarafindan bilgi verilerek, 6zellikle lojistik
ve AVM yatirimlar: konusunda yogun ¢aba harcandigi ifade
edildi.

Genel Kurul Toplantisinda cevaplandirilmayan soru
bulunmamaktadir.

Sirketin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi igin,
pay sahipleri tarafindan glindem 6nerisi verilmemistir.

Yonetim kurulundakarar alinabilmesii¢inbagimsiz yénetim
kurulu tyelerinin ¢cogunlugunun olumlu oyunun arandig:
ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda
genel kurula birakilan gerhli islemler bulunmadigindan
genel kurul giindeminde bu hususa iliskin bir madde yer
almamaistir.

Sirket Yonetim Kurulunun 28.02.2014 tarih ve 771/957
sayili kararn ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar Politikasi
2013 y1l1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda ayri bir glindem
maddesi olarak goriisiilmiis ve oybirlidi ile kabul edilmistir.
Sirketimiz tarafindan donem icinde badis ve yardim
yapilmamigtir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklar, 6zel durum agiklamasi
ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda Sirketimiz
internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi
olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine agik tutulmaktadir.
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A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak iginde olunan sirket
bulunmamaktadir.

Azlik paylar, yonetimde temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma yontemine
Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur.
Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve dider ilgili mevzuat
hiikiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddeleri
cercevesinde gergeklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢alismalar1
cergevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim
politikasini belirlemekte ve glincel tutmaktadir. Yonetim
Kurulumuzun 28.02.2014 tarihinde yapilan toplantisinda
Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi
Gazetede yayinlanarak yiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar
Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda
bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore
girketimizin mevcut kar dagitim politikasi revize
edilerek 26 Mart 2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yil1
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklarin bilgisine
sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar
dagitim politikasi Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu
Aydinlatma Platformu’'nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet
sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik
tutulmaktadr.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatirnmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda Kkar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin
yatinnm faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
oniinde bulundurmaktadir.
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Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar pay:r miktari,
mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar tzerinden
hesaplanmaktadir. ilgili hesap dénemi i¢in dagitilacak kar
payj, tabi olunan mevzuat hitkiimlerine gore belirlenecektir.
Yonetim Kurulu'nun, karin dagitilip dagitilmamasina
ve dagitilacak ise karin miktarnn ile dagitim tarihine
iliskin oOnerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara
baglanmaktadir.

Sirketimizin, 26.03.2014 tarihinde yapilan 2013 Mali Yili
Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sermaye Piyasasi
Mevzuat: ve Sirketimizin biiylime ve yatirim politikalan
dogrultusunda, 2013 yilinda yasal kayitlarda gerceklesen
dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak Olaganiistii
Yedek Akceler hesabina aktarilmasina oybirligi ile karar
verilmisgtir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas soOzlesmesinde paylarin devrini kisitlayan
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM III - KAMUYU AYDINLATMA
VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve igerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erigimi
www.atakulegyo.com.tr adresinden saglanmaktadar.
Bilgiler Tiirkge ve Ingilizce olarak yayinlanmaktadir.
Yatinmcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla
donem icginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde;
SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 2.1 Maddesinde sayilan
bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve
finansal duruma iligkin sirket bilgilerimiz giincel olarak
tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili
mevzuata uygun olarak yine sirketimiz web sayfasinda yer
alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket. mkk.com.tr/esir/
Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamig oldugu yillik faaliyet raporlarinda,
Kurumsal Yonetim ilkeleri gercevesinde belirtilen bilgilere
eksiksiz olarak yer vermistir.



BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlari ve diger menfaat sahipleriyle acik
ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle
saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmis
olan Etik Kurallar ¢ergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin
haklari gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin
Kurumsal Yonetim Komitesi iiyelerine iletilebilmesi i¢in
gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim
araglarini kullanabilirler. Komite iiyelerimizin bilgileri
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ve internet sitemizde
yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim1
Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en

onemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri Genel
Kurul'a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

4.3. Insan Kaynaklarn Politikasi

Sirketimiz calisanlan ile iligkileri yiriitmek tzere, Mali
isler Direktérii Saldiray SOKMEN gorevlendirilmistir.
Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiirine adapte olabilen, is
ahlaki gelismis, diiriist, gelisime agik kurumun gelecedi ile
kendisinibiitiinlestirenkisileringodrevalmasiesasalinmigtir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar
yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese egit muamele
edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen
herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi
gereken personelin, ise alinmasi i¢in gereken Oolgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu olgiitler 1s1ginda
personel alimi gerceklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlan ve dagilimi ile

performans ve odillendirme Kkriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004
doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar “faaliyet
standartlar,, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar
ve yatinnmcilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler olarak
kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr
adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirli faaliyetinde sosyal sorumluluk
bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel degerlere
uyum konusunda biiyiik 6zen goOstermektedir. Donem
icinde, gevreye verilen zararlardan dolay: Sirket aleyhine
acilan dava bulunmamaktadair.
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BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan1 icrac1 Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili icrac1 Olmayan

Murat TARMAN Yoénetim Kurulu Uyesi fcra Kurulu Bagkam

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icrac1 Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icrac1 Olmayan

Faik Fergiin OZBAL Yonetim Kurulu Uyesi Icrac1 Olmayan Bagimsiz

Talip GANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi Icraci Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN Mehmet TARMAN Murat TARMAN

Yiikksek 6grenimini Ankara iktisadi
ve Ticari ilimler Akademisi'nde iyi
derece ile tamamlamistir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve
toptan tekstil sektoriinde faaliyet
gosteren Tarman Kardesgler Kolektif
Sirketi'nde baglamistir. 1977 yilindan
buyanaTarman Tekstil A.$.de Yonetim
Kurulu Bagkan Vekili olarak gorev
yapmaktadir. Tiirkiye is Bankasi'ndan
Ipekis Tekstil T.A.Syi satin ald1g1 1990
yilindan bugiine dek, Ipekis Tekstil
T.A.S/nin Yonetim Kurulu Baskanligi
gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dig Ticaret A.S'yi ve 2006
yilinda Tarman Gayrimenkul insaat
Turizm Sanayi ve Tic. A.Syi kurmus
ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu
Baskanligi gorevini iistlenmisgtir.
Sirketimizde Ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi'ne
secilmis ve aynmi tarihli yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda
yapilan gorev dagiliminda Yonetim
Kurulu Baskanligi’ma atanmis olup,
gorevine devam etmektedir.
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Yitkksek o6grenimini AITIA Zafer
Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek
Okulu insaat Mithendisligi béliimiinde
tamamlamistir.  Bastas  Bagkent
Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtasg
Insaat Malz. San. Tic. A.S/de uzun siire
Yoénetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde
bulunmustur. Halen, istanbul'da
Tarman Tekstil A.S.,, Tarman insaat ve
Insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa'da
ipekis Mensucat TA.S., Ankarada
Ulus Sehir Carsisi isletme ve Tic. A.S.
ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul
Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S. ‘de
Yonetim Kurulu Uyeligi goérevlerini
devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligine secilmis ve ayni
tarihli yonetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev
dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi'ne atanmis olup, gorevine
devam etmektedir.

Lisans egitimini ABD Petersburg
Eckerd College'da isletme béliimiinde,
Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando FMetropolitan University
isletme Yonetimi béliimiinde
tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S/de Genel Koordinator
ve Yonetim Kurulu Uyeligi, 2001
yilinda MTM Gayrimenkul Insaat
Tekstil i¢c ve Dis Tic. A.S/de Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman
Dis Tic. A.S/de Yonetim Kurulu
Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman
Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve
Tic. A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmistir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeligi'ne secilmis olup, gérevine
devam etmektedir.



Mustafa TARMAN

Yiiksek Ogrenimini ABD Petersburg Eckerd College’da
isletme boéliimiinde tamamlamigtir. 1999 yilinda ipekis
Mensucat T.A.S/de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda
MTM Gayrimenkul A.S!de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003
yilinda Tarman Dis Ticaret A.S/de Yonetim Kurulu Uyeligi
ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S/de Yonetim
Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup,
gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute &
State University'de ana dal olarak Endiistri ve Sistem
Miithendisligi ve yan dal olarak Isletme béliimiinde
tamamlamistir. Ipekis Mensucat TA.S!/de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani
sira Tarman Gayrimenkul ingaat Turizm Sanayi ve Tic.
A.S!de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde
ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi'ne
sec¢ilmis olup, gorevine devam etmektedir.

_|_

Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek oOgrenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi
Hukuk Fakiiltesinde tamamlamistir. 1988 yilindan bu
yana Ankara Barosu'na kayitli olarak serbest avukatlik
yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin avukatlik
ve hukuk danigsmanlhigini yapmaktadir. Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne
secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik
Bolumiinde tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren Cankiri
Insaat ve Yasinoglu insaat biinyesinde cesitli projelerde
gorev almistir. Sirketimizde ilk olarak 06.06.2012 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyeligi'ne segilmis olup, Bagimsiz Uye
olarak gorev yapmaktadir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkagini saglamayan bagimsiz yonetim kurulu iiyemiz

bulunmamaktadir.

2014 yilinda gorev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur.
Adaylarin bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iliskin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan 28.02.2014 tarihinde hazirlanip, 05.03.2014 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin {iye orani i¢in belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere
ulasmak icgin politika olusturulmamaistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul'un takdiri
ile segime engel bir husus bulunmamaktadir.
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5.2. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslan

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Bagkan Vekili'nce olusturulur. Yonetim Kurulu iiyelerinden
her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Baskan
veya baskan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya cagirmamasi halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler.
Yillar itibariyle ihtiyaclar dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayisi degdisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2014-
31.12.2014 tarihleri arasinda 14 toplantida 26 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, tim raporlar oybirligi ile kabul edilmistir.
Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler yazili olarak veya
vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant: yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir liyenin
yaptigi oneriye, diger iyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan 6nemli konularin timi 6zel durum acgiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.
Yonetim kuruluiiyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlariile sirkette sebep olacaklari zararin sigortasi bulunmamaktadir.
SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.2'nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmistir. Yonetim
Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamaistir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan

Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizlig: 5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz
Yoénetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL Komite Baskani,
Yoénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi'dir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esaslarn
cercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya
oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel biitiin
risklerin erken saptanmasi bakimindan onemli goriillen
hususlarda, Yonetim Kurulunun bilgilendirilmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda
bir toplanarak aldig: kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine
sunmaktadir.

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin yani
sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin
OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI'dan (Uye) olusmaktadir.
Kurumsal Yoénetim Komitesi Baskanligini Bagimsiz Uye
Talip GANKIRI, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve Yatirimci
fliskileri Yéneticisi Deniz OZLUK'tiir. Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nda iki bagimsiz iiye bulunmasi nedeniyle, Talip
CANKIRI ve Faik Fergiin OZBAL birden fazla komitede
gorev almaktadir. Ayrica yil icerisinde daha 6nce kurumsal
yonetim komitesi tarafindan gorevleri yiiriitiilen riskin
erken saptanmasi komitesi kurulmus, baskan Faik Fergiin
OZBAL, iiye Efe TARMAN secilmistir.
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5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sektordeki oncil, girisimci ve Firsat ve tehditleri saglikli Hissedarlarina diisiik riskle en
dinamik kimligi ile; dogru, degerlendirmek, risk yliksek getiriyi kazandirmak
karl ve fark yaratan 6zgiin yonetimi ve kontrolii etkin icin, fark yaratan firsatlarn
projeler iireten, hissedarlari, gergeklestirmek, yetkin degerlendiren, gayrimenkul
caliganlan ve is ortaklarina insan kaynagi ve is ortaklari yatiriminin likit ve saglam
degder yaratan Tirkiye'nin olusturmak, karli ve fark yatirim alternatifi, sermaye
lider ve giivenilir gayrimenkul yaratan 0zgiin projeler piyasalarinda dncii markasi
yatirim ortakligi olmaktir. uretmektir. olmaktir.

_|_

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gézden gegirilmektedir.

5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine iligskin esaslar, Sirketimiz
Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul toplantisi giindeminde
ayr bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve
internet Sitesi'nde yayinlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. 26.03.2014
tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Yonetim Kurulu iiyelerine net 3.500 TL iicret 6denmesine oybirligi ile karar

verilmigtir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoOneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, tigincii bir kisi
araciligiyla sahsi kredi ad1 altinda kredi kullandirmamais veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

35



Atakule Aligveris Merkezi
Arsasi ve Kule / Ankara

Pafta No 171530 A
Ada No 113583
Parsel No :2

KONUM

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili Cankaya ilgesinde
yer alan tapu kayitlarinda “kargir ev ve bag” olarak kayitls,
mevcutta eski Atakule AVM'nin bulundugu 13583 ada 2
parseldir. Parsel kose parsel olup, yaklasik olarak iicgen
formundadir.

Atakule Aligveris Merkezinin yakin ¢evresinde
Botanik Parki, Portakal Cigegi Vadisi, Vali Konagi, eski
Cumhurbaskanlign Kogkii, Bagbakanlik Konutu, Ingiltere
Biiyiikel¢iligi ve bircok ofis ve igyeri olarak kullanilan bina
bulunmaktadir.

S0z konusu gayrimenkul Cetin Eme¢ Bulvari’na ~2,00 km,,
Kizilay'a ~4 km., Ulus'a ~6 km., Segmenler Parkina ~750 m.
uzaklikta bulunmaktadir. Tasinmaza 6zel ve toplu tasima
araglar ile ulagsmak miimkiindiir.

Ankara’'nin elit bélgesinde konumlu olan ve essiz mimarisi
ile kentin simgesi haline gelen Atakule Aligveris Merkezi,
cevresinin ticari potansiyeli ve 6zgilin yapisiyla yiiksek bir
degere sahiptir.

IER | ATAKULE GYO 2014

Arsa Alani
Arsa Pay1

16730 m?
: Tamami

INSAAT OZELLIKLERI

Halihazirda kule kismi korunmak suretiyle kisa kath
kiitlenin yikim ¢alismalarinin devam ettigi goriilmektedir.

Kule boliimii; 125 m yiikseklikte insa edilmis betonarme
tasiyicit sistemli yapi Ozelliginde, ¢ikis ve iniste sehir
manzarasina hakim iki adet asansorle 87 m yiikseklikte
seyir terasina ulagilmaktadir. Bu boliimiin altinda Cafe- Bar
kati, izerinde doner platformlu lokanta kati yer almaktadir.
En iistte ise, kubbe altinda kokteyl salonu bulunmaktadar.

Ayrica ilkemizde ilk defa gergeklestirilen doner platformlu
lokanta ve seyir terash kule, teknolojik 0zelligi ile tesise
anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadar.



TASINMAZIN DEGERI

Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimenkuliin
toplam pesin satis dederi i¢in 70.800.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

TASINMAZININ DEGER TABLOSU (1/1 HISSESIi'NiN)

Ada No Parsel No

13583 2

Alani (m?)

6.730,00

Birim m? Degeri

10.520

Parselin Degeri (.-TL)
70.799.600,00

PARSELIN DEGERI (.-TL)
PARSELIN YUVARLATILMIS DEGERI (.TL)
PARSELIN DEGERI (.-USD)

:70.799.600,00
:70.800.000,00
:30.517.241,38

ONEMLI BILGILER

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883
Sayili Karari ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/
ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligverig Merkezi'nin,
ingaat tarihinin eski oldugu g6z oniinde bulundurularak,
zaman icerisinde degisiklige ugrayan deprem yonetmeligi
bagta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giniimiiz
modern aligveris merkezi standartlarinin uygunluguna
cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris
merkezi bolimiiniin timiiyle yikilarak, yerine giincel
mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini
karsilayan modern bir aligveris merkezi yapilmasina,
Sirketimizin 2012 yili biitgesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve
danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine, gerek
gorildigiinde ilave teknik ve danigsmanlik hizmetlerinin
alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan gergek ve
tiizel kisilere kira sodzlesmelerinin yenilenmeyecedinin
bildirilmesine, tahliyeileilgili yasal siirecin baglatilmasina,
kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina,
oybirligi ile karar verilmisgtir.

Sirketimiz Yonetim Kurulumun 03.11.2011 tarih ve 703-
883 sayili kararina istinaden baslanan Atakule Aligveris
Merkezi kiracilarinin tahliyesi siireci, 19.11.2013 tarihi
itibariyle tamamlanmaistir.

Atakule Aligveris Merkezinin kule hari¢ aligveris merkezi
boliminiin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011
tarih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine
modern bir aligveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C.
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan
21.11.2013 tarih 66770991-1649 sayili yikim ruhsati
verilmigtir.

Atakule Aligveris Merkezinin kule hari¢ aligveris merkezi
boliminiin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011
tarih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine
modern bir aligveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C.
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan

05.12.2013 tarih 2013 / 06 sayi, 2879434 onay kodlu iksa
islerine iliskin Yap1 Ruhsati verilmistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi
boliminiin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih
ve 703-883 sayili karar1 uyarinca yikilarak yerine modern
bir aligveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Kiltiir
ve Turizm Bakanligi Ankara 1 Numaral Kiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu Miudirligi tarafindan 20.12.2013
tarih 21335995/06.06/108/2321 sayil1 yazisi ile mimari
projeler onaylanmistir.

Atakule AVM'nin atrium carsi bolimiiniin yikilarak yerine
yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiyag
duyulan yikim hizmetleri i¢in Karadogan Yikim Hafriyat
insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi
ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis olup,
yikim siireci baglatilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin
30.05.2014 tarih 68770991-21048-1277/0445 sayili yazisi
ile Ankara Bolge idare Mahkemesi 1.Kurulunca Gevre
ve Sehircilik i1 Midiirliglintin 21.11.2013 tarih ve 1649
sayili islemin dururulmas: yoniindeki karan Sirketimize
teblig edilmistir. Bu tebligat sonucunda Atakule Aligveris
Merkezinin kule kismi yerinde kalmak kaydiyla algak
kiitlesinin yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine
iligkin yikim faaliyetleri mahkeme sonuglanincaya kadar
30.05.2014 tarihinde durdurulmustur.

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Gankaya Cad. No: 1 Cankaya/
ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris Merkezi'nin
kule hari¢ aligveris merkezi bdluiminin, Sirketimiz
Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili
karann uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris
merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 18.09.2014 tarih
22975 sayili yikim ruhsati verilmistir. Yikim ¢alismalan
tekrardan baglamistir.
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Pafta No
Ada No
Parsel No

KONUM

Obakdy Is Merkezi 1995 yilinda 17.104 m2 biiyiikliigiinde
bir arazi istiine inga edilmis olup, Tiirkiye'nin en kalabalik
niifusuna sahip istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Topkap1
ile Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan Maltepe
Caddesi iizerinde yer almakta ve Bayrampasa ilcesine
350 m, Topkapi ve D100 (E5) karayoluna 1 km. Atatiirk
Havalimani'na 8 km. uzaklikta, metro ve diger toplu tasima
vasitalar genel giizergahlarn iizerinde bulunmaktadar.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Biirolar, ticari yonetim,
sergi ve satig binalari, basin

-yayin gibi fonksiyonlar1 igeren ticari nitelikli yapilar
bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel ise
tesislere girisi saglayan yolu olugturmaktadir .

Is Merkezinde yangin algilama ikaz ve yonlendirme tesisati
ile otopark boliimiiniin otomatik yagmurlama (Sprinkler)
sistemi bulunmaktadir.

IEEN | ATAKULE GYO 2014

Arsa Alan1 :17.104 m? (149,85 + 16.954,15)
Arsa Pay1

: Tamami

INSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (ABL.CD
bitisik, 217 ayrik) bloktan olusan Is Merkezi'nde kapali
alan biiyiikliikleri sirasiyla 41.933m2 ve 28.540m2'dir. A,B,C
ve D Bloklar 5 katli (2 bodrum+ zemin+2 normal), L Blok 3
katli (bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katli miistakil yapi
niteligindedir.

Tesislerde, 1 adet 1250 kWA (A,B ve L blok igin) 1 adet 1250
KWA (C,D ve 217 bloklar igin) trafo,l adet 200kWA A blok
icerinde Aksa marka jenerator, 2 adet 180 tonluk betonarme
su deposu, depo ve garaj egzoz havalandirma sistemi
mevcuttur.

Bloklarin bodrum katinda 350 araglik kapali otopark ile A
blok igerisinde 2 adet (800.000Kcal/h ve 550.000Kcal/h) ve
C blok igerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h)
olmak iizere 4 adet dogalgaz yakitlh 1sitma kazani
mevcuttur. 217 nolu blok 1sitmas1 miistakildir.7 adet 1.600
Kg kapasiteli, 1 adet 630 Kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli
1 adet Schindler Tiirkeli marka olmak iizere toplam 9 adet
asansor mevcuttur.

Is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet
daire kesitli betonarme duvarli yangin merdiveni safti
bulunmaktadir. Tim bloklarda yangin alarm tesisati
mevcut olup, koridorlarda ihbar butonlar1 ve sirenleri
bulunmaktadir.



TASINMAZIN DEGERI

Mahallen “Obakdy Triko Center” olarak anilan is Merkezi,
genelde Triko imalati ve toptan satis yapan isyerlerince
kullanilmaktadir.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin
29.710.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmigtir.

Aylik kira degeri olarak ise 218.863.-TL+KDV kiymet takdir
edilmisgtir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI
Bagimsiz béliim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam 25.225
m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM'de dénemde

doluluk orani %97,88 olarak gergeklesmistir.

Obakdy IM’ den dénemde 2.676.255 TL (KDV haric) kira
geliri elde edilmistir.
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Alaaddin Otel Arsasi
Antalya
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Pafta No 139

Parsel No :1047

KONUM

Antalya 1ili, Alanya ilgesi, Avsallar koyi, Camlicukur
mevkii, 39 pafta, 1047 parsel no'lu “Betonarme Karkas Otel
ve Bahgesi” vasifli, 10.234 m? alan iizerinde kuruluy, toplam
13.242 m? kapali alana sahip, Alaaddin Oteldir. Otel 4 yildiz
konseptinde olup, her gey dahil sistemli ¢aligmaktadir. 15
Nisan - 20 Ekim arasinda 220 giin faaliyet gostermektedir.

Tesiste otel ana binasi, havuzlar, havuz bar, animasyon
alani, trafo, tenis kortu, acik otopark, giivenlik kuliibesi
bulunmaktadir. Ayrica tesis tarafindan kullanimda olan
yaklasik 80 m uzunlugunda sahil seridi bulunmaktadir.

Tesisin yaninda Palmiye Sitesi ile Sirma Tatil Sitesi, diger
yaninda Azoz Sitesi ve Mert Sitesi yer almaktadir. Tesis,
Avsallar Beldesine 750m, Alanya ilgesine 21 km, Antalya
iline ise 110 km mesafededir.

Antalya Korfezinin dogu kiyisinda, tarihi zengin dokuya
sahip ve Helenistik doneme ait antik kalintilarin
bulundugu, Selguklu doneminden kalma ¢ok miktarda eski
eserlerinde yer aldig: bélgede konumlu tesis; ince kum
dogal kumsalinda yer alan plaji ile turizme uygun bir yapi
ozelligi tasimaktadir.
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:10.234m2
: Tamami

INSAAT OZELLIKLERI

13.10.1986 tasdik tarihli projesine godre bina 1 bodrum +
zemin + tesisat kat1 + 4 normal + ¢at1 kattan olusmaktadir.
Projesine gore binanin 1,2,3,4. normal katlarinda her katta
51 adet oda ve c¢ati katta 28 adet oda olmak iizere tesis
toplam 232 adet oda ve 492 yatak kapasitesine sahiptir.
Toplam ingaat alani yaklasik 13.242 m?'dir. Toplam insaat
alani ve oda sayisinin katlara gore dagilimi ise asagidaki
gibidir.

_ Toplam Toplam
Kat1 Ingaat Alam Oda Sayis1
Bodrum Kat 2.582,00 m? -
Zemin Kat 2.620,00 m? -
Tesisat Kati 1.250.00 m? -
1. Kat 1.400,00 m? 51 Oda
2. Kat 1.400,00 m? 51 Oda
3. Kat 1.400,00 m? 51 Oda
4. Kat 1.400,00 m? 51 Oda
Gat1 Kat 1.190,00 m? 28 Oda
Toplam 13.242,00 m? 232 Oda



ONEMLI BILGILER

Alanya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan,
Sirketimize hitaben yazilmig, 04.12.2014 tarih ve 46655593-
310.05-5831 sayili resmi yazida "Antalya Valiligi Cevre ve
Sehircilik I1Miidiirliigiiniin 01.12.2014 tarih 52756015/303.01-
51903 sayili yazisinda igerisinde maliki bulundugunuz
1047 parselde bulunan bina ile ilgili olarak 6zetle “Avsallar
Mabhallesi incekum Cad.No:72 adresindeki binanin Gevre
ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan lisanslandirilmis Mena
Test Mim. Miih.ins.Lab.TurTic.Ltd.Sti tarafindan 6306
Sayili1 yasa kapsaminda degerlendirildigi ve riskli yapi
tespit raporu tanzim edildigi, raporda 1047 parseldeki bina
icin yapilan analiz ¢alismalar: sonucunda “Bina deprem
kesme kuvvetlerine karsi performansi saglayamadigindan
dolayirisklibina olarak degerlendirilmistir.” denilmektedir.
Bu bakimdan 1047 parseldeki bina ile ilgili olarak tanzim
edilmis rapor i¢in Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirligiine
15 gun igerisinde itiraz etmeniz, aksi halde yazimiz
tebliginden itibaren 60 giin igerisinde binanin yikilmasi
gerekmektedir" denilmektedir.

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm iglet. A.S.
ile imzalanan sozlesme geregi aylik 46.667EURO+KDV
bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira sézlesmesinin
30.09.2014 tarihi itibariyle sona ermesi ve otelin tahliyesi
hususunda kiraci ile saglanan mutabakata istinaden,

Sirketimizin yeni gayrimenkul projeleri gelistirme
politikas1 kapsaminda mevcut otel binasinin yikilarak
yerine yeni, modern ve Sirketimiz portfoyiine deder
katacak bir otel binasi yapilmasina, bu hususta ihtiyag
duyulan yikim hizmetlerinin Karadodan Yikim Hafriyat
Insaat Temizlik Hizmetleri San. Tic. Ltd. Sti.den alinmasina
ve bu hususta adi gegen firma ile s6zlegsme imzalanmasina
oybirligi ile karar verilmistir.

Yukarida detaylar: belirtilen resmi yazisma g6z oniinden
bulundurularak ve yikim islemleri baslamis ve belli bir
seviyeye kadar ilerlemis oldugundan dolayi degerleme
isleminde bina kapsam disinda birakilmis olup yalnizca
arsa degeri takdir edilmistir.

TASINMAZIN DEGERI

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin
15.760.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.
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Hasim Iscan Is Merkezi
Antalya

Pafta No : 8989
Parsel No :16

KONUM

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin
yiiksek oldugu, yodun yaya ve arag trafigine sahip Antalya
sehir merkezinde Recep Peker Caddesi {izerinde, 10 kap1
nolu yerde konumlu, biinyesinde yer alan 13 adet ticari
liniteden olusmaktadir.

Tasinmaz iizerinde bulundugu parselin yapilagmaya
uygun oldugu ve diiz bir topografyaya sahip oldugu tespit
edilmistir. 8989 ada 16 parsel lizerinde yer alan Hasim iscan
Is Merkezi, B.AK. yapi tarzinda, batidan bitisik nizam,
onayli yapi ruhsatina gore 11.640 m? kapali alana sahip
olup, 3.bodrum kat, 2. bodrum kat, 1.bodrum kat, zemin kat,
galeri kat ve 7 normal kat olmak iizere toplam 13 kat olarak
proje ve inga edilmistir.

Halen 1 nolu bagumsiz bolim Kipa Aligveris Merkezi
tarafindan, 2-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 nolu bagimsiz bolimler
Final Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu bagimsiz béliim
T.Ziraat Bankas1 Uckapilar subesi tarafindan kullanilmakta
olup, 13 numarali bagimsiz bolim is merkezinin trafosu
olarak kullanilmaktadir. Bagimsiz boliimler onayli mimari
projesine ve yapr kullanma izin belgesine gore 6.496
m? kapali alana sahiptir. Barindirdig: yiksek turizm
potansiyeli ve zengin tarihi sayesinde son yillarda Antalya
niifusunda gozle goriliir bir artis yagsanmaktadir.

Turizm ve turizmle ilgili sektdrler i¢cin bolgede ciddi
tutarli yatirimlar yapilmis ve bu sayede Antalya, kendini
gelistirerek ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde
gliclendirmistir. Bu olumlu gelismeler Antalya'daki is
merkezi,aligveris merkezi ve alt yap:1 yatirnnmlarini bir
ihtiyac olarak ortaya ¢ikarmistir.
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Arsa Alani
Arsa Pay1

:2.012 m2
: Tamami

INSAAT OZELLIKLERI

Hasim Iscan Is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan;
bodrum, zemin ve asma katlar) nizamda betonarme karkas
olup,dis cephe granit,driva siva e reflekte cam giydirmelidir.
Is Merkezi,3 bodrum.1 zemin,1 galeri/ asma ve 9 normal kat
olmak {izere toplam 14 kath olarak insa edilmistir. Tesisin
toplam kapali alan1 11.640 m2’ dir. Binanin projelendirmesi,
3 adet bodrum katinin genel kullanimi kapali otopark
olmakla birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma
merkezi, trafo ve jeneratdr odalari, enerji dagitim odalarn
ve depo yerleri yer almaktadir. Zemin ve asma katta,
depolu ve asma katli 3 adet isyeri, 9 adet normal kat ise
ofis katlar1 olarak planlanmistir. Her ofis katinda miistakil
WC ve c¢ay ofisi mahalleri bulunmaktadir. Ayrica, Hasim
iscan is Merkezi'nde 84 ara¢ kapasiteli kapali otopark
bulunmaktadir.

Is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup,
elektrik kesintilerinde kullanilmak tizere 1 adet Teksan
marka 740kVAlk jeneratér mevcutturis Merkezi'nin
Schindler marka, 3 adet insan asansoril (2 adeti 10’ar kisilik,
1 nolu bagimsiz boliimdeki 1 adedi ise 8 kisilik) ile 1 adet
servis asansorii (8 kisi tasima kapasiteli) mevcuttur. 1 adet
betonarme ve 1 adet sa¢ su deposu, her katta seyyar yangin
sondiirme tiipleri,yangin dolaplari ve yangin ihbar sistemi
ile cgelikten mamul yangin merdiveni vardir. Otopark
girisleri elektronik uzaktan kumanda ve demir kepenk ile
kontrol altina alinmistir.



TASINMAZIN DEGERI

Ustlin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen
Hasimiscan Is Merkezi'nin merkezi konumu, ulasim
kolayligi, bodlgenin yerli ve yabanci turizmden talep
gormesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap verecek
kalite ve standartta insa 6zelligi, Is Merkezi'nin rantini
yikseltmektedir. Binanin yeterli miktarda kapali otopark
alanina sahip olmasi da tercih sebebi olmaktadair.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin
14.241.410.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 84.993.-TL+KDV kiymet takdir
edilmistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz bdliim sayisi 13 olan Hasim iscan IM toplam
6.730 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Hasim Iscan IM’ de
donemde doluluk orani %100 olarak gergeklesmistir.

Hasim iscan IM’ den dénemde 1.007.610 TL (KDV harig) kira
geliri elde edilmigtir.
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Ofis Binasi
G.0.P - ANKARA

-

Ada No
Parsel No

KONUM

Atakule GYO Genel Merkez Binasi, Ali Fuat Basgil
Mabhallesi, Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P. Cankaya/ANKARA
Mahallesinde, TBMM, Bakanliklar, Biiyiikelgilikler ve
onemli is merkezlerinin de bulundugu Cankaya ilcesi'nde
yer almaktadir. Gankaya ilcesi, Ankara'nin 6nde gelen 6zel
sirketlerinin merkez binalarinin ve yeme-igme eglence
agirlikli segkin igletmelerin yer aldig: prestijli bir bolgedir.

INSAAT OZELLIKLERI

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi imarin
5441 ada 12 nolu parseli iizerine ikili blok nizam B.A.K
tarzda 4 bodrum + zemin + 3 kat + ¢at1 aral1 olarak insa
edilmis 3 kapi numarali binadir. Briit 1423m? kullanim
alanl olarak insa edilmis bir yapidir. Kat miilkiyeti tesis
edilmisgtir.

4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Zemin
dosemeleri dokme beton duvar ve tavan kaplamalar
plastik boyali kapi dogramalar: ahsaptir.

1 Bagimsiz Boliim Nolu 2 Kath Diikkan:

3.ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yap1 kullanim
izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Diikkan girisi izci
sokak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimlidir. Zemin
dosemeleri epoksi beton, duvar kaplamalar: saten boyaly,
tavan kaplamalar: spot aydinlatmali plastik boya, kapi
dogramalar: ahsap, pencere dogramalar: aliiminyumdur.
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:391 m2
: Tamami

2 Bagimsiz Boliim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m? (yap1 kullanim izin
belgesine gore) kapali alan sahiptir. Salon-amerikan mutfak
+ yatak odasi + banyo-wc mahallerinden olusmaktadir.
Zemin ddsemeleri laminat parke duvar kaplamalarn
saten boyal, tavan kaplamalar: spot aydinlatmali plastik
boya, kap1 dogramalari ahsap, pencere dogramalar:
aliminyumdur.

Islak zeminlerde zemin ddsemeleri seramik, duvar
kaplamalari fayans, tavan kaplamalar plastik boyali kapi
dogramalar1 ahsaptir.

3 Bagimsiz Boliim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m? (yap: kullanim izin
belgesine gore) kapali alana sahiptir. Salon-amerikan
mutfak + yatak odasi + banyo-wc olarak projelendirilmis
olup is yeri ve ofis kullanimina amacina gore cesitli
tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmigtir.

4 Bagimsiz Boliim Nolu Dubleks Cat1 Arali Konut:

lkat ve 2katta yer almaktadir. 468m? (yap1 kullanim
izin belgesine gore) kapali alana sahiptir. 1. ve 2.katlar
salon-amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak
projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina yonelik
cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b)
yapilmistir. Ayrica lkat ile 2kati, 2.kat ile ¢at1 katim
baglayan merdivenler kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin dosemeleri laminat parke
ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi kaplama,
duvar kaplamalar saten boyali ve ithal kagit kaplama,
tavan kaplamalar1 asma tavan, pencere dogramalarn
aliminyumdur.



TASINMAZIN DEGERi

Ace Gayrimenkul Degderlendirme ve Danismanlik A.S.
tarafindan diizenlenen 10.02.2010 tarihli ekspertiz
raporunda 2.060.000 TL kiymet takdir edilen gayrimenkul,
22.02.2010 tarihinde 2.000.000 TL bedelle Sirketimiz
portfoyiine dahil edilmistir.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin
2.733.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri icinse
17.696,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

1 diikkkan ve 3 konut igin briit 1.423 m2 kiralanabilir alana
sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz Bolim Nolu
Dubleks Cat1 Arali1 Konut olmak iizere toplam 610 m2 Sirket
Merkezi olarak kullanilmaktadir. 1 Nolu bagimsiz bolim
01.06.2014 tarihinde aylik 3.150,00 TL+KDV bedelle kiraya
verilmis, 2014 yilinda toplam 25.188 TL+KDV kira geliri elde
edilmistir.
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A. Ayranci Ankara

Ada No

:5201

Arsa Alani

: 514 m2

Parsel No :10

Arsa Pay1

: Tamama

KONUM

Gayrimenkuliin ac¢ik adresi: Giiven Mahallesi, Farabi Sokak,
No: 27, Cankaya / ANKARA'dir. Bolgede bilinirlidi yiiksek
olan, Cankaya Caddesi ile Atatiirk Bulvar1 kesisiminden,
Atatiirk Bulvarn istikametinde, kuzey yoniinde yaklasik
600 m. ilerlendikten sonra Cinnah Caddesi iizerinden
sola Farabi Sokak'a doniiliir. S6z konusu tasinmaz bu
glizergahin yaklasik 400 m. batisinda yolun sol kolu
iizerinde kalmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz Farabi
Sokak {izerinde yer almaktadir.

S0z konusu 5201 ada 10 no'lu parsel iizerinde yer alan
tasinmaz bodlgenin Onemli ulasim arterlerinden olan
Atatiirk Bulvari'ma ve bolgenin 6nemli akslarindan olan
Cinnah Caddesi'ne yakin konumda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park
Otel, Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum AVM, Atatiirk
Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis kullanimli yapilar
bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkul Atatiirk Bulvari'na
~410 m., Cinnah Caddesi'ne ~50 m., Segmenler Parki'na
~450 m., Cankaya Belediyesi'ne ~3,50 km. ve Ankara Sehir
Merkezi'ne 2,70 km. uzaklikta bulunmaktadir. Taginmaza
0zel ve toplu tasima araglari ile ulagmak miimkiindiir.

ic Anadolu Bélgesinde Ankara iline bagh bir ilge olan
Cankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag;
batisinda Yenimahalle; giineyinde Golbasi ile ¢evrilidir.

Ankara'ningiineyinde dogubatiyoniineuzananyamaclarda
kurulmustur. Giiniimiizde ilge statiisii tagimakla beraber
Ankara'nin metropol isglevlerinin yapildigi, yerlesim ve
is alanlarinin yer aldigi bir ilgedir. Cumhurbaskanlhi:
konutunun burada bulunmasiyla Tiirkiye'nin siyasi
yasaminda odak noktasi konumundadir.

| ATAKULE GYO 2014

INSAAT OZELLIKLERI

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda insaa
edilmis olup, Farabi Sokak {izerinde yer almaktadir. Ana
tasinmaz bodrum, zemin, 4 normal ve ¢at1 kat1 olmak {izere
toplam 7 kattan olusmaktadir.




Ana girisi Farabi Sokak iizerinden zemin kattan otomatik-
aliminyum kapi araciliiyla saglanmaktayken, ana
tasinmazin 6n kisminda yer alan magaza alanina girisde
zemin katta bulunan otomatik aliiminyum kapi araciligiyla
saglanmaktadir. S6z konusu ana tasinmazin onayli mimari
projesine gore bodrum katinda 11 otoluk otopark alani,
kazan dairesi, su deposu; zemin katinda 1 no'lu magaza,
bina girisi, asansor alani, merdiven alany; 1., 2., 3. ve 4.
normal katlarinda 2 yatak odasi, salon, balkon, mutfak
ve banyo alanlar1 hacimlerinden olusan 2, 3, 4 ve 5 no'lu
konutlar, asansor ve merdiven hacimleri; ¢ati katta makine
dairesi ve teras alanlarindan olusmaktadir. Taginmazlarin
dosyasindayer alan ve toplam 7 kati¢in diizenlenmis onaylh
mimari projeye gore ana tasinmazin zemin katinda yer
alan 1 no'lu magaza 143,00 m?; 1, 2., 3. ve 4. normal katta yer
alan 2, 3, 4 ve 5 no'lu bagimsiz béliimlerin her biri 191,00'er
m? kapal1 alana sahiptir. Bunlara ek olarak ana taginmazin
371,00 m? alana sahip kapali garaj alani (11 otoluk) ve 44,88
m? kapali alana sahip ¢at1 kat1 yer almaktadir. S6z konusu
tasinmaz onayli mimari projesine gore 1.459,00 m2? briit
kapali alana sahiptir. S6z konusu tasinmazlarin bulundugu
binanin kat milkiyetine ge¢mesinden dolayi, Ana
tasinmazda onayli mimari projesine gore 1 adet magaza ve
4 adet mesken bulunmaktadir.

Dis cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve
granittir. Binanin giris zemini mermer, bina ana giris kapisi
aliminyum olup, otomatiktir. Bina igerisinde bulunan
katlar arasi gecisi saglayan merdiven hacimleri mermer
olup, merdiven korkuluklar: paslanmaz geliktir. Binanin
garaj katinda zeminler epoksi kaplama beton olup, duvarlar
algipandir. Magaza alaninin zemini mermer, duvarlarn
alcipan, dis dogramalar aliminyum, i¢ kapisi ahsaptir.
Magazaalanindayer alacak olan armatiirler takilmistir. 1., 2.,
3.ve 4. normal katindan yer alan konutlarin zemini kismen
mermer ve laminat parke; duvarlar al¢gipan ve mermer; dis
dogramalari aliminyum; i¢ kapilar1 ahsaptir. Bu alanlarda
yer alan konutlarin oda hacimleriarasindayer alan duvarlar
heniiz insaa edilmemis olup, alan bir biitiindir. Ayrica
mevcutta konut alanlarinin oda hacimlerindeki zemin
dosemeleri kismen mermer ve laminat parke, tavanlan
asma tavandir. Armatiirler takilmistir. Binanin ¢ati katinda
zemin hacimleri mermer, tavanlarn algipan asma tavan,
dogramalar1 aliminyumdur. Ayrica binanin teras alani
seramik kaplamadir. Ana yapida iklimlendirme sistemi
mevcut olup, VRV ile 1sitma, sogutma ve havalandirma
yapilabilmektedir. Konu tasinmazlarin is¢iliginde kaliteli
malzemeler kullanilmistir. Ayrica binanin bodrum kati
otopark alani olarak tasarlanmis olup, katin tavan alaninda
mantolama uygulamasi yapilmistir.

Konu tasinmazin 6n cephesine gore sag kolda yer alan,
binanin bodrum katina inisi sadlayan ara¢ inis rampasi
bulunmakta olup, rampa zemini granit kiip tas kaplh
durumdadir. S6z konusu tasinmaz igerisinde kullanilan
malzemeler kaliteli olup, binanin bodrum kat ile ¢at1 kat1
arasl gec¢isi saglayan asansor bulunmaktadir.

S0z konusu parsel igerisinde ¢evre diizenlemesi islemleri
bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan alanlar mermer
ve andezit ile kapli durumdadir. Konu tasinmazin yakin
¢evresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel, Segmenler Parki,
Kugulu Park, Karum AVM, Atatiirk Bulvari, Cinnah Caddesi,
konut ve ofis kullanimli yapilar bulunmaktadir. Konu
parsel Farabi Sokak iizerinde yer almaktadir.

KAT ALANLARI  INSAAT ALANI
BODRUM KAT 371,00 m2
ZEMIN KAT 185,28 m2

1. NORMAL KAT 214,46 m2

2. NORMAL KAT 214,46 m2
3.NORMAL KAT 214,46 m2

4. NORMAL KAT 214,46 m2
GATI KATI 44,88 m2
TOPLAM 1.459,00 m2

Tasinmazlarin Katlara Gore Kullanim Alanlari;

Bagimsiz Boliim No Kat Adi Yasal Duruma

Gore (m?)
1 No'lu Magaza Zemin Kat 143,00
2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 191,00
3 No'lu Mesken 2. Normal Kat 191,00
4 No'lu Mesken 3. Normal Kat 191,00
5 No'lu Mesken 4. Normal Kat 191,00
Bagimsiz Boliimlerin Toplam Kapali Alan1 907,00

TASINMAZIN DEGERI

Gayrimenkuliin bulundugu yerin konumu, yakin cevresi,
bolge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde ve
sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat
sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme kalitesi, imar durumu gibi
degderine etken olabilecek tiim 0zellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son
donemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gozoniine
alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
tasinmazin dederi asagidaki gibi takdir edilmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis dederi igin
3.430.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri iginse
19.235,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI
01.11.2012 tarihi itibariyle Akkuyu NGS Elektrik Uretim
A.S'ne kiraya verilen gayrimenkuliin doluluk orani

%100'dir.

Donemde 461.717,44 TL (KDV hari¢) kira geliri elde
edilmigtir.
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Dilovasi / Kocaeli

Pafta No 121

Parsel No :1713

KONUM

Tasinmaz Kocaeli ili, Dilovasi Koseler Koy,

Karincalik mevkii'nde; Eski Istanbul Yoluna yakin

ilgesi,
konumlanmais tarladir.

Tasinmaza ulasim icin Kocaeli ili, Dilovasi ilcesine bagl
Koseler Kéyiine vardiktan sonra Istanbul Mermerciler
Organize Sanayi Bolgesime dogru gidilir. Mermeciler
Organize Sanayi Bolgesi sol kol {izerinde konumlanmis
olarak gecildikten sonra eski istanbul yoluna dogru devam
edilir. Eski Istanbul yoluna gelindiginde sola istanbul
istikametine dogru doniiliir. Yaklasik 300 m. ilerledikten
sonra degerleme konusu tasinmaza sol kol {izerinde
rastlanir. Dederleme konusu tasinmazin oldugu bdlgede
yolun saginda ve solunda bulunan parsellerin yola bakan
cepheleri tel c¢it ile gevrilidir. Hali hazirda 1/5000 o&lgekli
nazim imar planina gore tasinmaza ulasim i¢in heniiz bir
yol glizergahi yoktur. Dederleme konusu taginmaza ulagim
diger parsellerin iginden gegilerek saglanmaktadair.

Tasinmazin yakin cevresinde; bagli oldugu Koseler Koy,
Denizli ve Tavsanh Kdyleri, Mermerciler Organize Sanayi
Boélgesi, Dilovas1 Imes Makina ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi bulunmaktadir. Tasinmazin yakin c¢evresinde
iiretim, imalat ve sanayi birimleri olarak kullanilan birgok
orta ve biiyiik 0lgekli igletme bulunmaktadir.

IR | ATAKULE GYO 2014

Yiizolgimi

Niteligi

:15.850,00 m2
: Tarla

Tasinmazin {izerinden Tiirkiye Elektrik Kurumu'na (TEK)
ait enerji nakil hatti gegmektedir. Bu sebeple parselin
icerinde yaklasik 6.348 m2'lik alan i¢in TEAS ve TEK'in
daimi irtifak hakki bulunmaktadir.

Tasinmazin  heniiz terki

gergeklesmemis  yola

bulunmaktadir.

Tasinmaz iizerinde herhangi bir yapr bulunmayip iizeri
dogal bitki ortiisii ile kaplidir. Bélgede orta ve biiyiik ¢capli
fabrikalar yogunluktadir. 16.12.2008 tarihli onayli 1/5000
Olcekli nazim imar planina gére tasinmaz “Gelisme Konut
Alan1” lejandinda kalmaktadir. Bu baglamda parsele ait
kadastral bir yol heniiz belirlenmemis olup, parsele ulasim
diger parsellerden yapilmaktadir. 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani heniiz ¢ikmamigtir. Bu plan hazirlanip
uygulamaya konuldugunda tasinmazin yola olan cephesi,
terkleri ve cekme mesafeleri belli olacaktir. Ayni zamanda
igerisinden gegen enerji nakil hatt1 sebebiyle 26.01.1989
tarih ve 361 yevmiye no ile TEK Genel Miidiirliigli lehine
1948 m2'lik ve 28.07.2000 tarih ve 5073 yevmiyo no ile TEAS
lehine 4400 m21ik daimi irtifak haklari bulunmaktadir.
Enerji nakil hatlarinin gecgtigi alanlarda TEK'in goriisi

dogrultusunda uygulama yapilabilmektedir.



TASINMAZIN DEGERI

Ace Gayrimenkul Degerlendirme ve Danismanlik A.S.
tarafindan diizenlenen 17.03.2011 tarihli ekspertiz
raporunda 635.000 TL kiymet takdir edilen tasinmaz,
24.03.2011 tarihinde 600.000 TL bedelle Sirketimiz
portféyiine dahil edilmistir.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2014 tarihli Degerlendirme Raporu'nda
gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin
1.426.000.-TL+KDV'dir.
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ARSALAR
Riva/ISTANBUL

]
-
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DEGERLUEME KONUSU 1978IPARSEL 0

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Giftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 1978 parsel
no'ly, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no'lu “Arsa” vasifli 4.044 m2 yiizél¢limiindeki
gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim agsamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme
Danigsmanlik A.S/ne hazirlatilan dederleme raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD'd1r.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410009 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz dederi 7.081.000,00 TL + KDV belirlenmistir

] BEGERLEME KONUSL 1978 PARSE
.
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istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Beylik Mandira Giftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 1672 parsel no’lu,
“Arsa” vasifly, 23.620 m2 ylizol¢glimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S/'ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar
8.267.000,00 USD'dir. S6z konusu 1672 no'lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlcekli istanbul Beykoz Riva (Gayagz1)
Beylik Mandira Mevkii Koruma Amacli Nazim imar Plani’'na gére “Ticaret Alan1” icerisinde kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410012 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 1672 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 17.715.000,00 TL + KDV belirlenmistir.

RiVA
KONAKLARI

-,
-
-t

GALATASARAY

DEGERLEME KONUSU 1672 ARSASI
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayadzi (Riva) Kéyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 2037 parsel no'lu,
“Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Dederleme Danigsmanlik A.$'ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa igin belirlenen
tutar 662.000,00 USD'dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.$.30.12.2014 tarihinde ATA-1410010 rapor numarast ile hazirlattirilan degerleme raporunda
2037 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 1.548.000,00 TL + KDV belirlenmisgtir.

s
GALATASARAY
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istanbul ili, Beykoz ilgesi, Gayagzi (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842,
1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu
parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m2 yiizol¢liimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00

USD bedelle satin alinmistir. Allm asamasinda Eva Gayrimenkul Dederleme Danigsmanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme
raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’d1r.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410011 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri 17.972.000,00 TL + KDV belirlenmistir.
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ARSALAR
Cankaya/ANKARA

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431 ada,31
parsel no'ly, “Arsa” vasifli, 584 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.510.000,00 USD bedelle satin
alinmistir. Allm asamasinda Eva Gayrimenkul Dederleme Danismanlik A.$'ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa
icin belirlenen tutar 1.517.000,00 USD’dir.

arirk Bulvar

Ankara ili, Gankaya llgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431
ada,38 parsel no'ly, “Arsa” vasifli, 195 m2 ylizol¢glimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.190.000,00 USD bedelle satin
alinmistir. Allm asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.§'ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa
icin belirlenen tutar 1.198.000,00 USD'dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410003 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 4431 ada 38 ve 31parselde yer alan 2 adet arsanin ekpertiz degeri 2.537.000,00 TL + KDV belirlenmistir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yonetim Kurulu'na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

1.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarin ozetleyen
dipnotlar ve diger agiklayic1 notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Yonetiminin Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

2,

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli
yanhsglik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak icin gerekli gérdigii ic kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3,

Sorumlulugumuz, yaptigimz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda gorilg
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhglik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamiti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin secimi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhglik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmas: ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
igletme yonetimi tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigimin degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmas: icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Bagsaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siilleyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul- Turkey
www.pwwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Goriis

4. Goriisiimiize gore, finansal tablolar, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.'nin 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarini, TMS'ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iligkin Raporlar

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun (“I'TK”) 398’inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 13 Subat 2015
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

6. TTK’nin 402. Maddesinin dérdiineii fikras1 uyarica, Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamigtir.

7 TTK'nin 402. Maddesinin dordiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmms ve istenen belgeleri vermigtir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

M.

Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13 Subat 2015
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHi iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2014 2013

VARLIKLAR
Donen varhklar 63.246.957 54.732.088
Nakit ve nakit benzerleri 3 22.453.718 21.843.156
Finansal yatirimlar 4 39.810.458 32.012.509
Ticari alacaklar

-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar Sa 245.260 434.789
Diger alacaklar

-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 22.884 32.488
Pesin 6denmis giderler 158.672 168.675
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 553.408 231.611
Diger donen varliklar 2.557 8.860
Duran varhklar 189.570.286 185.588.463
Diger alacaklar

-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.798 33.201
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 186.591.631 182.959.418
Maddi duran varliklar 7 2.918.796 2.570.732
Maddi olmayan duran varliklar

-Diger maddi olmayan duran varliklar 24.156 24.975
Pesin 6denmis giderler 2.905 137
TOPLAM VARLIKLAR 252.817.243 240.320.551

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHi iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 883.269 832.999
Ticari borglar
-iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 270.065 332.589
Diger borglar
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 20.229 20.929
Ertelenmis gelirler 339.297 207.022
Kisa vadeli kargiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligskin kargiliklar 11 58.032 50.242
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 5.516 6.876
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8c 190.130 215.341
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.320.593 1.196.908
Ertelenmis gelirler 2.703 494
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 68.587 48.009
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8d 1.194.303 1.093.405
Ozkaynaklar 250.613.381 238.290.644
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢im
kazang/(kayiplar) (19.855) 4.853
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 5.836.575 5.620.316
Gegmis yillar karlari 113.677.297 121.198.693
Net donem kari/ (zarari) 12.347.445 (7.305.137)
TOPLAM KAYNAKLAR 252.817.243 240.320.551

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Hasilat 13 6.709.093 6.998.442
Satiglarin maliyeti (-) 13 (2.392.776) (2.503.811)
Briit Kar 4.316.317 4.494.631
Genel yonetim giderleri (-) 14 (3.529.196) (3.077.269)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (937.708) (414.900)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) (33.750) (2.817)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 1.107.831 307.891
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (1.094.983) (561.309)
Esas faaliyet kari/(zarar) (171.489) 746.227
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 9.480.915 966.426
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (464.425) (12.243.151)
Finansman gideri 6ncesi 8.845.001 (10.530.498)
faaliyet (zarari)/kari
Finansal gelirler 17 4.512.373 3.371.680
Finansal giderler (-) 18 (1.009.929) (146.319)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari 12.347.445 (7.305.137)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem (zararr)/kari 12.347.445 (7.305.137)
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Doénem (zarari)/kari 12.347.445 (7.305.137)
Dénem karmin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 12.347.445 (7.305.137)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 19 0,00147 (0,00087)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay bagina kazang - -
Diger kapsamh gelirler
Kar veya zararda yeniden
Siniflandirilmayacaklar (24.708) 7.910
Tanimlanmis fayda planlart
yeniden 6l¢iim kazanglari (24.708) 7.910
Toplam kapsamh gelir 12.322.737 (7.297.227)
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 12.322.737 (7.297.227)

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarn tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar
Net donem kari/(zarar1) 12.347.445 (7.305.137)
Doénem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Siipheli alacak karsilig1 5 253.388 232.427
Yatirim amacl gayrimenkullerin makul deger degisikligi 6 597.105 (96.962)
Kidem tazminati karsilig1, net 11 52.510 15.760
Aktiieryal (kayip)/kazang 11 (24.708) 7.910
Amortisman ve itfa paylar1 14 274.168 240.755
Hisse senedi deger diistikliigii (azalisi)/artigi 16 (6.836.228) 12.220.445
Hisse senedi temettii gelirleri 16 (1.031.409) (958.215)
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik faiz gideri 16 792 -
Duran varlik satis kar1 16 (258.351) (8.211)
Alnan faizler 17 (3.094.466) (2.179.633)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi net nakit 2.280.246 2.169.139
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki degisim (63.859) (368.995)
Diger alacaklar ve donen varliklardaki degisim (298.252) (129.472)
Ticari borglardaki degisim 5 (62.524) (51.087)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 215.902 (51.898)
Odenen kidem tazminat: 11 (31.933) (9.534)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 2.039.580 1.558.153
Yatirim amagli gayrimenkul alimlar 6 (4.404.758) (21.716.350)
Yapilmakta olan yatirimlardaki azalig/(artis) 6 175.440 (730.958)
Maddi duran varlik alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler (912.857) (154.364)
Menkul kiymet alim1 sebebiyle yapilan 6demeler (9.743.586) -
Menkul krymet satis1 sebebiyle elde edilen nakit - 20.733.923
Satilan menkul kiymetlerden elde edilen nakit tutar: 8.781.073 -
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutari 549.795 29.038
Hisse senetlerinden elde edilen temettii tutar: 16 1.031.409 958.215
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (4.523.484) (880.496)
Alnan faizler 17 3.094.466 2.179.633
Odenen temettiiler - (1.100.000)
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit 3.094.466 1.079.633
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 610.562 1.757.290
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 22.453.718 21.843.156

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
iizere kurulmustur.

Sirket’in yOnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araclar1 asagida
aciklanmigtir.

Merkez Adresi : 100. Y1l Mahallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4 Gaziosmanpasa
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yili : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1 : 156707

Vergi Dairesi : Cumbhuriyet

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon — Faks 203124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar1 tarihi degerlerle asagida agiklanmastir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 26 Mart 2014 tarihinde yapilan 2013 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye i¢indeki pay1 %81,60’dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavani 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazilt olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir.Yoénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan ¢ikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amacryla bir hisse satig anlasmasi imzalanmistir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise
B grubudur.

Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi i¢in 2,68141 TL ve
1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi icin ise 1,28838 TL olmak iizere hisselerin
tamami i¢in 102.000.015 TL olarak gerceklesmistir. Satiga konu hisselerin devri 24 Kasim 2009
tarihinde tamamlanmaistir.

Rapor donemi iginde Sirket’in ortalama personel sayisi 15°dir (2013: 15).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlan

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasiin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amach gayrimenkuller disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran
2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfdy
sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1.2 Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilmaktadir.

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmigtir.
2.2 Yabanci Para Cevrimi

a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b) Islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte gecerli olan déviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine g¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliliikklerin yilsonu doviz kuru g¢evriminden dogan kur farki kar ve zarari kapsamli gelir
tablosuna yansitilir.

2.3  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarr’’ndaki degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayinlanan ve 31 Aralik 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a. Yillk raporlama donemi sonu 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni
standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 32’deki degisiklik, " Finansal Aracglar”: ‘varlik ve yiikiimliliikklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak igin vardir
ve bilancodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlar1 ortaya koymaktadir.

- TMS 36°daki degisiklik, 'Varliklarda deger diisiikliigii' geri kazanilabilir tutar agiklamalarina
iligkin, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gergege uygun degerinden satig icin gerekli masraflart diisiilmesi ile bulunmugsa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar getirmektedir.

- TMS 39°daki degisiklik ‘Finansal Araclar’: Muhasebelestirilmesi ve 6l¢imii’ - ‘tiirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, kanun
ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siiflanan bir tiirev
iirliniin, taraflarmin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandig1
takdirde, bu tiirev {irline riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin
vermektedir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devami)

TFRYK 21 - 'Vergi ve Vergi Benzeri Yikiimliiliikler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 gecmis bir olaydan
(yiikimliiliik doguran olay) kaynaklanan bir yiikiimliiliigiin, bugiine karsilik olarak yansitilmast
gerektigi durumlari belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” {izerine
yapilan bu yorum, ilgili yasalar gercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iligskin yiikiimliiliigiin,
O0demeyi ortaya ¢ikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘Yatirim Igletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’; 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagli ortakliklarmi konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlar gercege uygun deger fark: kar veya zarara
yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamigtir. TFRS 127 de de yatirnm
isletmelerine iligkin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmigtir.

31 Aralik 2014 tarihi itibaryla yayimlannis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Ol¢iimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Ol¢iimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

TFRS 14, “Regiilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili tutar1i muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak
sunulmasi istenmektedir.
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2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devami)

TFRS 11, “Miisterek Anlagsmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi1. 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standarttaki
degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu paymn nasil
muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken
hasilat bazli methodlarin uygun olmadig1 agiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik kullanilarak yapilan
bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin
tilketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni zamanda, hasilatin bir varliga ait
ekonomik faydanin tiiketiminin 6l¢iilmesinde uygun bir baz olmadig: agiklanmagtir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatinmlar”’, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, igletme tanimina giren bir islem
gergeklestiginde (bagli ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip
veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu iglem eger bir varlik alig veya satig1 ise s6z
konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi1 muhasebelestirilir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat’, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum g¢aligmast sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasin1 ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamay1 amacglamistir.

TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de i¢ermektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci, palimiye
agaci1 gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi
duran varliklarin tiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
aymi sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri
TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde
yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.
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- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirl degisiklik ti¢tlincii
kisiler veya c¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.

- Yillik lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
methodlarina iliskin degisiklik

. TFRS 7, ‘Financial araclar: Aciklamalar’, TFRS 1’e baglh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin a¢iklanmasina iligkin degisiklik.

2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki déonem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil
finansal tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikasi degisikligi ve 6nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem 6zet
finansal tablolar1 6nceki donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem ozet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin ger¢ege uygun degeri iizerinden oSlgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir. Gelirin
olusmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére muhasebelestirilir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gerceklesir.
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Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin igletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde oOlgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satigin
gergeklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amacli insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi
diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik démiirleri agagidaki gibidir:

Faydal: Omrii

Binalar 50 yil
Tasitlar S5yil
Doéseme ve demirbaslar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar 5yl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazan¢ veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama Islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal
kiralama geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe dénemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal ydntem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangi¢
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugilinkii degerinden diisiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliliigii olarak gdsterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli
gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi igin alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira déonemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6émiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3-5 yil) itfa edilir.
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Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢cin her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini agsmast durumunda deger diistikliigi karsiligt
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigliniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergcege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari {izerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglariin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satigi sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LR I3

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacima ve 6zelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devami)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢clanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger distikliigii tutar1 diislilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdéren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diistikliigiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiller Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger distikliigii diisiilerek gosterilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligin  ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olaymn
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani lizerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger diislikligli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigi hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmas1 durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal Yikimliiliikler

Sirket’in finansal ylikiimliiliikleri ve 6zkaynak araclari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borg¢lar diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliilikler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Yiikiimliiliikler (devami)

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ytikiimliilikkler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢cin 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmig
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylikiimliiliikler bilango tarihinde gecgerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Slgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 doénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar ilizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin

muhasebe politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kur Degisiminin Etkileri ( Devami)

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yi1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimui i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 24).

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikiginin gergeklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve ylikiimliilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi
beklenen faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl
yukiimliiliikkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyvasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.
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Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Aligveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi, Alaadin Otel, Hasim Iscan Is
Merkezi, Kuleli Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolumii, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa kira, Farabi
Sokak’taki bina ve kira, Beykoz Riva’da, Arjantin Caddesi’nde ve Borazan Sokak’ta alinan arsalar
kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu i¢in, bilango tarihi itibariyla yatirim
amacl gayrimenkuller olarak gdsterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirrm amaglh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasmna gore izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢cege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirim amaclt bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi % 0 oraninda vergi tevkifatt yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standard1 (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar 6zkaynaklar tablosuna
yansitilmigtir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dénemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarma gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilanco tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yukiimliiliikklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliikklere iligskin agiklamalari, ddnem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket yonetimi baslica, yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsilik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.

2.7 Portfoy simirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 25: ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrold’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi’’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cergevesinde

hazirlanmistir.
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TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmigtir.

2014 2013

Kasa 3.902 778
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 16.265 15.375

Vadesi ii¢c aydan kisa vadeli mevduatlar 22.386.392 21.796.046

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 47.159 30.957

22.453.718 21.843.156

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

Para cinsi 2014 2013
TL 3.127 1.675
ABD DOLARI 11.778 9.417
AVRO 1.360 4.283

16.265 15.375

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

Para cinsi 2014 2013
TL 4.719.841 16.462.317
ABD Dolar1 15.786.287 533.575
AVRO 1.880.264 4.800.154

22.386.392 21.796.046

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 10,59 (2013:
% 8,70), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 2,11 (2013: %3,25) ve
AVRO cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 1,75’dir (2013: % 3,25). Mevduatlarin
ortalama vadeleri 35 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmuistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

2014 2013

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar 16.595.568 6.852.775
Gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar 23.214.890 25.159.734

39.810.458 32.012.509

Gercege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintisi asagida agiklanmistir.

Hisse Hisse
Borsada islem goren hisse senetleri oranmi % 2014 orani % 2013
Emlak Konut GMYO <1 23.214.890 <1 25.159.734
23.214.890 25.159.734

Borsada islem goren finansal yatirimlar borsa rayi¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan
finansal yatirimlarin dénem igerisinde gerceklesen 6.836.228 TL tutarindaki olumlu degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden gelirler” altinda gosterilmistir (Not 16).

2014 2013
Finansal yatirimlarin alim maliyeti 22.271.052 31.052.125
Gercege uygun deger farki kar/(zarar) 943.838 (5.892.391)
Rayic¢ Bedel 23.214.890 25.159.734

2014 2013
Gergege uygun deger farki agilis (5.892.391) 6.328.054
Donem i¢i deger artis/(azalig) (Not 16) 6.836.228 (12.220.445)
Gercege uygun deger farki donem sonu 943.838 (5.892.391)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin sézlesmeye bagh
kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmastir.
2014

90- 180 giin 16.595.568

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz oranlari asagidaki
gibidir:
2014

Devlet tahvili %38.70

Finansal yatirnmlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 22°de agiklanmaistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 agagidaki gibidir:

2014 2013

Ticari alacaklar 1.766.478 1.971.503
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.521.218) (1.536.714)

245.260 434.789

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin 203.314 TL (31 Aralik 2013: 343.425 TL)
tutarindaki kisminin vadesi gegmis olup, vadesi gecmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir
oldugu diisiiniildiigii icin karsilik ayrilmamistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 1.521.218 TL (31 Aralik 2013: 1.536.714 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismi,

ekonomik sikintrya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak itibariyla (1.536.714) (1.438.320)
Tahsilatlar 268.884 134.033
Donem gideri (253.388) (232.427)
31 Aralik itibariyla (1.521.218) (1.536.714)
b) Ticari borglar:
Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

2014 2013
Ticari borglar 270.065 332.589

270.065 332.589

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 10 giindiir. Sirket’in, tim
borg¢larinin kredilendirme siiresi igerisinde 0denmesini temin etmek {izere uygulamaya koydugu
finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2014 2013
Acilis bakiyesi 182.959.418 160.415.148
Ilaveler 4.444.792 22.447.308
[laveler sonrasi yapilan harcamalar - -
Cikiglar (215.474) -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang (597.105) 96.962
Kapamys bakiyesi 186.591.631 182.959.418

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihindeki yatirnm amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kuruluslari olan REEL
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kismi ise yatirim amacgli gayrimenkuller altinda gercege
uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2014 tarihinde biten donem igerisinde 5.715.688 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2013: 6.184.957 TL). S6z konusu yatirim amacli gayrimenkullere
iligkin donem icerisinde kiracilara yansitilmayan 91.325 TL isletme giderine katlanilmigtir
(31 Aralik 2013: 523.499 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 2014 2013

Diger ¢esitli alacaklar (*) 22.884 32.488

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi vergi dairesinden ve personelden
olan sigorta alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar (*) 32.798 33.201

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle verilen depozito ve teminatlar hesabmin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olusmaktadir.

b)  Diger borglar

Kisa vadeli diger borclar 2014 2013

Diger ¢esitli borglar (*) 20.229 20.929

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle diger ¢esitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi kart1 borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olusmaktadir.

) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Odenecek vergi ve fonlar 154.701 177.263
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 35.428 38.078
190.130 215.341

d)  Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Alinan depozito ve teminatlar (*) 1.194.303 1.093.405
1.194.303 1.093.405

(*)  Kiracilardan alinan kira depozitolar1 ve teminatlarindan olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - BORC KARSILIKLARI
Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar agagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihiklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 58.032 50.242

Diger kisa vadeli karsiliklar 5.516 6.876
Uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 68.587 48.009

Diger uzun vadeli karsiliklar (*) 55.000 55.000

123.587 103.009

*) S6z konusu tutar, Atakule Aligveris Merkezi’ndeki kiracilar tarafindan Sirket’e karsi agilan ve halen
devam etmekte olan davalar icin ayrilan karsilig1 ifade etmektedir.

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

2014 2013
Alinan teminatlar 3.781.265 3.310.850
Alman Ipotekler 35.000 35.000
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2014 2013

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari (*) 455.600 259.600
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRIlerin toplam tutar

Toplam 455.600 259.600

(*)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 242.000 TL (2013: 242.000 TL)
tutarindaki kismi enerji alimma iliskin olarak Akenerji’ye verilen siiresiz teminat mektubundan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oran1 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
%0,18"dir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2014 2013

Kullanilmayan izin karsilig1 58.032 50.242

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminat1 Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolay iligkisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar
icin 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
O0demekle miikelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktlieryal c¢alismast yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2014 2013
Iskonto orant %3.,89 %3,49
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 289,02 %90,81

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in
kidem tazminati yiikiimliiligl, kidem tazminat1 tavani alt1 aylik dénemlerde yeniden belirlendigi igin
1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541,00 TL (1 Ocak 2014: 3.438,22 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2014 2013
Acilig bakiyesi 48.009 41.782
Y1l igindeki artig 20.601 19.263
Odenen kidem tazminat: (31.933) (9.534)
Faiz maliyeti 7.202 4.407
Aktiieryal (kazang)/ kayip 24.708 (7.910)
31 Aralik 68.587 48.009
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 26 Mart 2013 tarihinde yapilan 2013 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye i¢indeki pay1 %81,60’tir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir 1Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirket sermayesinin %51 ini temsil eden hisse senetlerinin blok satig siireci 24 Kasim 2009 tarihi itibariyla
tamamlanmisgtir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani1 200.000.000TL dir.
Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarn Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

2014 2013

Yasal yedekler (*) 5.836.575 5.620.316

(*)  Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %?20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme igsleminde ortaya gikan ve “ge¢cmis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri gercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statii yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu i¢inde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirrmi veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek {izere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 gergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi1 yoktur.

Sirket’in birikmis karlar i¢erisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla
52.278.357 TL (31 Aralik 2013: 49.833.328 TL)’dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem gdéren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acgik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas soOzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmig olan kar dagitim politikalar1 ¢cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 4.563.693 TL (Ddnem kari

31 Aralik 2013: 2.574.215 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
52.278.357 TL’dir (31 Aralik 2013: 49.833.328TL).
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

2014 2013

Satis gelirleri
Kira gelirleri 5.715.688 6.184.957
Ortak alan katilim pay1 gelirleri 992.744 841.937
Diger satiglar 661 7.125
Satigtan iadeler (-) - (35.577)

6.709.093 6.998.442
Satilan hizmet maliyeti
Obakdy IM ortak alan giderleri 962.499 858.159
Vergi resim ve harglar 810.096 546.609
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 276.312 353.825
Personel iicret ve giderleri 222.389 241.251
Hagim Iscan ortak alan giderleri 80.664 -
Atakule AVM ortak alan giderleri 40.816 503.967

2.392.776 2.503.811
NOT 14 - GENEL YONETIM GIDERLERI

2014 2013

Personel ticret giderleri 2.130.778 1.877.555
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 274.168 240.755
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 393.586 363.082
Avukatlik ve danismanlik giderleri 145.432 130.803
Kira giderleri 135.908 100.858
Seyahat giderleri 121.053 58.434
Vergi resim ve harglar 64.001 74.927
Diger 264.270 230.855

3.529.196 3.077.269
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2014 2013
Konusu kalmayan karsiliklar 268.884 134.033
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) - 96.962
Diger (*) 838.947 76.896
1.107.831 307.891
Esas faaliyetlerden diger giderler
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger diisiisii (Not 6) 597.105 -
Karsilik giderleri 298.241 284.560
Diger 199.637 276.749
1.094.983 561.309

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle diger gelirler bakiyesinin 578.899 TL tutarindaki kismi1 Alaaddin Otel’i
Eyliil 2015 tarihinde tahliye eden kiracidan sdzlesme kapsaminda, kiralama siiresince otelin yenilenmesi
ve ekonomik Omriinlin uzamas: i¢in yapilmasi gereken yatirim harcamalar1 yapilmadigi i¢in alinan

yenileme fonu gelirlerinden olugsmaktadir.

NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay1 agagidaki gibidir:

2014 2013
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Hisse senedi deger artig1 (Not 4) 6.836.228 -
Menkul kiymet satis kar1 1.354.927 -
Finansal yatirimlardan istirak kazanci 1.031.409 958.215
Duran varlik satis kar1 258.351 8.211
9.480.915 966.426
2014 2013
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Hazine bonosu komisyon gideri (463.633) -
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri (792) -
Hisse senedi deger diisiik karsiligi (Not 4) - (12.220.445)
Diger - (22.706)
(464.425) (12.243.151)
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TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2014 2013
Faiz gelirleri 3.094.466 2.179.633
Kambiyo karlari 1.390.596 1.174.400
Fon gelirleri 27.311 17.647
4.512.373 3.371.680

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2014 2013
Kambiyo zarar1 1.009.929 142.940
Diger - 3.379
1.009.929 146.319

NOT 19 - HISSE BASINA (KAYIP)/ KAZANC

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara donemler igin Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi
ve birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

2014 2013
Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net donem (zarar1)/ kart 12.347.445 (7.305.137)
0,00147 (0,00087)

NOT 20 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2014 2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 781.334 656.693

(*)  Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas 6demelerinden
olusmaktadir.
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TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi orania kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

a) Sermaye yonetimi

Sirket. sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirnm riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikiimliilik/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisint siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

2014 2013
Toplam yiikiimliiliikler 2.016.727 1.869.780
Hazir degerler (22.453.718) (21.843.156)
Net yiikiimliilik (20.436.991) (19.973.376)
Ozkaynaklar 250.613.381 238.290.644
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani (8%) (8%)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

b) Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitilmektedir. Risk

politikalarina iligskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Arahk 2014

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 162.877 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 65.545 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 104.372 -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 332.794 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 295.196 -

31 Arahk 2013

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 224.027 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 40.581 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 78.817 -
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 343.425 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 264.043 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yoOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler ilizerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2014

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
degeri  nakit akisi kisa arast S yil aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 270.065 270.065 170.987 99.077 - -
Diger borglar 210.359 210.359 210.359 - - -

480.424 480.424 381.346 99.077 - -

31 Arahk 2013

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
degeri  nakit akisi kisa arast S yil aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 332.589 332.589 227.183 105.406 - -
Diger borglar 236.270 236.270  236.270 - - -

568.859 568.859 463.453 105.406 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2014 yilinin ilk
iic ayinda ve 2014 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Dénen Varhklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Parasal finansal varliklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Toplam varhklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Toplam yiikiimliiliikler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Net bilanco pozisyonu 475.977 6.537.351 16.502.052
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 475.977 6.537.351 16.502.052
31 Arahk 2013
ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Dénen Varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Parasal finansal varliklar 1.636.110 254412 5.347.429
Toplam varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Parasal olan diger yiikiimliilikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Toplam yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Net bilanco pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306
Net yabanci para varhk/
(viikiimliiliik) pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmigtir:

2.3189TL =1 ABDS, 2,8207=1 AVRO.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

2,1343 TL =1 ABDS, 2,9365 TL =1 AVRO.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisginin/azalisinin - kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarhilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar (")zkavnaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2014 deger kazanmas1  de@er kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigi 1.515.946 (1.515.946) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki 1.515.946 (1.515.946) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 134.259 (134.259) - -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 134.259 (134.259) - -

Kar/Zarar (")zkavnaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2013 deger kazanmas1  de@er kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde - -
ABD Dolari net varlik/ytikiimliligi 1.634 (1.634) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki 1.634 (1.634) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 424.696 (424.696) - -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 424.696 (424.696) - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarli yiikiimliligi
bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gergege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

CERCEVESINDEKI

31 Aralik 2014 dabhil) varhiklar finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.453.718 - - 3
Ticari alacaklar 245.260 - - 5
Finansal yatirimlar - 23.214.890 16.595.568 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 270.065 5
Gergege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen
31 Aralik 2013 dabhil) varhiklar finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.843.156 - - 3
Ticari alacaklar 434.789 - - 5
Finansal yatirimlar - 25.159.734 6.852.775 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 332.589 5

Sirket yonetimi, finansal yatirnmlar digindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gercege
uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diigiinmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devam)

Gercege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalar:
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(*¥) Seviye 3(**%)
Finansal varliklar 23.214.890 16.595.568 -
Toplam 23.214.890 16.595.568 -

31 Arahk 2013

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(*¥) Seviye 3(**%)
Finansal varliklar 25.159.734 6.852.775 -
Toplam 25.159.734 6.852.775 -

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ger¢ege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal
yatirimlarin donem igerisinde gerceklesen 6.836.228 TL tutarindaki olumlu degerleme fark: “Yatirim
faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*)  Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev iglemler i¢in gézlenebilir veriler (dogrudan veya dolayl olarak fiyatlardan
elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gerceklestirilen tiirev
islemlerini igermektedir.

(***) Makul degerler gozlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmastir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar
dipnotunda, “borsada iglem goéren hisse senetleri” altinda gosterilen 23.214.890 TL tutarindaki
Emlak Konut GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 12
Subat 2014 tarihi itibariyla 26.651.027 TL’ye yiikselmistir.

- Sirket Yonetim Kurulu'nun 10 Subat 2015 tarihinde yapilan toplantisinda Sirket
miilkiyetindeki Antalya ili, Alanya Ilgesi Avsallar Kdyii Camligukur Mevkii'nde bulunan
Alaaddin Otel binasinin Yonetim Kurulu'nun 16 Eylil 2014 tarihli karar1 g¢ergevesinde
yikilmas1 sonrasinda binanin arsa olarak satilmast konusunda karar verilmistir.
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