ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PAYLARIN HALKA ARZINDA KULLANILACAK
TEK BELGEDEN MEYDANA GELEN TASLAK iZAHNAME

NN/ kAT
NG5 75 it

I
3 7.) 1




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bun izahname, ' Sermaye Piyasas1i Kurulu (XKurul)’nca ...../...cfeeeeee  tarihinde
onaylanmistir.

Ortaklhigimzin 6denmis sermayesinin 84.000.000,00 TL’den 154.000.000,00 TL’ye
artirllmasi nedeniyle ¢ikarilacak 70.000.060,00 TL nominal degerli paylarmm halka arzina
iliskin izahnamedir.

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru olduunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka -arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, ortakhmizin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satisa aracilik
edecek Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.gov.tr) yayimlanmigtir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadar,

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmmca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhg, yamiltic: ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihraggr sorumludur. Zararm ihrageidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikea
belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden lider yetkili kuruluy, varsa
garantdr ve ihragcimn yionetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gire
zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur, Ancak, izahnamenin diger kisimlar
ile birlikte okundufu takdirde zetin yanilticl, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglar gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanls, yamltica ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
- edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agtklamalar
icermektedir. Bu tlir aciklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki Ongoriileri ve beklentileri gdstermektedir. Birgok faktér, ihrageimin gelecege yonelik
agiklamalarinin $ngdriilenden gok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

AGYO
AVM
Borsa/BIAS
BSMYV
EUR / Avro
GYO
GYO Teblizi
KAP
KDV
KVK

- Md
MKK

- MKS
PwC

SPK
SPKn
TFRS

TL
TMS

TTK
TTSG
TUIK

YK

USD / ABD Dolar -

: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
: Aligveris Merkezi

: Borsa Istanbul A.S.

: Banka Sigorta Muameleri Vergisi

: Avrupa Birligi Para Birimi

. Gayrimenkul Yatirim Ortaklipa

111-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iligkin Tebligi

: Kamuya Aydinlatma Platformu

Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurumlar Vergisi Kanunu

Madde

Merkezi Kayit Kurulusu

Merkezi Kayit Sistemi - S

PwC Blagmlsm Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miis.A.S.
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sermaye Piyasas1 Kanunu

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

: Tirk Lirasi
: Tlirkiye Muhascbe Standartlar
: Tiirk Ticaret Kanunu
: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
: Tiirkiye Istatik Kurumu
: Yonetim Kurulu

: Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

I. BORSA GORUSU: Yoktur.

IT. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
gercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan

ederiz.

fhraca

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi

A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
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MuratMTARMAN \ Jvi€hmet ARPACI
Genel Miidiir

Ve Yénetim Kurulu Uyesi

. IZAHNAMENIN TAMAMI
Iera Kurulu Bagkagt _

15.08.2017

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulus Tacirler Yatirim Menkul
Degerler ALS.

Bugra BABAN
Genel iidiir Yardimeisi

IZAHNAMENIN TAMAMI

Izahnamenin bir parcasi olan bu raperda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammn degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

fmzal sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadar,




Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarm Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin
Ady, Soyads, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest

Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Murat SANCAR

Sorumlu Denetci

Burak OZPOYRAZ

Sorumlu Denetgi

31.12.2014 / 31.12.2015
31.12.2016 / 30.06.2017
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Agiklama Yitkiimliiliigii

Al

Girig ve uyarilar

Bu 6zet izahnameye girig olarak okunmalidur.
Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatirim kararlar
lzahnamenin bir biitlin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarmn
mahkemeye  tasinmast  durumunda, davaci
yatirimel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin gevirisine
iliskin maliyetlere yasal stirecler baglatilmadan
dnce katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak tizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kistmlari ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatinmeilarin yatinm kararini vermesine yardimer
olacak Gnemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimina iligkin bilgi

Ihrager tarafindan izahnamenin paylarm  yetkili
kuruluglarca  sonradan  tekrar  satigt  igin
kullanmilmasma dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1

ihrag:g:mm ticaret unvani ve
isletme adx

Atakule Gayrimenkul
(“Sirket”)

Yatirm  Ortakhifin = A.S.

B.2

Ihragemm hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Anonim  Sirketi statlistindeki  Sirket T.C.
Kanunlarina tabi olarak Tirkiye’de kurulmustur.
Merkez  adresi, Kuleli Caddesi No:5/3-4
Cankaya/Ankara’dir.

B3

Ana iiriin/hizmet _
kategorilerini de icerecek
sekilde ihragcinin meveut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden énemli faktorlerin
tanimu ile faaliyet gisterilen
sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Gayrimenkul yatrim ortaklify, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar,
altyapt yatinm ve hizmetleri, sermaye piyasasi
araglar,, Takasbank para piyasast ve ters repo
iglemleri, Tirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat
veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli
ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma
hesaplar ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger
varltk ve haklardan olugan portfoyii isletmek
amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve
Setmaye Piyasasi Kanunu’nun 48 inci maddesinde
sinul 91211811 faaliyetler t;erf;evesmde olm
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kuromudur,

SPK internet sitesinde GYO sektériine iligkin yer
alan bilgilere gore, GYO sektorii dzellikle 2010 yilt
sonrasinda bazi géstergeler agisindan dikkat gekici
bir geligme gostermistir. 1997 yilinda 2 adet ve
2010 yilinda 21 adet olan halka agik GYO sayisi,
2016 yiinda 31 adede ylikselmistir. 1997 yilinda
42,77 milyon ABD Dolari olan sekttriin aktif
biiytikltigti, 2016 yili sonunda yaklagik 18 milyar
ABD Dolar’ma ulagmigtir. 86z konusu veriler tek
bagina sektdrel saglik Sl¢iisii olamasa da, yine de
dikkat cekici bir gelismenin habercisi olarak
goriilebilir.

Sirket portfdylinde yeniden yapilanma projesi
kapsaminda  yikilarak  giinlimilz =~ perakende
kosullarina uygun olarak yeniden inga edilen
Atakule Aligveris Merkezi yaminda kira geliri elde
edilen Istanbul’da Obakéy Is Merkezi, Antalya’da
Hagim Iscan Is Merkezi ve Ankara Farabi sokak
binast bulunmaktadir. Bunlann yaminda ingaasi
tamamlanmak {izere olan Arjantin Caddesi ve
Borazan Sokak ofis binlar ile Istanbul Riva ve
Ankara Mihye kdyiinde proje gelistirilmeye uygun
arsalarimiz bulunmaktadir. Sirketimizin 2017 yil1 6
aylik aktif toplami 325.472.401 TL ve piyvasa degeri

276.360.000 TL’dir
B.da | Ihraceiy: ve faaliyet gosterdigi | Gelisen, biiyliyen  Tiirkive  ekonomisinde
sektorii etkileyen nemli en gayrimenkul sektorl, Ureten, istihdam saglayan,
son egilimler hakkinda bilgi vergi veren, dinamik reel bir sektérdiir. Geligtiricisi,

inga edeni, mimarlik, damigmanlik, yénetim gibi
hizmet birimleri ve 200°t askin alt sektdr( ile
gayrimenkul sektbriéi bugiin, yaklasik 2 milyon
kisiyi istihdam eden bir biiytikliige ulagmistrr,

Ekonomik biiylimeye destek olmak ve sektére ivme
kazandirmak igin “Gayrimenkulde Gii¢ Birligi,
' Daha Giigli Tiirkiye” kampanyas: baslatilmistir,
Kampanya -kapsaminda 1 Agustos — 15 Ekim
tarihleri arasinda GYODER iiyesi firmalara ait 122
proje, 60.000 konut ve 3.200 ofis; 10 yil vade, %20
peginat ve %0,70 faiz orani ile satiga sunulmustur

Gayrimenkul sektorii, Yabancilarin konut echnmem
ve vatandashk  hakki  verilmesing
dtizenlemeler, 150 metrekareden bityiik R
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diizenleme ve Tapu harciin binde 20'den binde
15'%¢  dugliritlmesi gibi tegviklerin  etkisi ile
toparlanmaya devam etmistir.

Titrkiye genelinde konut satislarn 2017 Mayis
ayinda bir dnceki yilin aym1 aymna gére %1,5
oraninda  artarak 116.558 olmustur. Konut
satiglarmda, Istanbul 20.287 konut satis1 ve %174
ile en yitksek paya sahip olmustur. Satig sayilarina
gbre Istanbul’u, 12.631 konut satis1 ve %10,8 pay
ile Ankara, 7,121 konut satig1 ve %6,1 pay ile izmir
izlemigtir. Konut satig saytsinin diigiik oldugu iller
sirastyla 8 konut ile Hakkari, 12 konut ile Ardahan
ve 39 konut ile Bayburt olmustur.

| IB.7

B.5 | ihrageinin dahil eldugu grup | Ihragcimin dahil oldugu bir grup bulunmamaktadr,
_ e grup icindeki yeri -

B.6 * | Sermayedeki veya toplam oy _ '
hakk: i¢indeki paylar Esas sozlesmeye gore Ismail TARMAN’mn halka
dogrudan veya dolayh olarak | kapali ortaklik oram (%51,00) olup, sermaye
%S5 ve fazlasi olan Kisilerin icindeki tutar1 42.840.006,00 TL dir.
isimleri/unvanlari ile her
birinin pay sahipligi hakkinda | 30 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 yih Genel
bilgi Kurulu'na iligkin hazirun cetveline gore ise Ismail

Tarman’in girket sermaye icindeki pay1 %81,60’tir.
Ihracemin hakim ortaklarinm :
farkl oy haklarna sahip olup | Sirketin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B)
olmadiklar1 hakkinda bilgi grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
tizere 3 tlrdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim
Varsa dogrudan veya dolayh Kurulu  Upyelerinin  seciminde aday glsterme
olarak ihrag¢inin yénetim imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes)
hakimiyetine sahip olanlarm adedi (A) grubu pay sahiplerinin g8sterdigi adaylar
va da ihracciyr kontrol arasimdan segilir.
edenlerin isimleri/unvanlar ile _
bu kontroliin kaynag Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul
hakkmda bilgi tarafindan belirlenir.
Secilmis finansal bilgiler ile 2014, 2015 ve 2016 yilinda sirayla Sirket’in Net
ihragemin finansal Aktif Degeri 252.817.243-TL, 292.033.100-TL,
durnmunda ve faaliyet 322.230.671-TL gerceklesmistir.
sonuclarinda meydana gelen
dnemli degisiklikler Ozkaynaklarin aktif toplamma oram 2014 yilinda
%99,13, 2015 yilinda %98,81, 2016 yilinda %95,90
olmustur.

B.8 | Secilmis dnemli proforma Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 ; tthmm\\e beKlentileri Yoktur.

B.10 ny gyj;}n finansal | Yoktur.

9.
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tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
digindaki hususlarin i¢erigi

B.11 |Ihra¢ mmn isletme Yoktur.
sermayesinin mevcut
yitkiimliiliiklerini
karsilayamamas:

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 | Ihrag edilecek ve/veya Atakule  Gayrimenkul  Yatinm  Ortaklhigi’nin
borsada islem gorecek 200.000.000 Tirk Lirast kayith sermaye tavam
sermaye piyasasi aracinin icerisinde 84.000.000 Tiirk Lirasi olan ¢ikanlmis
menkul kiymet tanimlama | sermayenin, tamam nakden (bedelli) karsitanmak
numatrasi (ISIN) dahil tiir suretiyle %83,33 oraninda arttinlarak 154.000.000
ve gruplarma iligkin bilgi Tirk Lirasi'na gikarilacaktir. '

| Arttirilan 70.000.000 Tirk Lirast  tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal
degerli ve lizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak
olan 7.000.000.000 adet payin, 2.800.000.000 adedinin
A grubu nama yazili (ISIN: TREATKG00013),
646.030.000 adedinin B grubu nama yazili (ISIN:
TRAAGYOWI1Q2) ve 3.553.970.000 adedinin B
grubu hamiline yazili (ISIN: TRAAGYOW91Q2)
olarak ihra¢ edilecek olup, Ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacaktir.
Yeni pay alma haklarimin kullammindan sonra kalan
paylar da Borsa’da satilacaktir,

C2 | Sermaye piyasast aracinm | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrac edilecegi para birimi '

C.3 | Ihrag edilmis ve bedelleri Ihrag edilmis ve tamami pesin Gdenmis pay sayist
tamamen Sdenmis pay 8.400.000.000 adettir. Bedeli tam odenmemig pay
sayisl ile varsa bedeli tam bulunmamaktadr.
tdenmemis pay sayisi :

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.
Her bir paym nominal '
degeri
C.4 | Sermaye piyasasi aracimin | Sati1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarmca pay

-sagladigr haklar hakknda
bilgi -

sahiplerine taninmig olan haklar asagidaki gibidir;
Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri-No I1-19.1) _
Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar I¢in SPKn madde
18, Kayitl Sermaye sistemi Tebligi Seri No II-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, Pay Tebligi Seri-No VII-128.1)
Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakla (TTK T
WY
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Tebligi Seri-No 11-30.1)

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakka ('I'TK
madde 407,409,417)

Oy Hakla (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn
madde 30) _

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437,

| SPKn madde 14, Sermeye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)
Iptal Davasi A¢gma Hakki (TTK madde 445-451,
Kayith Sermeye Sistemindeki Ortakllklar It;m SPKn
madde 18/16,20/2)

Azinlik Haklan (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531,
559)

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrllma
Haklk1 Tebligi Seri-No I-23.1)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma se Satma Hakki Tebligi Seri-
No 11-27.1)

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliini
kisitlayicr hususlar

Sermaye piyasast aracimuin devir ve tedaviiliinii

kisitlayicr hususlar bulunmamaktadir.

hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye Islem Paylann BIST Kolektif Yatrim Uriinleri ve
pivasasi araclarimin Yapilandirlmig Uriinler Pazari’nda islem gdrmektedir.
borsada iglem gormesii¢in | Sermaye artinminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
bagvuru yapilip yapilmadigi | haklarimun  kullandirilmaya  bagladigt  birinci  giin
veya yapihip yapilmayacag | itibariyle MKK’da gerekli iglemleri yapilmasim
hususu ile iglem gériilecek | miitakip BIST te islem gérmeye baglayacaktir.
pazara iligkin bilgi :

C.7 | Kar dagitim politikas: Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
hakkinda bilgi Yonetim llkeleri’ne uyum caligmalart cergevesinde,

halka agik sirketlerin kar dagitimi  konusundaki
yikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin
kar dagitim politikasim belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatmmeilarinin  hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarmdan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin
yatirim faaliyetleri ve meveut finansman yapisini goz
Oniinde bulundurmaktadir,

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakliyi A.S. Kkér
dagitim politikas;, Ttirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ve esas s6zlesmemiz hiikliimleri
karln

dikkate alinarak hesaplanan dagltll'lir
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oraninda nakit ve/veya bedelsiz hisse geklinde kir pay:
dagitilmasi  esasma  dayanir. Bu  politikanin
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligt
AS. ’in orta ve uzun vadeli yatrim stratejileri ile
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar dogrultusunda
Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. *nde kar
payt avansi daZitim uygulamasi bulunmamaktadar.

Sirketin ortaklarina dagitacag kar payr miktari, mali
tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir, Ilgili hesap dénemi igin dagitilacak
kar payr, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Kar dagitiminm  Genel Kurul
toplantisim takiben en ge¢ bir ay iginde yapilmasi
amaglanmakta olup, Yonetim Kurulu'mun, karin
dagitihp dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin
miktar1 ile dagitim tarihine iliskin Gnerisi, Genel
Kurul’da goriisitlmekte ve karara baglanmaktadir,
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y&netim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payimn taksitli dagitimina karar verebilir,

Sirket’in karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur.
Kar pay:, dafitim tarihi itibartyla meveut paylarin
tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylart oraninda esit olarak dagitilacaktir.
Genel Kurul karan doprultusunda dénem kari nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir, Karm
dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin
ilgili maddeleri ¢ergevesinde gergeklestirilir.

D—RISKLER

D.1

Thracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iligkin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in- tabi- oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degigiklikler  Srnegin, Gayrimenkul  Yatirim.
Ortakliklanna taninan vergi istisnasimin kaldirilmasi
gibi sektdrtin en Snemli riskidir, Bunun yaninda
ekonomide yaganan gelismelere baglt olarak kurdaki
dalgalanmalar ve  parekendecilerin  kiralama
taleplerinde yaganacak daralmalar kira gelirlerinde
risk yaratabilecektir, -

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin{kesinci
béliimiinde yer almaktadir. N/

12




D.3

Sermaye piyasasi aracina
iligkin dnemli risk faktérleri
hakkinda bilgi

Kiiresel bazda ekenomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik,
sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde genel olarak pay senedi piyasasi satls baskisi
altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degigiklikler, sektor ve/veya Sirket'i olumsuz y6nde
ctkileyen gelismeler ile Sirket'in yénetimsel ve
finansal goriiniimiine bagli olarak Sirket’in pay
senctlerinin fiyatinda diisiis yasenabilir. Ayrica
bor¢lanma faizi ve doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglan
| tizerinde olumsuz etkiye neden olabilir. Finansal
performansin beklentilerin altinda kalmas1 nedeniyle
de pay fivat:1 diisebilir,

Dolayisiyla yurtici veya yurtdisi, (lke genelini
etkileyen veya Sektdr/Sirket’e baglh c¢esitli risk
faktdrlert nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda dusts
goriilmesi ve yatirimeilarin zarar etmesi sdz konusu
olabilir,

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iligkin
ihragcimmm/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

A Cundwiriyet V.0.: 095 010 3675

Sermaye artirimundan elde edilecek kaynagm 70
milyon TL olmasi tahmin edilmektedir.

Tahmini ihrag maliyetleri 242.500 TL’dir. Yeni pay
alma haklan kullanm fiyatinin nominal deSerden
olmasi nedeniyle tamamimn kullanilacagi tahmin
edilmektedir. Ancak, yeni pay alma haklarnn
kullamlma ylizdesine gére durum degigiklik arz
edebilecektir.

Tahmini ihrag maliyetleri asagidaki gibidir;

SPK kayit ticreti = 140.000 TL

BIAS Kota alma iicreti = 21.000 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 28.000 TL

MKK Thrage1 hizmet Ucreti = 3.500 TL

Araci Kurulug Ucreti (BSMV dahil) = 35.000 TL
Tescil ve [lan Giderleri = 5.000 TL
Diger Masraflar = 10,000 TL

Ty 'u :
i Cily o 5734 84 yd’ANKARA
T2 447 65 00 Fax: 312 X7

W5 78 L
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TOPLAM 242.500 TL

E2

Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirketin - portfSylinde yer alan Atakule Aligveris
Merkezi’nin giinimiiz perakende sektdrii ihtiyaclarina
hizmet edecek sekilde yenilenmesi projesi kapsaminda
yatirim  harcamalarinin  finanse edilmesi amaciyla
kulanilacaktir, Tahmini net gelir 70.000.000 TL-
242.500 TL = 69.757.500 TL’dir.

E3

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullanr '

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal bedeli
70.000.000,00 TL olup, sermayeye oram % 83,33 tiir.
Sirketin Pay Sahipleri, sahip olduklarn paylarn
%83,33’i oraninda yeni pay alma haklarim
kullanabileceklerdir. Yeni Pay alma Haklarimnm
kulanmmundan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz
edilecektir.

Pay sahiplerinin sermaye artinmina katilmalari igin,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin
olarak belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi

‘tatilolmas1 halinde, yeni pay alma hakki kullamm

slresi, izleyen i gilinii aksami sona erecektir. Bu
slirenin  baglangic ve bitis tarihleri KAP’ta
(www kap.org.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri Yatirim
Kuruluglan tarafindan MKK’'mn ilgili hesabina
yatirldikga hak kullanim iglemleri yapilacaktir ve
Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Cankaya Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292
6155 55 no’lu hesaba 6zel hesaba yatirlacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra
kalan paylar; 2 (iki) iy giinii siireyle nominal degerden
diisik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Ihrag  edilecek paylar kaydilestirme esaslari
gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

Yeni pay alma haklannin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satis1 yapilacak olup, borsa satig
slireci sonunda satilamayan paylar iptal edjlecektir.

. wor 573-44NWaya/ ANKARA
47 60 GO Fax: YIANMZ 6T -

S iyt V.. 095 010675

Halka arz sirasinda satilamayan pa :_t)h
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alinmasina - iligkin . herhangi

bir taahhiit
bulunmamaktadir,

E.4 | Catisan menfaatler de dahil | Aracihk hizmeti veren Tacirler Yatinm Menkul
olmak iizere halka arza | Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.
iligkin ilgili Kisilerin 6nemli '
menfaatleri

E 5 | Sermaye piyasasi aracim Ihrager: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S.
halka arz eden : '

Kisinin/ihra¢ginin Thrager ve ana ortak tarafindan dolagimdaki pay
ismi/unvam miktarinmin artirilmamasina iliskin verilmis bir taahhii
: bulunmamaktadir,
Kim tarafindan ve ne kadar
sure ile taahhiit verildigi
hususlarim igerecek sekilde
dolagimdaki pay miktarmm
artirllmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi -

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktan Halka arz 6ncesi defter degeri: 308.803.540 TL
ve yiizdesi ' Halka arz dncesi sermaye: 84.000.000 TL

- Halka arz éncesi pay bagina defter degeri: 3,67623 TL
Yeni pay alma hakka Halka arz sonras: defter degeri: 378.561.040 TL.
kullaniminin s6z konusu Halka arz sonrasi sermaye: 154.000.000 TL
olmasi durumunda, meveut | Halka arz dncesi pay bagina defter degeri: 2,45819 TL-
hissedarlarin halka arzdan -
pay almamalar: Sulanma miktart: 1,21804 TL (%33,14)
durumunda sulanma
etkisinin miktari ve yiizdesi
Talepte bulunan Talepte bulunan yatiumeilar bagvurduklart  arac:

E.7

yatirimeilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

kurumlarm aracilik komisyonu, masraf, hizmet icreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir. -
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3.2. Bagmmsiz denetim kuruluglarlmnisorumlu ortak bas denet¢inin girevden almmasn,
girevden ¢ekilmesi ya da degiymesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin konsolide olmayan finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide olmayan bilango biiyiikliiklerine ve segilmis konsolide olmayan gelir tablosu

kalemlerine asagida yer verilmektedir,

r.l

wmhuriyet V.0.: 095 9]Y 275
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YATIRIM MENKY

252.817.243,00

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
- Gecmis Gecmis Gecmis
Bilango (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Diénen varhklar 38.882.231,00 56.554.082,00 63.246.957,00
Nakit ve nakit benzerleri 29.062.093,00 23.064.985,00 22.453.718,00
Finansal yatirimlar 1 3.423.658,00 31.923.062,00 39.810.458,00
Ticari alacaklar
-Llikili olmayan taraflardan ticari 252,574,000  179.609,00 245.260,00
alacaklar
_ _Diger alacaklar B
-ligkili olmayan taraflardan diger 43.828,00 40.464,00 22.884,00
alacaklar .
Pegin 8denmis giderler 161.428,00 135.238,00 158.672,00
Diger dénen varliklar 15.938.650,00 1.210.724,00 555.965,00
Duran varliklar 283.348.440,00| . 235.479.018,00 189.570.286,00
Diger alacaklar
-lligkili olmayan taraflardan diger 28.357.00 12,526, 00 32.798,00
alacaklar
- | Yatirrm amacl gayrimenkuller 270.635.470,00| 219.175.762,00;  186.591.631,00
Maddi duran varlhiklar 3.381.862,00 3.506.287,00 2.918.796,00
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran 40.920,00 44.609,00 24.156,00
varlikiar ’
Pegin 6denmis giderler ‘ 9.261.831,00 12.739.834,00 2.905,00
AR / 322.230.671,00( 292.033.100,00

C




Kisa vadeli ylikiimliiliikler 3.779.380,00 1.938.466,00 883.269,00
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli 1.525.257.00 ) )
kisimlart
Ticari borglar
 Aiskili olmayan taraflara ticari 1176.837,00|  1.295.156,00 270.065,00|
borclar .
Diger bor¢lar
-lligkili olmayan taraflara diger 43.646,00 34.408,00 20.229,00
borglar :
Ertelenmis gelirler 368.326,00 174.433,00 339.297,00
Kisa vadeli karsiliklar
 “ralisanlara saglanan faydalara 99.072,00 59.007,00 58.032,00
iliskin kargiliklar
-Diger kisa vadeli kargiliklar 8.989,00 7.208,00 5.516,00|
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 557.253,00 368.254,00 190.130,00
Uzun vadeli yitkiimliiliikler 9.427.162,00 1.554.347,00 1.320.593,00
Uzun vadeli borglanmalar 6.622.651,00 -
Ertelenmis gelirler - 153,00 2.703,00
Uzun vadelt kargiliklar
., Salisanlara saglanan faydalara 129.548,00 73.557,00 68.587,00
iliskin karsiliklar |
-Diger uzun vadeli kargiliklar - 55.000,00 55.000,00
- | Diger uzun vadeli yitkiimliiliikler 2.674.963,00 1.425.637,00 1.194,303,00
. 6zkaynaklar 309.024.129,00| 288.540.287,00| 250.613.381,00
Odenmis sermaye 84.000.000,00 84.000.000,00 84.000.000,00

Sermaye diizeltmesi farklar

34.771.919,00

34.771.919,00

34.771.919,00

heAunkayal ANKARA
X AG7 65 7D s
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- birikmis diger kapsamh gelirler veya |
giderler
-Tanimlanmug fayda planlar yeniden
Slgtim kayiplart -44.852,00 -32.054,00 -19.855,00
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 7.144.690,00 6.064.760,00 5.836.575,00
Gegmis yillar karlan 162.655 732,00 125.796.557,00 113.677.297,00
Net dénem kar1 20.496.640,00 37.939.105,00 |-  12.347.445,00
TOPLAM KAYNAKLAR 322.230.671,00| 292.033.100,00| 252.817.243,00
Incelemeden Incelemeden incelemeden
Bilango | Geg:m_is Gecmis Gegm.is
Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2015
Dinen varhklar 20.817.086,00 65.814.316,00

45.413.177,00

Nakit ve nakit benzerleri

11.366.010,00 27.697.549,00 24.806.140,00
Finansal yatirmlar | 14.469.362,00 40.436.589,00
Ticari alacaklar ]
-Iliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 269.262,00 220.261,00 258.670,00
Diger alacaklar )
-Iliskili olmayan taraflardan diger _
alacaklar 128.979,00 118.754,00 54.556,00
Pesin bdenmis giderler 163.947,00 148.276,00 110.457,00
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 2.746.232,00 145.019,00
Diger donen varliklar 8.888.888,00 12.743,00 2.885,00
Duran varhiklar 304.655.315,00 248.911.181,00 194.896.378,00
Diger alacaklar
-1ligkili olmayan taraflardan diger
26.357,00 28.357,00 32.798,00

alacaklar ;

293.034.111,00

229.946.333,00
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Maddi duran varliklar 2.821.490,00|  3.397.986,00 3.091.594,00
Maddi olmayan duran varliklar

-Diger maddi olmayan duran varliklar 30.075,00 52.697,00 34.252,00
Pegin 6denmiy giderler 8.743.282,00|  15.485.808,00 11.775.567,00
TOPLAM VARLIKLAR 325.472.401,00 294.324.358,00 260.710.694,00
Kisa vadeli yiikiimliiltikler 4.907.177,060 910.864,00 4.096.232,00
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli o
kisimlars ' 2.274.323,00
Ticari borglar

-Mligkili olmayan taraflara ticari
borglar 1.941.,965,00 208.,383,00 202.218,00
Diger borglar
- -Iligkili olmayan taraflara diger
borglar 37.292,00 37.390,00 18.083,00
Ertelenmis gelirler 2.844,00 189.420,00 347.708,00
Kisa vadeli karsiliklar

-Calisanlara saglanan faydalara
iligkin kargiliklar 189.448,00 140.596,00 116.090,00

-Dlger kisa vadeli karsiliklar 11.695,00 - 8.044,00|
Diger kusa vadeli yliktimliliikler 449.610,00 335.075,00 3.404.089,00
Uzun vadeli yiikiimliliikler 11.761.684,00|  2.077.403,00 1.279.577,00
Uzun vadeli bor¢lanmalar 9.686.067,00 - ' -
Ertelenmig gelirler 11.671,00 171.929,00 ]
Uzun vadeli kargiliklar

-Cahiganlara  saflanan  faydalara :
iligkin kargiliklar 261.572,00 95.055,00 48.666,00

-Diger uzun vadeli karsiliklar - 55.000,00 55.000,00
Diger uzun vadeli yiikiimltlitkler 1.802.374,00|  1.755.419,00 1.175.911,00
Ozkaynaklar 308.803.540,00| 291.336.091,00]  255.334.885,00

84.000.000,00(  84.000.000,00
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Sermaye diizeltmesi farklar

34.771.919,00

34.771.919,00

34.771.919,00

Kar veya zararda
simflandirilmayacakbirikmig
kapsaml gelirler veya giderler

yeniden
diger

-Tantmlanmig fayda planlan yeniden

A Cupnihurfyed VD, 095 0 275

ey -73.365,00 - 36.194,00 - 16.703,00
Ol¢lim kayiplari
Kardan aynlan lusitlanmug yedekler 7.427.280,00|  7.144.690,00 6.064.760,00
Gegnis yilar karlar 182.869.782,00 | 162.655.732,00|  125.796.557,00
Net donem (zarari)/kar -192.076,00|  2.799.944,00 4.718.352,00
TOPLAM KAYNAKILAR 325.472.401,00| 294.324.358,00| 260.710.694,00
Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
. Gecmi Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Kongoli?:le Gegmis Konsolide | Ge¢mis Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
_ 31.12.2016 31.12,.2015 31.12.2014
Hasilat 6.551.705,00 6.121.239,00 6.709.093,00
Satiglarin maliyeti (-) -2.722.946,00 -2.514.364,00 -2.392.776,00
Briit Kar 3.828.759,00 3.606.875,00 4.316.317,00
Genel yonetim giderleri (-) -6.041.991,00 . -4.506.220,00 -3.827.437,00
Pazarlama satisg dagitim giderleri (-) -206.491,00 -755.046,00 -937.708,00
Aragtirma geligtirme giderleri (-) -10.601,00 -39.550,00 -33.750,00
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.832.676,00 26.439.485,00 | . 1.107.831,00
Esas faaliyetlerden diger giderler () -639.813,00 -457.147,00 -796.742,00
Esas faalivet kan 14.762.539,00 24.288.397,00 -171.489,00
Yatirim faaliyetlerinden gelirler  3.513.097,00 10.414.633,00 9.480.915,00
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-} -69.542,00 -1.641.891,00 -464.425,00
Finansman gideri 6ncesi .
faaliyet (zararn)/kan 14.206.094,00 33.061.139,60 8.845.001,00
Finansal gelirler 8.552.894,00 8.502.481,00 4.512.373,00
Finansal giderler (-) -2.262.348,00 -3.624.515,00 -1.009.929,00
Siirdiiriilen faaliyetler '
vergi éncesi kan 20.496.640,00 37.939.105,00 12.347.445,00
Surdiiriilen faaliyetler vergi glderl - - -
- Donem vergi gideri - - .
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - -
Siirdiiriilen faaliyetler -
donem kart 20,496.640,00 37.939.105,00 12.347.445,00
Durdurulan faaliyetler donem kan - -
e 20.496.640,00 37.939.105,00
21




Kontrol giicii olmayan paylar - - : - -
Ana ortaklik paylar 2(.496.640,00 37.939.105,00 12.347.445,00
Pay basina kazang '
S;L;ldrurulen faaliyetlerden pay basma 0,002440 0,004520 0,001470 |
Durdurulan faaliyetlerden pay bagina
zarar ' i i ]
Sulandirilmig pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmig pay basina kazang ) ) i
Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmig pay basina kazang ) ) -
DIGER KAPSAMLI GELIR -12.798,00 -12.199,00 -24.708,00
Kar veya zararda yeniden
smiflandiridmayacaklar
Tanimlanmg fayda planlan : '
yeniden 8l¢tim kazanglar -12.798,00 -12.199,00 -24.708,00
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 20.483.842,00 37.926.906,00 12.322.,737,00
Toplam kapsamh gelirin dagilim :
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortakhik paylan 20.483.842,00 37.926.906,00 12.322.737,00
Incelemeden Incelemeden incelemeden
- Gegmis Gecgmig Geemis
Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
' Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2015
Hastlat 3.569.418,00 3.240.463,00 3.101.404,00
Satiglarin maliyeti (-) - 1.452.816,00 - 1.276.719,00 -1.183.148,00
Briit kar 2.116.602,00 1.963.744,00 1.918.256,00
Genel yonetim giderleri (-) - 3.164.003,00 -2.744.291,00 - 2.718.712,00
Pazarlama giderleri (-) - 70.768,00 - 185.429,00 - 525.998,00
Esas faaliyetlerden diger gelirler 425.336,00 3.904.541,00 306.632,00
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - 470,004,00 - 3.940.178,00 - 6.082.647,00
Esas faaliyet kari/(zarar) - 1.162.837,00 | - 1.001.613,00 - 7.102.469,00
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 173.047,00 2.833.007,00 10.375.846,00
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - 1.261,00 - 25.969,00 - 491.,629,00
Finansman gideri 6ncesi ' _
Faaliyet {(zarari)/kar - 991.051,00 1.805.425,00 2.781.748,00
Finansal gelirler 3.368.825,00 2.746.385,00 4.019.148,00
Finansal giderler (-) - 2.569.850,00 - 1,751.866,00 - 2.082.544,00
Siirdiiriilen faaliyetler _
vergi dncesi (zarari))/kar - 192.076,00 2.799.944,00 4.718.352,00

Sirdiiriilen faallyetler vergi gideri
- Dén e ¢ oL A X T /
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- Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Sitrdiiriilen faaliyetler

donem (zarar1)/kar

. 192.076,00

2.799.944,00

4.718.352,00

Duyxdurulan faaliyetler dénem
zarari

Dinem (zarar)/’kar

. 192.076,00

2.799.944,00

4.718.352,00

Dénem karmm dagilim

Konirol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylart

- 192.076,00

2.799.944,00

4.718.352,00

Pay basina kazang

Siirdiirlilen faaliyetlerden pay basina
kazang '

- 0,000020

0,000330

0,000562

Durdurulan faaliyetlerde pay bagina
kazang

Sulandirilmig pay bagma kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandinlnusg pay basina kazang

Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmig  pay bagina kazang

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden

smiflandirlmayacaklar

-28.513,00

- 4.140,00

3.152,00

Tanimlanmis fayda planlart yeniden
6lgiim kayiplari

~28.513,00

- 4.140,00

3.152,00

Toplam kapsamh gelir

- 220.589,00

2.795.804,00

4.721.504,00

‘| Toplam kapsamh gelirin dagilin

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylari

- 220.589,00

2.795.804,00

4.721.504,00

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolti” bagliklt dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayumlanan Seri: III, No: 48,1 sayil “Gayrimenkul
Yatumm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayth Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy simrlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hitkiimleri ¢ercevesinde hazirlanmugtir,

R LT AT, .$.
AL ankaya/ ANKARA
4476575 ..
2875

wnhuriyel V.0, 09
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“Yatinmel, yatirim kararmm vermeden Once ihraceimin finansal durum .ve faaliyet
sonuclarma ilisgkin ayrmntih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almalidir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thraceiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, ]eopolmk riskler, Tirkiye'de ise
ekonomik, politik, sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmas: halinde genel olarak pay
senedi piyasasi satlg baskisi altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degigiklikler, sektor ve/veya Sirket’i
olumsuz yénde etkileyen gelismeler ile Sirket’in y6netimsel ve finansal gbriintimiine bagl olarak
Sirket’in pay senetlerinin fiyatinda diigiis yasanabilir. Ayrica bor¢lanma faizi ve déviz kuru
hareketleri Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglart {izerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Finansal perfomlansm beklentilerin altinda kalmasi nedeniyle de pay fiyat
diigebilir.

Dolayisiyla yurti¢i veya yurtdl,gl, tilke genelini etkileyén veya Sektﬁr/Sirket’e bagh
geyitli risk faktbrleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diisiis goriilmesi ve yatirimeilarin
zarar etmesi s6z konusu olabilir.

5.1.1 Maliyetler:

~ Genel ekonomik durum ve buna bagh olarak operasyonel maliyet kalemlerinde ve déviz
kurlarinda tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir. Bu artiglar 8zellikle glinlimiiz perakende
sektoril ihtiyaglarina gére yeniden inga edilen Atakule Aligveris Merkezi yatinminda tahmin
edilemeyen maliyet riskleri yaratabilir,

5.1.2 ingaatlara iliskin Riskler:

Sirket’in ytirlitmekte oldugu ingaat projelerinin programlanan cercevede bitirilmesi,
imar izni, yap: ruhsati ve yap: kullanma ruhsatlarinin vaktinde almmas, Sirket’in hizmet
kalitesine uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve tageronlarin
tistlendikleri igleri zamaninda bitirebilmesi, ozellikle Atakule Aligveris Merkezi'nin konumu
itibariyle ingaat faaliyetleri igin 6zel izinler gerektirmesi ¢zetlenebilecek riskler olarak ortaya
cikmaktadr. :

5.2. Thra¢emnn icinde bulundugu sektire iliskin riskler:
3.2.1 GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinin Kaybedilme Riski:

- Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda GYO
statlistinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi istisnalarindan
yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlart dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir.

5 2.2 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Genel Risler:

Gaynmenkul Yatirimlar, iilkenin genel ekonomik ve finansal gériiniimii dogrultusunda
vatirimeilar igin risk teskil gdebilmekiedir. Genel gériintimiin geriye gitmesi durumunda talebin
aza.lma51yla birlikte satiglar azalabilir ve/veya ticari iinitelerden elde edilen kira gelirleri
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100. %

5.2.3 Yatirinmlarin Likit Olmamasi:

Sirket’in olast bir nakit ihtiyaci durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit
olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve izl bir sekilde elden ¢ikarilamamas:
riski meveuttur. Bu durum $irket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iligkin riskler:

Ortakligin halka arz edecegi yaplarla ilgili olarak hali hazirda ortaklik kaynakl bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylar1 BIST’te islem g&rmekte olup, piyasa kosullarma gore
piyasa fiyatimin diigmesinden ve Sirket paylarmdan temettll kazancimn elde edilip
edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

5.4, Diger riskler:
5.4.1 Faiz Oram Riski:

Sirket faiz kazanan varlik ve faiz &denen yitkiimliiliikleri nedemyle, faiz oramimn
degisiminden dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk faiz oranmna duyarli varlik ve
yiikiimliliklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco igin y6ntemler kullamlarak
yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme
d6nemlerinde de benzer olmasina bityitk Snem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz
oran1 dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”
“kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapisi ile
uyumlu olarak yapilandirilmaktadar.

5.4.2 Likidite Riski:

Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Sirket Yonetimi likidite riskini, giinlik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigebilirliginin siirekli kilmmasi
suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket Yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatirim amaglhi gayrimenkul alim
i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarmi, miimkiin oldugu 6lgiide bu gayrimenkullerden
elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akigina gore diizenlemeye galigmaktadr.

5.4.3 Kur Riski:
Sirket yabanct para birimi ile yaptif1 finansal kiralama iglermleri nedeniyle kur riskine

- maruz kalabilmektedir. Yine Sirket meveut kiracilanndan alms oldugu yabanci para

depozitolar1 nedeniyle kur riski tasimaktadir. Yeniden ingaa ed1len Atakule AVM’de kiralama
stzlegmeleri yabanci para cinsinden yapilmakttadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGIiLER
6.1. Thracer hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Ihragomn ticaret unvant ve isletme adi:
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakli: Anonim Sirketi

00 T 3TN 65 75 .. .0
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6.1.2. Thrageinm kajrltll oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya
Adresi; /ANKARA

Bagli Bulundygu Ticaret Sicil Miidirltigii: Ankara Ticaret Sicil Midiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi: ' 156707

6.1.3. ihra(;g:ml_n kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi;

Sirket, 21 Agustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidirligli nezdinde tescil
edilerck “sures1z” olarak kurulmugtur. '

6.1.4. Ihracgmm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cinm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statii: _. Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: - ' T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
Fiili Yonetim / Merkez Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya /ANKARA
Adresi:
Telefon: 0312 447 65 00
Faks: | 0312 447 65 75
Internet Adresi: . www.atakulegyo.com.tr
6.1.6. Depo sertifikasmi ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur. '

6.2. Yatirumlar:

6.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccimin
tnemli yatirimlar: ve bu yatirimlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Yatirim Yih Tutar: Tamamlan_ma Fmansqlan
. Derecesi Sekli

Atakule AVM Projesi 2011-2018 156.485.943 % 50 Ozkaynak ve
leasing

Borazan Sokak Konut-Ofis | 2015-2017 | 7.886.369 % 100 Ozkaynak ve
projesi leasing

Arjantin Cad. Konut-Ofis 2015-2017 4.449.540 %100 Ozkaynak ve
rojesi leasing

6.2.2. Thrac¢el tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman gekli hakkinda bilgi:

P Cugnburiyet V0L 095 010 W75




03.07.2017 tarihinde yap: kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) alinmistir, Borazan sokak’ta
bulunan Konut-Ofis binasi projesi de tamamlanmig olup shell-core olarak kiralanmas: planlan
projenin yap1 kullanma izin belgesinin (iskan ruhsati) alinmast i¢in Cankaya Belediyesine
bagvuruda bulunulmustur.

Cankaya Caddesi lizerinde bulunan Atakule Aligverigs Merkezi ingaati ise devam etmekte
olup, kaba yap1 isleri tamamlanmus, ince igler ve dig cephe isleri yaninda asansér ve yiiriiyen
merdiven montaj1 ile mekanik ve elekirik tesisat isleri devam etmektedir.

6.2.3. ihragginn yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatunimlar hakkmda

ihragciy1 baglayicr olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

~ Yonetim Kuruln Karari dogrultusunda yeniden ingaa edilmekte olan Atakule AVM
yatirumu igin ingaat, mekanik imalat ve montaj igleri ve bunlara ait elektrik altvap: islerinin
ihaleleri sonuglanmis ve yapim sozlegsmeleri imzalanmistir. Bunun yaninda AVM’de
kullanilacak mekanik ve elektrik tesisat makina ve teghizati yaninda asansér ve yilriiyen
merdivenler temin ve montaji igin sézlesmeler. yapilmugtir,

Kaba Yap: Ingaat igleri i¢in Ozka Aysoy Is Ortakligi A.S., Mekanik Tesisat Isleri
igin Gasterm Miihendislik Ticaret A.S., Elekirik Tesisat Isleri igin Elmak Enetji Yatirim
Ingaat San.ve Tic. A.S., Dis Cephe Imalat ve Montaj Hizmetleri igin Pimeks Aliiminyum
PVC ve Metal Sanayi Tic. A.S., Ince Yap Isleri i¢in Alia Mimarlik Damsmanlik Ins. San.
Ve Tic.Ltd.Sti, AVM Isiklik ve Giris Cephesi Temin ve Montaj Hizmeti i¢in Novum
Structures Yapr A.S., AVM Led ekran ve Kule Aydmnlatma Temin ve Montaj Hizmeti i¢in
- Miiezzinoglu Elektrik Proje ve Taahhiit Ltd.Sti ile sdzlesmeler imzalanmagtir.

Atakule AVM ingaati kapsaminda yapilacak diger 1§:16r icin ihale stiregleri devam
etmektedir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana tiriin/hizmet
_ kategorilerini de i¢erecek sekilde ihracg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrlmenkuller gayrimenkul projeleri, gayrlmenkule dayali
haklar, altyap: yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglar, Takasbank para piyasast ve ters
repo iglemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanct para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile igtirakler ve
Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfSyli isletmek amaciyla paylarin
ithrag etmek iizere kurulan ve Kanunun 48 inci maddesinde simri ¢izilen faaliyetler
¢ergevesinde olmak kaydi ile bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket portfdylinde bulunan Obakdy Is merkezi, Hasim Iscan Is Merkezi, Farabi sokak
ofis binasi ve Kuleli caddesi ofis binasindan 2014-2016 yillarinda asagida tablo olarak
gosterilen kira gelirlerini elde etmigtir. Atakule AVM den en son yikim 8ncesinde 2014 yilinda
kira geliri elde edilmistir. Yine Portf6yde bulunan ve 2014 yilinda satilan Alanya Alaaddin
Otel’den kira geliri elde edilmistir.
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Kira

Geliri Oram Kira Geliri Oranm Kira Geliri Orani
Gayrimenkuliin Cinsi | 2016 % 2015 % 2014 %
Atakule AVM o 0,00 0| 000 98087800 1462
Alanya Alaaddin Otel o 0,00 0|  000]1231.566,00] 1836
Obakoy is Merkezi | 4.387.526| 66,97| 4.212.572| 68,82| 2.930456,00| 43.68
ﬁ‘;f&zlfca“ Is 1489366 22,73| 1339524 21,88|1.077.570,00] 16,06
Farabi Sokak 627.680| ~ 9,58]  525228| 858 461.717.00| 688
Kuleli Sok. 47133|  072| 43915 072] 2690600| 040
Toplam 6.551.705| 100,00| 6.121.239| 100,00] 6.709.093,00] 100,00

" 7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile stz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
- hakkinda ticari sirr1 agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2, Baghca sektirler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektdrler/pazarlar ve ihraceamin bu sektirlerdeki /
pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

31 Aralik 2016 sonu itibari ile SPK Arahk ay: ayhk istatistik verileri biilteninde yer alan
verilere gore GYO sektdriinde faaliyet gdsteren 31 adet GYO ‘nun Piyasa Degerleri toplami
24.961.535 TL’dir. Sirketimizin y1l sonu piyasa degeri 218.400.000 TL dir.

Ulkemizin demografik faktorleri, deprem kusaginda yer almasi ve benzeri nedenler
gayrimenkul sektorlinii orta ve uzun vadede biiyiimesini kagiilmaz kilmaktadir. Bu nedenle
dogru konumlanmig GYO’nun séz konusu biiyiime potansiyelinden yararlanabilecegine
inamlmaktadir.

Ingaat sektSrii ve bu sektoriin tamamlayicr alt dallar Tiirkiye ekonomisinin biiylime
hikayesinde yiiksek katki saglamaktadir.

GYODER tarafindan yayinlanan Tiirkiye Gayrimenkul Sektorit 2016 dordtincit ceyrek
raporu’na gore; 2016 yil sonu itibart ile Tirkiye genelinde toplam AVM sayist 387°ye
ulasmugtir. En fazla aligveris merkezine sahip iller sirastyla Istanbul (123 adet), Ankara (35
adet), Izmir (21 adet) geklindedir. Toplam kiralanabilir alan stoku 11 milyon 402 bin m2 *dir.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde Istanbul toplam stokun yaklasik %38’ini
olugturmaktadir. Tiirkiye genelinde ortalama 1000 kisi bagina diisen kiralanabilir alan ise 145
m?2 dir. Ongdriilerimiz 2017 nin organize perakende igin temkinli olmakla birlikte umutlu bir
yil olacag: yoniindedir. Ulke/genelinde ingaat: veya proje siireci devam eden 10-12 adet yeni




kap giriglerini 2,16 milyara tagiyacafiu ve cirosal anlamda %10 zirtlgi ile de 110 milyar TL
ciroya ulagabilecegi Sngériilmiistiir.

Meveut durumda sektérlerin bilylimesi ve yatinmlarm siirmesi i¢in sektdriin kendi
dinamiklerinin yam sira alinacak ekonomik kararlar da belirleyici olacaktir. Dévizde yaganan
dalgalanmalarm yatirmery: tereddiitte birakmamasi igin kararlt adimlarin atilmasi ve proje
sahiplerinin de bu inang ve umutla yatirumlanna devam etmesi ¢ok Snemli. Diger yandan
tilketici giivenini saglayacak projelerin gelistirilerek perakende satiglarimin  daha fazla
canlandirimasina ihtiyacimz bulunmaktadir. Gerek ekonomi y6netiminin tesvik eden kararlari
gerekse kamuoyunun olumlu algis1 hem yatirim anlamnda hem de cirosal bliylimede sektére
2017 yilinda pozitif ivme kazandiracad diigtiniilmektedir.

7.2.2. izahnamed_e yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccmin net
sati tutarinm faaliyet alanina ve pazarin cografi yapsina gre dagihm haklanda bilgi:

Sirket portfdytindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en izl biiyiiyen illeri
olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir aligveriy merkezi projesi, iki is
merkezi ve iki ofis binasi ile gesitli arsalardan olugan bir portfsye sahiptir. Sirket portfSyiinde
bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerin bulunduklar sehirler itibariyle dagilim
agagidaki tabloda yer almaktadir.

Kira

’ Kira

Geliri Oram Geliri Oram Kira Geliri Orani
Gayrimenkulin Bulundugu) 5016 | g, | 5015 | % 2014 %
Cinsi 11
Atakule AVM | Ankara 0 0 0 0] 980.878,00 14,62
Alanya
Ao Ol | Antalya 0 0 0 0[1.231.566,00| 18,36
Obakdy Iy |joombul  |4.387.526] 66,97|4212.572| 6882293045600 4368
Merkezi
|Hasim Iseanls |\ poyen  [1489.366| 22731339524 21,88|1.077.570.00| 16,06
Merkezi
Farabi Sokak | Ankara 627,68 9,58 525228] 858 461.717.00] 688
Kuleli Sok Ankara 47,133 0,72 43,915 0,72 26.906,00 0,4
Toplam | 6.551.705 1006.121.239 100[6.709.093,00 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu

hakkinda bilgi:

Isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iligkin bilgilerin 5. B6liimde
ortaklifa ve bulundugu sektdriine iligkin riskler ile ilgili bslimde belirtilen dogabilecek olast
riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme ihtimali vardir.
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7.4. ihrac;?;mm ticari faaliyetleri ve karhh@ acisindan tnemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢eimn faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin ézet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thragemn rekabet konumuna iligkin olarak yaptifn a¢iklamalarmm dayanag:
- Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Snemli dl¢iide etkllemls veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thragemn dahil oldugu grup hakkinda iizet. bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihrageryla olan iligkileri ve ihrageimin grup igindeki yeri:

Yoktur.

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1, izahnamede yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢¢inin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yénetim kurulu
karan uyarmca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi duran varhklara
iligkin bilgi:
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9.2. ihracomm maddi duran varhklarmm kullanimmi etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve 1p0tek
tutarlar hakkinda b11g1

Yoktur.

9.4, Maddi duran varhklarm rayic/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigt deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 29.01.2016 taribli karari geregince, 2016 yilinda
degerleme yaptinlmas: gercken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak girket
olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’yi belirlemistir. Reel Gayrimenkul Degerleme
A, 30.06.2004 tarih, 6082 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanan ana
sozlegmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi
yapmak fizere kurulmustur. SPK’nun 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
degerleme hizmeti verecek girketler listesine almnmistir.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Maddi MDYV Degerleme
. Ekspertiz Ekspertiz Smiflandirilmasi Fon
Duran |Edinme . . e =
. Degeri | Raporu Tarihi ve| (Yatirim amagh TutaryDeger
Varhik | Tarihi - i a1 Fer s
Cinsi (TL) Nosu olup elmadi@) Diisiikliigii
Tutar1 (TL)
AVM 30.12.2016/ ATA-| Yatirim Amach
Projesi 2000 1136.900.000 1510004 Gayrimenkul i
Is - ) 30.12.2016/ ATA-| Yatiim Amagli
Merkezi 2000 | 33.731.000 1510005 Gayrimenkul i
Is - ' 30.12.2016/ ATA-| Yatinm Amagli
Merkezi 2001 | 18.120.000 1510006 Gayrimenkul i
Ofis 30.12.2016/ ATA-| Yatirim Amach
Binasi 2010 3.360.000 1510002 Gayrimenkul )
Ofis 30.12.2016/ ATA-| Yatirim Amagh
Binasi 2010 1 4.305.000 1510001 Gayrimenkul i
30.12.2016/ ATA-} Yatirim Amach
Tarla 2011 1.823.000 1510008 Gayrimenkul -
30.12.2016/ ATA-| Yatinm Amagh
Arsa 2012 1 5.685.0% 1510009 Gayrimenkul )
30.12.2016/ ATA- | Yatirim Amach
Arsa 2012 1 21.490.0001 = 5 1015 Gayrimenkul -
30.12.2016/ ATA-| Yatirim Amach
}‘.'950'000 1510010 Gayrimenkul
AR
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10.1. Finansal durum:

Arsa 2013 | 22.187.000] > 122016/ ATA- Ygg;’fi“m‘:ii‘?lh :
| Proje 2013 | 3710000| 2122900/ ATA | Yé;‘;ﬁ;ﬁﬂi‘i" :
Proje 2013 | 6.090.000| > 122016/ ATA- Ygg;‘fm‘i‘ﬁﬁ“ i
v | | | O | S |
Arsa 2015 | 9.079.273| 122010/ ATA- Yéﬁ?;?m‘zﬁiﬁh i
Arsa 2016 | 993,872 2311201 Ygg;‘?m‘:ﬁi‘ih -
10.  FAALIYETLERE VE  FINANSAL  DURUMA  ILISKIN
DEGERLENDIRMELER

10.1.1. Thra¢oimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durnmunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Ozet Bilango (TL) 30.06.2017 | 31.12.2016] 31.12.2015] 31.12.2014
Dénen varhiklar 20.817.086| 38.882.231] 56.554.082] 63.246.957
Duran varliklar 304.655.315 | 283.348.440 | 235.479.018 | 189.570.286
Toplam Varhklar 325.472.401 | 322.230.671]292.033.100 | 252.817.243
ﬁi;ﬁfmer 4907.177| 3.779.380| 1938.466  883.269
gﬁﬁ;ﬁiﬁler 11.761.684| 9.427.162| 1554.347| 1.320.593
Ozkaynaklar 308.803.540 | 309.024.129 | 288.540.287 | 250.613.381
Toplam Kaynaklar 325.472.401 | 322.230.671 | 292.033.100 | 252.817.243

Izahname donemi igerisinde Sirket’in toplam varliklary 2014 wili sonundaki
252.817.243 TL seviyesinden 2015 yili sonunda 292.033.100 TL’ye, 2016 yili sonunda
322.230.671 TL ye ve 30.06.2017 tarihi itibariyle 325.472.401 TL’ye yitkselmistir.

Sirket Duran varliklar1 2015 yilinda 2014 yilina gére 45.908.732 TL, 2016 yilinda,
47.869.422 TL 30.06.2017 tarihi itibariyle ise 21.306.875 TL artis gostermistir.
Yatirimlanin Snemli kisrm dzkaynaklardan kargilannustir. Sirket izahname déneminde

kredi kullanmamus, sadece Atakule AVM yenileme projesi ve Arjantin Caddesi Borazan
Sokak ofi




Ozet Gelir.Tablosu (TL) 30.06.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
Satiglar 3.569.418| 6.551.705| 6.121.239| 6.709.093
Briit Kar 2.116.602 .3.828.759. 3.606.875| 4.316.317
Fsas faaliyet kan -1.162.837 | 10.762.539 | 24.288.397 -171,489
Dénem Kan —192.676 20.496.640( 37.939.105] 12.347.445

31.12.2014 tarihinde sona eren 12 aylik ddnemde net satig gelirleri tutar1 6.709.093
TL iken, 31.12.2015 tarihinde sona eren 12 aylik donemde yillik bazda %9 oraminda
ditsiigle 6.121.239 TL olarak gerceklesmistir. Satiglardaki diigiislin en Snemli nedenleri
Alanya’da bulunan Alaaddin Otel’in kira sdzlesmesinin fesh edilerek satiginin
gergeklestirilmeisdir. Ayrica yine bu donemde Atakule AVM yenileme projesi
kapsaminda yikim i¢in bogaltilmis oldugundan kira geliri kayb1 yaganmusttr,

31.12.2016 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde ise net satig gelirleri yillik bazda
%7 orannda artis gostermigtir, 30.06.2017 tarihi itibariyle net sat@lar 3.569.418 TL
gerceklesmistir. -

2016 yilinda girketin toplam operasyonel giderleri (genel yonetim, sati pazarlama
ve arastirma giderleri) dnceki seneye gore % 10 oranmda artmustir, Oneeki yila gore %
30’a yakin oranda gerceklesen asgari iicret -artigt ile déviz kurlannda (USD/TL ve

-+ EUR/TL) meydana gelen yaklagitk %11 oramindaki artigin yarattigt olumsuz etkiye

ragmen giderler kontrol altinda tutulmustur,

2015 yilinda portfoyde yer alan Alanya Alaadin Otel’in satig1 nedeniyle bir nceki
yila gore %207 oranimnda dénem kari artisi gergeklestirmistir.

10.2. Faaliyet sonuclar::

10.2.1. ihragginmm izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarmma iliskin bilgi:

LIKIDITE

ORANILARI 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
Dénen Varliklar/KVY

Cari Oran Kaynak 10,2880 29,1747 71,6055

Alacaklarin Tahsil Ortalama Ticari

Siiresi Alacaklar/(Net Satig) 0,0000 0,0293 0,0366

MALI YAPI

ORANLARI 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
(K.V.Y.K+ UV.YK.)/
Aktif Toplanmu 0,0410

-1 \OUGHIKARA 39




Oz kaynaklar / Aktif

Oram ' 0,9590 0,9880 0,9913
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. ' :

. + U.V.Y.K) 23,3993 82,6097 113,7156

VERIMLILIK
ORANLARI 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz :

kaynaklar 0,0212 0,0212 10,0268
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif :

Toplami 0,0203 10,0210 00,0265
KARLILIK
ORANLARI ' - 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
Aktif Karlilhigy , Dénem Net Kar1 / Aktif _

Toplami _ 0,0636 0,1299 0,0488
Ozkaynak Karlilig: Dinem Net Kar1/ Oz : ‘

kaynaklar 0,0663 0,1315 0,0493

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen nemli degisiklikler ile bu
- degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in satis gelirleri 2015 yilinda 6nceki yila gore %8,76 oraninda azalis gistermigtir.
2016 yilinda ise satig gelirlerinde yillik bazda %7,03 artis saglanmigtr.

Degisim | Degigim
| 31.12.2014 31.12.2015 (%) 31.12.2016-: (%)
NET SATISLAR (TL) 6.709.093 6.121.239| -876 [6.551.705 7,03

2015 yilinda Atakule AVM nin yikim ve modern bir gekilde yeniden insa edilmesi karar
sonrasinda meveut kiracilarm tasfife edilmesi ve Alanya Alaaddin otelin ira
s6zlesmesinin sona erdikten sonra satisin yapulmast nedeniyle kira gelirlerinde %8,76
oraninda bir dilsiis yasanmugtir,

10.2.3. Thracomm, izahnamede yer almasi gereken finamsal tablo dénemleri
itibariyle meydana gelen faaliyetlerini degrudan veya dolayl olarak &nemli -
derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal
politikalar hakkinda bilgiler:

2016 yili, gerek diinya gerekse {ilkemiz giindemi agisindan yogun gelismelerin
yasandif1 bir d6nem olurken, global &lgekte gelismis tilkelerde bliylime konusunda sinirh
bagarinin saglandif, gelismekte olan iilkelerde ise zayif bir performansm sergilendigi bir
yil oldu.

Ulkemiz bir taraftan dilnyada olusan yeni kosullardan paymi alirken diger taraftan
da smir komgumuz Suriye’de siiregelen i¢ savag ve bunun sonucu olusan dlgek digt
miilteci akimi, Trak’taki politik belirsizlik ve yurt igindeki terdrle miicadelenin tirdigi
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 Ulke ekonomisinin 6ncti ve lokomotif sektérlerinden biri olan ingaat ve
gayrimenkul sektdriiniin, déviz kurundaki dalgalanmalara ve mevcut konjonktiirdeki
sorunlara ragmen, 2016 yilinda 6zellikle konut satiglar: tarafinda gosterdigi performans,
sektoriimiiziin gerek talep gerekse arz tarafinda yatiim agisindan cazibesini korumaya

devam ettifini gdstermistir.

Gayrimenkul sektorii, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal yapilarindan
dolay: ekonomik gelismedeki denge unsuru olmalar, sermayenin tabana seffaf bir sekilde
yayillmasindaki rolit ve yabanci yatirimeilar igin cazip yatrim araci olmalar1 nedeniyle

ckonomimiz igin itici gli¢ olmaya devam etmistir.

10.3, Thragcinin bor¢luluk durumu

Borcluluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.779.380
Garantili 1.525,257
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 2.254.123
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bofglarm kisa vadeli 9.427.162
kisimlart hari¢)
Garantili 6.622.651
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz _ 2.804.511
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 13.206.542
Ozkaynaklar 309.024.129
Odenmis/cikarilmis sermaye 84.000.000
Yasal yedekler 7.144.690
Diger yedekler 217.879.439
TOPLAM KAYNAKLAR 322.230.671
Net Borcluluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 3.589
B. Nakit Benzerleri 29.058.504
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar
D, Likidite (A+B+C) 29.062.093
/1
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G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismm

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) .

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

-29.062.093

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)

O. Net Finansal Bolrgluluk (J+N)

-29.062.093

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI -
11.4 Isletme Sermayesi Beyan:

. Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle dénen varliklar toplarm 38.882.231 TL, kisa
vadeli yiikiimliiliikleri toplam: ise 3.779.380 TL’dir. Slrket in net igletme sermayesi

35.102.851 TL dir.

Aciklama/Dinem 30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015 | 31.12.2014
Dinen Varhklar 20.817.086 38.882.231 56.554.082 63.246.957
Kisa Vadeli Yiik. 4.907.177 3.779.380 1.938.466 883.269
Net Isletme Ser. 15.909.909 35.102.851 54.615.616 62.363.688

Sirketi’in cari yiikiimliilitklerini kargilamak tizere 12 aylik bir dénem igin yeterli
isletme sermayesi vardir,
flgili zamanlama: Sirket’in igletme sermayesi Atakule Aligveris Merkezi Yenileme
Projesi kapsaminda yapilan harcamalar nedeniyle net isletme sermayesi azalmakla
birlikte, 2018 yilimn ilk ¢eyreginde Atakule AVM’nin agilmasindan sonra kira geliri elde
edilmesiyle hedeflenmektedir.

Eylem Plan:: Sirket’in net islerme sermayesi noksam bulunmamakta olup, Atakule
Aligveris Merkezi’nin glinlimiiz perakende sektdrll ihtiyaclarina hizmet edecek sekilde
yenilenmesi projesi kapsaminda yatirum harcamalarinin finanse edilmesi igin 70.000.000
TL tutarinda bedelli sermaye artimmana gidilecektir. Boylellkle geleceffie doniik net
isletme sermayesi ag1g1 olmayacaktir.

12. EGIiLIiM BILGILERI

12.1, Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarmda goriilen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirket, yatinnm portf6yiinii minimum risk, yiiksek getiri saglayacak yatirim araglar
ile olugturmay1 hede gmigtir, Bu amagla portfylinde bulunan ticari gayrimenkullerden




amagclanmaktadir. Bu kapsamda portféylimiizde bulunan Atakule Aligveris Merkezi’ nin
kule hari¢ atrium kismunin yikilarak ginimiiz gereksinimlerini karsilayan yenilikte,
modern bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda ¢aligmalarimiz luzli ve giivenli bir
- sekilde stirdiirtilmektedir. Ozellikle giintimiiz AVM pazanna alternatif olarak gelistirilen
ve AVM lerin ziyaret¢i sayisinun artmasinda Snemli rol oynayan cadde magazacilify ve
daha dnce AVM iginde en iist kata yer alan yeme-ice boliimlerinin cadde kismna
alinmasi uygulamasi Atakule Aligveris Merkezi'ni daha cazip hale getirmektedir. Bu
kapsamda yeniden yapum siirlidriilen Atakule AVM de 6zellikle Botanik bahgesine
bakan taraflarda yer alacak yeme-igme béliimleri ile sektdrde farkll bir konumda ver
~ almmas: hedeflenmektedir.

Sirket’in yatinm portfdyiinde, sabit getirili menkul kiymetler yaninda finansal
varliklarin gesitlendirilmesi, kur ve faiz riski g6z 6niine ahnarak en viiksek getiri elde
edilmesi hedeflenmektedir. Bu kapsamda yatirim stirecinde olmamiz géz oniine alinarak
portfoylimiizde yitksek getirili likit menkul kiymetlerin bulunmasi tercih editmektedir.
Yatirimlarda her zaman alternatif yatirim imkanlarmin ve kaynak mahyetmm {izerinde bir
getiri saflanmas1 amaglanmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortaklign A.S. stratejik olarak basta Ankara ve
Istanbul olmak {izere metropol sehirlerde orta-lst ve Gst gelir gruplanm hedefleyen
gayrimenkullere ve gelistirme projelerine yatirum yapmaktadir. Bu kapsamda Sirketin
hedefledigi yaticum projeleri arasinda; is ve aligveris merkezleri, konut projeleri, lojistik
depolar ve sinal tesisler 6n sirada gelmektedir.

Ulkemizin i¢inde bulundupu coprafyada bir siiredir devameden jeo-politik
- geligmeler, ekonomik duruma ve tliketici egilimlerine iligkin belirsizlikler yaratmugtir,
Benzer gekilde, basgta Tiirk Lirasi’ndaki deger kaybi olmak iizere finansal piyasalardaki
gelismeler de maliyet ve kiralamalara yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

12.2, Thraccmin beklentilerini énemli dl¢lide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bdlimiinde ortakliga ve bulundugu sektére iligkin riskler ile
ilgili bolimde belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, ortaklik faaliyetlerini énemli
Glgiide etk111yeb1lecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimliilikler veya olaylar
yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi

13.1. Thracemim kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
dénemlerine iligkin kar tahminleri:

Yoktur, .

13.2. ihragemm kar tahminleri ve beklentilerine esas teykil eden varsaymlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur. '

13.4, Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle kamlastmlabllecek
sekilde haznrlandlgma iliskin a¢iklama:
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13.5. Daha énce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi: .

Yoktur.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihrageinin genel organizasyon semasi:
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14.2. idari yap:

14.2.1. ihraccinn yoénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Bu bolimde istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo igeriginin
kullamlmas: miimkiindir.

Gorev
Son 5 Siiresi/
' ' Yilda Sermaye Payl
Sf[;ldl Gorevi Is Adresi | Ihrageida gﬁlan y y
M ﬂstlendigi prev
Gﬁrevler . Siiresi
an | %
S | Kuleli B
. Yonetim . Yonetim :
Ismail Caddesi No:5 30.03.2017-|
TARMAN Kurulu Cankaya Kurulu 30.03.2018 68.616.359,54 81,69
. Bagkam Baskam
Ankara
Yo6netim Kuleli Yénetim
Mehmet Kurulu Caddesi No:5| Kurulu |30.03.2017-
TARMAN Bagkan Cankaya Bagkan | 30.03.2018
Vekili Ankara Vekili
Kuleli Yoneti .
Murat Yénetim | Caddesi No:s| "™ 130.03.2017-
TARMAN {Kurulu Uyesi| Cankaya ~ . [30.03.2018
Ank Uyesi
ara
Kuleli Yonetim
Mustafa Yonetim | Caddesi No:5 Kurul 30.03.2017-
TARMAN | Kurulu Uyesij Cankaya T 130.03.2018
- Uyesi
Ankara
Kuleli neti
Efe Yonetim | Caddesi No:S5 ng?:ull? 30.03.2017-
TARMAN | Kurulu Uyesi| Cankaya Ovesi 30.03.2018 ¢
7mkara y
ARARA
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Bagimsiz Kuleli Bagimsiz

Cigdem Y metim Caddesi No:5| Yonetim |30.03.2017-
DILEK Kuruly Uvesi Cankaya Kurulu |30.03.2018

y Ankara Uyesi '
Ramazan Bagimsiz Kuleli

o Caddesi No:5 30.03.2017-

Onur Yonetim | kava - 30.03.2018
ERIM Kurulu Uyesi y A

. Ankara

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

. Son 5 Yilda Sermaye
' . . . Ihraggida Pavi
Ad1 Soyadi Gorevi 15 Adresi Ustlendigi y
Gorevler (TL) | (%)
: : : Kuleli Caddesi
Mehmet Genel Miidiir - Icra -
ARPACI Kurulu Uyesi No:5 Cankaya Genel Miidiir - | -
Ankara
Kuleli Caddesi I -
Mehmet . _— Yonetim Kuruln
GENECI lcra Kurulu Uyesi No:5 Cankaya Oyesi -~ | -
- Ankara
_ 5 Kuleli Caddesi Yénetim Kurulu
Talip CANKIRI | lcra Kurulu Uyesi No:5 Cankaya Uvesi - | -
yesi
Ankara
Genel Midir Kuleli Caddesi s
Saldiray . ] Mali Isler
SOKMEN '_Y'arc}z_mmm (Mali ve |No:5 Cankaya Direktorii - | -
Idari Isler) Ankara
Genel Miidiir . . ; o
o [Vamany Sl bdigimee |
SARACLAR  |Geligtirme ve Proje ' y e 2O
_ . s Ankara Direktorti
Yonetim)
Acgelya Mali ve Idari [sler E?gh(;(;ﬁgezl Maki ve Idari Igler | |
KURUOGLU | Midiri Al y Miidiirii

14.2.3. ihragex son 5 yil icerisinde Kurulmus ise ihra¢gemnm kuruculan

hakkinda bilgi:

Thrage1 son 5 yil iginde kurulmamigtir.

14.2.4. Thrageinin meveut ydnetim kurulu iiyeleri ve yinetimde séz sahibi olan
ise kurucularm birbiriyle

personel ile ihrager son 5 yu igerisinde kurulmus

akrabalik iligkileri hakkinda bilgi:

Ihrager son 5 yil iginde kurulmamustir.

$.5. '
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14.3. Thracomm yonetim kurulu iiyeleri ile ySnetimde soz sahibi olan personelin
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ismail TARMAN

Yitksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde iyi derece ile
tamamlamistir. Calisma hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde
faaliyet gosteren Tarman Kardegler Kolektif Sirketi’nde baglamigtir. 1977 yilmmdan bu
yana Tarman Tekstil A.S.’de Yénetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gorev yapmaktadir.
Tiirkiye Is Bankasr’ndan Ipekis Tekstil T.A.8.’yi satin aldigi 1990 yilindan bugiine dek,
Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Yonetim Kurulu Bagkanlhfi gorevini siirdiirmektedir. 2004
yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm
Sanayi ve Tic. A.S.’yl kurmug ve bu girketlerin Yonetim Kurulu Bagkanli1 gorevini
ustlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis ve aymi tarihli yonetim kurulu toplantisinda tiyeler arasinda yapilan goérev
dagihiminda Yoénetim Kurulu Bagkanlifi’na atanmis olup, gérevine devam etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.LT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiksek Okulu Ingaat
Miihendisligi bliimiinde tamamlanugtir. Bagtas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve
Tamtas ingaat Malz. San. Tic. A.S.’de uzun siire Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulunmugtur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil A.S., Tarman Insaat ve Ingaat
Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus Sehir Cargisi
Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm Sanayi ve Tic.
A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kuralu Uyeligi’ne segilmis ve aym tarihli yonetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yénetim Kurulu Baskan
Vekilligi’ne atanmis olup, gbrevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiiksek
Lisans epitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi
boliimiinde tamamlamustir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinator ve
Yonetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul Ingaat Tekstil ¢ ve Dis Tic.
A.S.‘de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dig Tic. A.$.’de Yonetim Kurulu
Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul nsaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapnustir. Slrket1m1zde ilk olarak 24.,11.2009 tanhmcle Yénetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam et:mektedlr

Mustafa TARMAN

Yiksek Ogrenimini - ABD Petersburg Eckerd College’da Igletme boliimiinde
tamamlamustir, 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimeisi, 2001
yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dig
Tlcaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A S. ’de

] urulu Uyehgl yapmlsnr Slrketlmlzde ilk olarak 24 11.2009 tarijinde
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- Efe TARMAN

- Yitksek dgrenimini ABD Virginia Polytechnic Institute & State University’de ana
dal olarak Endiistri ve Sistem Mithendisligi ve yan dal olarak Isletme boltimiinde
tamamlamustir. Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatérlik ve Yénetim Kurulu
Uyeligi, bunun yam sira Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’de
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir, Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Cigdem DILEK

" Yiiksek Ogrenimini [stanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamigtir.
Avukatlik stajjmun ardindan Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve
London School of Economics’te hukuk efitimi almugtir. Yiksek lisansim Ekonomi
Hukuku alaninda tamamlamigtir. Caligma hayatina bir ingaat sirketinde hukuk miisaviri
olarak baslamis daha sonra kendi ofisini kurmugtur. Halen Gaziosmanpaga/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. Uzmanlik alam olarak enerji
hukuku, insaat hukuku, idare hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda
calismaktadir. Global Enerji Derneginin Bagkanhigim yiiriittmektedir., Ayrica, Ankara
Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde ilk olarak 06.03.2015
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagumsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve iiniversite efitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamigtir. New
Jersey’de Seton Hall Universitesindeki lisans egitim alanlari; iktisat mithendisligi ve
siyasal bilimler tizerinedir. Universite sonrast Washington D.C. (School of Political
Campaign Managament) ve Cin’deki Pekin Universitesinde. (University of International -
Business and Economics) siirdiirdiigti egitimler ise siyasi secim kampanyalar idaresi ve
uluslararas: ticaret konularinda olusmugtur, '

ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’ da Baskanlik Saray: Stajyeri olarak caligmus,
1996 yilinda da Clinton-Gore Baskanlik Se¢im Kampanyas: Etnik Segmenler Masasinda
aktif gérev almustir. Finans sektorlinde Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel
Miidtiritigii’ niin yani sira Global Capital Finance (ABD) Genel Miidiirliigti gérevlerinde
butunmustur. 2009 yilinda yerel segimler Oncesinde, Melih GOKCEK’ in Segim
Damgmani olarak Tirkiye’ye doniis yapan R.Onur ERIM, Bagkan tarafindan segim
sonras: teklif edilen Bagdanigmanlk gdrevini ise 6 yudir siirdiirmektedir. Amerika’ da
gecirdigi 25 yilin sahsina kattigr tecriibe ve imkénlar; gerek ABD biinyesinde elde ettifi
uluslararasi yerel ySnetim tecritbesinde, gerekse Basdanmgmanlik Ofisi biinyesinde gbrev
alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip arkadaglari ile Ankara Biyiikgehir
Belediyesi biinyesinde gergeklestirdigi kurum projelerinde kendini gostermektedir.
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14.4. Yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son beg yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
ybonetim ve denetim kurullarmdaki iiyelifinin veya ortakhginm halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Ismail TARMAN
: _ Yonetim Kurulu Sermave
Sirket - Girev Uyeligi Devam Edip y
s Oram %
- Etmedegi
iué‘sa Gimento Fabrikasi Yénetim Kurulu Uyesi Devam 33%
Cemtas Celik Makine|,.. .. . | .
San.ve Tic, A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam | 1%
Bursa Beton A.S. : Yonetim Kurulu Uyesi Devam --
ioéi a Liman Igletmeciligi Yénetim Kurulu Uyesi Devam -
Atakule Gayrimenkul .
Yatinm Ortaklifi A.S. Yénetim Kurulu Bagkam Devam 51%
Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Baskan Devam 63%
iaéman Telestil - Ticaret Yonetim Kurulu Bagkan Devam 41,05%
Tarman Dig Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 47%
Tarman  Gayrimenkul| v o gyeuty Bagkani Devam 18%
Insat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil I¢ ve Dis|Yonetim Kurulu Bagkani Devam --
Tic A.S. |
Tarma-n CIII:ICHIO Yatuim Yo6netim Kurulu Bagkam Devam -
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tarman Ingaat Taahhiit
ve Ingaat Malzemelerl Yénetim Kurulu Bagkam Devam 74,98%
San Tic A.S.
Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Sermaye
Sirket Gorev Uyeligi Deva.run‘ Edip Orani %
Etmedegi
Atakule Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Bagkan Devam N
Yatirim Ortaklig1 A.S. Vekili
Ipekis Mensucat T.A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tarman Tekstil Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 41,05%
Tarman Gayrimenkul Insaat | Yonetim Kurulu Baskan
Turizm AS. Vekili Devam 26%
Tarman Ingaat hhiit ve Yonetim Kurulu Bagkan
msaat Malzemel n Tic vekili Devam
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Murat TARMAN

Yénetim Kurulu Uyeligi

. . Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim Yénetim Kurulu Devam .
Ortaklif1 A.S. ' Uyesi
Ipekis Mensucat T.A.S Yonetim Kurulu Devam --

pekis AS. Uyesi
Tarman Dig Ticaret A.S. Yone%r;:egurulu Devam 27%
Tarman Gayrimenkul Ingaat] Yonetim Kurulu
. Ea— Devam 8%
Turizm A.S. Uyesi
MTM  Gayrimenkul Insaat| Yé&netim Kurulu
| Tekstil I¢ ve Dig Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Mustafa TARMAN
s ' ) Yinetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorey Devam Edip Etmedegi | Orami %
Atakule Gayrimenkul Yatmrm| . . e
Ortakligi A.S. . Yonetim Kurulu Uyesi Devam
.. Genel Miidiir
Ipekis Mensucat T.A.S. Yardimerst Devam
Tarman Dig Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tarman  Gayrimenkul - Insaat| o oo gurutg Uyesi Devam 8%
Turizm A.S. _
MTM  Gayrimenkul Insaat| . .. e
Tekstil Ig ve Dis Tic A.S. Yonetim Kurulu Ifyesa Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. | Yénetim Kurutu Uyesi Devam
C.e miag Gelik Makine San.ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam
Tic. A.S. ' :
FEfe TARMAN
' Yonetim Kurulu Sermave
Sirket Gérev Uyeligi Devam Edip y
e Oram %
. Etmedegi
Atakule  Gayrimenkul  Yatirim | Yonetim Kurutu Devam
Ortaklifi1 A.S. - Uyesi
p Yonetim Kurulu '
Ipekis Mensucat T.A.S. Uyesi Devam
Tarman Tekstil Ticaret A.S. Eufone.t m Kurulu Devam
Uyesi
Tmm Gayrimenkul  Ingaat ‘{one_tlm Kurulu Devam 8%
Turizm A.S. Uyesi
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Cigdem DILEK

- Yonetim Kurulu Sermaye Orani
Sirket Gorev Uyeligi Devam %
. Edip Etmedegi
Atakule * Gayrimenkul | Yoénetim Kurulu Uyesi Devam
Yatirim Ortakligy ALS. (Bagimsiz)
Maabir {letisim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Fuarcilik A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Grup Ltd.Sti Yonetim Kurulu Uyesi Devam 49%
Ramazan Onur ERIM
| Yonetim Kurulu Sermaye Orani
Sirket _ _ Gorev Uyeligi Devam %
Edip Etmedegi

Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yénetim Kurulu Uyesi
Ortaklign A.S. (Bagimsiz)

RDPE Insaat Gida Tem. Dan..
Nak.Paz. ith. Thr. Ltd. Sti

14.5. Son 5 yilda, ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler haklkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayi bes y1l veya daha fazla
slireyle hapis cezasmma ya da zimmet, irtikdp, rlisvet, hirsizhk, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kangtirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimn kitiiye kullaniimasi, kacakcilik,
vergi kacakeah@i veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr almmmg cezai
kovugturma ve/veya hiikiimliiliigfiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigma dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 3 yilda, ihrag¢inmin mevcut yonetim kurulu iiyelert ile yénetimde soz sahibi
olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulart ve yaptirmlar
haklanda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 3 yilda, ortakh@n meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
olan personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yinetimde stz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrimtili bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakh@m mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi
olan personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragcidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya Kkamu otoriteleri
tara?e son verilip verilmedigine dair ayrti bilgi: - ;

Devam.

Yénetim Kurulu Uyesi Dévam
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14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yinetimde stz sahibi personel ile ihraggi son 5 yil

icerisinde kurulmusg ise kurucularm ihraggrya kars1 gorevleri ile gahsi ¢ikarlarn -

arasindaki ¢cikar ¢atismalarina iligkin bilgi:
Yoktur,

14.9.1. Yimetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragci son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurueularin yoénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, musterller, tedarikciler veya baska kisilerle yapllan
anlagmalar haklanda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thraccimn gikardif ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel
ile ihrag¢1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise Kurucularmm sahip oldugu sermaye
pivasast araclarimin satist konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis
smirlamalar hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihragcinin ydnetim kurulu iiyeleri ile
yénetimde sbz sahibi personelinin; ihra¢g: ve bagh ortakhiklarmma verdikleri her
tiirlii hizmetler i¢in s6z konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagli veya ertelenmiy
tdemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidtirii i¢in saglanan diger faydalar ve
gdemelerin toplamu 2016 yili i¢in 1.653.510 TL dir.

15.2. Son yilhik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde séz sahibi personeline emeklilik ayh, kidem tazminafi veya benzeri
menfaatleri 6deyebilmek icin ihrageinin veya bagh ortakhklarmim ayirmis oldugu
veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Donemde yonetim kurulu {iyeleri i¢in ayrilmius bir karsihk bulunmamaktadir.
(Caligsanlara saglanan faydalara iligkin karsithklar toplami 129.548 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihraceimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin
goreyv siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Adi Soyady Son 5 Yilda fhraceida Gorev Siiresi / Kalan
Ustlendigi Gérevler Gorev Siiresi -
Ismail TARMAN - Yénetim Kurulu Bagkan 20.03.2017-30.03.2018
Mehmet TARMAN Ydnetim Kurulu Baskan Vekili 30.03.2017-30.03.2018
Murat TARMAITI Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018
MustTARN\LN\I Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018

/. " Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-3% 8
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Cigdem DILEK Bagmmsiz Yoénetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018

Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢l ve bagh ortakhklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iligkisi
sona erdirildiginde yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sbzlegmeler
hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Thra¢emm denetimden sorumlu komite uyeleri ile dlger komite iiyelerinin adi,
soyad: ve bu komitelerin girev tammmlan:

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’'nin yamt sira Kurumsal Yonetim
Komitesi de olugturulmustur, Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem
DILEK (Baskan) ve Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olugmaktadir. Kurumsal Y6netim
Komitesi Bagkanligim Bagimsiz Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa
TARMAN ve Yatirime: {ligkileri Yoneticisi Deniz OZLUK tiir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi bagimsiz liye baskan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMANdan (Uye)
olugmaktadir. '

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
Ilkeleri gergevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmugtur. Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskam, Yénetim Kurulu Uyesi Efe
TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ¢aligma esaslar
cercevesinde temel olarak sirketimizin kargi karsiya oldugu ya da ileride kargilagiimas:
muhtemel biitlin risklerin erken saptanmasi bakimindan 8nemli goriilen hususlarda,
Yonetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi ve gerekli dnlemlerin almmas: ile gérevlidir.
Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlan Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadar.

16.4. Thraccimn Kurulun kurumsal ydnetim ilkeleri Kkarsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

II-1.1 Sayih Kurumsal Yonetim Teblidi gergevesinde SPK’'mn 2016 yihi
siniflamasmda kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda iiglincii grup olarak
belirlenen sirketler arasinda yer almigtr,

2016 yilh faalivet doneminde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) II-17.1 sayih
Kurumsal Yonetim Tebligi (KYT) ekind eyer alan Kurumsal yonetim ilkelrinden zorunlu
olan ilkelere tam olarak uyulurken, uygulanmasi zorunlu olmayanlar sirket tarafindan
biylik  dletide  benimsenmistir. Kuurmsal ~ Yoénetim  uyum  raporlan
www.atakulegyo.com.tr internet adresinde yer almaktadir. Ayrica her donem kamuya
agiklanan faaliyet raporunda Kurumsal yénetim ilkleri uyum raporu yer almakta olup,
www.kap.org.ir internet adresinde ulagilmaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihragginm pay sahipleri
ile iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirltige giren
Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)’nde Yatirumer Iligkileri Boltim{i’niin olugturulmas:
ve Yatirimen Iliskileri Bélimii’'niin gérevleri belirtilmigtir.

Sermaye P1ya5351 urulunun 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebllgmln
ilery ji" baslikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirige{ XX i

2014 tarihinde Yatirimen Iligkileri Bolimt kurulmaysiug
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Ad Telefon No/ Ogrenim | Lisans Belgesi

Gorevi : e
Soyadt ' E-Posta Adresi Durumu Tard
1- Sermaye
Piyasas1
- o Faaliyetleri Diizey
Deniz Yatirimer Iligkileri 3 Lisanst -

deniz.ozIUk@gtakulegvo.com‘tr Lisans - .
. _ 7 [2- Kurumsal-

Yonetim
Derecelendirme
Lisans1 - '
1- Sermaye

. | Piyasas1
Faaliyetleri Diizey

OZLUK | Bolimi Yoneticisi

Yasin Yatinmen fligkileri | Ll Yiiksek |3 Lisanst,
OGUZ  |Bolimi Uyesi | 12Sn-0Bu@atAUIERVO.COMT |y |5 Kurumsal
S - Yénetim '
Derecelendirme

Lisanst

Yatrimer ligkiler Birimi Iletigim Bilgileri
Adres: Kuleli Caddesi No:5 Cankaya ANKARA
Tel :0312 4476500

Faks :03124476575

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
dénem sonlari itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen énemli degisiklikler ile
miimkiin ve nemli ise belli basgh faalivet alanlar1 ve cofrafi bolge itibariyle
personelin dagiimi hakkinda agiklama:

2014 2015 : 2016
Personel Sayist 15 15 - 17

Incelenen dénemlerde gorev yapan sirket personelinin 3’ii Istanbul’da bulunan
Obakdy fs Merkezi subesinde gérev yaparken, geri kalan tiim personelin gdrev yeri
Ankara’dir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢emm paylarma yomelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:
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17.2.2. Ybnetimde stz sahibi olan personelm ihraggmm paylarlna yonelik sahip
olduklar: opsiyonlar haklkanda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma
haklkanda bilgi:

Yoktur.
18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thracemm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak
%5 ve fazlas1 olan gergek ve tiizel kigiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk
~ yapisi1 veya biyle kisiler yoksa bulunmadigima dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay SahipliZine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakk
Ticaret Unvany/ 31/03/2017 31/03/2017
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Ismail TARMAN 68.616.359,54 81,69 68.616.359,54 81,69
Diﬁer 15.383.640,46 - 18,31 15.383.640,46 18,31
TOPLAM 84.000.000,00 160,00 84.000.000,00 100,00

Dolayh Pay Sahiplerine iliskin Bilgi: Yoktur.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas
olan gercek ve tiizel kigi ortaklarm sahip olduklar farkh oy haklarma iliskin bilgi
veya bulunmadigma dalr ifade:

Yoktur.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlarm tiirii | Bir Paymn Toplam | Sermayeye

: Hamiline (Kimin sahip oldugu) | Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kuruluna 0,01 . 33.600.000 40
Aday GOsterme

B Nama - 0,01 77523741 9,23

B Hamiline - 0,01 1.487.646,30 1,77

B Hamiline _ - 0,01 41.159.979,70 49
b 84.000.000,00 | 100

_.augmm :



18.4. Thraggimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayli olarak ihragemm ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracgyl kontrol edenlerin adi, soyads, ticaret
unvanl, yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasmn:
engellemek i¢in ahnan tedbirler: '

Yoktur.

18.5. ihraggimm  yometim  hakimiyetinde  degisiklife yol  acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki- dogrudan paylan %5 ve fazlasi
olan gercek kisi ortaklarin blrblrlyle akrabahk iliskileri:

Yoktur

19. iLISKILI TARAFLAR VE iLISKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum 1t1barlyle iligkili taraﬂarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintih aciklama;

Yoktur.

19.2. Iligkili taraflarla yapilan islerin ihraccimin met satis hasilati igindeki pay1
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in gikarilmis sermayesi 84.000.000 TL olup tamami Sdenmigtir. Pay sayis
8.400.000.000 adet olup, her bir paym nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam
odenmemis pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayitlt Sermaye Tavanu:
Sitket’in kayith sermaye tavan 200.000.000 TL dir.

20.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenm Yo
10’undan fazlasi ayni olarak $denmigse konu haklanda bilgi:

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

Nominal Deger 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
(TL)
Fiili Dolasimda 15.383.640,46 15.383.640,46 15.383.640,46
Bulunan Paylar
Toplam Sermaye 84.000.000,00 84.000.000,00 84.000.000,00
S 18,31 18,31 |
L
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20.4, Sermayeyl temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hlsselerm sayIsl ve
niteligi hakkmda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniigtiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarimm miktar1 ve doniigtiirme,
degisim veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagsma
ile opsiyona konu olmasi kararlagtirilmig sermaye piyasasi araclari ve sz konusu
opsiyon hakkinda iligkili kigileri de iceren bilgi:

_ Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan
sermaye artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay
gruplar ve pay saywsinda degisiklige vol acan diger iglemlere iligkin bilgi: _
21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith
sermaye tavami ile kurulan Sirketimizin %49’u halka arz edilerek hisse senetleri
14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gbrmeye baglamistir.
Sirketimizin kayitll sermaye tavami, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5 yillik izin ile
200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise siras1 ile 2002 yilinda i¢
kaynaklardan bedelsiz sermaye artimu ile 63.000.000 TL® ye, 2008 yilinda yine ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artinmm suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000
TL’ ye yiikseltmis olup, ddenmemis sermayesi bulunmamakiadir.

Finansal Tablo dénemleri (2014-2017) sermaye artis islemi yoktur.

20.8. Thragcinm son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatlrlmcxya satig
suretiyle pay ihracinm bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu iglemlere
konu olan paylarm tutar ve niteliklerine iligkin a¢iklamalar:

Yoktur.

20.9. Thracoinmm meveut durum itibariyle paylarmmn borsada islem gdrmesi
durumunda hangi paylarin borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iligkin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Sirket'in B Grubu Hamiline olan 41.159.979,70 TL’lik paylart AGYO kodu ile
Kolektif Yatirim Urtinleri ve Yapilandirilmig Urlinler Pazari’nda islem gormektedir.

Is bu izahname kapsaminda ihrag edilecek paylar igin de Borsa [stanbul A:S.’ne
ilave kotasyon bagvurusu yapilacaktir.

20,10. Izahnamenin hazirlandign yil ve bir dnceki yilda eger thracer halihazirda
halka acik bir ortaklik ise ihragcimin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas si:izlesme ve i¢ yiinergeye iliskin onemli bilgiler-




20.12. Esas sozlesmenin i.lgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrag:g:inm
amacg ve faaliyetleri:

Sirket’in esas sdzlesmesinin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikly 5’inci
maddesi uyarinca Sirket’in amaci ve faaliyet konusu sunlardir;

_ Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde belirtilen amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfdy yatmrim politikalart ve yonetim smrlamalarinda Sermaye
Piyasas1 Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur,

Sirket, amacin gergeklestirmek igin;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt digindaki
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir,
tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir, portféyiinde bulunan varhklar tizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda
belirlenen simirlar dahilinde iictincii kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapiimasi
kaydzyla figiincii kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki,
ingaat hakka tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim iglemleri ifa
ve icra edebilir, bu haklar: tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

b)  Yatirim araci nitelifinde olmamak ve faaliyet amac ile baglantili olmak kayd1y1a
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger smai miilkiyet haklarim satin
alabilir, satabilir.

¢)  Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

d)  Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi igin belirli asgari donamma
ihtiyac duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden énce tefrigini temin edebilir.

e)  Yalmzca korunma amagl olmak {izere swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli iglem sdzlesmeleri yapabilir.

f)  Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tlirli teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve O6zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biittin islemleri yapabilir.

g}  Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen smirlar dahilinde sirketlere igtirak
ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslar, yapamayacag: igler, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklari,
yonetim sinirlamalari, portfdy sinirlamalar: ve portfdy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin
tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, portfdytinden ayn, kendi thtiyacimin gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine bagl kalinmasi, sermaye piyasast
mevzuatinm Srtilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli ozel durum aglklamalarlmn yapilmasi ve yll




bagis yapabilir. Yapﬂacak bagislarin iist sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu s agan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasr Kurulu bagis
tutarina fist siir getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakk, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi sdemeler diginda
mal varligindan ortaklara, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da
uc;uncii kigilere menfaat veya hak sajlayamaz.

Yukarida gdsterilen muamelelerden bagka ileride Sirket i¢in faydali ve lizumiu
goriillecek bagka islemlere girisilmek istendii takdirde Gimritk Ve Ticaret Bakanhig: ile
Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler alinarak Yénetim Kurulunun teklifi izerine
keyfiyet Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket
diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasas Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilk tasimasi halinde Sermaye Piyasast Kurulunca yapilacak
diizenlemelere uyulur.

20.13. Yinetim kuruluna ve komitelere iligkin énemli hiikiimlerin dzetleri:

Sirket’in esas stzlesmesinin “Yoénetim ve Iera Kurulu” baghklt 12’inci maddesi
uyarimca; '

a) Yonetim Kurulu

Sirketin igleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati

~ hiiktimleri gercevesinde genel kurul tarafindan ¢ yila kadar gorev yapmak {izere segilen

ve gogunlugu icrada gorevli olmayan 7 (yedi) iyeden olugturulacak bir Yoénetim Kurulu

tarafindan y{riitiiliir. Y6netim Kurulu iiyelerinin se¢iminde igbu esas sdzlesmenin 7.

Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alnr. Yonetim Kurulu, ilk

toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadifi zaman Vekalet etmek tizere
bir bagkan vekili ve bir icra kurulu bagkam seger.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel
kisi adma, ttizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kigi de tescil ve ilan olunur;
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, girketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel
kisi adina sadece, bu tescil edilmis kigi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu fiyelerinin ve tilzel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam
ehliyetli olmalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas
s6zlesmesi, genel kurul kararlan ve ilgili mevzuat hitklimleri ile verilen gorevleri yerine
getirir. Kanunla veya esas sozlegsme ile Genel Kuruldan karar almmasina bagli tutulan
hususlarin disinda kalan tiim konularda Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak tizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizligina
iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz ybnetim kurulu iiyesi genel kurul
tarafindan segilir.

Yénetim Kurulu'nda gérev alacak bagunsiz tiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye
Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Bir uyehgm herhangl bir nedenle b0§a1ma31 halinde Yonetim Kurulu, ilk genel




secilen tiye eski iiyenin.sﬁresini tamamlar. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hitkkmii
saklidar. '

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ve ilgili
mevzuat uyarinca, Yonetim Kurulu'nun gérev ve sorumluluklarinin saghkli bir bigimde
yerine getirilmesi igin Y&netim Kurulu biinyesinde gerekli komiteler -olusturulur.
Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslart ve hangi iiyelerden olusacagl Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanir.

~b) Icra Kurulu

Yénetim' Kurulu Slrket ig ve iglemlerinin kendisi tarafmdan behrlenrr11§ ig programi
ve biitcesi cergevesinde yiiriitiilmesini gergeklestirmek tizere yeterli sayida tiyeden olusan
bir fera Kurulu kurar.

fera Kurulu'nmun gorev, yetki, gorev siireleri ve sorumluluklan ile icrai is ve
islemleri, Ttrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu
“kararlar1 ve sair mevzuat hilkkiimleri ¢ergevesinde Yonetim Kurulu karari ile ayrintili bir
sekilde belirlenir, '

fcra Kurulu caligmalarimi yonlendirecek; Sirket is ve istemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu tiyeleri arasindan belirlenir, ancak Yonetim Kurulu
Baskan ile Icra Kurulu Bagkam ayni kisi olamaz. Yonetim Kurulu, fera Kurulu tiyelerini
belirlerken Icra Kurulu Baskanimn nerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Bagkamn daveti iizerine Sirket iglerinin gerektirdigi siklikta toplanur.
Toplantilara Icra Kurulu Bagkanimn uygun gordiigit Sitket yoneticileri ile tglincd
kisilerin de katilmasi caizdir.

fcra Kurulu kararlart Szel karar defterine gecirilir ve her Yonetim Kurulu
toplantisinda [cra Kurulu Bagkam tarafindan ¢aligmalar hakkinda bilgi verilir.

fcra Kurulu iiyelerine verilecek ticretler, Icra Kurulu Bagkanmnin énerisi {izerine
Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir. :

Sirket'in esas sozlesmesinin “Yonetim Kuruluna Segilme Sartlart” baglikly 13’inci
maddesi uyarmea, s

Sirkette gorev alacak yénetim kurulu {tyelerinin;
- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamast,

- Sermaye Piyasast kurumunda ydnetim kurulu tiyesi olmanin gerekt1rd1g1 itibara sahip
olmalari,

- 5237 sayih Tlirk Ceza Kanunu'nun 282. Maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Terérle Miicadele Kanunu'nun 8.
Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen terdriin finansmani sugundan mahkéim olmamg
olmasi, '

- Sermaye Piyasas: mevzuat, 5411 sayilt Bankacilik Kanunu ile ddting para verme igleri
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiirk Ceza Kanunu’nun 53.
Maddesinde belirtilen stireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolay1 bes yil
veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da Devletin giivenligine kars: suglar, Anayasal
diizene ve bu diizenin isleyisine kars: suglar, milli savunmaya karg: suglar, devler sirlarina
karst suglar ve casusluk zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandirieilik, sahtecilik,

gliveni kgipe s a, hileli iflas, ihaleye fesat karigtima, edimin ifaga.ed
karigtir@, bil i sisten iRih enelleme, bozma, verileri yok etme veya degjspeis




ve kredi kartlanmn kotiiye kullamlmasi, kagakeilik, vergi kac;akglhgl veya haksxz mal
cdmmc suglarindan mahkum olmamasi,

- Faallyet yetki belgelerinden biri veya birden fazlasi Kurulca iptal edilmis yahut borsa
liveliginden gegici veya stirekli olarak ¢ikarilmis kuruluglarda, bu mueyyideyi gerektiren
sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

- Odeme Giigliigii Icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda 35 Sayili Kanun
Hitikmiinde Kararname ve eklerine goire kendileri veya ortag oldugu kuruluslar hakkinda
tasfiye karan verilmemis olmasi,

- Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 101, Maddesinin (1) inci fikrasinim (a) bendi uyarinca
islem yasakli olmamast,

- Kendileri veya smirsiz sorumlu ortak olduklart kuruluglar hakklnda iflas karan
verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmas: garttr.

- Ayrica Yonetim Kurulu iiyelerinin  ¢ogunlugunun 4 willik yliksek &gretim
kurumlarindan mezun olmug olmalarn ve ortakhigin faaliyet konusunu yakindan
ilgilendiren hukuk, ingaat, bankactlik ve finans gibi alanlarda en az ii¢ yillik tecriibeye
sahip olmalan zorunludur, Yalnizca gayrimenku! alim satim igi ile ugragsmak bu alanda
edinilmiy tecriibe sayiimaz.

- Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak kurulan komitelerde sadece 4 yilik yiiksek
ogretim kurumlarindan mezun olmus Yonetim Kurulu tyelerinin gérev almasi
gerekmektedir.

Sirket'in esas sozlesmesinin “Yonetim KuruluToplantilart” baghkl 14inci maddesi
uyarmnca;

a)  Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gérillen zamanlarda, baskan veya
bagkan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya
bagkan vekiline yazilt olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasim talep edebilir.
~ Baskan veya bagkan vekili yine de kurulu toplantiya ¢afirmazsa iiyeler de re’sen gagn
yetkisine sahip olurlar. - :

b) Toplantilarda her Giyenin bir oy hakki vardir. Oy hakk: Sahsen kullanilir. Uyelerden
hicbiri toplant: yapilmas: isteminde bulunmadifi takdirde, yonetim kurulu kararlart, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda yapti51, karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az iiye
tam sayisimn gofunlugunun yazili onayt alinmak suretiyle de verilebilir. Aym &nerinin
tiim yonetim kurulu ityelerine yapilmig olmast bu yolla almacak kararin gegerlilik gartidir.

¢}  Yonetim kurulunun toplant: giindemi yénetim kurulu bagkam tarafindan tespit
edilir, Yénetim kurulu karari ile glindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplantt yeri Sirket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak sarti ile bagka -
bir yerde de toplanabilir.

e)  Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasimn katilimiyla toplanir ve kararlar
toplantrya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk: vardir.
Yonetim kurulu tiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil
aracilifiyla da katilamazlar, Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya
birakilir. Bu toplantida da egit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.

f) Kararlarm gecerliligi yazilip imza edilmis olmalarina baghdir, Yoénetim kurulunda
oylar kabyleveyaf anak Kullamlir. Red oyu veren, kararin altina red ksm1
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g) Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlat bu toplantilara,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527 nci maddesi uyannca elektronik ortamda da katilabilir.
Bu héllerde bu esas sézlesmede 6ngdriilen toplant: ile karar nisaplarmna iligkin hilkimler
aynen uygulanir. Sirket, T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanhifi'nin “Ticaret Sirketlerinde
Anonim' Sirket Genel Kurullari Diginda Elekironik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig” hitkitmleri uyarmca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan tamiyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir.
Yapilacak toplantilarda sirket sdzlesmesinin bu hikmii uyarinca kurulmus olan sisterm
{izerinden veya destek hizmeti alinacak sistem {izerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta
belirtilen haklarin: Teblig hiikiéimlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglamr.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Sirketi Yonetim, Temsil ve llzam” baglikli 17’inci maddesi
uyarmcad; '

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve digariya karg1 temsil olunur, Yonetim
Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve
genel kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gbrev siiresini
agan sdzlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve girketi ilzam
edecek her tiirlil sdzlesme bono, ¢ek ve benzeri tim evraklarn gegerli olabilmesi igin,
bunlarin sirket unvam altina atilmug ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasint
tagumas: gerekir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacag Yénetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi
ilzama yetkili olanlar, Sirket unvanm ilave etmeye mecburdurlar. En az bir ydnetim
kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi garttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecedi bir ig yonergeye gore, ySnetimi kismen veya
tamamen bir veya birkac y6netim kurulu iiyesine veya Uglinci kigiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri
tanmlar, yerlerini gdsterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiktmli
oldupunu belirler, Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ ySnerge hakkinda,
yazili olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, ySnetim kurulunun tiim tiyelerine aittir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesi uyarinca girketin varligim,
gelismesini ve devammu tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli
onlemler ile garelerin uygulanmas: ve riskin yonetilmesi amacryla, uzman bir komite
kurmak, sistemi ¢alistirmak ve gelistirmekle ytktimliidiir. '

Yonetim Kurulu Tiick Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca .
kurulmasi zorunlu bulunan komiteleri ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde
kurmakla yikiimlidiir. Yoénetim Kurulu, bu komitelerin diginda, sermaye piyasast
mevzuatina uymak sartiyla, Sirket isleri ile ilgili ihtiyag duyulan komiteleri de kurma
yetkisine sahiptir. Komitelerin gorev alanlan, ¢alisma esaslar ve hangi ivelerden
olusacag@ yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanar. '

Denetimden Sorumlu Komitenin tamami, diger komitelerin ise baskanlari, bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan secilir,

kurumsal web sitesi http://www.atku Ry
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar
hakkinda bilgi:

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazil
olan (B) grubu olmak tizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarn Y6netim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyaz: vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A)
grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. '

20.15. Pay sahiplerinin haklarmm ve imtiyazlarmm degistirilinesine iligkin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasma iligkin usuller ile
toplantilara katilim kosullar1 hakkmnda bilgi:

Sirket’in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilar: ve Genel kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim” bashklr 23iiinci maddesi uyarmea; ' '

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi
sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir, Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yilhk raporuna, karin kullanim gekline, dagitilacak kar ve

 kazang paylanmin oranlanmmn belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile

faaliyet d6nemini ilgilendiren ve gerekli gorillen diger konulara iliskin milzakere yapilir,
karar alinir.

Genel kurul, siresi dolmus olsa bile, ydnetim kurulu tarafindan toplantiya
cagnlabilir, Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya
capirabilirler. Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabmm
olusmasina imkan bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin
izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplanttya ¢agirabilir. TTK'mn 411 ve 416.
maddesi hiikiimleri saklidar.

Yonetim kurulu, genel kurulun galigma esas ve usullerine iligkin kurallar igermek
amaciyla ve asgari olarak Giimriik ve Ticaret Bakanlifi tarafindan belirlenmis olan
unsurlarl icermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirhiklar, toplantmin agilmas,
toplanti bagkanligimn olusturulmas, toplanti bagkanliginin gorev ve yetkileri, glindemin
gorilgiilmesine gegilmeden &nce yapilacak iglemler, giindem ve glindem maddelerinin
goriisitlmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin
diizenlenmesi, toplant: sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma,
Bakanlik temsileiginin katihmi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede
Sngoriilmemis durumlar, i¢ Yénergenin kabulii ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢
yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ ySnerge tescil
ve ilan edilir.

Gerektipi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agnlir. Olaganiistii genel
kurul, TTK ve bu esas s6zlesmede yazils hitkiimlere gére toplamur ve gerekli kararlar alir.
Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gére ilan olunur.

Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak
“pay sahipleri gizelgesi”ne gore hazirlar. -

antilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardr.
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Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK’mn 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iligkin Yénetmelik
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarima elektronik ortamda
katilmalarma, goriis agiklamalarina, dneride bulunmalarma ve oy kullanmalarina imkan
tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmug
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
szlesmenin bu hitkmil uyarnnca, kurulmug olan sistem {izerinden hak sahiplierinin ve
temsileilerinin, amlan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarmi kullanabilmesi
saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
tarafindan saglanan elektronik ortam {izerinden gergeklestirilir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Toplantt Yeri ve Genel Kurula Cagri 24tinci maddesi
uyarmca;

_ Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu gehrin elverigli
bir yerinde toplant.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyun Aydinlatma
Platformu’nda ve Tiitkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla gagrilir. Bu ¢agn,
ilan ve toplant: giinleri harig olmak iizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir

Genel kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasast mevzuati, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415. maddesi uygulanr.

20.17. Ihraccinn ybnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarm devrine iligkin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmem ne gore; Nama yazﬂl paylarin devri k151tlanamaz Imtiyazli
paylarin devri Kurul iznine tabidir. '

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasma iliskin esas sozlesmede dngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi: '

Yoktur.

21. ONEMLIi SOZLESMELER

Atakule AVM Yenileme Porjesi Kapsaminda ; Kaba Yapi Ingaat fsleri, Ince Igler
Yapim Sozlesmesi, Mekanik Igler Taahhiit Sézlesmesi, Asansor ve Yiiriiyen Merdiven
Temin ve Montaj Stzlesmesi, Elektrik Isleri Taahhiit Sézlegmesi, Dis Cephe ve Isikhik
Temin ve Montaj S6zlesmesi imzalanmustir.
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22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI
HAKKINDA BILGILER

22.1. Thraggmn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarl uyarmea
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin .
bagimsiz denetim raporlar:: '

Izahnamede ver verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim
raporlanina © KAP (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinden
(www.atakulegyo.com.tr) ulagilabilmektedir. ' '

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren kuruluglarmm unvanlari, bagimsiz denetim goriigii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin deglg;mlg olmas1 halinde nedenleri

hakkinda bilgi:
) Sorumlu
Donem Unvan1* Adpresi Denetiginin Adi | Goriig/Sonug
Soyadi
Bagaran Nas
_ Bagimsiz Siileyman Seba Cad. BJK

2014 Denetim ve Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Siirekli
Serbest Akaretler SANCAR Olumlu
Muhasebeci Mali | Besikiag/ISTANBUL
Milsavirlik A.S.
Bagaran Nas
Bagimsiz Siileyman Seba Cad. BJK

2015 Denetim ve | Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Siirekli
Serbest Akaretler . SANCAR Olumlu
Muhasebeci Mali | BesiktagISTANBUL
Miigavirlik A.S.
g\gf;timBaglms‘i Silleyman Seba Cad. BJK|

2016 Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Siirekli
Muhasebeci Mali Akaretler SANCAR Olumlu
Mitsavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
II’)“’C i Bagimsiz| oo vman Seba Cad. BIK

30.0 6. 2017 S?::;S:n ve Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Burak Sinurlt

R M;hasebeci Mali Akaretlt_er. OZPOYRAZ Olumlu

Miisavirlik A.S, Besiktas/ISTANBUL :

* Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik A.$.’nin
ticaret tinvan: 12.12.2016 tarthinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. olarak deZigmistir.
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22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragomm ve/veya grubun
. finansal durumu veya ticari konumnu tizerinde etkili olabilecek tnemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satig fiyatlari hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarm bulunmadif hakkinda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma ﬁnansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin baglmsm giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraggimn esas sozlegmesi ile kamuya agikladifit digér bilgi ve belgelerde yer
alan kar payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum ¢aligmalar1 gergevesinde, halka agik
sirketlerin kar dagitrm konusundaki yiikiimliiliklerini dikkate alarak kar dagitum
politikasini belirlemekte ve giincel tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016
tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi
Gazetede yaymlanarak yiirirltige giren 11.19.1 sayilt Kar Pay: Tebliginin 4.maddesinde
Kar Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmigtir. Buna gore
sirketimizin meveut kar dagitim politikast . revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde
gerceklestirilen 2015 yii Olagan Genel Kurul Toplantist'nda ortaklarin bilgisine
sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim politikas: Sirketimiz
internet sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabant Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak
pay sahipleri bilgisine ag:lk tutulmaktadir.

Sirket, kar dagltlm politikasinin uygulanmasinda, yatirimeilarinm hisse senedi
getirileri yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sitketin yatiim
faaliyetleri ve meveut finansman yapisim gz Sniinde bulundurmaktadir.

Genel kurul veya ozel durum agiklamalan ve ilgili kar dagitim tablolar
KAP(www.kap.org.tryve Sirket web sitesi www.atakulegyo.com.ir adresi tizerinden
yayinlanmigtir.

22.7. Son 12 ayda ihrag¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim 1$lemlerl veya soz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda
ifade:

DAVACI : AL RAGIP BULUC
DAVALIL + ANKARA VALILIGI
. DAVALI YANINDA MUDAHIL: ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL ___: TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI

MAHKEME - DOSYA NO __: ANKARA 4. IDARE MAHKEME 2014[214
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DAVA KONUSU VE OZET BILGI

Atakule AVM’nin algak kiitlesinin yikimi hususunda Cevre ve Sehircilik fi Mudurtaga
tarafindan dizenlenen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsat’nin ylrlitmesinin
durdurulmas: ve iptali igin acilan davada, yirtitmenin durdurulmas: istemi 13.03.2014 tarihinde
reddedilmis ancak davacinn itirazi lizerine Bolge Idare Mahkemesi tarafindan 09.04.2014
tarihinde kabul edilmistir. Sirketin miidahale talebi 22.05.2014 tarihinde kabul edilmistir.
Mahkemece, mimari estetik komisyonundan karar almmadifi gerekcesiyle 16.10.2015
tarihinde davamn kabuliine ve islemin iptaline karar verilmigtir. Karara kars1 Sirket tarafindan
temyiz yoluna bagvuruimugtur. Karar, Damgtay 14. Dairesi’nin 08.03.2017 tarihli karan ile,
mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadipi gerekgesiyle Sirket lehine
bozulmustur. Yargilamanin ilk derece mahkemesinde devam etmesi beklenmektedir.

DAVACI : ALI RAGIP BULUC

DAVALI : ANKARA VALiLiGi

DAVALI . YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL : TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA sUBEsi
MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 18. IDARE MAHKEMESI - 2014/1484

DAVA KONUSU VE OZET BILGi

Atakule AVM’nin al¢ak kiitlesinin yikimi hususunda Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliiga
tarafindan diizenlenen 21711/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsati’'mn yliritmesinin
durdurulmas iizerine yine idare tarafindan diizenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayih Yikim
Ruhsati’nin. yiiriitmesinin durdurulmas: ve iptali i¢in agilan davada, ylirlitmenin durdurulmast
istemni 07.11.2014 tarihinde reddedilmis, davacinin bu karari itiraz1 ise Bolge Idare Mahkemesi
tarafindan 10.12.2014 tarihinde reddedilmistir. Sirket’in miidahale talebi 26.02.2015 tarihinde
kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadig
gerekgesiyle 14.04.2016 tarihinde davanin kabuline ve iglemin iptaline karar verilmistir.
Karara kargi temyiz yoluna bagvurulmugtur Sirketimiz ve daval idare tarafindan yapilan temyiz
bagvurularim inceleyen Damgtay 14. Dairesi, 2016/8349 E., 2017/1343 K. Sayih ve 08.03.2017
tarihli karariyla; "Uyusmazlikta; Idare Mahkemesince, Mimari Estetik komisyonunca esetin
bitiinliigiiniiniin bozulup bozulmayacag yoniinde bir karar ahnmaksizm tesis edilen islemde
hukuka uygunluk bulunmadip1 gerekgesiyle dava konusu isiemin iptaline karar verilmis ise de;
3194 sayil Imar Kanunu'nun 8. maddesinin birinci fikrasimn (j) bendinde, yapilarda ve onayl
mimari projelerinde yapilacak degisikliklere esas olmak iizere Mimari Estetik Komisyonu
karari almmasimn Sngdriildiigl, dava konusu olayda ise meveut bir yapida degisiklik
yaptlmasinin degil, yapimn yikilarak yeniden inga edilmesinin s6z konusu oldugu. dikkate
alindifinda, Mimari Estetik Komisyonu karar1 alinmasina ihtiyag bulunmamakta olup, aksi
yondeki Idare Mahkemesi kararinda hukuki isabet gorilmedigi" gerekgesiyle iptal kararinin
bozulmasina karar vermistir. Bozma karart 21.07.2017 tarihinde $irket tarafindan tebelliig
edilmis olup, kararin kesinlesmesi beklenmektedir.

DAVACL o=~ A : ALI RAGIP BULUC

.t ATAKULE GYO
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MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 3.FIKRI VE SINAT HAKLAR HUKUK
MAHKEMEST - 2015/328 :

DAVA KONUSU VE OZET BILGI

Atakule AVM'nin eski miellifi tarafindan Sirket aleyhine Ankara 3. Fikri ve Sinai Haklar
Hukuk Mahkemesinin 2015/328E. sayilh dosyasinda ikame edilen davanin 04.07.2017
tarihinde durugmast yaptlmigtir. Mahkemece, Bilirkisi Ek Raporu'na kargt beyanda bulunmak
icin taraflara siire verilmesine ve bir sonraki durusmanin 03.10.2017 tarihine birakilmasina
karar '

verilmistir.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

23. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

23.1. Ihra¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi
menkul kiymet tanmmmlama numarasi) veya baska benzer tammiama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarina iliskin bilgi:

' . Sermayeye
Nama/ Pay |BirPaym | Toplam Oraily
Sayisinm
Hamiline | Grup | Nominal | (TL) (%)
Grubu Imtiyazlar| Pay Says Pay
o ' Saymisina | Degeri
Oldugu Oram (TL)
(%)
Yonetim
A | Nama K‘K:l‘;‘;“a 2.800.000.000| 100 0,01 |28.000.000) 40
Gosterme '
B Nama | Yoktur. | 646.030.000 | 15,38 0,01 6.460.300 9,23
&
B |Hamiline| Yoktur 3.553.970 84,62 35.539.700 34,1
TOPLAM |70.000.000] 83,33




b} i¢ kaynaklardan artirllarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar -
ile ilgili bilgi: ‘

Yokitur,
~ ¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:
Yoktur.
23.2, Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket paylarn Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda olugturulmustur,
23.3. Paylarin kaydilegtirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakh@muz paylari kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi haklanda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan
kullanma prosediirii hakkinda bilgi:

Satig1 yapilacak paylar, ilgili Mevzuat uyannca pay sahiplerine agafidaki haklar
saglamaktadr.

a) Kardan Pay Alma Hakk (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi
Seri-No II-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar
cercevesinde ve ilgili Mevzuatin hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Hak Kazamilan Tarih: Halka Agk Ortakliklarda kar payyidaitim tarihi itibariyle
meveut paylarmn tiimiine,bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.Thrag edilen paylarkar elde edilmesi kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis
olmast halinde,dagitim tarihi itibariyle paylarn timii kar payr alma - hakki elde
eder. Yatimmeilar kar pay1 dagstim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almahidir.

Zamanasmu: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yida zaman asmmna ufrar. Zaman agimma ugrayan kupon tahvilat ve pay
bedellerinin Hazine’ye Intikali Hakkinda Kanun Hiikiimleri uygulanir.Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zaman agimi bulunmamaktadur.

Hakkin Kullamimina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamm prosediirii:
Yoktur.

Kar pay1 orami veya hesaplama yontemi, ddemelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig:

kararlan,vergi

et TTK Sermaye P1yasasn Mevzuatl, SPK dﬁZenleme ve
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b) . Yeni Pay Alma Hakkl (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar I¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No 1I-18.1)

Her pay sahibi yeni ¢ikarilan paylar, mevcut paylarimin sermaye oranmna gdre alma
hakkma haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikartlan paylar tamamen satilarak bedelleri
_ sdenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmekdikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullamminin
kisitlandiF1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa ﬁyatl ile halka arz edilir.

¢}  Bedelsiz Pay Edmme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebhgl Seri-
No VII-128.1)

TTK md.462 uyarinca, esas sdzlesme veya genel kurul kararyla ayrilmig ve belirli
amaca &zgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlari
ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerck sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agtk anonim ortakliklarn sermaye artirmlarinda, bedelsiz paylar artinm
tarihindeki meveut paylara dagitilir.

'd)  Tasfiyeden Pay Alma Hakla (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas s6zlesme hiikiimlerine gére pay sahiplerine
dagitiimast kararlagtirilmis net dénem karina, payl oraninda katilma oranima haizdir. Sirketin
sona ermesinde her pay sahibi, esas sozlesme de sona eren sirketin mal varlifimn
kullamlmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadif takdu‘de tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

€) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi
Seri-No II-30.1)

TTK md.414 uyarinca genel kuru toplantiya, esas stzlesmede gosterilen gekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan ilanla ¢cagirilir. Bu
cagr ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinde en az iki hafta 6nce yapilir.
Pay defterinde yazih pay sahipleriyle énceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplant1 giiniiyle glindem ve ilamn giktift
ve/veya gikacadt gazeteler iadeli taahhtitlii mektupla bildirilir. '

TTK md.415 uyarinca genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafinda diizenlenen
“hazir bulunanlar listesi’’nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir.

Gergek kisilerin kimlik gdstermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
.etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplanti giiniinden en geg
bir giin &nce bu senetlere zilyet olduklarim ispatlayarak girig karti alirlar ve bu kartlar ibraz
ederek genel kurul toplantisipa katllablllrler Ancak girig kartinin verﬂmesm en sonraki bir




TTK md.419 uyarinca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiy1 genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi tasimas1 sart olmayan bir bagkan ydnetir. Bagkan tutanak
yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanligi olugturur.

TTK md. 425 uyarmnca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilci olarak
genel kurala yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasmi Sngren esas sdzlesme hilkmii
gecersizdir :

f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407,409,417)

TTK md.407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarim genel kurulda
kullamrlar,

TTK md.409 uyannca da genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir, olagan toplant:
her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarn
segimine, finansal tablolara, ydnetim kurulunun yillik raporuna, karm kullamm gekline, -
dagitalacak kar ve kazang paylarimin oranlarinin belirlenmesine ydnetim kurulu tyelerinin
ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gorillen diger konulara iligkin mtizakere
yapilir, karar alinir,

TTK md.417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Metkezi
Kayit Kurulusundan saglayacagi “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gore diizenler.

Aksine esas sbzlesmede hikim bulunmadigi takdirde sirket merkezinin bulundugu
yerde toplanir,

g) Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md.434 uyarinca; pay sahipleri oy haklarim genel kurulda paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullamr, 1527 inci maddesinin besinci fikras: hitkmii saklidir. Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. §u kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara tanmacak oy sayist esas sozlegmeyle smurlandirilabilir.girketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmigse paylarin 1nd1r11meden
onceki itibari degeri tizerinden taninan oy hakki korunabilir,

TTK md.435 uyarmca oy hakki, payin kenunen veya esas stzlesmeyle belirfenmig
bulunan en az miktarimn ddenmesi ile dogar.

TTK md.436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve {ist soyu veya bunlarn ortags
olduklar sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sitketleri ile girket arasindaki
kisisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle yonetimde gérevli imza yetkisine haiz kisilet, ydnetim
kurulu Uyelermm ibra edllmelerlne iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim
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h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakk (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermeye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)

TTK md.437 uyarinca; finansal tablolar konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun
villik faaliyet raporlari, denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kar dagitim Onerisi genel
kurulun toplantisinda en az on bes giin dnce sirketin merkez ve gubelerinde pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur. -

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde
pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere
gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

i) iptal Davas1 Agma Hakla (FTK madde 445-451, Kayith Sermeye Sistemindeki -
Ortakliklar I¢in SPKn madde 18/16,20/2)

TTK md 445 uyarinca; 446. Madde de belirtilen kisiler, kanun veya esas sozlesme
hitktimlerine ve 6zellikle diir@istliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlarina aleyhine, karar
tarihinden itibaren li¢ ay iginde girket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

(a)  Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirtiren,

(b)  Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin
cagrinin usuliine gére yapilmadigimi, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplanttya katihp oy kullandikiarim,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykirliklarmin genel kurul kararun alinmasinda etklh oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,

(¢)  Yonetim kurulu,

(d)  Kararlarin yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
iiyelerinden herbiri iptal davas: agabilir. ' '
TTK md451 uyarmnca; genel kurul kararina kargi, kotil niyetle iptal veya butlan davasi agildigt
taktirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradii zararlardan miiteselsilen sorumludur.

j)  Azinhk Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

Sermayenin en az onda birini olugturan pay sahipleri, yénetim kurulunda yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasini istedikleri konular: glindeme koymasim isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agr veva giindeme madde konulmasina iliskin isternleri ydnetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu {izerine genel kurulun toplantiya ¢aguilmasina sirket merkezinin
bulundugu verdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulunun $zel denetim istemini reddetmesi halinde sermayenin en az onda birini
olusturan pay sahipleri veya paylarimn itibari degerinin toplami en az bir milyon tirk liras: olan
pay sahlplen {i¢ ay iginde girket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahjsq
alamagini isteyebilir,

inAeR ; )
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k) Ozel Denetim Isteme Hakla (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarimn kullanabilmesi icin gerekli oldufu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakki daha nce kuilamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agikliga kavusturulmasina, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa gitket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde girket
merkezinin bulundugu yerdeki Aslive Ticaret Mahkemesinden &zel bir denet¢l atamasini
isteyebilir.

1) Ortakliktan Ayrilma Hakla (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere Migkin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri-No 11-23.1)

Halka agik anonim ortakliklarmin birlesme, bolinme iglemlerine taraf olmasi, tir
degistirme veya sona erme karari, mal varliginm tlimiinii veya Snemli bir béliimiinii devretmesi
veya iizerinde bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya Gnemli
dlctide defistirmesi, imtivaz Ongdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu
degistirmes1 ile borsa kotundan gikmasi Snemli kararlardir. Bu kararlara iliskin genel kurul
toplantisina katilarak, alinan kararlara iligkin muhalefet $e1h1er1mn toplant1 tutanagma igleten
pay sahipleri agisindan ayriima hakk: dogacaktir.

m) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma se
Satma Hakki Tebligi Seri-No 1I-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir
sekilde sahip olunan paylarm girketin oy haklarmin kurulca belitlenen orana veya daha
fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azmnhikta kalan pay
sahiplerini girketten ¢ikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agtsindan ise hakim ortaga
paylarm satma hakki dogar. Azinlik pay sahipleri, kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde,
paylarmin hakim ortak tarafindan satm alimasim talep edebilirler. Azinligin satma hakk:
siiresi sonunda hakim ortak ise kurul tarafindan belitlenen siire icinde, satma hakkim
kullanmayan azinlikta kalan ortaklarinin paylarinn iptali ve bunlar karsilig: c;lkarllacak yeni
paylarin kendilerine satﬂmasma sirketten talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracma iliskin yetkili organ kararlarn:

Sirketimizin portfoyiinde yer alan Atakule Aligveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi
kapsaminda yatirim harcamalarinin finansmaninda kullanilmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlegmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 200.000.000
Tiitk Lirast kayitli sermaye tavani igerisinde 84.000.000 Tiwrk Lirast olan cikarilmig
sermayenin, tamam nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %83,33 oraninda arttirilarak
1154.000.000 Tiirk Lirasi'na ¢ikarlmasina,

Arttirilan 70.000.000 Tirk Lirasi tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir)
Kurus nominal degerli ve iizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.000.000.000 adet
payin, 2.800.000.000 adedinin A grubu nama yazili, 646.030.000 adedinin B grubu nama yazihi
ve 3.553.970.000 adedinin B gfubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarm yeni pay alma
a yapilmamasina,
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Pay sahiplerimizin sermaye artininuna katilmalari igin, yeni pay alma hakks kullantm
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,

Yeni pay alma haklarimn kullandirtimasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) i giinit
siireyle nominal degerden diisik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda
olugacak fiyattan halka arz edilmesine,

_ Isbu karar kapsaminda cahsilacak aract kurumun belirlenmesi, konuyla ilgili
operasyonel detaylarin ve T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,

Merkezi Kayit Kurulugu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. (Takasbank) ile diger

merciler nezdinde gerekli bagvurularin yapilmasi i¢in Genel Midiirliige yetki verilmesine,

Oybirligi ile karar verilmigtir.
' 23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarmn devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya

pay sahibinin haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadlgma
iliskin bilgi:

Paylar lizerinde, paylarn devir ve tedaviiliinii kisitlayic: veya pay sahlblmn haklarmu
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24, HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin Kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza Katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimuna iliskin [zahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabl
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarim nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 70.000.000,00 TL olup sermayeye oram
%83.33 tiir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar igin yeni pay alma hakki kullamm siiresinin 15 (onbes) giin olarak
belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresinin, izleyen is giinil aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinm baglangig ve bitis terihleri KAP araciligiyla kamuya
duyurulacaktir. =

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarm; 2 (iki) is glinii
siireyle nominal degerden diigiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satiy yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkimin kullamminda nominal degerden,yeni pay alma
haklarin kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
BIAS Brmcll Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.
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Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarmi 0,01 TL nominal pay i¢in 0,01 TL déger
{izerinden kullanacaklardir, Borsa’da islem birimini 1 TL/1 Lot olup,Sirket igin 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-15.2 sayih Sermaye
P1yasa51 Araglarmin Satigt Tebliginde yer alan “’Borsa’da Satig’” yontemi kullamlacaktir. Bu
sermaye artirimimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi
iginde BIST de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar gerekmekted1r

: b) Pay bedellerinin 6denme yerl, gekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni Pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylart MKS’de arac1 kurum/kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklanmiz,yukarida
belirtilen banka subesinde Sirket adina veya hesabma agilan hesaba MKXK tarafindan denmek
lizere (yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde ) tam ve nakit olarak aract kurum/kuruluslar
nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir. Yeni pay alma haklarmin kullandirimasmdan
sonra kalan paylarin; 2 (iki) i giinii stireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig

siireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili bankalar ve araci kurumlardan olugan borsa

iiyelerinden birine bagvurmalari gerekmektedir.Pay bedelleri tehsil edildikge MKK tarafindan

TiirkiyeVakiflar Bankast T.A.O Cankaya Subesi nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800
7292 6155 55 no’lu 8zel hesaba yatirlacaktir,

Ihrag edilecék paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sabipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
- siireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili bankalar ve araci kurimiardan olugan borsa
fiyelerinden birine bagvurmalan gerekmektedir.

d) Paylarmm dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar Sermaye Piyasast Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakiur.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edllebllecegl veya
ertelenebllecegl ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigma dair
aciklama:

Yasama, yliriitme organlar, sermaye piyasalarl veya bankalar ile ilgili kararlar almaya
yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler Yatirim Menkul’iin  ve/veya Sirket’in aracibk sdzlegmesi kapsamindaki
yitkiimliilitkierini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya 8nemli Slgtide gliclestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yonetim Kurulu tyeleri, Sirket’in
iliskili taraflani ve yonetimde séz sahibi personeli hakkinda paylarn halka arzim etkileyecek
olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmmg olmasi, sermaye arturmu siiresi i¢inde Sirket’in
mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykin
hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya gikmasi gibi olagantistii
kogullarin olugmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindir.
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siiresi igerisinde yatirimcilarin yatinm kararimi etkiliyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmast halinde, bu durum ihraggr veya halka arz eden tarafindan yazih
olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde,
ihrage1, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi
durumunda Kurul’ca satig slirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

24.1.5. Kargillanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satig fiyatnm
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bllgl

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar pay oraninda yeni
pay alma haklarim kullablleceklerdlr

Yeni pay alma hakl kullamldxktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep
edilecek pay miktart 1 TL nomimal deger/1 Lot ve katlan seklinde olacaktir.Borsa Istanbul’da
asgari iglem tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar: seklinde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi:

‘SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baslamadan Snce veya satiy stiresi iginde yatirumcilarin yatirim kararm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya g¢ikmasi hélinde durum ihraget veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitastyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususfarm ortaya ¢ikmasi hélinde, satig stireci
durdurulabilir. '

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasast Kanunu'nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin deglsen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismt yayimlamr.

Deg1§1k11k veya yeni hususlarm yayimlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinti icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylann teslim yéntemi ve siiresi:

Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktur.

24.1.9. Halka arz sonuglarmn ne gekilde kamuya duyurulacag haklanda bilgi:

Halka arz sonuglary, Kurulun Sermaye Piyasasi Araglarnin Satigma iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden
iki is giinti i¢erisinde Kurul’'un &zel durumlarm kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmn kisitlamp kisitlanmadigi, kasitlandiysa Kkisittanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklay kisitlanmamustir.

b) Belli klsllere tahsis edilen/paylarm ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:
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¢) Yeni pay alma hakkinn kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alimp alinmadig:

Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir. Yeni
pay alma haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karart alinmamugtir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP araciligiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda,15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen i giinii akgami sona erecekiir.

~ Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1,00 TL'den satiga
sunulacaktir.

e) Ortaklarmn, $denmis/¢ikarilmis sermayedeki meveut paylarma gore yeni pay
alma orani:

Yeni pay alma oram %83,33 tiir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri TiirkiyeVakiflar Bankasi T.A.O Cankaya Subesi nezdindeki IBAN No:
TRO4 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirlacaktir. Yeni Pay alma haklatim
kullanmak isteyen ve paylari MKS’de araci kurum/kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda
muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklanmiz,paylarimn bulundugu aract kurum nezdindeki
hesaplarina hak kullamm bedellerini yatirmak ve haklarim kullanmak sureti ile yeni paylarint
alabileceklerdir.

Odeme nakit, banka icin havale ve EFT ile yapilabilecektir.

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalari igin, yeni pay alma hakk: kullanim
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmis, bu stirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin, izleyen iy giinii akgami sona erecektir.,

Yeni pay alma haklarinin kullandinlmasindan sonra kalan paylarn; 2 (iki) is giint
sureyle nominal degerden digilk olmamak Uzere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir. : '

Bu sermaye artinimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahipierinin satig
siireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili bankalar ve araci kurumlardan olusan borsa
liyelerinden birine bagvurmalar: gerekmekiedir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKXK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:
i) Yeni pay alma haklarin kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylann dolagimda olmayanlar yeni pay tutari hesaplaninin bulundufu arac
kurumlar veya ihragel aracilifiyla

b. Paylari dolasimda olanlar ise yeni pay tutarint hesaplarnin bulundugu arac1 kurumlar
aracilifiyla

yeni pay alma hakki kullamim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir,

i1) Behrtllen yem pa alma hakki kuilamm siiresi i¢inde pay bedellsgigih
halinde, x A magaoraigkl

Sdenmemesy



iif) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin .bilgi:

Yeni pay alma haklarnin kullandirilmasindan sonra kalan paylarm; 2 (iki) i giini
sireyle nominal degerden diisikk olmamak tizere Borsa Istanbul A.§. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir. ' '

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek vefveya tiizel kigilerin ad, iy adresleri ve
bir payin satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragei ile olan iligkisi hakkmda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satig duyurusu Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde
(www.atakulegyo.com.ir) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar: '

Nemalandinlmayacaktir.

24.1,14. Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Ad1 Soyadl - Gorevi
Ismail TARMAN Yénetim Kuruiu Bagkan:
Mehmet TARMAN Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurylu Uyesi
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
| Cigdem DILEK _ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ramazan Onur ERIM Bagunsiz Yoénetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Genel Miidiir - fera Kurulu Uyesi
Mehmet GENECI fera Kurutu Uyesi
Talip CANKIRI Tera Kurulu Uyesi
Saldiray SOKMEN Genel Midiir Yardmmeist (Mali ve Idari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yardimeis: (Is Gelistirme ve Proje Yonetim)
Acelya KURUOGLU .| Mali ve Idari Isler Miidiirii
Mehmet GULERMAN Avukat
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ARACI KURUM ADI Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

Ad1 Soyadi Gorevi

Suavi Resit Bugra BABAN ' Genel Mudiir Yardimas: (Kurumsal
Finansman})

Dursun Saper Takas Sakléma ve Operasyon Miidiirii

Bora Eralp Kurumsal Finansman

Kadriye Terzi Kurumsal Finansman

- PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
‘Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adi Soyadi Gérevi
Murat SANCAR o Sorumlu Denetgi
Burak OZPOYRAZ Sorumlu Denetci

24.2, Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1. Thra¢emn bildigi tlgiide, ihraccinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile ybnetimde sbz sahibi Kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadign veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilara halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarim
halka arzdan pay almak igin bagvurmusg olduklar: araci kurumdan 6grenebileceklerdir.

24.3, Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal dederli bir paymn satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnbmcimin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarmn
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak sartiyla BIAS Birineil
Piyasa’da olugan fiyattan satilacaktr.

Talepte bulunan yatirmmeilar bagvurduklarn araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet ticreti gibi licretlendirme politikalarma tabi olacaktir.
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24.3.2. Halka arz fiyatinn tespitinde kullamlan ytntemler ile satig fiyatimn belirli
olmamas1 durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1
lot (100 adet) pay igin 1,00 TL fizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari,Sirket
tarafindan KAP aracthifnyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 glin siireyle
kullandrilacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda
kalmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz
edilecektir.Satigta Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-5.2 sayih ‘’Sermaye Piyasast Araglarnin
Satig1 Tebligi’nde’” yer alan Borsa’da Satig yontemi kullanilacaktir Halka Arz Tarihleri
Tasarruf Sahiplerine Satig  Duyurusu ile  Sirketin  Kurumsal Internet Sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni.pay alma hakka kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimn kisiflanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar: kisitlanmanstrr.
24.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arxza Aracihk
24.4.1, Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacitler Yatirim Menkul Degerler A.§. arasinda 07/08/2017 tarihinde
imzalanan aracilik sbzlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Tacirler Yatinm Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat 7-9 Akmerkez, Eiler is_tanbul
Telefon: 0212 355 46 46

Faks: 0212 282 09 98

24.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve Gdeme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz Turkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir iilkede gergeklestirilmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirit hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Yiiklenimde
Bulunulan Paylarin | Bulunulmayan Paylarm
Yetkili | Olusturul- | Aracihin | Nominal | Halka Arz | Nominal | Halka Arz
Kurulug mugsa Tiirii Degeri Edilen | Degeri- Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu
Tacirler - En lyi . - 70,000,000 | 100
Yatirim Gayret
Menkul Aracth
Degerler ’
asep) N/
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24.4.4, Aracihk siézlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda xx tarihinde “Bedelli Sermaye
Artirmina Aracilik Sozlegmesi” imzalamigtir. Sermaye artirm siiresi igerisinde ortaklarca
kullanilmayan yeni pay alma haklaninn BIAS’da Birincil Piyasada satisi araci kurum
tarafindan 2 is giinii siireyle gerceklestirilecektir. Aracilik S6zlesmesi’nde, “En Iyi Gayret”
aracilifina iligskin standart ifadelere yer verilmekte olup, bagkaca dzellik arz eden herhangi bir
husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

'Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gereek veya tiizel kisi yoktur Sirket sermaye,
Tacirler Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir,

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarm Borsada islem girmesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken iglem gérme tarihleri:

Paylarin borsada islem gdrmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatinmeilar arasinda alimp
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin borsada islem gérmesi igin
ilgili sartlar (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve iglem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar gerekir

Paylar1 Borsa [stanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimlart nedeniyle ibrag edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sitketin paylan. AGYO koduyla Borsa Istanbul Kolektif Yatm Urinleri ve
Yapilandiriimig Uriinler Pazari’nda islem gérmektedir.

Sermaye artinmuinda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarimn kullandirilmaya
bagladif1 birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina miitakip Borsa
Istanbul’da islem gbérmeye baslayacaktir.

25.2. Thrageimin aym grup paylarinim borsaya kote olup olmadifma/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirketin paylart AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa Istanbul’da (Kolektif
Yatwim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda) islem gormektedir. Isbu izahname
konusu sermaye artirimina iliskin paylarda Borsa Istanbul AS. Kolektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirdmus Urtinler Pazar’nda) islem gérecektir.

25,3, Borsada iglem gormesi amaglanan paylarla'es zamanl olarak;

- S6z konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarmn tahsisli/nitelikli yatlrlmcllara satiga
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraceinm baska bir grup paymm veya sermaye piyasast arag¢larmmn
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu lslemlerm mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye plyasaSI arag¢larmin
sayisi, inal degerl ve fzellikleri hakkinda ayrinfih bilgi:
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25.4, Piyasa yapici ve piyasa yapicith@im esaslari:
| Yoktur. \
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BiLGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.
26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylari nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmmn artirnlmamasina iliskin taahhiitler:

a) Ihragq tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur. '

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur. '

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,

e) e¢) Taahhiitlerde yer alan diger nemli husular:

_ Yoktur.
27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIiYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragginin elde edecegi net gelir ile katlanaca@ tahmini toplam ve
pay basia maliyet: - '

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 70.000.000 TL olup, Sirketin édemesi gereken
tahmini toplam maliyet ile pay bagina maliyet tutar1 ve oran: agagidaki tabloda gosterilmigtir.

Aciklama Tutar(TL)

SPK. Kayit Ucreti(%0,2) 140.000
BIAS Kota Alma Ucreti(%0,03) 21.000
Rekabetci Koruma Fonu(%0,04) 28.000
MKX Ihrag¢i Hizmet Bedeli (%0,003) 3.500
Aract Kurulug Uereti(BSMV dahil) - 35.000
Tescil ve flan Gideri 5.000
Diger Hizmetler 10.000
TOPLAM 242.500
1 TL He minal Degerli l?ésse Basgina 0,0035
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Tahmini toplam maliyet 242,500 TL tutarindadir, Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
70.000.000 TL’dir. Halka Arz edilecek 1 TL nominal degerh pay bagina diigen tahmini maliyet
0,0035 TL dir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarint tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girigi ile ilgili ¢caligma asagidadir,

Agiklama Tutar(TL)
Satistan elde edﬂecek tahmini briit gelir | ~70.000.000
Tahmini toplam maliyet 242.500
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi ' 69.757.500

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket sermayesinin 84.000.000,00 TL (Seksenddrtmilyon Tiirk Lirasi)’den, 154.000.000,00 TL
(Yiizellidértmilyon Tiirk Lirasi)’ye artirilmas: ile saglanacak 70.000.000,00 TL (Yetmigmilyon
Tiirk Liras1)’lik fon, Cankaya Caddesi No: 1 Cankaya/Ankara adresinde bulunan Atakule
Algverig Merkezi’nin giiniimiiz perakende kosullarina uygun modern bir aligveris merkezi olarak
yeniden insa edilmesi projesinin yatmim harcamalarmin finansmaminda kullanitacak olup, fon
kullanim plam agagidaki tabloda verilmigtir:

Fon Kullamm Plam Fon Tutar1
Yatirima Iligkin Tedarikci Odemeleri 70.000.000 TL
Mekanik Isler Taahhiit Hizmetleri '

Elektrik Isleri Taahhiit Hizmetleri

Dig Cephe Temin ve Montaj Hizmetleri
ince Isler Yapim Taahhiit Hizmetleri
Asansér ve Yiiriilyen Merdiven Temin ve Montaj Hizmetleri

LED Ekran ve Aydinlatma Temin ve Monta] Hizmetleri

TOPLAM 70.000.000 TL

- 28. SULANMA ETKIiSi
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve ylizdesi:

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalar1 varsayimi ile sulanma
etkisinin miktar1 ve yilizdesinin hesaplanmasina ‘iliskin olarak hazirlanmg olan galisma
asagidadar.

(TL) | Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirim Sonrasi
(31/12/2016) | %100

Qrtakhéa Ait 309.024.129,00 378.766.629

Ozkaynaklar(Defter
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Sermaye Artirim
- | Masraflari

242.500

Odenmig Sermaye

84.000.000

154.000.000

Pay Bagina Defter
Degeri(1 TL nominal
degerli bir paya karsilik
gelen)

3,68

2,46

Mevcut Ortaklar igin
Sulanma Etkisi

1,22

Mevcut Ortaklar igin
Sulanma Etkisi (%)

33,14%

Hesaplamalar yukaridaki varsaymmlar/veriler 1giinda yapilmig olup gergek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farklihklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutari ve ylizdesi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmadig1 i¢in hesaplama yapilmanmugtir.

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihra¢eiya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Tacirler Yatirm Menkul Degerler A.S., Sirket’e halka arz siireciyle ilgili aracilik hizmeti

vermektedir.

. 29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile ficiincii kigilerden alinan bilgiler:

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2014, 31.12.2015 ve 31.12.2016
tarihleri itibariyle finansal tablolannin bafimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim
raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri asagida sunulmusgtur.’

Bagmmsiz Denetim Kurulusunun
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Tablo Ticaret Unvani Adresi Denetgisinin Ad folesyone
Dénemi Soyadi - Meslek
- Kuruluslar
PwC Bagimsiz
Denetim ve | Siilleyman Seba Cad. istan’bul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest BJK Plaza No:48 B _ Burak Muhasebeci Mali
Aralik 2017 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler| OZPOYRAZ Misavitler Odast
Mali Besiktas/ISTANBUL ¥ _
Misavirlik A.S.
PwC Bagimsiz
Denetim ve | Silleyman Seba Cad. fstanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:i48 B . .
Aralik 2016 |Muhascbeci | Blok Kat:0 Akaretler| 1" SANCAR | Wuhascbect Mali
| Meli | Besiktag/ISTANBUL wn er Odast
™\ Miisavir]ikiA.S} A\ )
S A | WAY




Bagaran  Nas

Bagimsiz
Denetim ve | Sileyman Seba Cad. ;
Istanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest - BIK Plaza No:48 B . .
Atalik 2015 | Muhasebeci | Blok Kat:9 Akaretler| M2t SANCAR | Muhasebec Ml
Mali Besiktag/lSTANBUL y
Misavirlik A.S.
#
Bagaran  Nas
Bagimsiz
Denetim ve | Siileyman Seba Cad. fsta '
: tanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:i48 B 5 . .
Aralik 2014 | Muhasebeci Blok Ka!;:9 Alkaretler Murat SANCAR ﬁﬁh;\s(?ﬁ::bizl;
Mali | Besiktas/ISTANBUI, ¥
Misavirlik '
AS.*

* Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’nin ticaret
iinvant 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitgavirlik
A.S. olarak degismistir,

) Sorumlu
Dénem Unvan* Adresi Denetiginin | Goriig/Sonug
' o Adi Soyadi
Bagaran Nas Bagﬁnmz Siilleyman Seba Cad.
'201 4 Denetim ve Serbest [BJK Plaza No:48 B/|Murat Siirekli
Muhasebeci Mali | Blok Kz!t:9 Akaretler | SANCAR Olumlu
Miigavirlik A.S. Besiktag/ISTANBUL
Basaran Nas Bagimsiz|Siileyman Seba Cad.
2015 Denetim  ve Serbest | BIK Plaza No:48 B|Murat Siirekli
Muhasebeci Mali | Blok Kat:9 Akaretler | SANCAR Olumlu
Miigavirlik A.S. Besiktas/ISTANBUL
. . {Silleyman Seba Cad.
5016 PWCS ngl?lsﬁ Eem;tm‘.l BIK Plaza No:48 B|Murat Siirekli
KE i M lik';\gse “Blok Kat:9 ‘Akaretler| SANCAR | Olumlu
HRAVITIE A3, Besiktag/ISTANBUL
< . | Siileyman Seba Cad,
30.06.2017 E:r CSe}?l?eg;:nSll\Z/IuhD;sI:j:;g BIK Plaza No:48 B|Burak Sinurl
e Mali Migavirlik A.S Blok Kagt:9 Akaretler | OZPOYRAZ | Olumlu
3 &8 Besiktag/ISTANBUL
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30. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

30.1. Gayrimenkul yatirim ortakliklar: kazan¢larimin verg'ilendiri'lmesi,

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklar: kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglari kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasas: Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yattrim ortakh: statlisi stirdiirtildtigii stirece, bu
ortakliklarn tlim kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-d-4)

Gayrimenkul yaturm ortakliklarimin kurum Kkazanglart kurumlar vergisinden istisna
olmakla beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmig olan kazanglar, ortaklara
dagitilsin veya dagitilmasin ortaklik biinyesinde %15 oraminda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir.(KVK Md. 15/3) Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
kesintisi -orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlldlr
(2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari, md 1/9-¢) :

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina
bagh vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir. (Kurumlar vergisi 1 nolu genel teblig,
bolim:15.6.1) '

Gelir Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarimn
portfdy igletmeciligi kazanglar1 tizerinden, dagitilsin dafitilmasin gelir vergisi tevkifat
yapilacag: belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve
halen yiirtirliikteki KVK’min gegici 1. Maddesinin (1 nolu) fikrasinda yer alan ‘bu kanun
uyarinca vergl kesintisine tabi tutulmus kazang ve iratlar iizerinden gelir vergisi kanununun 94.
Mad uyarinca ayrica kesinti yapilmaz) hilkmil nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94-6/a
hiikmiiniin uygulanmasi sz konusu degildir.

Kald: ki, 5520 sayil1 15/2 mad. ‘... bu maddesinin 3. Fikrasi uyarinca vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar hari¢ olmak iizere ... ibaresine yer verilmek suretiyle bu husus agik
kanun hitkmiine baglanmigtir, Benzer hilkkme KVK’nm 30/3 mad yer verilmek suretiyle kar
dagitiminda stopajsizlik dar miikellef kurumlar agisindan da saglanmistir,

30.2. Gayrimenkul yatirmm ortakhifit pay: satin alanlarm vergilendirmesi

Paylarmn Elden Cikarilmas1 Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirmesi

GVK’min gegici 67. Mad. 1 nolu fikrasina gore, 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
tizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlara vasitasiyla yapilan hisse senedi alim
satim islemlerinden dogan kazanclar, tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. Gegici 67°'nci maddenin 19’uncu fikrasinda
31.12.2015 olarak ifade edilen uygulanma stiresi 6655 sayili Kanun'un 2 nci maddesi ile
31.12.2020 olarak degistirilmigtir.

Tevkifatin sorumlusu durumuna gére isleme aracilik eden bankalar, araci kurumjar veya
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Hisse senetleri degigik tarihilerde alindiktan sonra bir kismunin elden cikarilmast
halinde tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikan metodu esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden ¢ikarilmast
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde
o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama y6ntemi uygulanabilecektir. Alis ve
satig iglemleri dolayisiyla denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alimr,

Uger aylik donem icerisinden birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi -
halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Diger bir
deyigle, i aylik donem sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan
kazang ve zararlar topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar
takvim yili  agilmamak kaydiyla izleyen d6nemlerin tevkifat matralmindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul as. (BIST)'de iglem géren ve 1 yildan
fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikamlmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica
tam miikellef kurumlara ait olup BIST’de islem gérev ve 1 ylldan fazla stireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden gikariimasindan elde edilen gelirler igin GVK’mn miikerrer 80 Mad
htikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar i¢in gergek Kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannamaye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsamimda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK
md 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym sekilde
kurumlar vergisi miikelleflerince elden edilen ahm satim kazanclart da kurumlar vergisi
matrahinda dahil edilecek ve kesinti yoluyla Sdenen vergiden mahsup edilebilecektir.

Hisse senetleri halka arz edilmemis gayrimenkul vyatirtm ortakliklarinin, hisse
senetlerinin satigimdan dogan kazanglar, gerekli 6zelliklere sahip olmak kaydi ile, GVK’'mn
miikerrer 80/1 md yer alan istisnalardan yararlanmalar1 miimkéin bulunmaktadir. Bu maddeye
gore, ivazsiz olarak iktisap edilen ya da iktisap tarihinden baslayarak iki yil gegtikten sonra
elde cikarilan hisse senetlerinden elde edilen deger artis kazanglar gelir vergisinde tabi
degildir.

Hisse Senetleri Kar Paylarmin ve Temettii Avanslarmm Vergilendirilmesi

i)Gergek Kigiler
ia) Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94. Maddesinin 1. Fikrasinmn (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842
sayih Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dafitilmasi agamasina birakibmstir. Bu
kapsamda GVK’nin 4842 sayihi kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca, tam miikellef ger¢ek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar mikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelieflere dagitilan kar paylan iizerinden Bakanlar
Kurulu nca behrlenen oranlard evklfat yapllacaktlr Halen bu oran %15°tir, Ancak KVK’nin
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uyarlﬁca, dagatilsin veya dagitilmasin kurum binyesinde kesintiye tabi tutulan kazanclarm
ortaklara dagitimu halinde, kar payr dagitimuina bagl tevkifat yapimayacaktir.(Kurumlar
Vergisi | Numarali Genel Tebligi, Bélim 15.3.9)

Turkiye’de mukim (tam miikellef) gercek kigiler tarafindan gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan elde edilen kar paylari, diger anonim sirketlerden saglanan kar paylari gibi
GVK’nin 22,85 ve 86. Maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana tabidir.

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22.maddenin 2.fikrasina gore tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nun 75. Maddesinin 2.fikrasinm (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kar paylarimin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Vergive tabi kar
paylariun belli bir haddi agmis olmasi halinde, bu kar paylarinin yilhik beyanname ile beyan
edilmesi ve varsa kar paymin tamami izerinden kesinti yoluyla ddenmis olan vergilerin
beyanname lizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine
&denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarmin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitim sayiimadif) i¢in tevkifata tabi olmadif
gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kigi ortaklar yoniinden menkul sermaye iraci
sayillmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslari da kar paylan
ile aym esaslarda vergilendirilmektedir.-

1b) Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar Miikellef gercek kisilere yapilan kar payr ‘Odemelerinin tevkifat yoluyla
vergilendirilmesi, tam mikellef gercek kigiler i¢in yapilan acgiklamalar gercevesinde
yuriititlmektedir.

Dar miikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye
iratlarinm Tiirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md. 86/2 ) Vergisi
tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin
icerisinde vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5)

ii) Kurumlar |
iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar pay:
tdemeleri tevkifata tabi degildir. (KVK, Md. 15/2 ve Md. 30/3)

Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklari kar paylan, istirak kazanci
olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md. 5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnast,
yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylar i¢in gecerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul
yatirim fon ve ortaklari dahil olmak tizere yatirrm fon ve ortaklarindan alinan kar paylarimn
kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matralina dahil edilen bu kar paylan igin, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligi
blinyesinde Gdenmis olan vergi, alinana kar payina isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir. (KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu
vergl, yatlrlm fon veya ortaklifindan alinan net kar paymin gegerli kesinti oram kullamlarak
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iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30°uncu maddesi uyarinca, dar mitkellefiyete tabi kurumlarin ticari ve zirai
kazanglar: ile diger kazang ve iratlann diginda kalan kazang ve iratlar, prensip itibariyla
Kurumlar Vergisi tevkifatina tabidir. Bununla birlikte yukanda da belirttigimiz iizere, dar
miikellef kurumlarin Tiirkiye’de kurulu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylar: maddenin (3).
Fikrasinda yer alan diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadar.

Yine KVK’nin 30/(9)’uncu fikrasinda, bu maddeye gére vergisi tevkif suretiyle alinan .
kazang ve iratlar igin yillk Kurumlar Vergisi beyannamesi verilmesinin veya bagka kazang
veya iratlar icin ihtiyari veya zorunlu olarak verilen yillik Kurumlar Vergisi beyannamelerine
bunlarin ithal edilmesinin ihtiyari oldugu belirtilmistir. Ancak fikramin devaminda yatirim
fonlan ve ortakliklarimin katilma belgeleri ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylarimn
verilecek beyannamelere dahil edilmesi zorunlu kilinmigtir.

Gayrimenkul Yatuim Ortaklifn biinyesinde Kurumlar Vergisi'ne ve stopaja tabi
olmadify i¢in sifir vergi yiikil ile dar mikellef kuruma intikal eden kar paylari, s6z konusu
kurum mecburi veya ihtiyari olarak Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumunda degilse
beyana tabi olmayacak ve ilave bir vergi ylikline maruz kalmayacaktir. Eger bagka kazang ve
iratlar dolayisiyla mecburi veya ihtiyari olarak yillik beyanname veriliyorsa o takdirde bu
beyannameye dahil edilecektir. :

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN
HAKKINDA BIiLGI

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagrdaki belgeler Kuleli Caddesi No:5/3-4 CANKAYA / ANKARA adresindeki.
ihracemin - merkezi ve  basvuru  yerleri ile ihra¢gmin  internet  sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda(KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir: |

1) izahname_de yer alan bilgilerin dayanagmi olugturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriigler (deferleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.) '

2) ihrageimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLLER
Yoktur.
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