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Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca-z:?' 4” /ZQIQ'tarlhmde
onaylanmgtir.

Ortakhgmuzin 6denmis sermayesinin 84.000.000,00 TL’den 154.000.000,00 TL’ye
artirllmasi nedeniyle ¢ikarilacak 70.000.000,00 TL nominal degerll paylarmm halka arzina
- iliskin mahnamedlr

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetk151 yoktur,

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir. ‘

Bu izahname, ortakhigimzin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satisa aracilik
edecek Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yaymlanmstir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihrag¢er sorumludur. Zararm ihragadan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca
belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden lider yetkili kurulus, varsa
garantdr ve ihracoimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore
zararlar kendilerine yiikletilebildigi él¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlar

. lle_birlikte okundugu takdirde &zetin yanilticy, hatah veya tutarsiz_olmasi durumu haric

olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar1. raporlarda yer alan yanls, yan11t1c1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “disiintilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki &ngoriileri ve beklentileri géstermekiedir. Birgok faktdr, ihragemin gelecege yonelik
agiklamalarinin ngériilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasma yol acabilecektir.
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- KISALTMA VE TANIMLAR

AGYO
AVM
Borsa/BIAS
BSMV

EUR / Avro
GYO

GYO Tebligi
GYODER

‘MKS
PwC
SPK
SPKn

- TFRS
TL
T™S
TTK

TTSG
TUIK
YK

USD / ABD Dolart

. Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortaklig1 A.S.
: Ahgveri;; Merkezi |

. Borsa Istanbul A.S.

: Banka Sigorta Muameleri Vergisi

. Avrupa Birligi Para Birimi

. Gayrimenkul Yatiim Ortakligi

IM1-48.1 Gayrimenkul Yatinmm Ortakliklarina fliskin Tebligi
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Dernegi

: - Kamuya Aydinlatma Platformu

Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurumlar Vergisi Kanunu
Madde

:  Merkezi Kayit Kuruiusu

Merkezi Kayit Sistemi

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miis.A.S.
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sermaye Piyasas1 Kanunu

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarl

. Turk Liras1 |
: Tirkiye Muhasebe Standartlart
: Tiirk Ticaret Kanunu
: Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
: Tl’irkiye [statik Kurumu
* Yonetim Kurulu

: Amerika Birlegik Devletleri Para Birimi

I. BORSA GORUSU: Yoktur.

1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur.
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cer¢evesinde, gercefe uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirlii makul ézenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

ihraga

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgy
A.S. Yetkilisi

Ady, S!)yadl, Gorev:, imza, I‘arlh .

Sorumlu Oldugu Kisim:

Mur#t TARMAN

Icra Kurulu Baskam § Y@

IZAHINAMENIN TAMAMI

Ve Yonetim Kurulu U

01.12.2017

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulus Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S.

Bugra BABAN

1ZAHNAMENIN TAMAMI

[zahnamenin bir parcas1 olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Kavakllsg )
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Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarimi Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin -

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ady, Soyady, Girevi

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Murat SANCAR

Sorumlu Denétgi

Burak OZPOYRAZ

Sorumlu Denetci

31.12.2014 / 31.12.2015
- 31.12.2016 / 30.06.2017
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI




2. OZET

Bashk

A—GIRIS VE UYARILAR

Agiklama Yiikiimliliigii

Al

Giris ve uyarilar

Bu &zet izahnameye giris olarak okunmalidir,

Sermaye piyasas: araglarina iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir bitiin olarak degerlendlrlhne31
sonucu verilmelidir, '
lzahnamede yer alan. bilgilere iliskin. iddialarm
mahkemeye  tasinmasi  durumunda, davac
yatirimel, -halka arzin gergeklestigi tilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin cevirisine.
iligkin ~maliyetlere yasal stirecler baslatilmadan

once katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak fizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kistmlar ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimeilarin yatinm Kararini vermesine yardimer
olacak Gnemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimina iliskin bilgi

Ihrag¢1 tarafindan izahnamenin paylarm yetkili
kuruluglarca  sonradan  tekrar  satist  igin
kullanilmasina dair verilen herhangi bir izin |
bulunmamaktadir. - ' :

B—IHRACCI

B.1

Thraceinin tiéaret unvani ve
isletme ady

Atakule ~Gayrimenkul Yatrim Ortaklign  A.S. |

(“Sirket™)

B.2

Thrageimin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Anonim  §irket statiistindeki  Sirket  Tiirkiye
Cumhuriyeti Kanunlarina tabi olarak Tiirkiye’de

kurulmugtur. Merkez adresi, Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya/Ankara’dir. '

B.3

_ \T.a'-\KUL_ G

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde ihrag¢inin meveut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden 6nemli faktérlerin
tamim ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Gayrimenkul yatiim - ortaklifi, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasast araglari, Takasbank para piyasast
ve ters repo islemleri, Tiick Lirasi cinsinden vadeli
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya dzel cari
ve katilma hesaplari ile Kurulca belirlenecek diger
varhk ve haklardan olusan portfoyli isletmek
amactyla paylarini ihra¢ etmek tizere kurulan ve
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 48 inci maddesinde
SinirL cizilen faahyetler gergevesinde olmak kaydi
* de izin verilen diger faaliyetlerde

f&leﬁs nnaS‘\c p1yasas1 kurumudur.
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A‘TAKUL = C.‘A“»"!M!: HEL

a) Sermaye piyasast mevzuatl geregi izin

| verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, ig

merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt |
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri- kaldirabilir, ipotck alabilir,
tesis  edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portfdylinde bulunan varliklar fizerinde, Sermaye

| Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde

figlinc kisiler Iehine rehin ve ipotek verebilir, dzel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla
ligtincti kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaks, tist hakki, ingaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

b)Yatirim araci nitelifinde olmamak ve
faaliyet amact ile baglantili olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger
sinai milkiyet haklarim satin alabilir, satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araglarlﬁl alabilir, .
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donamma ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce
tefrisini temin edebilir.

e)Yalmzca korunma amaglt olmak fizere
swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar harlg: vadeli iglem
sozlegmelen yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarimn tahsili ve
temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve
benzeri kamu ve &zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitlin islemleri yapabilir,

g) Sermaye Piyasast Mevzuati’nda

.Mahlhnde sirketlere igtirak ederek
gffgbra

afa&yet esaslar,, yapamayay ;L

Y e h |




sinirlamalari, portfdy smirlamalann ve portfoy
gesitlendirmesi ite mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfdylinden ayri, kendi- ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasimr ve tasinmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir. B

SPK internet sitesinde GYO sektoriine iligkin yer |

alan bilgilere gére, GYO sektorii dzellikle 2010 yilt
sonrasinda bazi gstergeler agisindan dikkat ¢ekici
bir gelisme gostermigtir. 1997 yilinda 2 adet ve |
2010 yilinda 21 adet olan halka agik GYO sayis,
2016 yilinda 31 adede yiikselmistir. 1997 yilinda

| 42,7 milyon ABD Dolan olan sektdriin aktif

biyiikliigt, 30.06.2017 itibari ile yaklagik 18 milyar

ABD Dolar’'ina ulagsmigtir. S8z konusu veriler tek |
- | basina sektorel saglik Slgiisii olamasa da, yine de

dikkat ¢ekici bir gelismenin habercisi olarak

| goriilebilir.

Sirket portféytinde yeniden yapilanma projesi
kapsaminda  yikilarak  ginlimiiz  perakende
kogullarma wygun olarak yeniden inga edilen
Atakule Alisveris Merkezi yaminda kira geliri elde |-
edilen Istanbul’da Obakdy Is Merkezi, Antalya’da
Hagim Iscan Is Merkezi ve Ankara Farabi sokak
binast bulunmaktadir. Bunlarin’ yaninda insaast
tamamlanmak {izere olan Arjantin Caddesi ve
Borazan Sokak ofis binlan ile Istanbul Riva ve
Ankara Mithye koyiinde proje gelistirilmeye uygun _
arsalarimiz bulunmaktadir. Sirketimizin 2017 yili 6
aylik aktif toplami 325.472.401 TL. ve plyasa degeri
279.720.000 TL dir.

B.4da

ihragglyl' ve faaliyet gosterdigi
sektoril etkileyen 6nemli en
son egilimler hakkinda bilgi

ATAMLLE G o i b .'_;’
‘\ATH‘E‘EB’E ) L W w(i b 8 714

Gelisen, biiyiiyen  Tirkive  ckonomisinde

gayrimenkul sektorii, fireten, istthdam saglayan,
vergi veren, dinamik reel bir sektdrdiir. Gelistiricisi,
inga edeni, mimarhk, danigmanlik, ybnetim gibi
hizmet birimleri ve 200°t askin alt sekiorii ile
gayrimenkul sektorii bugiin, yaklagik 2 milyon
kisiyi istthdam eden bir biiyiikliige ulasmustir.




tarihleri arasinda GYODER {iyesi firmalara ait 122
proje, 60.000 konut ve 3.200 ofis; 10 yil vade, %20
pesinat ve %070 faiz oram ile satisa
sunulmustur.Atakule GYO bu kampanyaya dahil
olmamustir.

2017 ikinci g¢eyrekte, gecen senc -aym dénemin

yaklasik iki katma denk gelen 82.774 m? yeni ofis
alani tamamlanarak piyasaya girmigtir. Buna ek
olarak 2017 ikinci ¢eyrekte yeni kiralamalarda bir
Onceki ¢eyrege gore %19,3, gegen yila gore ise
%72,5 oraminda artis * kaydedilmistir. Ekonomik
gliven endeksinin ilk geyrege kiyasla artmas: orta
diizeyli ekonomik iyilesmenin géstergesi olup ofis
pazarinda kiralama aktivitelerinin ve yatirimlarin
Oniinti acabilecek bir gelisme olarak diisiiniilebilir.
Ancak %11,7 seviyesindeki igsizlik oram ve hala
iki basamakl: seyreden enflasyon seviyesi ile déviz
kurlarinda belirli bir dlizeyde devam eden
dalgalanmalarin ~ birincil  kiralan  ve  talebi
etkilediginin alt ¢izilmelidir.

Gayrimenkul sektorii, Yabancilarn konut edinmesi
ve  vatandaghk hakki  verilmesine  iliskin
diizenlemeler, 150 metrekareden biiyiik konutlarin
KDV oranlarinin yiizde 8'e indirilmesi ile ilgili
diizenleme ve Tapu harcinin binde 20'den binde
15'¢ digtirtilmesi gibi tesviklerin etkisi ~ile
toparlanmaya devam etmistir.

Tiirkiye genelinde toplam konut satiglart 2017
Agustos ayinda bir Snceki yilin aym ayna gore
%4,7 orammda artarak 120.198 olmustur. Konut
satiglarinda, Istanbul 18.696 konut satis1 ve %15,6
ile en ylksek paya sahip olmustur. Satis sayilarina
gore Istanbul’u, 12.630 konut satis1 ve %10,5 pay
ile Ankara, 6.838 konut satig1 ve %5,7 pay ile izmir
izlemistir. Konut satis sayisimn diisiik oldugu iller
sirasiyla 13 konut ile Hakkari, 16 konut ile Ardahan
ve 61 konut ile Bayburt olmustur.

B.5 | Ihrag¢min dahil oldugu grup Ihragcimn dahil oldugu bir grup bulunmamaktadir.
e grup icindeki yeri '
B.6 | Sermayedeki veya toplam oy
hakki i¢indeki paylar: 30 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 yili olagan

dogrudan veya dolayh olarak

genel Jaetf ;.ff[‘f‘)p tis1 itibari ile gdre Ismail
T A,N}inmh* ha¥ga kapali ortaklik oram
(%5’ ,00) /:,Qlup,, rmaye  icindeki  tutarf

40@ ‘ 6€I'Lw 1tr\2016 yili Genel Kurulu'na

111$ m. “h 1mm/[:efvpl e glre .p,;ij_'--‘ R K




Thra¢einm hakim ortaklarimn
farkl oy haklarma sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihra¢gmin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihracery1 kontrol
edenlerin isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin kaynag -

Sirket sermayesi ise

icindeki
%81,69°dur.. |

toplam pay1

Sirketin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B)
grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
lizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yoénetim
Kurulu Uyelerinin  seciminde aday gdsterme
imtiyazi vardir. Sirket esas s6zlesmesine gore
toplam 7 (yed1) kisi olan  Yénetim Kurulu
Uyelerinin 5°i (bes) (A) grubu pay sahlplerlmn
gosterd1g1 adaylar arasindan segilir.

hakkinda bilgi SR
' S Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul
tarafindan aday gosterilen kisiler arasindan
belirlenir. '

B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile 2014 20152016 ve 30/06/2017 itibariyle sirayla _
ihrageimin finansal Sirket’in Aktif Toplam1 252.817.243-TL,
‘durumunda ve faaliyet 292.033.100-TL, 322.230.671- ve 325 472.401 TL
sonug¢larinda meydana gelen gergekiesmistir.
onemli degisiklikler 2014,2015,2016 itibariyle Ozkaynak toplamlan

' 250.613.381 , 288.540.287 ve 309.024.129 TL dir.
30.06.2017 ozkaynak tutar1 308.803.540 TL dir
2014,2015.2016 1t1bar1yle Net Kar Rakamlar:
12.347.445 , 37.939.105 ve 20.496.640 TL’dir.
30.06.2017 db'nem zarart 192.076 TL dir
Ozkaynaklarm aktif toplamna oran1 2014 yilinda
999,13, 2015 yilinda %98,81, 2016 yilinda %95, 90
01mu§tur

B. Segilmis 6nemli proforma Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
dlgmdakl hususlarin icerigi

B.11 | Ihra¢cimin isletme Yoktur.

' sermayesinin mevcut
yiikkiimliilitkle ini
karsilayamamas:
C—SERMAYE PIY
C.1 | Thrag edilecek ve/veya Yatinm.  Ortakhi’min
g orecek st kayitlh sermaye tavan

borsada islem g
AsermIay & piy e

iirk Lirast olan g:lkarllm
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numarasi (ISIN) dahil tiir

ve gruplarina iliskin bilgi

‘suretiyle %83,33 oraninda arttirilarak 154.000.000
Tiirk Lirasi'na gikarilacaktir.

Arttinlan ~ 70.000.000 Tiirk Lirast  tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal
degerli 7.000.000.000 adet payin, 2.800.000.000 adedi
A grubu nama yazli (ISIN: TREATKG00013),
646.030.000 adedi B grubu nama yazili (ISIN:
TRAAGYOW91Q2) ve 3.553.970.000 adedi B grubu
hamiline yazih (ISIN: TRAAGYOW91Q2) olarak
ihrag edilecek olup, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacaktrr.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan

‘paylar da Borsa’da satilacaktir.

C2 Sermaye piyasast aracinm - | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrac edilecegi para birimi _

C.3 | Ihrag edilmis ve bedelleri Ihrag edilmis ve tamam pesin 8denmis pay. sayisi
tamamen ddenmis pay | 8.400.000.000 adettir. Bedeli tam odenmemls pay
sayisl ile varsa bedeli tam bulunmamaktadir.
ddenmemis pay sayisi _

' : Her bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.
Her bir payin nominal '
degeri
C.4 | Sermaye piyasas1 aracinin Satig1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay

1 sagladif haklar hakklnda

bllgl

ATHICIALE G, j (
YATIRNE ORTALI

sahiplerine taninfmg olan haklar asagidaki gibidir; _
Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri-No 1I-19.1)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kaylth
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar Igin SPKn ‘madde
18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No 11-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn
madde 19, Pay Tebligi Seri-No VII-128.1)

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde
414,415,419,425,1527, SPKn madde 29,30, Vekaleten
Oy Kullanilmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas:
Tebligi Seri-No I1-30.1)

Genel Kurul’da Mtizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407,409,417)

Oy Hakk (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn
madde 30)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437,
SPKn madde 14, Sermeye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Ih kin Esaslar Tebligi Seri-No II-14. 1

A
U

Iptal Dagy; 1ﬁa~ akkl (TTK madde 445-451}
Kayith jndeki Ortakliklar Igin SP
madd 8/16»2072}\ 2,

Az 1§ h(T‘DICma de 411, ,.‘_‘,b 7
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559)
Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439) -

Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli |

Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi Seri-No 1I-23.1)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma se Satma Hakkl Tebligi Seri-
No II-27.1)

C.5 | Sermaye piyasasi aracinin Sermaye piyasasi aracimn devir ve tedavilinii
devir ve tedaviililnii kasitlayic1 hususlar bulunmamaktadir.
kisitlayicr hususlar ‘ '
hakkmda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye Islem Paylari BIST Kolektif Yatrim Uriinleri ve
pivasasi ara¢larinm Yaplandirilmis Uriinler Pazari’nda islem gérmektedir.
borsada islem gormesi i¢in. | Sermaye artirnminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
basvuru yapilip yapilmadigi | haklanimin  kullandinlmaya bagladifn  birinci  gfin
veya yapiltp yapilmayacag | itibariyle MKK’da gerekli - islemleri yapilmasim
hususu ile islem goriilecek - | miitakip BIST te iglem gdrmeye baslayacaktir.
pazara iliskin bilgi - :

C.7- | Kar dagitim politikas: Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
hakkinda bilgi Yénetim Ilkeleri’ne uyum calismalart cergevesinde,

| halka agik girketlerin kar dagitimi konusundaki

yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin
kar dagitim politikasini belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
vatinmcilarmin  hisse senedinin  sermaye  kazanci
yaminda kar paylarindan da - gelir elde etmelerini
teminen, Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevecut
finansman yapisini da géz éniinde bulundurmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. kér
dagntim politikas:, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve esas sOzlesmemiz hiikimleri
dikkate alinarak hesaplanan dagitilabilir kirn
%20’sini gegmemek lizere Sdenmis sermayenin %10°u
oraninda nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde kr pay1
dagitilmasi  esasina  dayanmir. Bu  politikanm
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhif
A.$. ’in orta ve uzun vadeli yatinm stratejileri ile
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar dogrultusunda
Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. *nde kér

pay1 avanst d_g,_g;.um uygulamasi bulunmamaktadir.
/',-

'larlng’ dad: Nacagt kar payl mikia

aS “"am&:ak \dafitrlabilir _Jea




hesaplanmaktadir. 1lgili hesap dénemi igin dagitilacak

kar payi, tabi olunan mevzuat hitkiimlerine gdre

belirlenecektir. Kar dagitiminmm:  Genel Kurul
toplantisini takiben en ge¢ bir ay i¢inde yapilmasi
amaglanmakta olup, Yénetim Kurulwnun, karin
dagrtilip dagtilmamasina ve dagitilacak ise karin
miktar: ile dagitum tarihine iliskin Onerisi, Genel
Kurul’da goristilmekte ve karara baglanmaktadir.
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y&netim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payimn taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirket’in karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur,
Kar payl, dagitim tarihi- itibariyla meveut paylarn
timiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate

| alinmaksizin paylart oranmda esit olarak dagitilacaktir.

Genel Kurul karari dogrultusunda dénem kari nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir. Karn
dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasast Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hitkiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin
ilgili maddeleri gercevesinde gergeklestirilir.

D—RISKLER

D1

Thragqiya, faaliyetlerine ve

| icinde bulundugu sektire

iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek

| degisiklikler ~ ornegin,© Gayrimenkul ~ Yatirim

Ortakliklarina tanman vergi istisnasmnin kaldirilmas:
scktdriin en 6nemli riskidir.

Bunun yaninda ekonomide yaganan gelismelere bagl
olarak kurdaki dalgalanmalar ve parekendecilerin
kiralama taleplerinde yasanacak daralmalar kira
gelirlerinde risk yaratabilecektir.

Atakule AVM’nin eski miiellifi tarafindan acilan ve
halen devam eden davalara iliskin riskler mevcut
olup, dava ayrmtilar1 22,7 nolu béliimde
agiklanmaktadir. Konuya iliskin  ayrnintih  bilgi
izahnamenin besinci béliimiinde yer almaktadur.

D3

Sermaye piyasas: aracina
iliskin dnemli risk faktirleri
hakkinda bilgi

Kiiresel bazda ekonomlk veya finansal krizler,
iye'de ise ekonomik, politik,
e;;.n ys&be&ze i durumlarin ortaya c¢ikmasi
nedi piyasasi satis baskisy,




degisiklikler, sektdr ve/veya Sirket’i olumsuz yonde
etkileyen gelismeler ile - Sirket’in yonetimsel ve
finansal goriintimiine bagli olarak Sirket’in pay
senetlerinin  fiyatinda diisis  yasanabilir. - Ayrica
finansal kiralama yikiimliliiklerinin Euro cinsinden
olmasi, .aynca kira sdzlesmelerinin déviz cinsinde
yapilabilmesi dolayisiyla déviz  kuru hareketleri
Sirket’in  faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal
sonuglar {izerinde olumsuz etkiye neden olabilir.
Finansal performansin beklentilerin altinda kalmas
nedeniyle de pay fiyat: diigebilir.

Dolayisiyla yurtigi veya yurtdigi, fiilke genelini
etkileyen veya Sektor/Sirket’e baBli ¢esitli risk
faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diigis
goriilmesi ve yatmmcﬂarm zarar etmesi 56z konusu
olabilir.

E—HALKA ARZ

Halka arza iliskin
ihra¢cimin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanaca@ tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
-edilecek tahmini mallyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinmindan elde edilecek kaynagm 70
milyon TL olmasi tahmin edilmektedir.

Tahmini ihra¢ maliyetleri 242.500 TL’dir. Yeni pay
alma haklart kullamim fiyattnin nominal degerden
olmast nedeniyle tamammmin kullamlacag tahmin
edilmektedir. Ancak, yeni pay alma haklarinin
kullamlma yuzdesme gore durum deglslkhk arz
edebilecektir.

Tahmini ihra¢ maliyetleri agagidaki g1b1d1r

SPK kayit ficreti = 140.000 TL

BIAS Kota alma iicreti = 21.000 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 28.000 TL

MEKX Ihragg hizmet Ucreti = 3.500 TL

Araci Kurulug Ucreti (BSMV dahil) = 35.000 TL
Tescil ve Ilan Giderleri = 5.000 TL

Diger Masraflar = 10.000 TL,

TOPLAM 242.500 TL
Talepte bulunan yatirmmeilar bagvurduklan — araci

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Halka arzin gerekg:esh

Sirketin portfo'yl'inde yer alan Atakule Aligveris
Mer egrhm iiniimiiz perakende sektdrit ihtiyaglarin
hyz“fmg' %dé akilde yenilenmesi projesi kapsamin.

atirim cama mmin finanse edilmesi amaci j
Julﬁlﬂﬁ;ﬂgﬂ: Tahmml net gelir,- ZD.O ) O@Oﬁ. 1 /
l‘n}ﬂchﬁ /
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242.500 TL = 69.757.500 TL’dir.

E.3 | Halka arza iliskin bilgiler Halka arz edilecek paylarin toplam nominal bedeli
ve kosullan 70.000.000,00 TL olup, sermayeye orani % 83,33’tlir.
Sirketin Pay Sahipleri, sahip olduklar1 paylarin
%83,33’1t oramnda yeni pay alma = haklarim
kullanabileceklerdir. Yeni Pay alma ~Haklarimn
“kulammindan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz

edilecektir. ' o : '

Pay sahiplerinin sermaye artirimina katilmalar igin, |
yeni pay alma hakki kullamm siiresi 15 {(onbes) glin
olarak belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatil olmas: halinde, yeni pay alma hakki kullanim
stiresi, izleyen is glinit aksami sona erecektir. Bu
sirenin  baglangic ve bitis tarihleri KAP’ta
(www .kap.org.tr) ilan edilecektir. '

Bu sermaye artirnminda pay -almak suretiyle olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde Borsa |
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
basvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri Yatirim
Kuruluslar1 tarafindan MKK’min ilgili hesabina
yatinldikca hak kullanim. islemleri yapilacaktir ve
Tiirkive Vakiflar Bankasi T.A.QO Cankaya Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292
6155 55 no’lu 6zel hesaba yatinlacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan- sonra
kalan paylar; 2 (iki} is glinil siireyle nominal degerden
diistik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Ihrac  edilecek paylar kaydilestirme  esaslar
¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden 1izlenecek olup, paylann fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan
paylarin borsada satigi yapilacak olup, borsa satig
siireci sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir.
Halka arz swrasinda satilamayan paylarin  satin
alinmasina  iliskin ~~ herhangi  bir ~ taabhiit
bulunmamaktadir.

E.4 | Catigan menfaatler de dahil | Aracilik ”!h;_z 4, _veren Tacirler Yatirim Menkul
. Degerlaf s iataeili komisyonu elde edecektir.
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E5

Sermaye piyasas1 aracini

“halka arz eden

kiginin/ihracemn -
ismi/um_ranl

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarmi igerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarmm
artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda

| Thragg: Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.

lhragg1 ve ana ortak tarafindan dolasimdaki pay.
miktarmin  artinbmamasina  iligkin - verilmis  bir
taahhiidii bulunmamaktadir.

yatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

: bilgi y '
'E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Halka arz dncesi defter degeri: 308.803.540 TL '
“sulanma etkisinin miktar Halka arz 6ncesi sermaye: 84.000.000 TL
ve yiizdest Halka arz dncesi pay bagina defter degeri: 3,67623 TL
. Halka arz sonras: defter degeri: 378.561.040 TL
Yeni pay alma hakka Halka arz sonras1 sermaye: 154.000.000 TL
kullaniminin s6z konusu Halka arz dncesi pay bagina defter degeri: 2,43819 TL
olmast durumunda, meveut | o
hissedarlarm halka arzdan | Sulanma miktar:: 1,21804 TL (%33,14)
| pay almamalan - o ; '
durumunda sulanma
etkisinin miktar ve yiizdesi :
E.7 | Talepte bulunan Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklart araci

kurumlann aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi ficretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
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3.2. Bagimsiz denetlm kuruluslarinin/sorumlu ortak ba§ denet(;mm girevden abmmasi,
“girevden c¢ekilmesi yada deglsmesme iliskin bilgi:

Yoktur. -

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin konsolide olmayan finansal téblol_an ve bunlara iligkin bagimsiz denetim ve inceleme
raporlar www .atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.ir internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide olmayan bilango btiytikliiklerine ve sec;llrmg; konsolide olmayan gelir tablosu.

~ kalemlerine asagida yer verllmektedlr _

Bagimsiz

—
a‘f 2 3
-“lwﬂ e

f‘ '.‘..r

e

o
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252.817.243/6/? |
o i 14t

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden |

. Gecmis Gegmis Gecmis

B}lango T Konsolide Konsolide Konsolide
OlImayan Olmayan Olmayan
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 |

Dénen varliklar 38.882.231,00 56.554.082,00 63.246.957,00
Nakit ve nakit benzerleri 29.062.093,00 23.064.985,00 22.453.718,00
Finansal yatirumlar 3.423.658,00 31.923.062,00 39.810.458,00
Ticari alacaklar

-[liskili olmayan taraﬂardan ticari 252.574,00| 179.609,00 245.260,00
alacaklar -
Diger alacaklar
~TiSKil olmayan taraflardan diger 43.828,00 40.464,00 22.884,00
alacaklar
Pesin 6denmis giderler 161.428,00 135.238,00 158.672,00
Diger dénen varliklar 5.938.650,00 1.210.724,00 555.965,00
Duran varliklar 283.348.440,00| 235.479.018,00{  189.570.286,00
Diger alacaklar

-Iliskili olmayan taraflardan diger 28.357,00 12.526,00 32.798,00
alacaklar
Yatirim amach gayrimenkuller' : 270.635.470,00 219.175.762,00 186.591.631,00
Maddi duran varlikiar 3.381.862,00 3.506.287,00 2.918.796,00
Maddi olmayan duran varliklar

-Diger maddi olmayan duran 40.920,00 44.609,00 24.156,00
varliklar : :
Pesin ddenmis giderler 9.261. 8}14&'-«-.\' . 12.739.834,00 2.905,00)

'[_ }i k‘I‘ s, A \
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Kisa vadeli yﬁkﬁmlﬁlﬁk_ler

883.269,00

3.779.380,00 1.938.466,00|
Uzun vadeli borglanmalarm kisa vadeli 1.525.257,00 i )
kisimlan
Ticari borg¢lar
ligkili olmayan taraflara ticari 1.176.837,00 1.295.156,00 270.065,00
borglar _ : -
Diger borglar
~[ligkili olmayan taraﬂara diger 43.646,00 34.408,00 20.229,00
borclar. :
Ertelenmis gelirler 368.326,00] - 174.433,00 339.297,00
Kisa vadeli karsﬂlklar _
“Calisanlara saglanan faydalara 99.072,00 59.007,00 58.032,00
111$k1n karsiliklar
-Diger kisa vadeli karsiliklar 8.989,00 7.208,00| 5.516,00
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 557.253,00 368.254,00 190.130,00
| Uzun vadeli yiikﬁmliiiijlder 9.427.162,00 1.554.347,00 1.320.593,00
Uzun vadeli borclanmalar 6.622.651,00 | -
Ertelenmig gelirler - 153,00 2.703,00
Uzun vadeli karsiliktar
 Galiganlars saglanan faydalara 129.548,00 73.557,00 68.587,00
| iligkin karsiliklar
-Diger uzun vadeli karsiliklar - - 55.000,00 55.000,00
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.674.963,00 1.425.637,00 1.194.303,00
Ozkaynaklar 309.024.129,00 288.54.0.287,00 250.613.381,00
Odenmis sermaye 84.000.000,00 84.000.000,00 84.000.000,00

| Sermaye diizeltmesi farklar:

34.771.919i00

Ay
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birikmis diger kapsarrih gelirler veya
giderler _ o
-Tanmimlanmig fayda planlari yeniden
Slglim kayiplar: o | -44.852,00 -32.054,00 -19.855,00
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler | 7.144.690,00 6.064.760,00 5.836.575,00_ .
Gegmis yillar karlar 162.655.732,00 125.796.557,00 113.677.297,00
| Net dénem kari _ 20.496.640,00' 37.939.105,00 12.347.445,00
TOPLAM KAYNAKLAR 322.230.671,00  292.033.100,00! 252.817.243,00
. Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Bilango Gecmis Gecmis Gecmis
_ . Konsolide Konsolide Konsolide
“Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2015
Dénen varhklar 20.817.086,00 45.413.177,00 65.814.316,00
Nakit ve nakit benzetleri 11.366.010,00|  27.697.549,00|  24.806.140,00
Finansal yatirimlar | 14.469,362,00 40,436.589,00
Ticari alacaklar ] '
-liskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar ' 269.262,00 220.261,00 258.670,00
Diger alacaklar i
-lligkili olmayan taraflardan diger. : .
alacaklar 128.979,00 118.754,00 | 54.556,00
Pesin ddenmis giderler 163.947,00 148.276,00 110.457,00
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 2746.232,00 145. 019"00
| Diger donen varliklar 8.888.888,00 12.743,00 2.885,00
Duran varhklar 304.655.315,00 248.911.181,00 194.896.378,00
Diger alacaklar

-fliskili olmayan taraflardan diger
alacaklar

Yatirim,amag lrga.y:si 1Hpr:
Pt ll LT AE o

32.798400




/| Maddi duran varliklar _

3.397.986,00 |

 2.821.490,00 3.091.594,00|

Maddi olmayan duran varliklar |

-Diger maddi olmayan duran varhklar 30.075,00 52.697,00 34.252,00 N

|Pesin Sdenmis giderler 8.743.282,00|  15.485.808,00|  11.775.567,00

TOPLAM VARLIKLAR | 325.472.401,00| . 294.324.3 58,00 260.710.694,00
Kisa vadeh yiikiimliiliikler - 4.907.177,00 910.864,00 4.096.,232,00 B
Uzun vadeli borglanmalarln klsa vadeh ' '
kisimlart 2.274.323,00
Ticari borglar

~[ligkili olmayan taraflara ticari
borclar 1.941.965,00 208.383,00 202.218,00
Diger borglar '

-lligkili olmayan taraﬂa;ra diger . -
borglar 37.292,60 37.390,00 18.083:,00
Ertelenmis gelirler 2.844,00 189.420,00 347.708,00
Kisa vadeli keirsﬂﬂdar '

- -Calisanlara saglanan faydalara

iliskin karsiliklar 189.448,00 140.596,00 116.090,00

-Diger klsa_vadeh karsiliklar 11.69 5,00 - ' 8.044,00
Diger lusa vadeli ytkiimltlukler 449.610,00 335.075,00|  3.404.089,00
Uzun vadeli yikiimlitlikler 11.761.684,00|  2.077.403,00 1.279.577,00
Uzun vadeli bor¢lanmalar 9.686.067,00 - -
Ertelenmis gelirler 11.671,00 171.929,00 ]
Uzun vadeli karsiliklar

-Calisanlara = saBlanan  faydalara .
iliskin karsiliklar 261.572,00 95.055,00 48.666,00

-Diger uzun vadeli kargiliklar - ' 55.000,00 55.000,00
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.755.419,00 1.175.911,00

Ozkaynaklar

/N
rma}ze“‘ fE 4

Odenmig: :
oRTAraG ",

AT M"trjl

255.334.884,00




A
W e e

Sermaye diizeltmesi farklan 34.771.919,00|  34.771.919,00 34.771.919,00
Kar  veya  zararda yeniden ' :
siniflandinlmayacakbirikmis- diger
kapsamli gelirler veya giderler
Tanumlanmus fayda planlan yeniden ~73.365,00 - 36.194,00 -16.703,00
dlelim kayiplan : ’
Kardan ayrilan kisitlannug yedekler 7.427.280,00]  7.144:690,00]  6.064.760,00
Gegmis yillar karlar: 182.869.782,00| 162.655.732,00| = 125.796.557,00
Net dénem (zarar)/kart’ - 192.076,00 2.799.944,00 4,718.352,00
TOPLAM KAYNAKLAR 325.472.401,00 | 294.324.358,00 260.710.694,00
Bagimsiz -
Denetimden . Bagimsiz Bagimsiz
S : Gecmi Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Kon(s}olifle Gegmis Konsolide | Ge¢mis Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Hasilat 6.551.705,00 6.121.239,00 6.709.093,00
Satislarin maliyeti (-) -2.722.946,00 -2.514.364,00 -2.392.776,00
Briit Kar 3.828.759,00 3.606.875,00 4.316.317,00
Genel yonetim giderleri (-) - -6.041.991,00 -4.506.220,00 -3.827.437,00
Pazarlama satis dagitum giderleri (-) -206.491,00 ~755.046,00 -937.708,00
Arastirma gelistirme giderleri (-) -10.601,00 -39.550,00 -33.750,00
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.832.676,00 26.439.485,00 1.107.831,00
Esas faaliyetlerden diger glderler ) -639.813,00 -457.147,00 -796.742,00
Esas faaliyet kan 10.762.539,00 24.288.397,00 -171.489,00
Yatirnim faaliyetlerinden gelirler 3,513.097,00 10.414.633,00 9,480.915,00
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -69.542,00 -1.641.891,00 -464.425,00
Finansman gideri éncesi
faaliyet (zarari)/kar 14.206.094,00 33.061.139,60 8.845.001,00
Finansal gelirler 8.552.894,00 8.502.481,00 4.512.373,00
Finansal giderler (-) -2.262.348,00 -3.624.515,00 -1.009.929,00
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kar1 20.496.640,00 37.939.105,00 12.347.445,00
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - -
- Dénem vergi gideri : - - -
- Ertelenmig vergi geliri/(gideri) al - -
Siuirdiiriilen faaliyetler A ﬂgﬂ ;ﬁ\ /
dinem kar N 20.496.640/00+ " ~"37.938,105,00 12.347.445,00
Durdurulan faaliyetler dghem ar1 : i’f = /f;?"‘* N /
Dinenrkafy 5 C oY Rifs - 20.496.640,00]1 -\, ."37.939. ’105,00 12. 347 4/15,09
Dinem far‘ midaghmhy\o i Yo% \3‘”/ ALY
< = 5 1 \\\ L "'&b\ \ I;‘A,

P




" Kavar\Rr XAV b0 o :
TR MIND 715206748 BT

Kontrol giicii olmayan paylar ' - - -
Ana ortaklik paylarr - 20.496.640,00 37.939.105,00 12.347.445,00
Pay basma kazane : '
Studlirlen faaliyetlerden pay bagina 0,002440 | 0,004520 0,001470
Durdurulan faaliyetlerden pay basina
zarar B i i ]
Sulandirilmig pay basina kazane
Siirdiiritlen faaliyetlerden
sulandinlmis pay basina kazang i ] )
Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmig pay bagina kazang - - )
DIGER KAPSAMLI GELIR -12.798,00 -12.199,00 -24.708,00
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari
yeniden 6lciim kazanclari -12.798,00 -12.199,00 -24.708,00
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 20.483.842,00 37.926.906,00 12.322.737,00
Toplam kapsamh gelirin dagilimi ' '
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.483.842,00 37.926.906,00 12.322.737,00] -
Incelemeden ~ Incelemeden Incelemeden
: Gegmis Gegmis Gecmis
Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
: Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2015
Haslat 3.569.418,00 3.240463,00)  3.101.404,00
Satiglarin maliyeti (-) - 1.452.816,00 - 1.276.719,00 - 1,183.148,00
Brit kar 2.116.602,00 1.963.744,00 1.918.256,00
Genel yonetim giderleri (-) - 3.164.003,00 - 2.744.291,00 -2.718.712,00
Pazarlama giderleri (-) - 70.768,00 - 185.429.00 - 525.998,00
Esas faaliyetlerden diger gelirler 425.336,00 ~ 3.904.541,00 306.632,00
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - 470.004,00 - 3.940.178,00 - 6.082.647,00
Esas faaliyet kari/(zarari) - 1.162.837,00 - 1.001.613,00 - 7.102.469,00 |
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 173.047,00 2.833.007,00 10.375.846,00
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - 1.261,00 - 25.969,00 - 491.629,00
Finansman gideri oncesi : .
Faaliyet (zarar)/kan - 991.051,00 1.805.425,00 2.781.748,00 | .
Finansal gelirler 3.368.825,00 2.746.385,00 4.019.148,00
Finansal giderler (-) - 2.569.850,00 - 1.751.866,00 - 2.082.544,00
Siirdiiriilen faaliyetler #irs
vergi dncesi (zararp/kan 4.718.352,40
SitndiiriileA faalivefler vergi gideri
D .:v_,:r p oy iy &




- Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Siirdiiriilen faaliyetler -

dinem (zarari)/kari

- 192.076,00 |

2.799.944,00

4.718.352,00

Durdurulan  faaliyetler = ddnem

zarari

Diénem (zarari)/kari

2.799.944,00

4.718.352,00

Dénem karmin dagilim

- 192.076,00

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylar

- 192.076,00

2.799.944,00

Pay basina kazang

4.718.352,00

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang

- 0,000020

0,000330

-0,000562

| Durdurulan faaliyetlerde pay basina
kazang '

Sulandirilmis pay basina kazang

Stirdiiriilen - faaliyetlerden
sulandmlmis pay basina kazang

{Durdurulan faaliyetlerden
sulandimlmis  pay basina kazang

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacaklar

- 28.513,00

- 4.140,00

3.152,00

Tarumlanmis fayda planlari yeniden
bletim kayiplar

- 28.513,00

- 4.140,00

3.152,00

Toplam kapsamh gelir

2.795.804,00

4.721.504,00

Toplam kapsamh gelirin dagilimi

- 220.589,00

Kontrol giicii olmayan paylar

| Ana ortaklik paylarn

- 220.589,00

2.795.804,00

4.721.504,00

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolti” baghikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: 1I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmig &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma iliskin
- Esaslar Tebliginde Degigiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy surlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmastir.
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“Yatll‘lmﬂ., yatirim kararimi vermeden once ihra¢mn finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig 1sbu uahnamenm 10 ve 23 no’lu
biliimlerini de dikkate almalldlr ”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel -bazda ekonomik veya finansal krizer, ]eopohtlk riskler, Turklye de ise
ekonomik, p011t1k sosyal riskler ve benzeri durumlarm ortaya gIkrnasu hahnde genel olarak pay
senedi plyasa31 sat1s baskisi altinda kalabilir. '

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler, sektér ve/veya Sirket’i
~olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in ydnetimsel ve finansal gériiniimiine bagl olarak -
- Sirket’in paylarminfiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru hareketleri
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar: #izerinde olumsuz etkiye neden olabilir.
.Finansal performansm beklentilerin altinda kalmast nedemyle de pay fiyatl duseblllr

Slrket kira gehrl elde etmeye dayali bir portféy vapisina sahip oldugundan, kiracilarm
temerriit durumu, doluluk orani, kira sézlesmelerinin bir kismunin déviz cinsinden olmas: gibi
faktorler nedemyle kira gelirlerinde dalgalanma riski meveuttur,

Atakule AVM Yenileme Pro_]e51 kapsammda Ankara Valiligi Cevre Il Midirliigi
tarafindan verilen Ingaat ruhsatlanna iliskin eski Miiellif tarafindan agilan iptal davalar icin
Danigtay 14. Daire Baskanhg 2016/8349 E., 2017/1343 K. sayil1 ve 08.03.2017 tarihli karariyla;
"Uyusmazhkta; Idare Mahkemesince, M1mar1 Estetik komisyonunca eserin biitlinliig{iniintin
bozulup bozulmayacag yéniinde bir karar alinmaksizin tesis edilen islemde hukuka uygunluk
bulunmadif gerekgesiyle dava konusu islemin iptaline karar verilmis ise de; 3194 sayill Imar
Kanunu'nun 8. maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde, yapilarda ve onayhh mimari
projelerinde yapilacak degisikliklere esas olmak {izere Mimari Estetik Komisyonu karam
alinmasinin &ngoriidigli, dava konusu olayda ise meveut bir yapida degigiklik yapilmasimin
degil, yapimn yikilarak yeniden inga edilmesinin s6z konusu oldugu dikkate alindiginda, Mimari
Estetik Komisyonu karan alinmasina ihtiyag bulunmamakta olup, aksi yéndeki Idare Mahkemesi
kararinda hukuki isabet gorilmedigi" gerckgesiyle iptal kararinin bozulmasma karar
vermistir.Karara iligkin olarak davaci taraf karar diizeltme yoluna basvurmustur.

Dolayisiyla yurtici veya yurtdist, litke genelini etkileyen veya Séktor/Sirket e baglh cesitli
risk faktdrieri nedeniyle S1rket in pay fiyatinda diigiis g6riilmesi ve yatirnmcilarin zarar etmesi
- 86z konusu olabilir.

5.1.1 Maliyetler:

" Genel ekonomik durum ve buna bagl olarak operasyonel maliyet kalemlerinde ve daviz
kurlarinda tahmin edilemeyen artislar yasanabilir. Bu artiglar zellikle ginlimiiz perakende
sektoril ihtiyaglarina gbre yeniden insa edilen Atakule Alisveris Merkezi yatiriminda tahmin
edilemeyen maliyet riskleri yaratabilir.

5.1.2 ingaatlara Iliskin Riskler:

- Sirket’in ylirlitmekte oldugu ingaat prmele;nnm.pgogramlanan gercevede bitirilmesi, imar 4
izni, yap1 ruhsati ve yap: kullanma ruhsatl mﬁak’"f;nﬂ linmasi, Sirket’in hizmet kalitegine /
uygun malzeme ve 159111g1n bulunabilmes; mﬁteahhlﬁerm e taseronlarm ustlendlklen leri |




5.2, ihra(;_g:mln icinde bulundugu sékﬁire iliskin riskler:
~ 5.2.1 GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinn Kaybedilme Riski:

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda GYO
statiisiinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi istisnalarindan
yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme. oranlari dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herbangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir. ' '

5.2.2 Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina Tligkin Genel Risler:

Gayrimenkul yatirmmlari, tlkenin genel ekonomik ve finansal goriintm dogrultusunda
yatirimeilar igin risk teskil edebilmektedir. Genel gériiniimiin geriye gitmesi durumunda talebin
azalmasiyla birlikte satiglar azalabilir ve/veya ticari iinitelerden elde edilen kira gelirleri
diisebilir. E o ' '

5.2.3 Yatirimlarin Likit Olmamasz:

Sirket’in olast bir nakit ihtiyaci durumunda, gayrirhenkullerin dogast geregi likit
olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir gekilde elden ¢ikarilamamasi
riski mevcuttur, Bu durum Sirket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3. Thrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ortakligin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak hali hazirda ortaklik kaynakli bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylart halihazirda BIST’te islem gdrmekte olup, piyasa
kosullarina gore piyasa fiyatinin diigmesinden ve Sirket paylarmdan temettii kazancimnin elde
edilip edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur. :

5.4. Diger riskler:
5.4.1 Faiz Oran Riski:

_ Sirket faiz kazanan mevduat nedeniyle, faiz oranmm degigiminden 'ddgan faiz orani
riskine agiktir. Bu risk faiz oranma duyarli varik miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango
igin yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, mevduat ve hakedislerin vadelerinin yenilenme donemlernin benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

5.4.2 Likidite Riski:

_ Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Sirket Yonetimi likidite riskini, giinlik iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarnn erigebilirliginin stirekli kilinmasi
suretivle bilangonun beklenen nakit akigina uygun yonetilmesi . prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket Yonetimi ingaat maliyetlerinin ade yapilarim, miimkiin oldugu &lelide

portféyde kiralanan  gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akigina gore
diizenlemeye ¢aligmaktadir. - ' '

5.4.3 Kur Riski:

Sirket yabanci para birimi ile yaptig1 finansal kiralama islermleri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Yine Sirket mevcut Jefr ;
depozitolari nedeniyle kur riski tasimaktadir. (‘/:“):c*
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6. HRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. ihfagm hakkinda genel bilgi:

611 Thraccinin ticaret unvam ve isletme ada:
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim S1rket1

6.1.2. Thraccinin kaylth oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline

Adresi:

Tescil

Edilen- Merkez
' /ANKARA

Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya

Ankara Ticaret Sicil Miidiirltigii

Ticaret Sicil Numaras::

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Midiirltigii:

156707

6.1.3. Thracginin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, tngoriilen siiresi: -

Sirket, 21 Agustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudurlugu nezdlnde tescil
edilerek “siiresiz” olarak kurulmustur.

6.1.4. Thragccinm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cmm kuruldugu ulke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar::
.| Hukuki Statii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar1
‘Kuruldugu Ulke: Tiirkive
Fiili Yonetim /[ -Merkez Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya /ANKARA
Adresi: :
Telefon: 0312 447 65 00
Faks: (0312 447 65 75

Internet Adresi:

www.atakulegyo.com.tr

6.1.6. Depo sertifikasi ihra¢ eden hakklndaki.bilgiler

Yoktur.
_ 6.2, Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle 1hrag:gmm
dnemli yatirnmlari ve bu yatlrlmlarln finansman sekilleri hakkmda bilgi:

Tamamlanma Finansman
=
Yatirim Yili Tutar (%) Derecesi Sekli
Atakule AVM Projesi 2011-2018 156.485.943 % 50 Ozkaynak ve
~ leasing
Borazan Sokak Konut- Of1s 2015-2017 f#:?a@\ 9 % 100 (")zkay ak v
projesi gOEETT N sing 7
‘.f e,
20152017 | & {{‘:‘/4@9?'540\1 %100
l!;ll,\ 23 '5:: \:‘:;1' r -{J f:? ’f ;/\\>
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(*) 30.06.2017 Bagimsiz Denetim Raporunda yeralmakta olup, Ekspertiz raporunda yeralan
gercege uygun deggere fiilen yatirima aktarilan tutarin ilavesiyle olugmustur. :

6.2.2. i_hrag:g:l térafmdan yapilmakta olan yatirnmlarmmn niteligi; tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi: :

Sirket’in yapilmakta olan yatirimlarinin tamami Ankara’da yer almakta olup, Cankaya
Bolgesinde yer alan yatiimlardan Arjantin Caddesi ofis binasi projesi tamamlanmig ve
03.07.2017 tarihinde yap: kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) alimmigtir. Borazan sokak’ta
bulunan Konut-Ofis binas1 projesi de tamamlanmig olup shell-core olarak kiralanmasi planlan
projenin yapt kullanma izin belgesinin (iskan ruhsat1) ahnmast igin Cankaya Belediyesine
basvuruda bulunulmustur. ' ' '

Cankaya Caddesi iizerinde bulunan Atakule Aligveris Merkezi ingaati ise devam etmekte
olup, kaba yap isleri tamamlanmus, ince isler ve dis cephe igleri yaninda asansor ve ytriiyen
merdiven montaj1 ile mekanik ve elektrik tesisat igleri devam etmektedir. '

© 6.2.3. ihrageinin yinetim organi tarafindan gelecege yonelik dnemli yatinmlar hakkinda
ihragciyr baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigimler hakkinda
bilgi: '

Yonetim Kurulu Karart dogrultusunda yeniden ingaa edilmekte olan Atakule AVM
yatirtmu icin ingaat, mekanik imalat ve montaj isleri ve bunlara ait elekirik altyap: islerinin
ihaleleri sonuglanmigs ve yapim sozlesmeleri imzalanmigtir. Bunun yaninda AVM’de
kullanilacak mekanik ve elektrik tesisat makina ve techizati yamnda asansér ve ylirtiyen
merdivenler temin ve montaj1 igin sézlesmeler yapilmgtir. :

" Kaba yapt ingaat igleri igin Ozka Aysoy Is Ortaklign A.S., Mekanik Tesisat Igleri igin
Gasterm Mithendislik Ticaret A.S., Elektrik Tesisat Isleri igin Elmak Enerji Yatrim Ingaat
San.ve Tic. A.S., Dis Cephe Imalat ve Montaj Hizmetleri icin Pimeks Altiminyum PVC ve Metal
Sanayi Tic. A.S., Ince Yap1 Isleri igin Alia Mimarlik Damgmanlik Ing. San. Ve Tic.Ltd.§ti, AVM

- Igiklik ve Giris Cephesi Temin ve Montaj Hizmeti igin Novum Structures Yapt A.S., AVM Led
ekran ve Kule Aydmlatma Temin ve Montaj Hizmeti icin Miiezzinoglu Elektrik Proje ve
Taahhiit Ltd.Sti ile stzlegmeler imzalanmigtir.

Atakule AVM insaati kapsaminda yapilacak diger isler icin ihale siregleri devam
etmektedir.

7. FAALiYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlarr:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyle a’nzi iiriin/hizmet
* Kkategorilerini de icerecek sekilde ihragg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasast ve ters repo iglemleri, Tiirk Liras
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya dzel cari ve katilma hesaplar ile Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarni ihrag etmek tizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde smnir ¢gizilen faaliyetler ¢ergevesinde g#fnak, ile GYO Tebliginde izin verilen
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Sirket, amacim gergeklestirmek igin;

a) Sermaye piyasast mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, -
_ konut, ig merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gaytimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayda 1le) yurt digindaki gayrimenkulleri satin _
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri .
kaldirabilir, - ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféytinde bulunan
varliklar iizerinde, Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde tigiineii kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu'nca aranacak
gerekli agiklamalar yapilmas: kaydiyla tiglincti kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa,
kat irtifaks, Ust hakk, insaat hakk: tesis edebilir, devir ve ferad edebilir, hukukun cevaz verdigi -
tlim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

b)Yatirim aract niteliginde olmamak ve faaliyef amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarim satin alabilir, satabilir._

¢) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima
ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilir.

_ ¢)Yalnzca korunmé amach olmak tizere swap ve forward islemleri yapabilir, opéiyon
yazabilir, mala dayali olanlar harig vadeli islem sozlesmeleri yapabilir,

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tiirlii teminati
~alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir. '

© g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde $1rkeﬂere igtirak ederek

ortak olabilir. .

Sirketin faaliyet eséslarl, yapamayacafl igler, yatinm faaliyetleri, yatirun yasaklari,
yonetim siurlamalari, portfdy sinirlamalar ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur. :

Slrket portfbyunden ayr1 kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve -
taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir. :

Sirket portféyiinde butunan Obakéy Is merkezi, Hasim Iscan Is Merkezi, Farabi sokak ofis
binast ve Kuleli caddesi ofis binasindan 2014-2016 yillarinda agagida tablo olarak gosterilen kira
gelirlerini elde etmistir. Atakule AVM den en son yikim éncesinde 2014 yilinda kira geliri elde
edilmigtir. Yine Portféyde bulunan ve 2014 y111nda satilan Alanya Alaaddin Otel’den kira geliri
elde edilmistir.




Kira Kira Kira - . . e _
Geliri ‘Oram Gelixi Orani Geliri Oram | Kira Geliri | Oram
Gayrimenkul | 5 o010 o 2016 % | 2015 % 2014 %
un Cinsi
Atakule AVM ol . o 0 0,00 0 0,00| 980.878,00| 14,62
Alanya _ '
Aluaddin Otel 0 0 0 0,00 0 0,00|1.231.566,00! 18,36
ObakbyIs |, 109 978 66,96| 4.387.526| 66,97|4.212.572| 68,82 |2.930.456,00{ 43,68
Merkez_l .
Hagim Iscan 7 - 016 21,511 1.489.366| 22,73|1.339.524| 21,88/ 1.077.570,00| 16,06
Is Merkezi : :
Farabi Sokak | 385.652 10,80 - 627.680 9,58| 525.228 8,58| 461.717,00| 6,88
Kuleli Sok 25.948 0,73 47.133 0,72|  43.915 0,72| -~ 26.906,00] 040!
Toplam 3.569.418|  100,00| 6.551.705| 100,00|6.121.239| 100,00 6.709.093,00| 100,00

7.1.2. Arasgtirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirn agifa eikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yoktur. '
7.2 Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve 1hrag(;mm bu sektorlerdekl /
pazarlardaki yerl ile avantaj ve dezavantajlari hakknda bilgi:

" 31 Aralik 2016 sonu itibart ile SPK Aralik ay1 aylik istatistik verileri bitlteninde yer alan
verilere gore GYO sektdriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO‘nun Piyasa Degerleri toplami
24.961.535.000 TL, 30 Haziran 2017 itibari ile ise 26.077.456.685 TL’dir. Sirketimizin yil
sonu piyasa deZeri 218.400.000 TL, 30 Haziran 2017 itibari ile ise 279.720.000 TLGYO
sektSriinde, Aktif bitytikliiZiine gore 21. sirada, piyasa degerine gére 17. siradadur.

Ulkemizin demografik faktdrleri, deprem kusaginda yer almasi ve benzen nedenler
gayrimenkul sektdriinil orta ve uzun vadede bitytimesini kaginilmaz kilmaktadir. Ozellikle bu
gergevede meveut yapilarin Kentsel Doniigiim kapsaminda yenilenmesi ¢alismalarinin
gayrimenkul sektSriiniin gelismesinde  etkili olacag: diistintilmektedir. Kentsel Dniisiim
kapsamunda - yeniden yapilanan bolgelerde - olusturulacak ticari alanlar yeni AVM’lerin
yapilmasina olanak saglayacaktur.

‘Ingaat sekitrli ve bu sektdriin tamamlayic1 alt dallari Tiirkiye ekonomisinin biiyiime
hikayesinde yiiksek katki saglamaktadlr.

GYODER tarafindan yayinlanan Tjin By.é 2 g_ enkul Sektorii 2016 dordiincii ¢eyrek
raporu’na gore; 2016 yil sonu itibari ile T; klye eneImde plam AVM sayis1 387 ye ulagmustir,
En fazla aligyeriq merkezine sahip iller rasﬁyL &1 (1 adet) Ankara (35 adet) [zmir (21
1“ g;l'.r Leplam kiralanabilir zi‘;angi 1,1 alanabilir/al
Tt i 1,nde Istanbul toplan& »sto‘lqg,p" ak a’$1
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genelinde ortalama 1000 kisi bagina diisen kiralanabilir alan ise 145 m2 *dir. Ulke genelinde
ingaati veya proje stireci devam eden 10-12 adet yeni AVM bulunmaktadir. Bu gelismeler,
gelecek donemde AVM yatirumlarmin ve bilylimenin stirecegini isaret etmektedir. Ayrica bu
durumunun ziyaret¢i sayilarim %3 oraninda arttirarak kapi girislerini 2,16 milyara tasiyacagim ;
ve cirosal anlamda %10 artig ile de 110 milyar TL ciroya ulasabilecegi Gngorilmiistiir. . : f

2017 ikinci geyrekte, gegen sene ayni dénemin yaklagik iki katma denk gelen 82.774 m? i

yeni ofis alami tamamlanarak piyasaya girmistir. Buna ek olarak 2017 ikinci geyrekte yeni i
kiralamalarda bir- énceki ceyrege gbre %19,3, gecen yila gore ise %72,5 oraninda artig
kaydedilmistir.Ekonomik giiven endeksinin ilk ceyrege kiyasla artmast orta diizeyli ekonomik f

- iyillesmenin gdstergesi olup ofis pazarinda kiralama aktivitelerinin ve vatmmlarin Sntini _ ’
|

agabilecek bir gelisme olarak diigiiniilebilir. Ancak %1 1,7 seviyesindeki issizlik oran1 ve hala iki
basamakli seyreden enflasyon seviyesi ile ddviz kurlarmda belirli bir diizeyde devam eden
dalgalanmalarin birincil kiralari ve talebi etkilediginin alt1 ¢izilmelidir. o

Finansal anlamdaki olumlu gelismelerin ekonomik biiylimeyi kisa vadede iyilestirmesi
beklenmektedir -ve bu durumun 0zel yatmmlarda da yiikselise neden olmast umulmaktad- i ‘
fakat belirli bir oranda da olsa devam eden dgviz kurlarindaki dalgalanmalar ve yitksek igsizlik ]
seviyesinden dolay: kiralarin gelecek dénemlerde diismeye devam ctmesi beklenmektedir. :

_ Meveut durumda sektorlerin biylimesi ve yatmimlarin stirmesi icin sektérin kend; S
dinamiklerinin yani sira alinacak ekonomik kararlar da belirleyici olacaktir. Dévizde yaganan _ .
dalgalanmalarin yatirimeryr tereddiitte birakmamas: igin kararh adimlarm atilmas: ve proje |
sahiplerinin de bu inan¢ ve umutla yatirmlarina devam etmesi ¢ok dnemli. Diger yandan tiiketici A |
glivenini saglayacak projelerin gelistirilerek perakende satislarinin daha fazla canlandirimasina E
ihtiyacimiz  bulunmaktadir. “Gerek ekonomi yonetiminin tesvik eden kararlar gerekse .‘
kamuoyunun olumlu algist hem yatrim anlaminda hem de cirosal bitylimede sektore 2017
yilmda pozitif ivme kazandrracag: diistintilmektedir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gerekén finapsal tablo dénemleri itibariyle ihra.g:(;mm net
satiy tutarin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilmi hakkinda bilgi:

Sirket portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizls byiiyen illeri
olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir alisveris merkezi projesi, iki is !
merkezi ve iki ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan bir portfsye sahiptir. Sirket portfdytinde [
bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerin bulundukian sehirler itibariyle dagilimi |
asagidaki tabloda yer.almaktadir. : S : ' I 'l

r

|

- Kira Ora Kira Ora Kira Kira _
Geliri " Geliri " Geliri |Oran Geliri | Oran

Gayrimenk |Bulundu | 30.06.201 | , | . o | 2015 | % | 2014 | o
| uliin Cinsi  |gu Il 7 :

Atakule _ . al g
AVM Ankara 0] 0 0 ﬁﬂ;@»ﬁ\\ 0] 0] 980.878,00

ol ol Pﬂ’ T \} o] 1231566,
' | w7 4‘\3\ i ' 00

Alanya _ .
: Zdi Antalya (
Alaa;x i :nﬂu. LRI Ay ri




Otel

Obakdy Is |t oanbut | 2.389.978] s6,06] +38752 66,07| #2127 | 65,85 2930456, | 4 oo
Merkezi _ 6. 2 - 00
Hasim Iscan - ' 1.489.36 1.339.52 1.077.570,

fs Merkezi | A0taly2 767.840] 21,51 ¢ 2273 221,88 " 0g] 1606
Farabi : : -
Solak Ankara 385.652| 10,8 627,68] 9,58] 525228 8,58 461.717,00| 6,88
Kuleli Sok | Ankara 25948 0,73| 47133| 0,72] 43915| 0,72 26.906,00] - 0.4
Toplam 3.569.418] 100,00 6.551.7_(5) 100,00 6.121.23 100,3 5.709.09036 100,8

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi: ' : ' '
Isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iligkin bilgilerin 5. B&limde

ortakliga ve bulundugu sektdriine iliskin riskler ile ilgili blimde belirtilen dogabilecek olast

riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme ihtimali vardur.

7.4. Thragemn ticari faaliyetleri ve karlithg: acisimdan $nemli olan _pétent,'lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihracemm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Olgiide bu anlasmalara bagl olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin dzet bilgi:

Yoktur. . '

7.5. Thragemnin rekabet konﬁmuna iliskin olarak ydptlgl agiklamalarm dayanaglf

Yoktur, _
7.7. Son 12 ayda finansal durumu nemli §lciide etkilemis veya etkﬂeyebﬂééek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler: ' - : _

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thracomn dahil oldugu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,

ihraceiyla olan iliskileri ve ithragemin grup icindeki yeri:

Yoktur. '

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER | |
9.1, Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibériyle ihraceimn finansal

kiralama yolu ile edinilmis bulananlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar: uyarmnca ihragel tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varlikiara

iliskin bilgi:
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9.2, Ihra(;(;mm maddi duran varliklarinin kullanlmlm etklleyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkimda bilgi: -

Yoktur.

9.3. Maddi duran varlklar lizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkmda bilgi:

Yoktur.

'9.4. Maddi duran varhklarm rayic/ger¢efe uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 29.01.2016 tarihli karan geregince, 2016 yilimda
degetleme yaptirilmasi gereken her bir varhik i¢in degerleme hizmeti alinacak sirket
olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’yi belirlemistir. Reel Gayrimenkul Degerleme
AS. 30.06.2004 tarih, 6082 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve deerleme islemi
vapmak {izere kurulmustur. SPK’nun 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazis1 ile

degerleme hizmeti verecek §1rketler listesine alinmstir.

Yatirim Amach Gayrlmenkullerm Rayi¢ Degeri Hakkimda Bllgl

M., AW

T

/

31.12.2016
. Ekspertiz Ekspertiz Smflandirilmas:
. . |Edinme L. s
Cinsi Tarihi Degeri | Raporu Tarihi ve| (Yatirim amach Ady
(TL) Nosu olup olmadi@y)
AVM N 29.12.2016/ Yatirirm Amagh Atakule AVM
Projesi | 2000 |1369000001 ATA 1611005 |  Gayrimenkul Projesi
Is - ' 1 2912.2016/ ATA- | Yatirim Amagch Obakdy s
Merkezi 2000 1 33.731.000 1611006 Gayrimenkul Merkezi-
o ' Hasim Iscan Is
Is ' 29.12.2016/ ATA-| Yatirim Amagh .
Merkezi | 2001 | 18:120.000177 641007 Gayrimenkul Merkezl
Ofis 2010 3.360.000 29.12.2016/ ATA- | Yatirim Amagh Kule}lgiizii Ofis
Binasi U 1611002 Gayrimenkul i !
- Farabi Sok. Ofis
Ofis 29.12.2016/ ATA-| Yatinnm Amach .
Binasi 2010 4.303.000 1611001 Gayrimenkul BH}aSl
: 29.12.2016/ ATA-| Yatirim Amagcl
3 Tarla 2011 1.823.000 1611008 Gayrimenkul -
290.12.2016/ ATA-| Yatinm Amagh
Arsa (20121 56850961 611009 Gayrimenkul -
Arsa 2012 .| 21.490.000 29.12.2016/ ATA- Yatlnr'n Amaglh i
16110 ge==soy  Gayrimenkul
Lo 3
|,.1.950.000 2912%@(116#1@1:5 ptrm Amagih ]
L 119 ’,I:‘I;--\ \ » Opyrimenku A
\\ w” fr, ot \ /,f Vapo oy ek pada i as,




o | o || v |
por | 2o | o] P2 e | e
Poje | 2013 | 6090.000| THIEINATE | Yo M | o B
e | e |
ama | 2015 | o077l AT e -
Asa | 2016 | 993.872| 00 2 . Ygg;f:lmf:ﬂ;ﬁ‘ih -

-10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum: '

10.1.1. ihracemm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Ozet Bilanco (TL) 30.06.2017| 31.12.2016| 31.12.2015| 31.12.2014
Dénen varliklar 20.817.086| 38.882.231| 56.554.082| 63.246.957
Duran varliklar 304.655.315 | 283.348.440 | 235.479.018 | 189.570.286
Toplam Varhklar 325.472.401322.230.671 | 292.033.100 | 252.817.243
Kisa vadeli '

152 vace: 4.907.177] 3.779.380| 1938.466|  883.269
yitkiimliilikler :

Uzun vadeli 11.761.684] 9.427.162| 1.554.347| 1.320.593
yiikiimliiliikler

Ozkaynaklar 308.803.540 | 309.024.129 | 288.540.287 | 250.613.381
Toplam Kaynaklar 325.472.401 | 322.230.671 | 292.033.100 | 252.817.243

Izahname dénemi igerisinde Sirket’in toplam varliklart 2014 yili sonundaki 252.817.243
TL seviyesinden 2015 yili sonunda 292.033.100 TL’ye, 2016 yili sonunda 322.230.671 TL.’ye
ve 30.06.2017 tarihi itibarivle 325.472.401 TL’ye ylkselmistir.

Sirket Duran varliklann 2015 yilinda 2014 yilina gére 45.908.732 TL, 2016 yilinda,
47.869.422 TL 30.06.2017 tarihi itibariyle ise 21.306.875 TL artis gostermistir. Yatirimlarin
Onemli kismi Szkaynaklardan karsilanmigtir. Sirket izahname déneminde kredi kullanmamus,
‘sadece Atakule AVM yenileme projesi ve Arjantin Caddesi Borazan Sokak ofis binasi-konut
projeleri kapsaminda yatinm amach gaymmenl—(;ul:\{gln finansal kiralama surejtyle
borglanm1§t1r. Fx 3‘*‘ st X '




| Ozet Gelir Tablosu '(TL) 30.06.2017 | 31.12.2016 31.12.2015 | 31.12.2014|
Satiglar 3.569.418| 6.551.705| 6.121.239| 6.709.093|
Briit Kar 2.116.602| 3.828.759| 3.606.875| 4316317
Esas faaliyet kart -1.162.837| 10.762.539 | 24.288.397 -171,:'4_89
Dénem Kan -192.076 | 20.496.640 | 37.939.105 _-12.347.445

- 31.12.2014 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde net satig gelirleri tutan 6.709.093 TL
iken, 31.12.2015 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde yillik bazda %9 oraninda diisiisle
- 6.121.239 TL olarak gergeklesmistir. Satiglardaki diigiigiin en Snemli -nedenleri Alanya’da
bulunan Alaaddin Otel’in kira sdzlesmesinin fesh edilerek satiginin gerceklestirilmesidir. Ayrica
yine bu dénemde Atakule AVM yenileme projesi kapsaminda yikim igin bosaltilmis
oldugundan kira geliri kaybi yasanmugtur.

31.12.2016 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde ise net satis gelirleri yillik bazda %7
oraninda artiy gostermigtir. 30.06.2017 tarihi itibariyle net satislar 3.569.418 TIL
gergeklegmistir.

2016 yilinda sirketin toplam opecrasyonel giderleri (genel yonetim, sati3 pazarlama ve
aragtirma giderleri) énceki seneye gére % 10 oraninda artmistir. Onceki yila gire % 30°a yakin
oranda gerceklesen asgari iicret artist ile doviz kurlarinda (USD/TL ve EUR/TL) meydana
gelen yaklagik %11 oranindaki artigin yarattigi olumsuz etkiye ragmen giderler kontrol altmda
tutulmugtur. 2016 yilinda ¢alisanlarin ticretlerine ortalama %12 oraninda artiy yapilmistir.

2015 yilinda portfoyde yer alan Alanya Alaadin Otel’in satis1 nedemyle bir 6nceki yila
gbre %207 oraninda donem karr artigi gerceklestirmistir.

30.06.2017 tarihinde sona eren 6 aylik dénemde 6nceki yillarn aksine kurun sabit
kalmas) ve kur fark: geliri elde edilememesi, kiracilarm distiikleri temerriit durumu sonrasinda
icra takibi agilmasi ve karsilik gideri ayrlmasi esas faaliyet zararimin olusmasina neden
olmustur. Bunun yaninda mali tabloda yer alan mevduatlarin yenilenen Atakule Avm
yatirimlarina yonlendirilmesi nedeniyle 6nceki yillara gore daha az falz geliri elde edilmesi
sebebiyle faaliyet zarari dénem zarar1 olusturmustur.

10.2. Faaliyet sonuclarl

10.2.1. Thraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri ltlbarlyle.
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:




LiKIDITE

ORANLARI 30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
' Dénen : :
. Varliklar/KVY . : | _ :
Cari Oran Kaynak 4,2422 10,2880 29,1747 71,6055
_ Ortalama Ticari ' : : '
Alacaklarm  Tahsil | Alacaklar/{Net :
Siiresi Satis) 0,0754 0,00004 0,0293 0,0366
MALI YAPI 3 - .
ORANLARI ' : 30.06.2017 31.12.2016 | 31.12.2015 31.12.2014
Kaldirag Oram (K.V.Y.K + :
o UV.Y.K) / Aktif| '
Toplam 0,0512 0,0410 0,0120 0,0087
Oz kaynaklar /| :
Aktif Oram 0,9488 0,9590 0,9880 0,9913
Finansman Oram Oz kaynaklar / '
(K.V.Y.K. + o '
U.V.Y.K) 18,5258 23,3993 82,6097 113,7156
VERIMLILIK
ORANLARI 30.06.2017 31122006 | 31.12.2015 31.12.2014
Ozkaynak  Devir [ Net Satislar / Oz . _ _
Hiza kaynaklar 0,0065 - 10,1240 0,0125 0,0172
Aktif Devir Hiz Net Satislar / Aktif
Toplam - 0,0065 0,0119 0,0112 0,0134
KARILILIK :
ORANIARI 30.06.2017 31.12.2016 | 31.12.2015 31.12.2014
Aktif Karlilig1 Dinem Net Kan /
Aktif Toplam -0,0006 0,0636 0,1299 0,0488
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kari /
Oz kaynaklar -(0,0006 0,0663 ~,1315 0,0493

10.2.2. Net satlslér veya gelirlerde meydana gelen &nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklama:

Sirket’in Satlgz gelirleri 2015 yilinda 6nceki yila gore %8,76 oraninda azalig gistermistir. 2016
yilinda ise satig gelirlerinde y1llik bazda %7,03 artig saglanmustir, -

31.12.2014|31.12.2015| PEBIM |39 15 5016| Deisim
(%) - (%)
NET
SATISLAR| 4.316.317| 3.606.875| -1644 |3.828.759 | 6,15
(TL) -




30.06.2017 | 30.06.2016| DeEisim
(%)
NET
SATISLAR| 2.116.602| 1.963.744| 7,78
(TL) :
31.12.2014|  31.12.2015| DB |34 159916 | DeEIIM
(%) : (%) -
NET SATISLAR (TL) -
: B 6.709.093|  6.121.239| -8,76 |6.551.705 7,03

Satiglar kira gelirleri ve ortak alan katilim pay1 gelirlerinden olug'makta olup, net satiglarda -
satilan hizmet maliyetleri mahsup edilmigtir.

2015 yilinda Atakule AVM nin yikim ve modern bir sekilde yeniden insa edilmesi karari
sonrasinda mevcut kiracilarin tasfiye edilmesi ve Alanya Alaaddin otelin kira sdzlesmesinin
sona erdikten sonra satigimin yapilmas: nedeniyle kira gelirlerinde %8,76 oraninda bir diigiis
yasanmistir.

10.2.3. Thracgmn, izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle |
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

2016 yili, gerek dﬁﬁya gerekse {ilkemiz giindemi agisindan yogun gelismelerin yagandigi
bir dénem olurken, global Slgekte gelismis filkelerde bityltme konusunda simirli basarinm
saglandid, gélimnekte olan tilkelerde ise zayif bir performansin sergilendigi bir y1l oldu.

Ulkemiz bir taraftan diinyada olusan yeni kosullardan paymu alirken diger tarafian da

su1r komgumuz Suriye’de siiregelen i¢ savas ve bunun sonucu olugan Slgek digi miilteci akimi,

Irak’taki politik belirsizlik ve yurt igindeki terdrle miicadelenin getirdigi olumsuz etkilerle karst
kargiya kalmugtir. '

Ulke ekonomisinin ncii ve lokomotif sektorlerinden biri olan insaat ve gayrimenkul
sektoriiniin, déviz kurundaki dalgalanmalara ve meveut konjonktiirdeki sorunlara ragmen, 2016
yilinda &zellikle konut satiglan tarafinda gsterdigi performans, sektdriimiiziin gerek talep
gerekse arz tarafinda yatirim agisindan cazibesini korumaya devam ettigini gostermistir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektorii, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal
yapilarmndan dolay1 ekonomik gelismedeki denge unsuru olmalari, sermayenin tabana seffaf bir
sekilde yayilmasindaki rolii ve yabanci yatirimeilar igin cazip yatirim araci olmalari nedeniyle
ekonomimiz igin itici gilc olmaya devam etmigtir.

10.3. Thrag¢einin bor¢luluk durumu

Bor¢luluk Durumu ' Tutar (TL) Tutar (TL)
(31.12.2016) (30.06.2017)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler ' T 3.779.380 4.907.177

% Y‘:.é

Garantili (Jasa Vadeli finansal kiralama)) / 8

. 5 ol
araigd ﬁmi:na-\tlwltf EneRT I L i
N ATTRIVT QLT 5 Ny




- Garantisiz/Teminatsiz 2.254.123 2.632.854
Uzun vadeli yiikﬁml-iilﬁkler (uzun vadeli . 9.427.162 11761, 68 4
bor¢larm kisa vadeli kisimlar: haric) - '
Garantili (Uzun Vadeli finansal kiraléma)' 6.622.651 9.686.067
Teminath |
Garantisiz/Teminatsiz_ 2.804.511 2.075.617
Kisa ve Uzun_ Vadeli Yiikiiinliiliikler Toplaml 13.206.542 16.668.861
Ozkaynakiar 309.024.129 | 308.803.540

ikarilmig sermaye 84.000.000 84.000.000

Sermaye Diizeltmesi Farklari 34.771.919 34.771.919
Yasal yedeklér 7.144.690 7.427.280
Gegmis Yl Karlan 162.610.880 |  182.869.782
Net Dénem Kari/Zarari 20.496.640 -192.076
TOPLAM KAYNAKLAR 322.230.671 325.472.401
Net Bor¢luluk Durumuo Tutar (TL)

A, Nakit 3.489 1.692

| B. Nakit Benzerleri 297058.604 | 11.364.318
C. Alm Satim Amach Finansal Varhklar - B
D. Likidite (A+B+C) 29.062.093 11.366.010
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Finansal Kiralama 1.525.257- 2.274.323
G. Uzun Va_de.li Banka Kredilerinin Kisa -
Vadeli Kismu
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar -
I. Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar (F+G+H) 1.525.257 2.274.323
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borcluluk (1-E-D) -27.536.836 -9.091.687
K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Boren 6.622.651- 9.686.067
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler Co -

= 9.686.067/

Y 594-3SbM 'y
V.«':




Sirketin 31.12.2016 mali tablolarina gore -bdrg:larlm kargiladiktan sonra 20.914.215 TL
net varlig1 bulunurken 30.06.2017 mali tablosunda Uzun dénemli finansal kiralama borglarimn
tamamu bir y1111k vadede odenn'se borglan 594.380 TL kalmaktadlr

- 11. IHRACCININ FON KAYNAKLART

11.4 isletme Sermayesi Beyam:

Sirket’in 31.12. 2016 tarihi itlbarlylé donen varliklar toplarm 38.882.231 TL, kisa vadeli
yukumluiuklerl toplanu -ise 3.779.380 TL’dir. $1rket in aym tarih itibariyle net isletme
sermayesi 35. 102 851 TL dir.

At,:lklama/Diinem 30.06.2017 ' 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Dénen Varliklar 20.817.086 38.882.231 56.554.082 63.246.957
Kisa Vadeli Yiik. . 4.907.177 3.779.380 1.938.466 883.269
Net Igletme Ser. 15.909.909 35.102.851 54.615.616 62.363.688

Slrketl in cari yitkiimliiliklerini karsilamak {izere 12 aylik bir donem igin yeterh igletme
sermayesi vardir. . _

Ilgili zamanlama: Atakule Alisveris Merkezi Yenileme Projesi kapsaminda yapilan
harcamalar nedeniyle net isletme sermayesi azalmakla birlikte, ingaat yapim programi
kapsaminda 2018 yili Mart ayinda agilmast igin hedeflenen Atakule AVM’nin hizmete
* girmesinden sonra kira geliri elde edilmesiyle isletme sermayesinde artis olacag
diisiiniilmektedir KAP ta yapilan agiklama ¢ergevesinde 6.730 m2'lik arsa iizerinde, 49.500
- m2'lik yap1 alanina sahip olan Atakule Aligveris Merkezi Yenileme Projesi tamamiandifinda
yaklasik 16.138 m2 Kkiralanabilir alana, 20.000 m2 ortak kullanim alanina ve 15.200 m2
otopark alamna sahip olacaktir, Yapilan aragtirmalar sonucunda, {istsegment abgveris -
‘merkezlerinde tespit edilen sektdr ortalamalari ve emsaller gz Sniinde bulunduruldugunda,
Atakule Alisveris Merkezi Projesinde metrekare bagina ortalama kira bedelinin € 35,00 -
(Otuzbes Avro) - € 45,00 (Kukbes Avro) araliginda gerceklesmesi ngoriilmektedir.

Eylem Plam: Sirket’in net iglerme sermayesi noksan1 bulunmamakta olup, Atakule Aligveris
Merkezi’nin giinlimiiz perakende sektfrli ihtiyaglarina hizmet edecek sckilde yenilenmesi
projesi kapsaminda yatirim harcamalarimin finanse edilmesi igin 70.000.000 TL tutarinda
bedelli sermaye artirimina gidilecektir. Sirketin 30.06.2017 mali tablosunda yer alan nakit ve
nakit benzerleri de Atakule AVM projesinde kullanilacaktir, Boylehkle gelecege doniik net
isletme sermayesi agif1 olmayacaktlr

12. EGIiLIM BiLGILERI

12.1. Uretlm, satis, stoklar, mallyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket, yatirim portfoyiinii minimum risk, yiiksek getiri saglayacak yatirtm araglar ile
olusturmay1 hedeflemistir. Bu amagla portféytinde bulunan ticari gayrimenkullerden yiksek
kira getirisi elde edilmesi, satin alma ve satis S}}Ileglﬁl' é:dgdusuk maliyet gdzetilerek yiiksek
- getiri hedeflenerek yatinmcilarin menfaatleri dogml¢u ha;eket edilmesi amaglanmaktadir.
Bu kapsamda,

zkﬁlsminl;nrylkll L
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gintimiiz AVM pazarina alternatif olarak gelistirilen ve AVM’lerin ziyaret¢i sayisinin

artmasinda 6nemli rol oynayan cadde magazacilign ve daha énce AVM iginde en iist katta yer

alan  yeme-ige boltimlerinin cadde kismina almmasi uygulamasimin = Atakule Aligverig

Merkezi’ni daha cazip hale getirmesi beklenmektedir. Bu kapsamda, yeniden yapimi

stiriidiiriilen Atakule AVM’de 6zellikle Botanik bahgesine bakan taraflarda yer alacak yeme-
igme boliimleri ile sekttrde farkls bir konumda yer alinmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in yatirim portféyiinde, sabit getirili menkul kiymetler yamnda finansal varliklarnn
cesitlendirilmesi, kur ve faiz riski g&z Onfine almarak en yliksek getiri elde edilmesi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte halihazirda yatrim siirecinde oldugumuz gdz oniine
alinarak portfoyumuzde sabit getirili likit menkul kiymetlerin ve mevduat hesaplarinin
bulunmas: tercih edilmektedir. Yatirimlarda her zaman alternatif yatirim 1mkanlar1mn ve .
kaynak mahyetlmn tizerinde bir getiri saglanmasi amaglanmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortak11g1 A.S. stratejik olarak basta Ankara ve Istanbul
olmak tizere metropol sehirlerde orta-iist ve iist gelir gruplarint hedefleyen gayrimenkullere ve
gelistirme projelerine yatirnm yapmaktadir. Bu kapsamda Sirketin hedeflediZi yatirnm projeleri
arasinda; is ve aligverig merkezleri yer almakta olup, éniimiizdeki dénemlerde konut projeleri,
lojistik depolar ve sinai tesisler de yatirim hedefleri arasinda 6n sirada gelmektedir.

Son olarak, iilkemizin iginde bulundugu cografyada bir siiredir devameden jeo-politik
gelismeler, ckonomik duruma ve titketici egilimlerine iliskin belirsizlikler yaratmistir. Benzer
sekilde, bagta Tiirk Lirasi’ndaki defer kayb1 olmak iizere finansal piyasalardaki gehsmeler de
maliyet ve kiralamalara yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

12.2. Thragemin beklentilerini $nemli &lciide etkileyebilecek eglllmler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bélimiinde ortakliga ve bulundugu sektdre iliskin riskler ile ilgili
béliimde - belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, ortaklik faaliyetlerini Onemli 6lclide
ctkiliyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikimlilikler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1, ihraccmm kar beklentileri ile i¢inde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri: '

Yoktur.

13.2. Thra¢einm kar tahminleri ve béklentilerine esas teskil eden varéaynnlar:
~ Yoktur. |

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yok.tur._ |
13.4. Kér tahmini veyh beklentilerinin, geemis finansal bilgilerle karsilagtinlabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin a¢iklama:

Yoktur. |

13.5. Daha énce yapilmus kar tahminleri ile bu ;g,lumu\rm isbu izahname tarihi itibariyle
25

hala dogru olup olmadlgl hakkinda bilgi: ; P4 gﬂ‘;“ f&:i' h‘.\

i \

Yoktuf

5@ )




14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihraceinin genel orgamzasyon semasl:

Proje yonetimi yiiriitiilen projelerin kontroliinii geh;ekleﬂirmektedir.
Isletmeler Direktoriiniin gorev tanmm asagidaki gibidir;

Mevcut igletme portfoyiiniin Atakule GYO i¢gin dilzenli ve planlanan seviyede deger
iiretmesinden sorumlu olmak.

Atakule GYO’nun meveut isletmelerinin etkin yonetimini temin etmek, isletmeler ile
merkezi birimler arasinda yonetim koordinasyonunu saglamak.

Mevcut isletmelerin bulundugu lokasyondaki gayrimenkul pazarindaki gelismeleri
yakindan takip etmek, potansiyel ve meveut miisterilerin beklenti ve ihtiyaclarinin analiz
edilmesini saglamak ve mevcut isletmelerin en yitksek katma defer saglamasina yonelik
politika ve planlarin olusturulmasim saglamak -

_ . ,'* e g ‘i" ‘
Mevcut igletme yoneticilerini isletme f{ hyetferlrﬁn saglikli yonetilmesi, isletmel?ﬁn

] i5; hedeflerinin ger(,:ekllres‘umlp‘;esm‘a1 yonel 1k konularla \{igiff\ yakiyday
-,| lendirmek ve faaliyet sonuglarim degerlemdl TN
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- Geligtirilmekte olan gayrimenkul projelerinin isletmeye alinmasi siirecini y&netmek,

isletmenin kurulmasi, yeni igletmedeki kiralanabilir alanlarin kiraya verilmesi, kiracilara

- yer verilmesi, isletmenin kullamma agilmasina yonelik galismalan ilgili Is Merkezi/AVM
Yoneticisi, Atakule GYO birimleri ve isletme ekipleri ile birlikte yonetmek.

Pazarlama ve Kiralama Uzmam ile birlikte, igletmelerin marka yonetimi, pazarlama,
iletigim ¢alismalarinim planlanmast ve gergeklestirilmesinde gorev almak.

Meveut igletmeler ile ilgili gayrimenkul degerleme ¢alismalarimn ytirtitilmesini saglamak,
gayrimenkul degerleme sonuglarina gére almmasi gereken aksiyonlar: belirlemek, Genel
~ Mudiir onayma sunmak ve tespit edilen gorevlerin gergeklestirilmesini saglamak.

Miisteri risklerini dtizenli kontrol etmek ve gerekli iyilestitici uygulamlan Genel Miidiir
onayina sunarak gergeklestirilmesini saglamak,

Meveut isletmelerde iyilegtirme ve geligtirme yatirmlarini Is Gelistirme ve Proje Yonetimi
Direktorltigii ile birlikte etiid etmek, projelerin hazirlanmasi, onaylanmasi, thale edilmesi,
gergeklestirilmesi ve kabuliinde gérev almak.

14.2. idari yaps:
~ 14.2.1. Thragginin yinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Bu béliimde istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo igeriginin kullanilmast
miimkiindiir. ' :

Gorev
- Son 5 Siiresi /
e : Yilda : Sermaye Payl
Adr Gorevi Is Adresi | Ihracqida Kalan 30/63/2017
Soyadi n ‘s Gorev
A Ustlendigi
' Girevler Siiresi
(TL) (%)
: . Kuleli ,
; . Yonetim . Yonetim
[smail Caddesi No:5 30.03.2017-
| TARMAN Kurulu Cankaya Kurulu 30.03.2018 08.616.359,54| 81,69
Bagkanm Bagkam
Ankara
_ Ydnetim Kuleli Yonetim _
Mehmet Kurulu Caddesi No:5| Kurulu |[30.03.2017- :
TARMAN |  Bagkan Cankaya Bagkan |30.03.2018 2.073.308 %23
Vekili Ankara Vekili
Y MR
4
i LN




Kuleli Yoneti
Murat Yonetim | Caddesi No:5 Igflle ;m 30.03.2017-| 1.000 )
TARMAN | Kurulu Uyesi| Gankaya ST 130.03.2018 g
o Ankara Uyest '
Kuleli Yonetim
Mustafa Yonetim | Caddesi No:5| 01" 30.032017-| | o00 ]
TARMAN | Kurulu Uyesi| Cankaya o [30.03.2018 e
Uyesi . '
- Ankara .
Kuleli Vnetim
Efe Yonetim | Caddesi No:5| 30~ ™ 130.03.2017-| 4 oo ]
TARMAN |Kurulu Uyesi| Cankaya 130032018 '
. Uyesi
Ankara
Bagmsiz Kuleli Bagimsiz
Cigdem . Yeggnetim | Caddesi No:5| Yoénetim |30.03.2017- _ _
DILEK Kuraly Uvesi Cankaya Kurulu  |30.03.2018
Y Ankara Uyesi
Ramaza Bagimsiz Kauleli
oamazA | % | CaddesiNos | [30.032017- ) )
. 1+ v .| Cankaya. 30.03.2018 |..
ERIM Kurulu Uyesi Ankara :
14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Son 5 Yilda Sermaye
Adi Soyad: Gorevi Is Adresi {hra(;_g:u.lfl . Pay1
Ustlendigi
: Gérevler (TL)| (%)
Mehmet Genel Miidiir - cra Eﬁgh(;ii:eil Genel Miidiir L
ARPACI Kurulu Uyesi > LAnKayd _
Ankara
Mehmet fera Kurulu Uvesi gg;h@gﬁge? Yonetim Kurulu B
GENECI e s ', y Uyesi -
Ankara
- Kuleli Caddagi Yénetim Kurulu
Talip CANKIRI |Icra Kurulu Uyesi No; ?Caﬂkafya \ w | -
41'{ ,%Iyem
Saldiray genel Miidiir : I{ulelg:(z'ggaﬂbs % | Miali Isler -
e h SO ™| ardimerst (Mali ve 5 ddekisrii
i N lidas Tster) 2k

R,




Genel Midir Kuleli Caddesi | Is Gelistirme ve
Cem Yardimessi (g No:5 Kave Proie Yénetim L
SARACLAR  |Gelistirme ve Proje |\ 0> &ankaya | Proje Yonetim | -
. : Ankara : Direktori
Ydnetim)
Acelya ) Mali ve idari.isler guﬁh ('Jalddem Mali ve Idari Igler | |
KURUOGLU | Miidiirii Azicar(eidn Y | Mudiiri -

: 14.2.3, Thracct son 5 yil icerisinde kufulmug ise ihrag:g:mm kurucular 'hak_klhda
bilgi: o _ : - ' -
ihraggr son 5 y1l icinde kurulmamstir.

14.2.4. Thrag¢mm meveut yénetim kurulu iiyelefi ve yﬁnetimde siz sahibi olan personel ile
ihrager son S yil icerisinde kurulmug ise kurucularmn birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Thrage: son 5 yil i(;inde kurulmamigtir.

- 143, ihrag:g:mm yiinet_im Kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi: :

Ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara lktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde iyi derece ile
tamamlamistir. Caligma hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektérlinde faaliyet
gisteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi'nde baslamigtir. 1977 yilindan bu yana Tarman
Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gbrev yapmaktadir, Tirkiye Is
Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldign 1990 yilindan bugiine dek, Ipekis Tekstil
T.A.8. nin Yénetim Kurulu Bagkanligi gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda Tarman Dig
Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmug ve bu girketlerin Yonetim Kurulu Baskanli@i gorevini tistlenmistir. Sirketimizde [lk
" olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis ve aym tarihli yonetim kurulu
toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gérev dagilimimnda Yénetim Kurulu Baskanligi’na atanms
olup, gorevine devam etmektedir. '

- Mehmet TARMAN

Yiiksek 6grenimini A.IT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiksek Okulu Ingaat
Miihendisligi boliimiinde tamamlamigtir. Bagtas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve
‘Tamtas Insaat Malz. San. Tic. A.S.’de uzun stire Yoénetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil A.S., Tarman Insaat ve Insaat Malzemeleri
Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus Sehir Carsist Isletme ve Tic. A.S.
ve [stanbul’da Tarman Gayrimenku! Ingaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S. ‘de Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Ydnetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmig ve aym tarihli ySaetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan,




Murat TARMAN _

Lisans egmmlm ABD Petersburg Eckerd College da Isletme bdlimiinde, Yiiksek
Lisans egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme ~ Yénetimi
béliimiinde tamamlamigtir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.$.’de Genel Koordinattr ve

Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yihinda MTM Gayrimenkul Ingaat Tekstil f¢ ve Drg Tic.
A.S.‘de Yonetim Kurulu Uyehgl 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.§.’de Yénetim Kurulu
Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve Tic. A.§. ‘de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmugtir. Slrketlmlzde ilk olarak 24.11.2009 tarlhlnde Yonetim
Kurulu Uyehgi’ne sec;llrms olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

“Yiiksek Ofrenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliminde
tamamlamstir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.$.’de Genel Miidiir Yardimest, 2001
yiinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dig
Ticaret A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.§.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Slrketlmlzde ilk olarak 24.11.2009 tarlhmde Yonetim
Kurulu Uyehgi’ne se¢ilmis olup, gbrevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

_ Yiiksek og‘renlmml ABD Virginia Polytechnic Instltute & State Un1vers1ty de ana

dal olarak Endiistri ve Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Igletme boliimiinde
tamamlanustir. Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatorlik ve Yonetim Kurulu
Uyeligi, bunun yam sira Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.8.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyehgl’ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Clgdem DILEK

Yiiksek ogremmml fstanbul Umvers1t631 Hukuk Fakiiltesinde tamamlamisgtir.
Avukathk stajin ardmdan Ingiltere/T.ondra’ya giderekl yil siireyle dil efitimi ve
London School of Economics’te hukuk egitimi almigtir. Yiksek lisansm Ekonomi
Hukuku alanmnda tamamlamistir. Calisma hayatina bir insaat sirketinde hukuk miisaviri
olarak baglamg daba sonra kendi ofisini kurmugtur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukathik yapmaktadir. Uzmanlik alam olarak enetji
hukuku, ingaat hukuku, idare hukukunu se¢mistir ve afirlikhi olarak bu alanlarda
calismaktadir. Global: Enerji Derneginin Bagkanhiini yiirlitmektedir. Ayrica, Ankara
Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde ilk olarak 06.03.2015
tarihinde YOnetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup, Bagmsiz Uye olarak gorev
yapmakitadir,

Ramazan Onur ERIM

Lise ve iiniversite egitimlerini New Jersey_dc\A B.D.) tamamlamistir. New
Jersey’de Seton Hall Universitesindeki 11sans.-'egt<1 dar1; iktisat mithendislifi ve
siyasal bilimler {izerinedir. Universite sonras1 Vé;as ingtsn W.C. (School of Politica
Campaign M,’fan ment) ve Cin’deki PcklmUmi?er’rsﬂ M?‘md;: (

iversity of Internationgl
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ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’da Bagkanlik Saray: Stajyeri olarak ¢ahgmus, 1996
yilinda da Clinton-Gore Bagkanlik Se¢im Kampanyas: Etnik Se¢menler Masasinda aktif gérev

almistir. Finans sektdriinde Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Midiirliigii’ niin o

yani sira Global Capital Finance (ABD) Genel Miidiirligti gorevlerinde bulunmugtur.. 2009
yilinda yerel segimler dncesinde, Melih GOKCEK’in Se¢im Danigmani olarak Tiirkiye’ye
donilg yapan R.Onur ERIM, Baskan tarafindan segim sonrasi teklif edilen Bagdanigmanlik
gbrevini ise 6 yildir stirdiirmektedir. Amerika’da gegirdigi 25 yilin sahsina kattify tecriibe ve
imkénlar; gerek ABD biinyesinde elde ettigi uluslararasi yerel yonetim tecriibesinde, gerekse
Bagdamigmanlik  Ofisi biinyesinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip
arkadaslan ile Ankara Biiyiiksehir Beledlye31 bunyesmde gerg:eklestlrdlgl kurum projelerinde
kendini gbstermektedir.

14.4. Yonetim kur_ulu uyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil

olmak iizere son bes yilda, yonetim ve demetim kurullarinda bulundugu veya ortafi
oldugu biitiin girketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yiénetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmm halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

fsmail TARMAN |

; : _ Yonetim Kurulu Sermave
Sirket - : Gorev o Uyeligi Devam Edip {

: o Oram %
- Etmedegi .

iugsa Cimento Fabrikast Yénetim Kurulu Uyesi Devam 339
Cemtag Celik Makine|.,. .. L
San.ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 1%

.| Bursa Beton A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam --
iosd a Liman Isletmeciligi Yénetim Kurulu Uyesi Devam -
Atakule Gayrimenkul | .. i :

Yatnm Ortaklizn AS. Yoénetim Kurulu Bagkam Devam 51%
Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Bagkan Devam 63%
iaéman Tekstil T.1caret Yonetim Kurulu Bagkam Devam 41,05%
Tarman. g Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 47%
Tarman . Gayrimenkul Yonetim Kurulu Bagkani - Devam - 18%
Insat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkul '
Ingaat Tekstil i¢ ve Dis| Yonetim Kurulu Bagkam Devam --
Tic A.S. _
Tarma.n Cln-lentol Yatim Yénetim Kurulu Bagkan: Devam -
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tarman Insaat Taahhiit
ve Insaat Malzemeleri| Yénetim Kurulu Bagkant Devam 74,98%
San Tic A.S. ' el '
L5 e *7‘~
/ LES 6N
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Mehmet TARMAN .

_ _ Yonetim Kurulu Sermave
I sirket Gérev Uyeligi Devam Edip 4
T s Oranm %
: - Etmedegi
Atakule Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Bagkan Devam .
Yatirim Ortaklifi A.S. Vekili
Ipekis Mensucat T.A.S. Yoénetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tarman Tekstil Ticaret A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 41,05%
Tarman Gaynmenkul Insaat Yonetim Kurulu Baskan '
Turizm A.S. Vekili Devam 26%
Tarman Insaat Taahhiit ve|,,. . :
ingaat Malzemeleri San Tic Yor}e.tlm Kurulu Bagkan Devam 19,50%
AS. vekili

Murat TARMAN
. N Yinetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorey Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatmm Yénetim Kurulu  Devam _
Ortakligi A.S. Uyesi
. Yonetim Kurulu
__ Ipek1$ Mensucat T.A.S. Uyesi Devam --
Tarman Dis Ticaret A.S. Yonetim Kumlu Devam 27%
Uyesl :

Tarrp_an -Gayrl_menkul Insaat ,Yonet'!m K-urulu Devarm 8%
Turizm A.S. Uyesi

MTM  Gayrimenkul Ingaat| Yonetim Kurulu

Tekstil I¢ ve Dis Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Mustafa TARMAN

. " Yénetim Kurulu Uyeligi | Sermaye

Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatrm | (.. . . '

Ortakliin AS. Yonetim Kurulu Uyesi Devam

_ Genel Miidiir _

Ipekis Mensucat T.A.S. Yardimerst Devam

Tarman Dis Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tan.nan Gayrimenkul = Ingaat Yonetim Kurulu Uyesi Devam 8%
Turizm A.S. :

MTM Gayrimenkul Insaat| (. . T

Tekstil lc ve Dis Tic A.S. Yoénetim Kurulu I"Jyem Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. | Yonetim Kurulu UE{S_I'%:&F Devam

Cemtas Celik Makine San.ve {gf U Al

Tic. A.S 7| Yonetim Ku. Tj’yesi" s & Devam




Efe TARMAN

_ : . ) Yﬁnetim Kurulu | Sermaye
Sirket ) Gorev : Uyeligi Devam Edip o o/
: . ws ramni /o
: - Etmedegi :
Atakule Gayrimenkul ~ Yatiim | Ynetim Kurulu Devam
Ortaklifs A.S. Uyesi
co Yonetim Kurulu | '
Ipekis Mensucat T.A.S. Uyesi _ Devam
Tarman Tekstil Ticaret A.S. ‘{one.t m Kurulu Devam
: Uvesi '
Tarrpan Gayrimenkul  Ingaat S__fone‘tlm Kurulu Devam 8%
Turizm A.S. Uyesi :
Cigdem DILEK
. : Yonetim Kurulu Sermaye Oram
Sirket Gorev Uyeligi Devam %
o Edip Etmedegi
Atakule ~ Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi Devam - _
Yatirum Ortaklifn A.S. (Bagimsiz) '
‘Maabir Iletisim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Fuarcilik A.S. Yénetim Kurulu Uyesi- Devam - - 40%
Domino Grup Ltd.Sti. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 49%
Ramazan Onur ERIM
Yénetim Kurulu Sermaye Orani
Sirket . ' Gorev ‘Uyeligi Devam _—
_ Edip Etmedegi
Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yénetim Kurulu Uyesi Devam . _
Ortakligi A.S. (Bagimsiz)
II\{IEIS ?a?gi‘?lf i(}iidﬁ t;{egz 1 Dan. Yonetim Kuruly Uyesi Devam -

14.5. Son 5 yilda, ihraccimn ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile;
Kkasten islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da
zimmet, irtikp, riisvet, hirsizik, dolandirteihik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmin kétiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kagakeilign veya haksiz mal edinme
suclarmdan dolay1 abnms cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliitiniin ve ortaklik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya Kesinlesmis hiikiim 7




14.6. Son 5 yilda, ihragginmin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
- personele iliskin yargi makamlarmca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
- kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirimlar hakkinda bilgi::

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu ﬁyeieri ile yinetimde stz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrmntih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhiin meveut yonetim kurulu dyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin  herhangi bir ortakhktaki yinetim ve denetim Kkurulu iiyeliine veya
ihraceidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
~verilip verilmedigine dair ayrmtih bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, ysnetimde soz sahibi personel ile ihrage son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraceiya kargs: gorevleri ile sahs1 ¢ikarlan arasmdakl cikar
-¢atiymalarina iliskin bllgl :

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu fiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ydnetim kurulunda veya iist ydnetimde gorev
almalar1 i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya bagka Kisilerle yapilan
~ anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14 9.2. Ihragc;mm cikardif ve yonetlm kurulu iiyeleri, yonetlmde soz sahibi personel] ile
lhraggl son 5 yil icerisinde kurulmug ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satist konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis siirlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi: :

Yoktur.

'15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihragginm yonetim kurulu iyeleri ile yonetimde
sbz sahibi personelinin; ihracc1 ve bagh ortakliklarma verdikleri her tiirlii hizmetler igin
stz konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagli veya ertelenmiy ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler: - '

Sirket’in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirli i¢in saglanan difer faydalar ve
ddemelerin toplami 2016 yili i¢in 1.653.510 TL dir.

15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢¢imin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahlbl personelme emeklilik ayhgl, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri

...........

ettirdikleri toplam tutarlar:

_{,”’ ﬂ,ﬁ “h" ]
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. fhragcmm yonetim kurulu iiyeleri ilé-yiinetimde s6z sahibi olan personelin gorev R

siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Adi Soyadi _ Son 5 Yilda ihraéglda Gorev Siiresi / Kalan
. Ustlendigi Gorevler ' ~ Gérev Siiresi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan . 30,03.2017-30.03.2018
Mehmet TARMAN | Y8netim Kurulu Bagkan Vekili | 34,03.2017-30.03.2018
Murat TARMAN Yonetim Kuralu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018
Mustafa TARMAN - Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018
Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi 30.03_2017-30.03.2018
Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi | 34 93 9017-30.03.2018

Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2017-30.03.2018

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrag¢e1 ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde siz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak Sdemelere/saglanacak faydalara iliskin stzlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade: :

Yoktur.

16.3. ihrageimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite liyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlarz: -

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yant sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olusturulmustur. Denétimden Sorumiu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Bagkan) v&™
Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkant Bagimsiz
{lye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve Yatirimel Tigkileri Yoneticisi
Deniz OZLUK tiir. Riskin Erken Saptanmast Komitesi bagimsiz {iye bagkan Cigdem DILEK
(Baskan) ve Efe TARMAN’dan (Uye) olusmaktadr. :

" Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri
cergevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Y6netim Kurulu
Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskam, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite
Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi galisma esaslart cercevesinde temel olarak
sirketimizin karg1 kargiya oldugu ya da ileride karsilasiimasi muhtemel biitiin risklerin erken
saptanmas1 bakimindan ¢nemli goriilen hususlarda, Yo&netim Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmas: ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak aldign kararlari
Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

16.4. lhracomm Kurolun kurumsal yonetim ilkeleri l{arslsmdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama: _

Sirket II-i7.1_ Saylh Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesinde SPK’min 2016 wili

simflamasinda kurumsal yonetim ilkelerine uygm,;&e@mynda {iciincii grup olarak belirlenen
TR gt

sirketler arasinda yer almigtir. !,:f}’ wEY
2016 yili/ faaliyet déneminde, Serfhayge ]%jmqm Kdrulwnun (SPK) II-17.1 sayil
K"ﬁ%ﬁﬁﬁl“ Zonelf bhgl(KYT) ekinde er:%];ﬁﬁ'&_K@r’p@sal}Yénetim H_erl inden zorupliy 1 (|
Av%ﬂg\ .4 1 x‘}:"n,‘ \v‘ ‘:“‘:\fﬂ}/}*&’m I A e
tovakicire VRNORHO 7 ROKR 0,707 58 EagaES | L

3
RN

,__w’ E




olan ilkelere tam olarak uyulurken, uygulanmasi zorunlu olmayanlar sirket tarafindan biiyiik
tlctide benimsenmigtir. Kurumsal Yénetim uyum raporlan www.atakulegyo.com.ir internet
adresinde yer almaktadir. Ayrica her dénem kamuya agiklanan faaliyet raporunda Kurumsal
Yénetim Ilkeleri uyum raporu yer  almakta olup, www.kap. org.tr internet adresinde
ulasiimaktadur.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmeca kurulmasi zorunlu olan ihragcinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige giren
Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)’nde Yatirnmer ligkileri Bolumu ntin olu;;turulmam ve
Yatmmer Hligkileri Béliimii’niin gérevleri belirtilmigtir.

. Sermaye Plyasa31 Kurulunun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin "Yatirimel
Higkileri B&limii" baghikl: 11.maddesine uyum kapsaminda, $irket Y6netim Kurulu tarafindan
05.05.2014 tarihinde Yatirimel [liskileri Bélimii kurulmustur. -

AdL | e Telefon No/ | Ogrenim | Lisans Belgesi
Soyadi o E-Posta Adresi Durumu - Tard

1- Sermaye
Piyasasi
: : - _ Faaliyetleri Duzey
BBZIEEK &st‘{glﬁc;ggiiill den_iz.ozlqlf@atakulegvo.cpm.ﬁr Lisans ;-Lll(suafuisal |
' " ' ' - |'Yénetim
Derecelendirme
Lisanst '
| 1- Sermaye
Piyasast

o : Faaliyetleri Duzey
Yasin | Yatiimer Jliskileri sin.oguz@atakulesyo.com.tr Yitksek |3 Lisans
0GUZ Bolimi Uyesi Yasin.og £Y0.COM. Lisans |2- Kurumsal
- . - Yonetim
Derecelendirme

Lisanst

Yatirimer [liskiler Béliimii Tletisim Bilgileri
Adres: Kuleli Caddesi No:5 Cankaya ANKARA
Tel  : 031244765 00 |

Faks :03124476575

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablq. dﬁl‘m’m i 1n ortalama olarak veya donem
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- 2014 2015 2016 30.06.2017

Personel Saylsi 15 - 15 17 18

Incelenen dﬁnémlerde gbrev yapan sirket personelinin 3’ 'isté.nbul’da buluﬁan Obakoy Is
Merkezi subesinde gorev yaparken, geri kalan tiim personelin gérev yeri Ankara’dur.

isté.n‘qul’da bulunan ti¢ persone'l Obakdy Is Merkezinde meveut 217 kiraci ile iliskileri koordine |
eden Istanbul Sube Miidiril, Obakdy Is Merkezinde kira faturalar1 ve bakim onarim iglemlerini
muhesebelegtiren On Muhasebe Elemam ve Yonetim Kurulu ve Icra Kurulu Bagkanimn
sofériidir. o ' :
17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar: _
17.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihrageinin paylarima ydnelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkimda bilgi: ' -

Yoktur. |
17.2.2. Yiénetimde soz sahibi olan personelin ihrag¢min payiarma yinelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkmda bilgi: _ _ o :

Yoktur. -

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkmda
bilgi: -

Yoktur.
18. ANA PAY SAHIPLER{

18.1.- Thracemmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
* fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapis1 veya
biyle kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine 1liskin Bilgi
| Ortagin; . Serméye Pay1/ Oy Hakk
Ticaret Unvany - 30/03/2016 ' 30/03/2017
Adi Soyads (IL) (%) (TL) _ (%)
Ismail TARMAN 68.616.359,54 81,69 68.616.359,54 81,69
Diger 15.383.640,46 18,31 15.383.640,46 18,31
TOPLAM $4.000.000,00 100,00 84.000.000,00 100,00




18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kisi ortaklarm sahip olduklar1 farkl oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigma dair ifade: '

Yoktur,

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sermayeye Orani

Grubu Nama/ Imtiyazlarin Bir Paym BIST islem Toplam
Hamiline tiirii Nominal durumu (TL) (%)
Oldugu (Kimin sahip | Degeri (TL)
' oldugu)
Nama Yénetim 0,01 Islem Gormityor | 33.600.000,00 40,00
Kuruluna
- Aday
Gosterme
Nama - 0,01 islem Gormityor 7.752.374,00 9,23
Hamil - 0,01 Islem Gérmityor 1.487.646,30 1,77
ine
Hamil = - 0,01 islem Goriiyor | 41.159.979,70 49,00
ine
TOPLAM 84.000.000,00 100,00

18.4. IThra¢oinin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrag¢cimin ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarm ya da ihrageryr kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvany,
yionetim hakimiyetinin kaynag1 ve bu giiciin kitiiye kullanilmasim engellemek i¢cin alinan
tedbirler:
: . A Grubu paylarin Yonetim Kurulu fiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetlm Kurulu iyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdidi adaylar
arasindan segilir. Diger yonetim kurulu iyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye
artirmlarinda; A grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu paylarm kargiliginda B grubu
veni paylar ¢ikarilacaktir.

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanmig olan

“Kurumsal Yonetim ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir.
Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini yiiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmig olan kurumsal y6netim ilkelerine uygun olarak
yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaymmlanan Kurumsal Y&netim Tkeleri
cergevesinde Sirket Yonetim Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari,
kamunun aydinlatilmast, seffaflifin saglanmasi ve pay sahipleri ile iligkiler konularmda gerekli
diizenlemeleri gereklestirmistir. Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Yapacagl diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Serr};@,yé’?Iy?saiahKurulu Kurumsal Yénetim Ileleri
gercevesinde, Bagt Yo6netim Kurulu Uye;sq bul dlﬂga% i, :

l iy }




18.5. 'ihraqgmm_ yonetim hakimiyetinde degisiklige yol - agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler haklanda bilgi: : ' '

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakla i¢cindeki dogrudan paylar: %5 ve fazlast olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri:

Yoktur.

19. fLISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER :

19.1. izahnamede yer alan hesap donemlerl ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrntih aciklama: '

Iligkili taraf iglemi yoktur.

19.2. Ill$kll] taraflarla yapllan islerin ihraggmn net satiy has1lat1 lglndekl pay1 hakkinda
bilgi: ,

Yoktur.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bllgller

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 84.000.000 TL olup tamam: Sdenmigtir. Pay sayist
8.400.000.000 adet olup, her bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam odenmem1§ pay
. bulunmamaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavann: _
Sirket’in kayitlt sermaye tavam 200.000.000 TL"dir.

20.3. Dionem bas1 ve donem sonundaki fiili delasimdaki pay sayisimmn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % _
10’undan fazlasi ayni olarak §denmisse konu hakkinda bilgi:

. Sermayemn 12.312.413,80 TL’si ortaklar tarafindan nakden Sdenmis, 32.687.586,20
TL’si ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu'ndan,
10.710.000,00 TL’si Geemis Yil Karlan’ndan ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek
- Akge’lerden karsilanmgtir.

Nomin 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 30.06.2017
al : :
Deger
(TL)
Fiili 15.383.640,46 15.383.640,46 13.299.353,38 13.299.353,50
Dolast ' '
mda
Buluna
n
Paylar - ‘_w _
Topla 84.000.000,00 84.000.000,00:%  +'] \84'5@@ 000,00 84.000.000,00
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Filli . 18,31 18,31 15,83 15,83
Dolasi
m
Orani
(%)

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin SaylSI ve niteligi
hakkmda bilgi:

Yoktur

20 5. Varanth sermaye piyasasi arag:larl, paya donugturuleblhr tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarmm miktarn ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya k0§ulli1 ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araglar ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

_ Yoktur.

-20.7, fzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar1 ve kaynaklar: ile sermaye azalhimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degigiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

21.08.2000 tarthinde 45.000.000 TL c¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayith
sermaye tavam ile kurulan Sirketimizin %49’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S.’de 1§;1em gdrmeye baslamistir. Sirketimizin kayith
sermaye tavanm, 2012 yilinda SPK’dan alman 5 yilhik izin ile 200.000.000 TL olarak
belirlenmistir. Cikarilmmg sermaye ise sirast ile 2002 yihnda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye
artirim ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi
suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yukseltmls olup, ddenmemis sermayesi
bulunmamaktadir.

Mevcut sérmayeyi olugturan unsurlar agagidaki gibidir;

Sermayenin Niteligi Tutan
Nakdi Sermaye 12.312.413,80
Ayni Sermayve |- 32.687.586,20
Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu 18.000.000,00
Gecgmis Y1l Kan : 10.710.000,00
Olaganiistii Yedekler ' 10.290.000,00

84.000.000,00

Sirketimiz kay1th sermaye tavam siiresinin 2017-2021 yillari arasinda gegerli olacak
sekilde uzatilmasina - iliskin Yonetim Kurulunun 838/1063 sayilh karann ile  30.03.2017
tarihinde yapllan enel Kurul Toplantisinda onaylanm;gp_y :

Finansal Tpblg onemlen (2014-2017) sem'iaye artls ﬂslemlxﬁoktur V\
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20.8. Thrageimin son o_li iki ay icinde halka a_rz;:tahs.isli veya nitelikli yatirrmerya satis -
suretiyle pay ihracinim bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu iglemlere konu olan
paylarin tutar ve nitelikler_ine iliskin aciklamalar: '

Yoktur.

20.9. Thragemin mevecut durum itibariyle paylarmm borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem goérdiigiine veya bu hususiara 111$k1n bir basvurusunun
bulunup bulunmadlgma iligkin bilgi:

Slrket in B Grubu Hamiline olan 41.159. 979 70 TL’lik paylari AGYO kodu ile Kolektif
Yatirim Urunlen ve Yapilandirilmg Uriinler Pazary’ nda islem gormektedlr :

is bu izahname kapsaminda ihrag edilecek paylar igin de Borsa Istanbul A.S.’ne ilave -
kotasyon bagvurusu yapllacaktlr :

" 20.10. izahnamenin hazirlandig: yil ve bir énceki yllda eger ihraggl halihazirda halka aglk
bir ortaklik ise ihraccimin paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
geglrme teklifleri ile soz konusu tekhﬂerln fiyat ve sonuglar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
20 11. Esas stzlesme ve i¢ yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:

$1rket’m esas sozlesmem ve YOnetim It; yonergesi, Sirket’in kurumsal web sitesi -
http://www. atakulegvo com.tr adresinde yer almaktadir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesmm referans verllme31 suretiyle ihra¢gmin amag ve
faaliyetleri: :

Sirket’in esas sozle§mes1n1n “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ bashkh 5’inci maddesi
uyarinca Sirket’in amact ve faaliyet konusu sunlardir;

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatim Ortald1klar1na iliskin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla- igtigal etmek <izere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslar, portfdy yatmim politikalan ve ybnetim simrlamalarinda Sermaye Piyasasi
- Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacim gerceklestirmek igin;

a)  Sermaye piyasas: mevzuat geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut,
is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt digindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmig olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfSytinde bulunan
varliklar tizerinde, Sermaye Piyasast Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde Giglincti kigiler
“lehine rehin ve ipotek verebilir, 5zel haller kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu'nca aranacak
gerekli agiklamalar yapiimasi kaydiyla iiglincii kigiler lehine tasarrufia bulunabilir, irtifak,
' intifa, kat irtifaks, iist hakki, ingaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklan tesis edeblhr tesis edilmis olan haklar
kaldirabilir.

b) - Yatwim araci niteliginde olmamak ve faal;ygt:-&mag ile baglantili olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how vg,;“tﬁgqr%smaﬁnulmyet haklarim satin alablhr
satabilir.’ 43* 2 ‘{ 1
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d)  Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi i¢in belitli asgari donanima
ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce tefrisini temin edebilir. '

€  Yalnizea korunma amacli olmak tizere swap ve forward 1$lemler1 yapabﬂlr 0p31y0n
'yazabilir, mala dayali olanlar harig vadeli iglem sézlesmeleri yapabilir.

f)  Sirket, hak ve alacaklarimn tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve dlger biitiin 1$1emler1 yapabilir.

g)  Sermaye Piyasasi Mevzuaty’ nda belirlenen sinlar dahilinde sirketlere 1§t1rak ederek
ortak olabilir. o : :

Sirketin faaliyet' esaslar, yapamayacag igler, yatinim faaliyetleri, yatirim yasaklan,
yonetim sinirlamalar, portfoy simrlamalart ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarm tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Plyasa51 Kurulu’nun duzenlemelerlne ve ilgili mevzuata
uyulur. : :

Sirket, portfoyunden ayr, kendi ihtiyacimn gerekt1rd1g1 miktar ve degerde tagimir ve
tasmmaz mal satin alabilir veya Kiralayabilir,

Slrket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagli kalmmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin Ortlilti kazang aktarimi diizenlemelerine aykirihik teskil edilmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli ézel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil iginde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla ¢esitli amaglaria kurulmus olan
kurum, -vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluglara badis yapabilir. Yapilacak
bagislarin st simurimn genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simri agan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina iist sinir getirmeye yetkilidir.
Sirket her Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tarafindan teklif edilen bafs iist sinmm
gortigerek onaylamaktadir. 2016 yilina iligkin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul
toplantisinda 2017 hesap déneminde yapilacak baglg ve yardimin iist stnir1 500.000 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, huzur hakk, ticret, kar pay1 gibi faaliyetleri_l_lin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varhigindan ortaklarina, Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da fictinci
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka ileride Sirket icin faydah ve lizumlu goriilecek
bagka iglemlere girisilmek istendigi takdirde Gumriik Ve Ticaret Bakanlig: ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulunun teklifi tizerine keyfiyet Genel
Kurulun tasvibine - sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Slrket diledigi igleri
yapabilecektir. :

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasa51 Kurulunca sonradan yapllacak'
diizenlemelerin farklilik tagimas: halinde Sermaye Piyasast Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
Sirket’in esas sozlesmesinin “Yénetim ve icra Kurulu” baslikli 12’inci maddesi uyarinca;

a) Yénetim Kurula P

Sirketin igleri ve yOnetimi, Tirk Tlcareb}’f(anunu me \.Sermaye Piyasasi Mevuatl
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fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir. Yonetim Kuruly, ilk toplantisinda tiyeleri arasindan
bir bagkan ve baskan olmachgl zaman vekalet etmek Uizere bir baskan Veklh ve bir icra kurulu
bagkani1 seger.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamir. Tiizel kigi adina
sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

_ Yénetim kurulu liyelerinin ve tiizel kigi adina tescil edilecek gerg:ek klslnm tam ehliyetli
olmalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas sozlesmesi,
genel kurul kararlart ve ilgili mevzuat hitkiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla
veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina baglt tutulan hususlarm diginda kalan
tim konularda Yé6netim Kurulu karar almaya yetkilidir. :

Yone;hm Kuruluna 2’den az olmamak tizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu fiyesi genel kurul tarafindan secilir.

Yoénetim Kurulu'nda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gre tespit edilir.

Bir {iyeligin herhangi bir nedenle bogalmasi halinde Yonetim Kurulu, ilk genel kurnl
toplantisina kadar gérev yapmak tizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’na
uygun olarak yeni bir tiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece secilen tiye eski
fiyenin siiresini tamamlar. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hitkmi sakhdur.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun duzenlemelerl ve 1lg111
mevzuat uyarinca, Yonetim Kurulu’nun gdrev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine
~ getirilmesi i¢in Yonetim Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olugturulur, Komitelerin gorev
alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olug;acagl Yonetlm Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklanir.

b) fera Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve iglemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis. ig programi ve
. biitcesi cercevesinde yiiriitiilmesini gergeklestirmek tizere yeterli sayida Uyeden olusan bir Icra
Kurulu kurar. :

fcra Kurulu'nun gérev, yetki, gérev siireleri ve sorumluluklan ile icrai i ve iglemleri,
‘Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlari ve sair
mevzuat hitkiimleri gergevesinde Yonetim Kurulu karan ile ayrintihi bir gekilde belirlenir.

Icra Kurulu calismalarini yonlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu tiveleri arasindan belirlenir, ancak Yénetim Kurulu Bagkam
ile Icra Kurulu Baskam aym kisi olamaz. Yonetim Kurulu, Icra Kurulu tiyelerini belirlerken
fcra Kurulu Baskaninin énerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu Bagkanin daveti ﬁzerine Sirket islerinin gerektirdigi sﬂ(hkta toplamr

.....

’ ' i"‘.l "“79*.3
katilmasi caizdir. b ;f i ng.g, ‘h,

- Icra Kurulu
,A%a;Ku;u; '

arlan &zel karar defteﬁine é?ﬂ'lll‘ Ve hel‘r Yénetim Kurulu toplal
a1, £ l‘mdan galigmalar hg kklﬁd \p l%Yerlllr {f
B\ E
'?-‘ ‘”ﬁlﬁ'&ﬁ\ N . {1

o 2
X O TN ot & /)
© Kavaklidg AN h Vafli 450 /g/ .




fera Kurulu tiyelerine Verllecek ficretler, Tcra Kurulu Ba§kan1n1n dnerisi uzerme Yonetlm
Kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim. Kuruluna Segzlme Sartlart” ba;*llklz 13’inci
maddesz uyarmncad; : -

Sirkette gdrev alacak yonetim kurulu iiyelerinin;
- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamas,

- Sermaye Piyasasi kurumunda yonetim kurulu iiyesi olmanm gerektlrdlgl itibara sahip
olmalar1, . _

- 5237 sayih Tiirk Ceza Kanunwnun 282. Maddesinde dﬁzenlenen suctan kaynﬁklanan
malvarlipi degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu’nun 8.
‘Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen terdriin finansmamn suc,:undan mahkiim olmamg olmast,

- Sermaye P1yasa51 mevzuat1, 5411 sayih Bankacilik Kanunu ile odung: para verme 1§1er1
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiirk Ceza Kanunu'nun 53. Maddesinde
belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayr bes y1l veya daha fazia
siireyle hapis cezasina ya da Devletin giivenliZine kars: suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin
isleyigine kars: suclar, milli savunmaya kars1 suglar, devler sirlarina karsi suglar ve casusluk, '
- zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricalik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim sisteminin engelleme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka ve kredi kartlarimin kotiye kullamlmasi, kagakeilik,
vergi kacakeilif1 veya haksiz mal edinme suglarindan mahkum olmamasi,

- Faaliyet yetki belgelerinden ‘biri veya birden fazlasi Kurulca iptal edilmig yahut borsa
iiyeliginden gegici veya stirekli olarak g¢ikanlmug kuruluslarda, bu mieyyideyi gerektiren
- sorumlulugu bulunan kisilerden olmamas,

- Odeme Giigliigii Icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda 35 Sayili Kanun Hitkminde
Kararname ve eklerine gére kendileri veya ortagi. oldugu kuruluglar hakkinda tasfiye karar
verilmemis olmasi,

- Sermaye Piyasast Kanunu’nun 101 Maddesinin (1) inci fikrasimn (a) bendi uyarica iglem
yasakli olmamasi,

- Kendileri veya smirsiz sorumlu ortak olduklar: kumluglar hakkinda iflas karar: verilmemis ve
konkordato ilan edilmemis olmasi garttir.

- Aynca Yonetim Kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun 4 yillik yliksek 6gretim kurumlarmdan
mezun olmug olmalan ve ortakliin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, ingaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az ii¢ yillik tecribeye sahip olmalar: zorunludur.
Yalnizca gayrimenkul ahm satim isi ile ugragmak bu alanda edmﬂmls tecriibe say1lmaz.

- Kurul diizenlemeleri dikkate almarak kurulan komitelerde sadece 4 yillik yiiksek &gretim
kurumlarindan mezun olmus Yonetim Kurulu tiyelerinin gorev almasi gerekmektedir.

Sirket'in esas sézlesmesinin “Yonetim KuruluToplantilart” baslikly 14inci maddesi uyarinca;

a)  Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya bagkan
vekilinin ¢aghisiyla toplanir. Yonetim Kmuluyfuy’eﬁ‘i’fdﬂn her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazihh olarak bagvurup kurulun top; énuy‘adgagrﬂmagm talep edebilir. Bask
bagkan vekili yine de kurulu toplantiya ?f glmaazfa*qyeTer ‘de re’sen ¢agn yetkisin
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b) Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki Sahsen kullanilir. Uyelerden
higbiri toplanti yapilmas: isteminde bulunmadii takdirde, yonetim kurulu kararlar, kurul
- {iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmig Onerisine, en az ilye tam
sayisimn gogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de verilebilir. Aym onerinin tiim
yonetim kurulu iiyelerine yapilmig olmasi bu yolla almacak karann gegerlilik sartidir.

¢)  Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim kurutu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplant yeri Sirket merkezidir. Ancak Y6netim Kurulu karar almak sartr ile ba$ka bir
yerde de toplanablhr : :

€)  Yonetim kurulu tiyelerin yaridan bir fazlasimn katilimiyla toplanir ve kararlar: toplantlya
katilanlarin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her itiyenin bir oy hakki vardir. Yénetim kurulu
Gyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracilifiyla da
katilamazlar. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da esit oy alan 6neri reddedﬂnng; sayilir,

) Kararlarm gecerlilifi yazilip imza edilmis olmalarina baghdlr Yonetlm kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekcesini yazarak imzalar.

2) Sirketin ydnetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Bu hallerde
bu esas stzlesmede &ngériilen toplantr ile karar nisaplarina iligkin hiikiimler aynen uygulanir,
Sirket, T.C. Glumriik ve Ticaret Bakanligi’'min “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
‘Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig” hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
_imkan tamyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket s6zlesmesinin bu hitkmii
uyarinca kurulmug olan sistem lizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem {izerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarmi Teblig hukumlerlnde belirtilen cercevede

kullanabilmesi saglanr.

Sirket'in esas sozle§mesmm “Sirketi Yonetim, Temsil ve Ilzam” bashkl 17’inci maddesi
uyarmmca; :

Slrket, yonetim kurulu tarafindan yonetilic ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim
Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. YoOnetim Kurulu gérev sliresini agan
stzlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her
tiirlti s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tlim evraklarin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket
unvam altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasim tagimasi gerekir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagl Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama
yetkili olanlar, Sirket unvamm ilave etmeye mecburdurlar. En az bir ySnetim kurulu iiyesinin
temsil yetkisini haiz olmas sarttir. :

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen
bir veya birkag yOnetim kurulu {iyesine veya Ugiincti kisiye devretmeye yetkilidir. Bu ig
ybnerge sirketin ySnetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gérevleri tamimlar, yerlerini
gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakhyukumlu oldugunu belirler. Y@netim
kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korul;ﬁlayaa dpger enfaatlerini ikna edici bir Bigimde § .
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Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 378. Maddesi uyarinca sirketin varhim,
gelismesini ve devamin: tehlikeye diigliren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli tnlemler
ile garelerin uygulanmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla, uzman blr komite kurmak, sistemi
- calistirmak ve geh§t1rmelde yiikiimltidiir.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuat uyarinca kurulmas1
zorunlu bulunan komiteleri ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde kurmakla
yiikiimlidtir. Yonetim Kurulu, bu komitelerin disinda, sermaye piyasast mevzuatina uymak
sartiyla, Sirket igleri ile ilgili ihtiyag duyulan komiteleri de kurma yetkisine sahiptir.
Komitelerin gdrev alanlari, galigma esaslart ve hangi tyelerden olusacagi yonetlm kurulu -
tarafindan belirlenir ve kamuya agiklamr. :

Denctimden Sorumlu Komitenin tamami, diger komitelerin ise baskanlarl bag1ms1z_
yOnetim kurulu liyeleri arasindan segilir.

I¢ yonergeye, Slrket in kurumsal web sitesi http //WWW atakulegyo.com. tr adresinden
ulagilabilir.

20.14. Her bir pay grubun.un sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi: : :

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazﬂl olan (B)
grubu olmak iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarnin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gisterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir. '

20,15, Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarmm degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismm yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katlhm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket'in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilart ve Genel kurul Toplantzsma
Elektronik Ortamda Katillim” baglikls 23iiinci maddesi uyarinca;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi
sonundan itibaren ii¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara,
yénetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanmm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet ddnemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alir.

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir.
Tasfiye memurlan da, grevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabimn olugmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantrya gagirabilir. TTK nin 411 ve 416. maddesi hitktimleri saklidar.

Yonetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iligkin kurallari igermek
amaciyla ve asgari olarak Giimrilk ve Ticaret Bakanhg1 tarafindan belirlenmis olan unsurlan
icermek suretiyle; toplanti yerine girly ve hazirliklar, toplantinin agimasi, toplant:
bagkanliginin olugturulmass, toplant: bagkanhigumn gorev.yg, yetkileri, giindemin goriisiilmesine
gecilmeden 6nce yapilacak islemler, giindem ve g,tindgnf addelerinin goriisilmesi, toplagtida §
* 56z alma, oylama ve oy kullanma usuli, tOplal;Ifl tutanaglmn}auzenlenmem toplant: so i
yapilacak islemler.ioplantiya elektronik ort da,k hn’a:\ Bakaﬁhk temsilcisinin katilymi, ve [} -
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kabulii ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onaymdan
sonra yuriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescﬂ ve 11an edlhr :

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistli toplantrya ¢agrilir: Olaganustu genel kurul,
- TTK ve bu esas sézlesmede yazih hilkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganistii
genel kurulun toplanma yeri ve zaman usuliine gére ilan olunur. :

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarmca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri gizelgesi™ne gtre hazirlar. :

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hé.kkl vardir.

Olagan ve olafaniistii genel kurul toplant: ve karar msaplarl TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu 1le ilgili dlger mevzuat hitkiimlerine tabidir. -

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahlplen bu toplantilara,
TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Y6netmelik hiikiimleri uyarinca hak
. sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina,
Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecedi gibi bu amag igin olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tiim genel kurul toplantilarinda esas sdzlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem
Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmehk hitkkimlerinde belirtilen
haklarim kullanabilmesi saglanir. :

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir.

- Sirket’in esas sozlegmesinin “Toplant: Yeri ve Genel Kurula Cagri 24iiinci maddesi uyarinca;

Genel Kurul sirket merkezinde ya da girket merkezinin bulundugu sehrin elverisli b1r
yerinde toplanir.

- Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayunlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplant: giinleri
hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az i¢ hafta énce yapilir

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, .genel kurula -
- katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK nin 415. maddesi uygulanir.

20.17. Thracemmn yénetim hakimiyetinin el degigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler haklkinda bilgi:

_Y_oktuf.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

. Sirket Esas Sotzlesmesi’ne gére; Nama yazih paylarnn devri kisitlanamaz. Imtiyazli
paylarin devri Kurul iznine tabidir.

20.19. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasina iligkin esas siozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanmin gerektirdiginden daha aZir &lmﬂsr-halmde s6z konusu hiikiimler
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21. ONEMLI SOZLESMELER

Atakule AVM Yenileme Porjesi Kapsaminda; Kaba Yap1 Ingaat Isleri, Ince Isler Yapim
Stzlesmesi, Mekanik Isler Taahhiit Sozlesmesi, Asansir ve Yiiriiyen Merdiven Temin ve
Montaj S6zlesmesi, Elektrik Isleri Taahhiit Sézlesmesi, D1$ Cephe ve Isiklik Temin ve Montaj .
Sozlesmesi imzalanmistir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1, Ihragglnln Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinea hazirlanan
ve lzahnamede yer almasi gereken ﬁnansal tablolar ile bunlara iliskin baglmsu denetim
raporlarl '

Tzahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara 1llsk1n denetim
raporlarina KAP (www.kap.org.ir) ve Sitket’in internet snesmden {(www.atakulegvo.com.tr)
ulagﬂabllmektedlr

22.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerlnde bﬂngJSlZ denetimi
gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bafimsiz denetim - goriisii ve denetim
: kurulugunun/sorumlu ortak bas denetg:mm deglsmls olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi: :

. . _ Sorumlu _
Dénem - Unvanr* Adresi Denetiginin Adi1 | Gériig/Sonug
o ' Sovyadi
Basaran Nas
Bagimsiz Stleyman Seba Cad. BJK
2014 Denetim ve Plaza No:48 B Blok Kat:9 {Murat Siirekli
L Serbest Akaretler SANCAR Olumlu
Muhasebeci Mali | Besiktas/ISTANBUL
Miisavirlik A.S.
Bagaran ‘Nas
Bagimsiz Siileyman Seba Cad. BIK
2015 Denetim ve { Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Strekli
Serbest : Akaretler SANCAR Olumiu
Muhasebeci Mali | Besiktas/[STANBUL :
Miisavirlik A.S.
g\;vlitimBaglms‘:: Siileyman Seba Cad. BJK ‘
2016 | Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 [ Murat Siirekli
Muhasebeci Mali Aka.retler_ SANCAR Olumlu
Miisavirlik A.S. Begiktas/ISTANBUL
PD‘gritimBaglmS\;Z Siileyman Seba Cad. BJK
Plaza No:48 B Bl at:9 | Burak Sinirh
30.06.2017] Serbest Akaretler o 7t ~MOZPOYRAZ | Olumlu
Muhasebeci Mali Besiktas/IS KNB[}IL ;M Y
) Musavn‘LLkA S yLtas }} e %
S




* Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik AS nin t1baret
~linvam 12.12. 2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. olarak deglsmlgtlr

'22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, lhrag:g:mm ve/veya grubun.
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(itretim, satls, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

- Yoktur.
22.4. Proforma finansal bilgiler:
- Yoktur. | _ _
22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraceinin esas sozlesmesi ile kamuya ac¢ikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1l dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi1 gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket 2014-2015 ve 2016 yillarina iliskin olarak yapilan Genel Kurul toplantilarinda Sermaye -
Piyasas1 Mevzuat: ve Sirketin bilyiime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda yasal kayitlarda
gereeklegen dagitilabilir net donem karm: dagitmayarak Olagantistii Yedek Akgeler hesabina
aktarilmasina karar verilmistir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerme uyum c¢alismalar gergevesinde, halka acik
sirketlerin kar dagitumi konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasi
belirlemekte ve giincel tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan
toplantisinda Sermaye Piyasas: Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayimnlanarak
yiirlirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim politikasimnda

- bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim politikasi
revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar -
dagitim politikas: Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet

- raporlarimizda ve Merkezi Veri Tabam1 Hizmet Saglayicist olan MKK internet sayfasinda da

siirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadsr.

Sirket, kar dagitim politikasiin uygulanmasinda, yatirimeilarimin hisse senedi getirileri
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmeleri ve , Sirketin yatium faaliyetleri ve meveut
finansman yapisim gz Oniinde bulundurmaktadir.

Genel kurul veya oOzel durum - agiklamalan ve ilgili kar dagitim tablolari
KAP(www.kap.org.trjve Sirket web sitesi www.atakulegyo.com.tr adresi {izerinden
yayinlanmastir. '

22.7. Son 12 ayda ihra¢ginin ve/veya grubun finansal durumu véya karhhig iizerinde
onemli etkisi olmug veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:
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" DAVACI YANINDA MUDAHIL, : TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI

'MAHKEME - DOSYANO : ANKARA 4. IDARE MAHKEMESI - 2014/214

DAVA KONUSU VE OZET BiLGi

 Atakule AVM’nin algak kiitlesinin yikim1 hususunda Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigi
tarafindan diizenlenen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsati’min ylirlitmesinin
durdurulmast ve iptali igin agilan davada, yiirlitmenin durdurulmast istemi 13.03.2014 tarihinde
reddedilmis ancak davacinm itirazi tizerine Bolge Idare Mahkemesi tarafindan 09.04.2014
tarihinde kabul edilmistir. Sirketin miidahale talebi 22.05.2014 tarihinde kabul -edilmistir.

Mahkemece, mimari estetik komisyonundan karar abinmadifi gerekgesiyle - 16.10.2015
tarihinde davanm kabuliine ve islemin iptaline karar verilmistir. Karara karst Sirket tarafindan
temyiz yoluna bagvurulmustur. Karar, Damgtay 14. Dairesi’nin 08.03.2017 tarihli karar ile,
mimari estetik kommisyonundan karar alinmasma gerek olmadifi gerekgesiyle Sirket lehine
bozulmustur. Yargilamanin ilk derece mahkemesinde devam etmesi beklenmektedir. '

DAVACL ' - : ALI RAGIP BULUC

DAVALI s ANKARA VALILIGI

DAVALI __ YANINDA MUDAHIL ___: ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL . TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
MAHKEME - DOSYA NO | _; ANKARA 18. IDARE MAHKEMESI - 2014/1484

'DAVA KONUSU VE OZET BiLGI

Atakule AVM’nin alcak kiitlesinin yikim hususunda Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigil
tarafindan diizenlenen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayilh Yikum Ruhsat’nm yiiriitmesinin
durdurulmast fizerine yine idare tarafindan diizenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayih Yikim
Ruhsati’nin yiiriitmesinin durdurulmas: ve iptali i¢in agilan davada, yiirlitmenin durdurulmasi
istemi 07.11.2014 tarihinde reddedilmis, davacinin bu karar itiraz1 ise Bolge Idare Mahkemesi
tarafindan 10.12.2014 tarihinde reddedilmistir. Sirket’in miidahale talebi 26.02.2015 tarihinde
kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadif
gerekcesiyle 14.04.2016 tarihinde davamn kabuliine ve iglemin iptaline karar verilmigtir.
Karara kargi temyiz yoluna bagvurulmustur Sirketimiz ve davali idare tarafindan yapilan temyiz
bagvurularim inceleyen Damstay 14. Dairesi, 2016/8349 E., 2017/1343 K. Sayili ve 08.03.2017
tarihli karariyla; "Uyusmazlikta; Idare Mahkemesince, Mimari Estetik komisyonunca eserin
biittinltigiiniiniin bozulup bozulmayacag ydniinde bir karar alinmaksizin tesis edilen islemde
hukuka uygunluk bulunmadig1 gerekgesiyle dava konusu islemin iptaline karar verilmis ise de;
3194 sayil Imar Kanunu'nun 8. maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde, yapilarda ve onayl
mimari projelerinde yapilacak degisikliklere esas ,;alrf‘fal«zw 7ogc Mimari Estetik Komisyonu

karart alinmasimin &ngoriildiigl, dava konusu‘wa’f)laydﬁ“"iiég?@‘ yeut bir yapida degisgklik
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bozulmasina karar vermistir. Bozma karari 21.07. 2017 tarlhmde Sirket tarafindan tebelliig
edilmig olup, kararm kesinlegmesi beklenmektedlr

DAVACI _: ALIRAGIP BULUG |
DAVALI : ATAKULE GYO
MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 3 FIKRI VE SINAT HAKTLAR HUKUK

MAHKEMESI - 2015/328
DAVA KONUSU VE OZET BiLGI :

_ Ali Ragip Bulug tarafindan girketimiz aleyhine, Atakule AVM’nin biitiinliiginiin bozulmasmin
tedbiren durdurulmasi, tecaviiziin ref’i ve eserin eski hale iadesi ve 1.500.000,00 TL manevi
tazminatin reeskont faiziyle davaciya ddenmesi talepleriyle agilan davada, davacinn ihtiyati -
tedbir talebi 15.09.2015 tarihinde reddedilmistir. Dosyada diizenlenen bilirkisi raporunda &zetle
davacinin mimari proje asgari hizmet bedeli tizerinden talep edebilecedi azami telif ficreti
tutariun 325.074,20 TL oldugu tespit edilmistir. Sirketimiz tarafindan Ali Ragip Bulug’a
halihazirda yapilmis olan telif {icret 6demeleri bilirkisi raporunda dikkate alinmadifindan,
tarafimizdan rapora itiraz edilmis ve dosyanin yeni bir bilirkisi heyetine tevdii talep edilmistir.
Bu talebimiz 03.10.2017 taribli durusmada kabul edilmis olup, dosyamn mahkemece resen
belirlenecek bilirkisi- heyetine tevdii ile rapor alinmasina karar verilmistir. B1hrk1$1 raporu ve .-
06.02. 2018 tarihli bir sonraki durugma beklenmektedir. '

DAVACI ; ALI RAGIP BULUG
DAVALI ' : ANKARA VALILIGI
' DAVALI YANINDA MUDAHIL ___: ATAKULE GYO
. MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2014/2020

' DAVA KONUSU VE OZET BILGI :

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine, Atakule AVM’nin algak kiitlesinin yikimi
hususunda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Mimari Estetik Komisyonu tarafindan diizenlenen,
“Mimari projede degisiklik yapilmasinda sakinca bulunmadiina dair” 26.08.2014 tarih ve 06-
2014-01 sayili kararin yiirlitmesinin durdurulmas: ve iptali i¢in agilan davada, ylirlitmenin
durdurulmasi istemi 09.04.2015 tarihinde reddedilmis, davacin itirazi ise Bolge Idare
Mahkemesi tarafindan 12.05.2015 tarihinde reddedilmistir. Miidahale talebimiz 09.04.2015

tarihinde kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadig
gerekcesiyle 08.01.2016 tarihinde davanin kabulline ve islemin iptaline karar verilmigtir.
Karara karst temyiz yoluna bagvurulmustur, Damgtay 6. Dairesi’'nin 2016/4859 sayili
dosyasinda temyiz sonucu beklenmektedir.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tufulmﬁs diger bilgiler:
Yoktur. '




23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIiN BILGILER

23.1. Thra¢ edilecek Ve/veya'borsada islem gﬁrecek paylarin ISIN (uluslararas:
menkul kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tanmimlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarima iligkin bilgi: : :

_ i ) Sermayeye
Nama/ Bir Paym | Toplam Oram
Pay :
: -| Sayismin _ '
Hamiline ‘ f Esin Kodu _ Grup Nominal (TL) (%)
Grubu Emtiyazlar Pay Sayisi Pay
Sayisina \ .
Oldugu | -~ Orani D&?{;"
(%)
_ _ Yonetim
A | Nama K‘Xc‘l‘;‘;“a TREATKG00013 | 2.800.000.000 | 100 0,01 | 28000000 40
Gosterme
B Nama Yoktur. | TRAAGYOW91Q2 | 646.030.000 15,38 0,01 6.460.300 9,23
B Hamiline | Yoktur [TRAAGYOW91Q2 | 3.553.970.000 ; 84,62 0,0 35.539.700 341
TOPLAM | 70.000.000 83,33

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirrminin kaynaklan hakkmda bilgi:

Yok_tur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar

ile ilgili bilgi:
' Yoktur

¢) Bedelsiz olarak verllecek paylarin dagxtlm esaslari:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket paylari Sermaye Piyasast Mevzuati kapsammda olusturulmusgtur.

23 3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhifimiz paylar: kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK nezdinde kaydi olara

izlenmektedir.




23.5. Kisitlamalar da dahil olmak fizere paylara 111§k1n haklar ve bu haklarl kullanma
prosediirii hakkinda bllgl

) ‘Satig1 yapilacak paylar, 11g111 mevzuat Uyarinca pay sathlerlne asafidaki haklar
saglamaktadlr :

a) - Kardan Pay Alma Hakk (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebllgl
Seri-No II-19.1).

~Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagltlm politikalart .
~ gercevesinde ve ilgili Mevzuatln hukumlenne uygun olarak dagltllan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Hak Kazamlan Tarih: Halka Agik Ortakliklarda kar payi, dagmm tarihi 1t1bar1y1e :
meveut paylarin tlimtine,bunlarn ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitihir.Thra¢ edilen paylar,kar elde edilmesi kar dagitmina Genel Kurulca karar verilmis
olmasi halinde,dafitim tarihi itibariyle paylarn timit kar payr alma. hakki elde
 eder. Yatinmeilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatinm karar almahidur.

Zamanagim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payt avanst bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman agimina ufrar. Zaman agimina ugrayan Kupon tahvilat ve pay
bedellerinin Hazine’ye Intikali Hakkinda Kanun Hitkiimleri uygulamr Bedelsiz olarak dagltllan
paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina iliskin smlrlamalar ve bu hakkm yurt digmda yerleslk pay
. sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:
Yoktur

Kar payr oram veya hesaplama yonteml, odemelerm donemlerl ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig: :

$irkef, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari,vergi
yasalary,ilgili diger Yasal Mevzuat hitkiimleri ile Esas S6zlegsmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarim belirlemekte ve kar dagitim politikas: uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakla (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakhklar I¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No 11-18.1)

-Her pay sahibi yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarimin sermaye oranina gére alma
hakkia haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
Odenmedikce veya satilamayan paylar iptal edilmekdikce yeni pay ¢ikarilamaz.

Riighan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakk: kullanimmin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

c) - Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462 SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri-
No VII-128.1) . | “”‘%m

TTK md. 462 warinca, esas sdzlesm ,ve? kuru karanyla ayrilmg ve belirli
Ozgiilinmemys-pedpk-akeeler ile kan gl ri’n s%rbest kullamilgbilen
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ve mevzuatin bllangoya konulmasina, sermayeye ‘eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
donusturulerek sermaye i¢ kaynaklardan artmlablhr ' :

. Halka a¢ik anonim ortakliklarin sermaye art1r1mlar1nda bede151z payla:c artlrlm
tarihindeki mevcut paylara dagmhr

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sézlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine

dagitilmas: kararlagtirilmis net dénem karina, pay1 oraminda katilma oranina haizdir. Sirketin

sona ermesinde her pay sahibi, esas sOzlesme de sona eren sirketin mal varhginmn .
kullamlmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmad1g1 takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara

payt oranmda katlhr

€) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Haklk (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullamilmasi ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmas1 Tebligi
Seri-No I1-30.1)

TTK md.414 uyarmmca genel kuru toplantiya, esas sozlesmede gosterilen gekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanan ilanla ¢agirilir. Bu
¢agn ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak {izere, toplanti tarihinde en az iki hafta nce yapilir.
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle tnceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle giindem ve ilamn ¢iktig
ve/veya gikacagi gazeteler iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir. '

- TTK md.415 uyarinca genel kurul toplantisina, yénetim kurulu tarafinda diizenlenen _
“’hazir bulunanlar listesi’’'nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir.

Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin’ vekaletname ibraz
etmeleri garttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplanti giiniinden en geg
bir giin 6nce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlar ibraz
ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir -
tarthte hamiline yazili pay senedini devraldifim ispatlayan pay sahipleri de genel kurula’
katilabilir.

TTK md.419 uyarinca, esas sozlesmede aksine bir duzenleme yoksa toplantiy1 genel
kurul tarafindan se¢ilen, pay sahibi tasimasi sart olmayan bir bagskan yonetir. Bagkan tutanak
yazmani ile gerek gorurse oy toplama memurunu belirleyerek baskanli olugturur

TTK md. 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de temsilci olarak
genel kurala yollayabilir. Temsﬂcmm pay sahibi olmasim O6ngéren esas sozlesme hitkmil
gegersizdir

f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk (TTK madde 407,409,417)

TTK md.407 uyarinca, pay sahipleri slrket 1$ler1ne iliskin haklarimi genel kurulda_
kullanirlar, ;S
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segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yilhik raporuna, karn kullamm sekline,
dagitalacak kar ve kazan¢ paylarmin oranlanmn belirlenmesine yonetim kurulu {iyelerinin
ibralar ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gorulen dlger konulara iligkin miizakere
yapilir, karar alinir. :

TTK md.417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulugsundan saglayacagl “pay sahipleri ¢cizelgesi”ne gore dl‘izenler. :

. Aksine esas sdzlesmede hiikiim bulunmadlgl takdirde slrket merkezinin bulundugu
yerde toplamr -

. g) Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md.434 uyarinca; pay sahipleri oy haklarini genel kurulda paylarimn toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir, 1527°inci maddesinin besinei fikrasi hitkmii sakhidir. Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Su kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara taninacak oy sayis1 esas sozlesmeyle smrlandirilabilir.sirketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarn indirilmeden
dnceki itibari degeri lizerinden tanman oy hakki korunabilir,

TTK md.435 uyarinca oy hakki, paymn kanunen veya esas sozlesmeyle behrlenmls '
‘bulunan en az miktarinin §denmesi ile dogar.

TTK md.436 uyarinca;, pay sahibi kendisi, esi, alt ve list soyu veya bunlarm ortagy
olduklar1 sahis girketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasmdaki
kigisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargl kurumu ya da hakemdeki davaya
iligkin olan muzakerelerde oy kullanamaz.

-Slrket yonetim kurulu Gyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisine haiz kisiler, yonetim
kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarin
kullanamaz.

._h)  Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermeye
Plyasasmda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi Seri-No II-14. 1)

- TTK md.437 uyannca; finansal tablolar konsolide finansal tablolar, yone‘um kurulunun
yillik faaliyet raporlari, denetleme raporlar ve yonetim kurulunun kar dagitim nerisi genel
kurulun toplantisinda en az on bes giin 6nce sirketin merkez ve subelerinde pay sahlplermln
1nce1emesme hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siireyle merkezde ve subelerde
pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, glderl sirkete ait olmak lizere
gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

i) iptal Davasi Agma Hakla (TTK madde '4.45&4.51' Kayith Sermeye Sistemi
Ortakliklar f¢in SPKn madde 18/16,20/2) // <5 ggm

armcE’L 446, Madde ide b:e]{ T%‘n\klsllé; kanun veya esas
& diiri stluk kuralina a;yklrlr.-dl géﬁ t‘ku lkararlarm
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tar1h1nden itibaren {i¢ ay iginde §1rket merkezinin bulundugu yerdekl Asliye- Ticaret
Mahkemesi’nde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarinca; '

(2) Toplantlda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetml tutanaga
gecirtiren,

(b)  Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullammg; olsun ya da olmasin
cagrimin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantlya katilip oy kullandiklarim, -
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
“saytlan ‘aykirliklarinin genel kurul kararun almmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay
“sahipleri, :

) Yoénetim kurulu, :

(d) Kararlarin yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetlm kurulu
tyelerinden herbiri iptal davast agabilir,

TTK md451 uyarinca; genel kurul kararina kars, kotii niyetle iptal veya butlan davast acildig
taktirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradif: zararlardan miiteselsilen sorumludur.

J) Azmhk Haklarl (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

Sermayemn en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulunda yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasin istedikleri konular1 glindeme koymasini isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasima iliskin istemleri yénetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu {izerine genel kurulun toplantiya cafirilmasma sirket merkezinin.
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulunun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde sermayenin en az onda birini
olusturan pay sahipleri veya paylarumn itibari degerinin toplami en az bir milyon tiirk liras: olan
pay sahipleri {i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesine dzel
denetgi atamasin isteyebilir. :

k) Ozel Denetim isteme Hakk: (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarinin kullanabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve -
bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullaniimigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetnnle
: aglkhga kavusturulmasma, gtindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

_ Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde sirket
merkezinin bulundudu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesmden Ozel bir denetgi atamasini
1steyeb111r

D Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere Tliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk Tebligi Seri-No I1-23.1)

Halka acik anonim ortakliklartmmin birlesme bélinme islemlerine taraf olmasi, tiir f

degistirme veya sona crme karari, mal varhinin j h,ngl snemli bir boliimiinti devietmesi /
veya lizerinde bir ayni hak tesis etmesi veya ki amdsﬂlfﬁl,iye %musunu timiyle veya/Snemli |
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toplantisina katilarak, alnan kararlara iliskin muhalefet serhlerinin toplant: tutanagina isleten
pay sahipleri agisindan ayrllma hakki dogacaktr.

m) Ortakhktan Clkarma ve Satma Hakla (SPKn madde 27, Ortakllktan Clkarma se
Satma Hakka Tebligi Seri-No 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir
sekilde sahip olunan paylarin girketin oy haklarmin kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhikta kalan pay
sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan i ise haklm ortaga
paylarim' satma hakki dogar. Azinlik pay sahipleri, kurul tarafindan behrlenen slire iginde,
paylarun hakim ortak tarafindan satin alimmasini talep edebilirler. Azinligin satma hakki
stiresi” sonunda hakim ortak ise kurul tarafindan belirlenen siire iginde, satma ~hakkim
kullanmayan azmlikta kalan ortaklarinm paylarinmn iptali ve bunlar kar§1l1g1 ¢ikanlacak yeni-
paylarm kendilerine satilmasma sirketten talep edebilirler.

23.6. Paylarmn ihraclha iligkin yetkili organ kararlar::

Sirketimizin portféyiinde yer alan Atakule Alisveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi -
kapsaminda yatirim harcamalarmin finansmaninda kullanilmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 200.000.000
Tirk Lirasi kayith sermaye tavani igerisinde 84.000.000 Tirk Lirasi olan ¢ikarilmig
sermayenin, tamamu nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda arttirilarak
154.000.000 Tiirk Lirastma. 91kan1mas1na

Artarilan 70.000.000 Tirk Lirasi tutarmdaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir)

Kurus nominal degerli ve iizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.000.000.000 adet

- payin, 2.800.000.000 adedinin A grubu nama yazili, 646.030.000 adedinin B grubu nama yazili

ve 3.553.970.000 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarm yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapiimamasina,

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalari i¢in, yeni pay alma hakk: kullamm
stiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim stiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,

Yeni. pay alma haklarinin kullandinlmasindan sonra kalan paylarn; 2 (iki) i§ ginii
siireyle nominal degerden diisiikk olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil P1yasas1 nda
olusacak fiyattan halka arz edilmesine,

Isbu karar kapsaminda calisilacak aract kurumun belirlenmesi, kOnuyla ilgili
operasyonel detaylarin ve T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
* Merkezi Kayit Kurulusu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. (Takasbank) ile diger
merciler nezdinde gerekli bagvurularin yapilmas: i¢in Genel Mudurluge yetki verilmesine,

Oybirligi ile karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarmn devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarm kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadign
iligkin bilgi:

Paylar iizerinde, paylarin devir ve ted Vulumti .rqu&’ﬂa}h.gl veya pay sahibinin .; iz
kullanmasina engel ola_ kayltlar bulunm éktadlr
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24, HALKA ARZA iLisKiN HUSUSLAR

- 24.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bllgller, tahmini halka arz takvimi ve halka = |
arza katilmak icin yap1]mas1 gerekenler ' :

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Sermaye artirimina iligskin Izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabi
“degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 70.000. OOO 00 TL olup sermayeye orani
%83.33’tiir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: :

Mevcut ortaklar icin yeni pay alma hakki kullamm siiresinin 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Bu stirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yem pay alma hakk:
kullanim stiresinin, izleyen is gtinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkimn baslangic ve b1t1$ tarihleri KAP aracihfiyla kamuya -
duyurulacaktlr

~ Yeni pay alma haklarinin kullandlrllmasmdan sonra kalan paylar; 2 (iki) ig giinii sureyle
nominal degerden diisiik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir. :

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma

haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerm altmda kalmamak kaydiyla

BIAS Blnncﬂ Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

_ Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 0,01 TL nominal pay i¢in 0,01 TL deger
iizerinden kullanacaklardir. Borsa’da 1§lem birimini 1 TL/1 Lot olup, Slrket icin 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satigta Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-15.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satis™” yéntemi kullamlacaktir. Bu -
sermaye artirimuinda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde BIST’de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar: gerekmektedir.

b) Pay bedellerinin 6denme veri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni Pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylart MKS’de arac1 kurum/kuruluslar:
nezdinde yatiim hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz, yukanda
belirtilen banka subesinde $irketimiz adina agilan hesaba MKK aracthgiyla Sdenmek iizere
(yveni pay alma hakk: kullamim siiresi iginde) tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar
nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasidan
sonra kalan paylar; 2 (iki) is glinii siireyle nominal degerden diistik olmamak fizere Borsa |
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak ﬁyattq,t; imﬂga‘arg edﬂecektn‘ f

slireci 1Qer1lsm c B{ ANLe 1§Iem yapmaya yetkg.ll a’é’f ké ml ~dan olusan borsa uyeer'nden
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: Turkleraklﬂar Bankas: T.A.O. Cankaya Subesi nezdindeki [BAN No TRO04 0001 5001 5800
7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatlrﬂacakur

Thrag edﬂecek paylar kaydﬂestlrme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahlplen
bazmda kayden 1zlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapiimayacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artinmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili bankalar ve aracl kurumlardan olugan borsa
' uyelermden b1r1ne bagvurmalari gerekmektedir. :

d) . Paylarin dagltlm Zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati
¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir,

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan somra iptalin miimkiin olup olmadifina dair
aciklama:

Yasama, ylirlitme organlari, sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili kararlar almaya
yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler  Yatmm Menkul’tn  ve/veya Sirket’in aracilik  sdzlesmesi  kapsamindaki
yitkiimliilitklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya énemli 6lgiide giiglestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yénetim Kurulu ityeleri, Sirket’in
iligkili taraflar1 ve ySnetimde sdz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek
olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢tkmig olmasi, sermaye artinm siiresi i¢inde Sirket’in
mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgiletin bundan béyle gercege aykin
hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmas: gibi olaganiistil
kosullarin olugmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

- Ayrica SPK’mn II-15. 1 sayih “Izahname ve Thrag Belgesi Tebll""’ nin 24. maddesi
hl'ikmu geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan énce veya satis
siiresi igerisinde yatrmeilarin yatinm kararmi etkiliyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihraggi veya halka arz eden tarafindan yazili
olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarn ortaya ¢ikmasi halinde,
ihrage1, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi
. durumunda Kurul’ca satis siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

- Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kullamminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar1 pay oraninda yeni
pay alma haklarim kullabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk1 kullanildiktan sonra kalan aylar halka arz edilecek olup,
edilecek pay miktart 1 TI. nomimal deger/1 Lot ?ﬁi Bt

alep

asgari 1$lem tutar 1 Lot (1 TL) ve katlar scklinde ergeﬁ




24.1.7. Yatirnmeilarin satin alma taleplermden vazgeg:me haklarlna iligkin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bllgllerde satisa
baglamadan énce veya satig stiresi iginde yatinmeilarin yatinm kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggi veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme va31ta51y1a derhal Kurula bildirilir, '

Degisiklik gerektlren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas1 halinde, Sat1$ stireci
- durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasas: Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kisrm yayimlamr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satmn almak igin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yay1m1anmasmdan
~ itibaren iki ig giinil i¢inde taleplerini geri alma hakkmna sahlptlrler :

24.1.8. Paylarm teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydllegtlrme esaslan cercevesinde MKK tarafindan hak sathlerl
bazinda kayden 1ZIenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. :

24.1.9. Halka arz sonuglarlnln ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka -arz sonuglari, Kurulun Sermaye Piyasasi = Araglarnmin Satigina iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden
iki is giinii igerisinde Kurul’'un 6zel durumlarn kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur. '

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Miskin Bllgller

a) Yeni pay alma haklarmm kasitlanip leltlanmadlgl, kisitlandiysa leItIanma
nedenlerme iliskin bilgi: -

Ortaklarin yeni pay alma haklar kisitlanmamistir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarmn ayr: ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur. '

¢) Yeni pay alma hakkmm kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis kararl
almp almmadig: :

 Yeni pay alma Taklarnin kallaniimasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir. Yeni
pay alma haklarimin kullamlmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar, alinmamigtur.

d) Yeni pay alma haklar, asafida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracihifiyla (www.kap.org.ir) duyurulacak olan tarihler arasinda,15 giin stireyle
kullandirlacaktir, Bu siirenin son giiniin{in resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullamim stiresi, izleyen is giinii aksam1 sona erecektir. :

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1,00 TL'den satisa
sunulacaktir.

e) Ortaklarm, 0denm1§/§1karllm1§ sermgy‘edg\ mevcut paylarmma gore y ni pay
alma orani:




) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

_ Pay bedelleri TiirkiyeVakiflar Bankast T.A.O Cankaya $ub651 nezdmdekl IBAN No:
TRO4 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu Gzel hesaba yatirilacaktir. Yeni Pay alma haklarim
kullanmak isteyen ve paylarnn MKS’de araci kurum/kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda
muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz,paylarimin bulundugu araci kurum nezdindeki
hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarim kullanmak sureti ile yeni paylarlm
alabileceklerdir. '

Odeme nakit, banka igin havale ve EFT ile yapilabilecektir.

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalart icin, yeni pay alma hakki kuIlamm 3
stiresinin 15 (onbes) giin olarak behrlemms, bu stirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halmde yeni pay alma hakki kullamm siiresinin, izleyen i 15 glindi aksami sona erecektir.,

Yeni pay alma haklarinn kullandirimasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) is giinii
siireyle nominal degerden diisik olmamak fizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

_ Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siirecl igerisinde BIST te iglem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan borsa iiyelerinden
birine basvurmalarl gerekmektedir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:
1)  Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarmmizdan,

a. Paylan doIa$1mda olmayanlar yem pay tutarim hesaplarmm bulundugu araci
kurumlar veya ihracet aracilifiyla

b. Paylar dolasgimda olanlar ise yeni pay tutariu hesaplarlmn bulundugu araci kurumlar
aracihgiyla

yeni pay alma hakk: kullamim stiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk kullanim stiresi icinde pay bedellerinin ddenmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktr,

iii) Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak 1stemeyen ortaklarimiz, yem
pay alma hakki kullanum siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,bu
haklarim yeni.pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi sermaye artigt yapmak tizere belirledikleri riighan ( Yeni Pay
Alma } hakks kullanim sfiresi i¢inde s6z konusu paylar izerinde bulunan riichan haklarinm
aliup satilmast igin Borsa tarafindan belirlenecek stire iginde “R” 6zellik kodu ile riichan hakk:
kupon siralart isleme agilir. Riichan hakki kuponlar: Pay Piyasasi’nda gecerli olan kurallarla
islem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazan aglhs ~glnd, ru(;han hakks kullanmmimin ba angig

giiniidiir. RiigHan Hakk: Kupon Pazan i, kapan "'son’& 1slem ) glinii ise rlichan hakk




Yeni pay. alma haklarinin kullandlrﬂmasmdan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) is glini
stireyle nominal degerden diistik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adu, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragqi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur. _
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine satls duyurusu - Sirket’in  Kurumsal intemet sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir. '

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandlrllmayacagl,
nemalandirlacaksa esaslari:

Nakdi sermaye artisi borsada satis olarak gerceklestirilecek olup, talep toplama
yapilmayacagindan nemalandirilma olmayacaktir..

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Adi Soyad Gorevi

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskant
Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi

Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ramazan Onur ERIM

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet ARPACI Genel Miidir - Iera Kuralu Uyesi
Mehmet GENECI fcra Kurulu Uyesi
Talip '(;AN KIRI Tcra Kurulu Uyesi
Saldiray SOKMEN Genel Miidiir Yardimeisi (Mali ve [dari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yardimerst (Is Gelistirme ve Proje Yonetim)
Acelya KURUOGLU Mali ve Idari Isler Mudiiri
Mchmet GULERMAN Avukat
ARACI KURUM ADI Tq‘clmrler Yatirim Menkul Degerler
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7 ’\

Adi Soyad1  / & Goreaq L - r
i “? T "\ )
j g{ @ nel Mﬂduﬁ Yardimeis: & umsal ]
e “F‘}ﬁamm{aﬂﬁ I - .

PR i A

q \.‘h .’J
8’“5 asast 0

) ‘..‘ L




Dursun SAPER ' | Takas Saklama ve Operasyon Miidiiri

Bora ERALP ' Kurumsal Finansman

Kadriyé TERZI ' ' ' Kurumsal Finansman

PWC Bagumsiz Denetim ve Serbest
Mubhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adi Soyads o - Gorevi
| Murat SANCAR Sorumlu Denetci
Burak OZPOYRAZ | | Sorumlu Denetci

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thrageinn bildigi 6lgitde, ihrageimin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yémetimde soz. sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig veya herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylarn yiizde
~ besinden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatlrlméllara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkimda bilgi:

Nakdi sermaye artist borsada satiy yontemiyle yapilacak olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir,

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal deZerli bir paym satig fiyat: ile talepte bulunan yatirmmecimn
katlanaca@: maliyetler hakkinda bilgi

Peiyiar yeni pay alma hakkinm kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullammundan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak §art1y1a BIAS Birincil
- Piyasa’da olusan fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatimmecilar bagvurduklari araci kurumlarin aracﬂlk komisyonu, masraf,
hizmet ticreti gibi icretlendirme politikalarma tabi olacaktir.

'24.3.2. Halka arz fiyatmln tespitinde kullamilan yontemler ile satis fiyatlmn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatmin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatmin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir paymn nominal degeri 0,01 TL’dir.Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degeﬂi 1
lot (100 adet) pay igin 1,00 TL fizerinden kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklar, Sirket
tarafindan KAP aracihifiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle |

kullandirilacaktir. Jf‘n_;."z-‘.‘::ﬁm‘

il o
Yeni pay alma haklarmm kullammm AN soﬁr%t Igafa{n aylar nominal degerin §ltinda |

‘ 2 gun sitireyle halka arz edilpcektir.
2 Iﬁ 'ﬁl 3 ﬁma}{ Piyasasi Araglanm S
‘ ?Q Borsa’ da Satig yontem‘l ri( ﬂ@mlaoﬂktlr,f Halka Ax__ ~kad Tasafh




‘Sahiplerine Satig Duyutusu ile Sirketin Kurumsal Internet Sitesinde (www.atakulegvo;com.tr) :
ve KAP’ta (www.kap.org. tr} ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakklmn k1s1tlanmasmdan
dolay: menfaat saglayanlar hakiinda bilgi: .

“Yeni pay alma haklan kisitlanmanusgtir. -
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1, Halka arza aracibik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 07/08/2017 tarihinde
imzalanan aracilik sbzlesmesi geregince asagida bﬂgllerl yazilt Tacirler Yat1r1m Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Tacirler Yat_lrlm Menkul Degerler A.S.

Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat 7-9 Akmerkez, Etiler Istanbul
Telefon: 0212 355 46 46 |

Faks: 0212 282 09 98

24.4.2. Halka arzin yapllacagl iilkelerde yer alan saklama ve odeme kuruluglarmm
isimleri: -

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangl bir iilkede ger(;ekle$t1r11meyecekt1r
24.4.3. Aracihik tiirii hakkinda bilgi: '

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarin
Yetkili Olusturul- | Aracihgin | Nominal | Halka Arz | Nominal Halka Arz
Kurulug mussa Tiiril Degeri Edilen Degeri Edilen
: - Konsorsi- C (TL) Paylara ** (TL) Paylara
‘yumdalki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu .
Tacirler - En Iyi - - 70,000,000 100
Y atirim Gayret
Menkul : Aracilil
Degerler '
AS.

24.4.4. Aracihk sizlesmesi hakkmda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatinm Menkul Degerler ALS. a.rasmda (7.08.2017tarihinde “Bedelli
Sermaye Artiimina Aracilik Sézlesmesi” imzalamustir. Sermaye artimi siiresi igerisinde
ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklarmun BIAS’da Birincil Piyasada satist arac
kurum tarafindan 2 is giinii stireyle gergeklestirilecektir. Aracihk Sézlesmesi'nde, “En lyi
Gayret” aracihifina iliskin standart ifadelere yer verilmekte olup, bagkaca ozellik arz eden”
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza 111§k1n llglll gercek ve tiizel kl$llel‘ln menfaatleri:




25. BORSADA iSLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

+-25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken 1§lem girme tarihleri:

Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimeilar arasinda allmp '
satilmasidir. Sermaye artinmu nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin borsada islem gérmesi i¢in
~ ilgili sartlan (Kotasyon . kriterleri) tasimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve 1§Iem

‘gbrmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalan gerekir

~ Paylar1 Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmlar1 nedeniyle ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimm sonucu olusan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sirketin paylart AGYO koduyla Borsa Istanbul Kolektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirilmug Uttinler Pazari’nda islem gérmektedir.

Sermaye artinmunda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarnmin kullandirilmaya

- bagladir birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina miitakip Borsa

[stanbul’da islem gérmeye baslayacaktir.

25.2, ihraqglmn aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip -
girmedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigna iligkin
bilgi: - :

Sirketin paylann AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa Istanbul’da (Kolektif
Yatiim Urtinleri ve Yapilandirilmus Uriinler Pazari’nda) islem gormektedir. Isbu izahname
konusu sermaye artirimina iligkin paylarda Borsa Istanbul AS. Kolektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirilmg Urlinler Pazari'nda) islem gérecektir. :

25.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer-alanlarm tahsisli/nitelikli yatirmmellara satisa
~ konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- lhracgmm baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi ara¢larmn
tahsisli/nitelikli yatirimeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda '

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarmin
sayis1, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgm esaslar:
| Yoktur.
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satigsa sundugu paylarm nominal degeri
- Yoktur. i




. 26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmn artirllmamasina iligkin taahhiitler: |
a) ihraggl tarafindan verilen taa]ﬁhiit:
_ Yoktur.
b)' | Ortaklar taraflndan verllen taahhutler

Yoktur,
¢) Sermaye piyasasi mevzuat kapsammda verilen tahhiitler:

katur. |
d) Yetkﬂi kuruluslar tz.:lrafm.dan verilen taahhiitler:

Yokiur. - |

e) e) Taahhiitlerde yér alan diger ﬁnémli husular:

Yoktur
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccmin elde edecegi net gelir ile katlahacagl tahmini toplam ve
pay basina maliyet: :

“Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 70.000.000 TL olup, Slrketln odemem gereken

tahmini toplam maliyet ile pay bagina maliyet tutar1 ve orani agagidaki tabloda gosterilmistir.

Acgiklama Tutar(TL)

SPK Kayit Ucreti(%0,2) : ~140.000
BIAS Kota Alma Uereti(%60,03) - ' 21.000
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) | | | 28.000
MKX Ihragcr Hizmet Bedeli (%60,005) ' C e - ... 3.500
Araci Kurulus Ucreti(BSMYV dahil) . | 35.000
Tescil ve Ilan Gideri - 5.000
Diger Hizmetler ' ' 10.000
TOPLAM | 242.500
1 TL Nominal Degerli Hisse Basina Gider - ' : 0,0035

Tahmini toplam maliyet 242,500 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarm nominal degeri
70.000.000 TL’dir. Halka Arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen tahmini maliyet
0,0035 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili caligma agagidadir.

Aciklama _ Tutar(TL)
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir 70.000.000
Tahmini toplam maliyet ' L 242.500
Halka Arzden Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 2 e 69.757.500 )\

& 5,

27.2. Halka arzn gerekges1 ve halka arz gqjhrlerlnm l?tﬂfm;}g yerleri:
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- Turk -Lirasi)’lik fon Cankaya Caddem No: 1 Cankaya/Ankara adresinde bulunan Atakule
Ahgvens Merkezi’nin gunumuz perakende kosullarina uygun modern bir aligveris metkezi olarak
yeniden inga edilmesi projesinin yatirim harcamalarmm finansmaminda kullamlacak olup, fon
kullamm plam asagidaki tabloda ver11m1$t1r

Fon Kullanim Plam . ' Fon
Tutar . ' :
Yatirnima Iliskin Tedarikei Odemeleri : ' 69.757.500 TL
TOPLAM : 69.757.500 TL

28. SULANMA ETKiSi
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yijzdesi'

Mevcut ortaklarm yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalar varsayimi ile sulanma
etkisinin miktar ve -ylizdesinin hesaplanmasma iligkin olarak hazirlanmis olan caligma
asagidadir.

(TL) ' Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirim Sonrasi
G1A22016) %100

Ortakhiga At | 309.024.129,00 - 378.766.629

Ozkaynaklar(Deﬁer Degerl) .

1 Nakit Sermayve Artist - 70.000.000
Sermaye Artirim Masraflart ' 242.500
Odenmis Sermaye ' 84.000.000 154.000.000
Pay Basina Defter : 3,68 ' 2,46.

Degeri (1 TL nominal degerli
bir paya karsihik gelen)

Mevcut Ortaklar igin _ _ '1,22
Sulanma Etkisi (TL) =

Meveut Ortaklar icin | - ' %33,15
Sulanma Etkisi (%)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1s18inda yapilmis olup gergek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarnn durumunda (yeni pay alma
haklarmm kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:

Yeni pay alma
haklar1 kullanmi

(TL) Ar t?::ln?')}:cesi sonrasi (Borsada
satis 2,75 TL
fiyat ile)

Ortakl ga A t (3 kaynaklar(Defter

y Ihl}" 4370

EIE !Jo 715458




| Etkisi (%)

| Nakit Sermaye Artisn 70.000.000
Sermaye Artirtm Masraflari 242.500
(denmis Sermaye 84.000.000 154.000.000
Pay Basina Defter Degeri(1 TL : '
nominal degerli bir paya karsilik 3,68 3,25
gelen) '

Mevcut Ortaklar igin Sulanma 0.43
Etkisi (TL) T
Mevcut Ortaklar icin Sulanma %11,68

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihragerya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S., $1rket e halka arz suremyle ilgili aracilik hizmeti

vermektedlr

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile ii¢iincii kigilerden alinan bllgller

Atakule Gayrlmenkul Yatiim Ortaklifi- A.S.’nin 31.12.2014, 31.12.2015, 31.12.2016
ve 30.06.2017 tarihleri itibariyle finansal tablolarmin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz
denetim raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri agagida sunulmustur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

. Finansal ) . Sorumlu Ortak Ei?gli?ﬁ
Tablo | Ticaret Unvam Adresi Denetgisinin Ad Mook
Donemi ' Soyadi

Kuruluslari
PwC Bagimsiz _
. Denetim ve | Siileyman Seba Cad. ,
g?ﬁ:gﬁn__ Serbest BIK Plaza No:48 B|  Burak {\Aﬂﬁ:;elbegfﬁzﬁ '
2017 Muhasebeci Blollc Kat:9 Akaretler| OZPOYRAZ Miisavirler Odast
Mali Besiktas/ISTANBUL
Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz
Denetim ve | Siileyman Seba Cad. .

1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:48 B _ Burak ﬁ[j}?:;;befielﬁzi
Aralik 2017 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler| OZPOYRAZ Miisavirler Odas1
: Mali Besiktag/ISTANBUL T

Miisavirlik A.S. '
PwC Bagimsiz
Denetim  ve|Siileyman Seba Cpd” 'f}:g?““._\ tstanbul

1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No?de i ﬁjﬂa;ebeci

Aralik 2016 Muhasebea Blok Kat:9 Akgretlg?)

ararcu e M () W Beslktas/ISTANlBUL*{ L

9




Bagaran = Nas

Bagimsiz.
Denetim ve [ Siileyman ‘Seba Cad. :

. ‘ - : - |Istanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest - |BJK Plaza No:48 B . .
Aralik 2015 |Muhasebeci  |Blok Kat:9 Akaretler| M2 SANCAR | Mubaschect Mal

Mali Besiktas/[ISTANBUL ¥
Miigavirlik A.S. '

ES

Bagaran - Nas

Bagimsiz

_ Denetim ve | Siilleyman Seba Cad. -

: - Istanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest BIK Plaza No:48 B . .
Aralik 2014 |Muhasebeci | Blok Kat:9 “Akaretler Murat SANCAR ﬁgh;‘i?g::lozgﬁ
Mali Besiktag/ISTANBUL ?
Miisavirlik '
A.S.*
Dénem Ekspertiz Sirketi
2014  |Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2015 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2016 Reel Gayrimenkul Degerleme A.$
30.06.2017 - | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S..

* Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miuigavirlik A.S.’nin ticaret
tinvam 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. olarak degismistir.

~ Sorumlu _
Dénem Unvanr* Adresi Denetiginin | Goriis/Sonug
' o - Ad: Soyad:
Basarah Nas Bagimsiz|Sileyman Seba Cad. .
2014 Denetim  ve  Serbest|BJK Plaza No:48 B|Murat Siirekli
Muhasebeci Mali|Blok Kat:9 Akaretler | SANCAR Olumlu
Miisavirlik A.S. - | Besiktag/ISTANBUL
Bagaran Nas Bafimsiz|Sileyman Scba Cad.
2015 Denetim  ve  Serbest|BIK Plaz‘a}' N_.“48 B [ Murat Siireklt
_ Muhasebeci Mali W Olum/l\u
Y U i l'ilU E- ‘.




PwC Bagumsiz Denetim Stileyman Seba Cad.

o ! NBJK Plaza No:48 B|Murat Siirekli
2016 ‘h'; alisl\fiﬁe;;ﬂihlffgsebm Blok Kat:9 Akaretler| SANCAR Olumlu
HFAVILK A9 Besiktas/[ISTANBUL

PwC Bagimsiz Denetim Stileyman Seba Cad.

TUIBIK Plaza No:48 B|Burak Simurl
30.06.2017 Vl\;aﬁsl\‘:‘[i’f:‘;rlil\lf‘i"“ss"‘b3°1 Blok Kat:9 Akaretler|OZPOYRAZ |Olumlu
MUSEVICIR A2 | Begiktag/ISTANBUL | -

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

30.1. Gayrimenkui yatinm ortakhklan kazanglarmn vergilendirilmesi,

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Anglndan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatmm ortakliklar kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglar kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklign statiisii stirdiirtildiigt siirece, bu
‘ortakliklarin tiim kazanclar: kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-d-4) '

Gayrimenkul yatmm ortakliklarimin kurum kazanglari kurumlar vergisinden istisna
olmakla beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglari, ortaklara
dagitilsin veya dagtilmasin ortakhik biinyesinde %15 oraminda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir.(KVK Md. 15/3) Bununla beraber, ortakhik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
_kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerhdlr
_ (2009/ 14594 saylh Bakanlar Kurulu Karar1, md 1/9-¢)

Diger taraftan, kurumlar verglsmden istisna tutularak ortaklik bﬁnyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina
bagl vergi kesintisi yapilmas: s6z konusu olmayacaktir. (Kurumlar vergisi 1 nolu genel teblig,
bélim:15.6.1) -

Gelir Vel‘ngI Diizenlemesi Ag:lsmdan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarmca ‘gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
portfoy isletmecilifi kazanglari iizerinden, dagitisin dafitilmasm gelir vergisi tevkifati
yapilacag belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiirtirliife giren ve
halen yiiriirlitkteki KVK’nin gegici 1. Maddesinin (1 nolu) fikrasinda yer alan ‘bu kanun
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmug kazang ve iratlar iizerinden gelir vergisi kanununun 94.
Mad uyarinca ayrica kesinti yapilmaz) hikmii nedemyie GVK’min bahsedilen 94-6/a
hiikmiiniin uygulanmasi séz konusu degildir.

Kald: ki, 5520 sayil 15/2 mad. ... bu maddesinin 3. Fikras1 uyarinca vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar hari¢ olmak fizere ..." ibaresine _”y_er verilmek suretiyle bu husus acgik

kanun hitkmiine baglanmistir. Benzer hikkme KV n:;f- g /3upad yer verilmek suretiyle kar
dk d&.sagNmsm _

dagitiminda stopajsizlik dar miikellef kurumlar géisin




30.2. Gayrimenkul Yatirim or’takhgl payl satln alanlarn vergilendirmesi
Paylarln Elden Clkarllma51 Karsihgimda Saglanan Kazang:larm Verg1]end1rmes1

GVK’nin geglcl 67. Mad. 1 nolu flkrasma gbre, 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye plyasalarlnda bankalar ve araci kurumlar vasitastyla yapilan hisse senedi alim
satim islemlerinden dogan kazanclar, tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar icin %0
oramnda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. Geglcl 67°nci maddenin 19 uncu fikrasinda
31.12.2015 olarak ifade edilen uygulanma siiresi. 6655 say111 Kanun'un 2’nci maddesi 1le-
- 31.12. 2020 olarak degistirilmistir, o

Tevkifatin sorumlusu durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, aract kurumlar veya
-saklamac1 ‘kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat takvim yilimin 3’er aylik dénemleri itibariyle
yapilmaktadir.

Hisse senetlerl deglslk tarihilerde alindiktan sonra b].l‘ klsmlmn elden glkarllmam
halinde tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikan metodu esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimmdan once elden g¢ikarilmasi
durumunda, elden gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak tizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ay giin iginde birden fazla ahm satim yapilmas: halinde
o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirhikli ortalama y&ntemi uygulanabilecektir Alig ve
sat1s islemleri dolayisiyla &denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri Vergls1 tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir. :

~ Uger aylik dénem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim iglemi yapilmast
halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alimr. Diger bir
deyisle, {ic aylik ddnem sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan
kazanc ve zararlar topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim satimundan dogan zararlar
takvim yili  asilmamak kaydlyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan - mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumla.ra ait olup, Borsa Istanbul AS *de (BIST) de islem goren
menkul kiymet yatiim ortakligi disindaki hisse senetlerinin elden ¢ikarlmasmda tevkifat
uygulanmaz : -

Tevklfata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannamaye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
cergevesinde kazancm tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK
md 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hitkiimler ¢ergevesinde tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym sekilde
kurumlar vergisi miikelleflerince elden edilen alim satim kazanglari da kurumlar vergisi
matrahinda dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiden mahsup edilebilecektir..

~ Hisse Senetleri Kar Paylarmn ve Temettii Avanslarmm Vergilendirilmesi

DGereek Kigiler _

ia) Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler //; ' "‘\

GVK’mn 94, Maddesinin 1. Fikrasin (6) ‘“dlmn (p) alt bendinde 4
s,a,yﬂll JKanunlai y#Pan: degisiklikle, tevkifat kann ;dagﬁv las1® samaslna brgakglauistir

jda- ¢ i

‘842 sayill kanunla degisik (94/6- E) niaéldeSi uyarm sgam mdkellgtV




kurumlarca, tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve

“bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan ker paylari tizerinden Bakanlar
Kurulu’nca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15’tir. Ancak, KVK’ mn
5/1-d maddesinde kurumiar vergisinden istisna edilmis olan gayrimenkul yatirim ortakliklari
icin aym Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsm veya dagitilmasin kurum biinyesinde
kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitim halinde, kar pay1 dagitimmna bagh tevkifat
yapilmayacaktir.(Kurumiar Vergisi 1 Numaral Genel Tebligi, Béliim 15.3.9)

Tiirkiye’de mukim ' (tam miikellef) gergek kisiler tarafindan gayrimenkul yatirim
ortakhklarindan elde edilen kar paylan, diger anonim sirketlerden saglanan kar paylar gibi
GVK’nin 22,85 ve 86. Maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana tabidir. GVK’'nn (86/1-
¢) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari- 2017 yili
gelirleri icin 30.000 TL’yi (GVK103 maddede yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi)
asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylan igin beyanname verilmesi
gerekecektir. ' ' '

- - GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2.fikrasina gére tam miikellef

~ kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75. Maddesinin 2.fikrasinmn (1), (2) ve (3) numarals
bentlerinde yazili kar paylarmn yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar
paylarmin belli bir haddi asmig olmas: halinde, bu kar paylarimn yilhk beyanname ile beyan
- edilmesi ve varsa kar paymun tamami f{izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin
beyanname iizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine '
Gdenmesi gerekmektedir. -

Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi- nedeniyle gergek kisi
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitimu sayilmadig igin tevkifata tabi olmadis
gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi
saylmadigmdan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslari da kar paylar1
ile ayn1 esaslarda vergilendirilmektedir. '

ib) Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar - Miikellef ger¢ek kigilere yapilan kar pay1 odemelerinin tevkifat yoluyla
vergilendirilmesi, tam miikellef gergek kisiler i¢in yapilan agiklamalar cergevesinde
yiiriitiilmektedir. ' '

" Dar mikellef gercek kigilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul - sermaye
iratlarinin Tiirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md. 86/2 ) Vergisi
tevkif suretiyle alinmamug menkul sermaye iratlanmn ise minferit beyanname ile 15 giin
icerisinde Tirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md.
101/5)

ii) Kurumlar _ _
iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan
sdemeleri tevkifata tabi degildir. (KVK, Md. 15/2 vm@'ﬁ ey 8
e .

yn, diger tam miikellef bir Kﬁ}urrgd%ﬂlqaﬂfkfar} ar paylari, i
i vagtsinden istisnadir. (KVK, .Md P/
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gayrimenkul yatinm fonlari ve ortakliklarindan alinan kar paylan i¢in gegerli degildir. Bu
- nedenle, gayrimenkul yatirim fonlar1 ve ortakliklarindan alinan kar paylarinin kurum kazancina
dahil edilerek kurumlar vergising tabi tutulmas: gerekmektedir, :

 jib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK’mn 30*uncu maddesi uyarinca, dar miikellefiyete tabi kurumlarin ticari ve zirai
kazanglari ile diger kazang ve iratlam diginda kalan kazang ve iratlari, prensip itibariyla
Kurumlar Vergisi tevkifatma tabidir. Bununla birlikte yukarida da belirtildigi Gzere, dar
miikellef kurumlarin Tiirkiye’de kurulu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylar maddenin (3).
" fikrasinda yer alan diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadir. o

Yine KVK’mn 30/(9) uncu fikrasmda, bu maddeye gore vergisi tevkif suretiyle alinan '
kazang ve iratlar igin yillikk Kurumlar Vergisi beyannamesi verilmesinin veya bagka kazang
veya iratlar i¢in ihtiyari veya zorunlu olarak verilen yillik Kurumlar Vergisi beyannamelerine
bunlarin ithal edilmesinin ihtiyari oldugu belirtilmistir. Ancak fikranin devaminda yatirim
fonlar ve ortakliklanmin katilma paylari ve hisse semetlerinden elde edilen kar paylarinm
verilecek beyannamelere dahil edilmesi zorunlu kihnmugtir. '

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig:i biinyesinde Kurumlar Vergisine ve stopaja tabi
-olmadif i¢in sifir vergi yiikti ile dar miikellef kuruma intikal eden kar paylari, s6z konusu
kurum mecburi veya ihtiyari olarak Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumunda degilse
beyana tabi olmayacak ve ilave bir vergi ylikiine maruz kalmayacaktir. Eger baska kazang ve
iratlar dolayisiyla mecburi veya ihtiyari olarak yilhk beyanname veriliyorsa, o takdirde bu
beyannameye dahil edilecektir. :

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI o -

Yoktur. -

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER |

Asagidaki belgeler Arjantin Caddesi No:28 CANKAYA / ANKARA adresindeki
ihraceimin -~ merkezi "~ ve basvuru yerleri ile ihra¢omm  internet sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir: ' -

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olugturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.) '

2) ihraggmin izahnamede yer almas1 gereken finansal tablolan

33. EKLER
Yoktur.
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