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Degerl;
Paydaslarimiz,

Klresel ekonomide yasanan buyume sorunlar ve
ticaretteki daralma ile birlikte 2017 yilinda zor bir yil
yasanmistir. Bu kapsamda merkez bankalari politikalari
gundemin ust siralarinda yer alirken, dnimuzdeki do-
nemde atilacak adimlara iliskin verilen sinyaller kuresel
piyasalarin odaginda yer almistir.

Ulkemize baktigimizda ise, jeopolitik konumumuz
ekonomik, sosyal ve politik hayatimizi derinden etki-
leyen bir yil yasanmasina neden olmustur. Yasanan
olumsuzluklara ragmen, buylme rakamimizin beklen-
tiler dogrultusunda ytksek ¢ikmasi ve bunun piyasalar
yansimasli memnuniyet vericidir.

2017 yilinda gayrimenkul sektoru, ulke olarak yasanan
ekonomik, siyasi ve toplumsal olumsuzluklara ragmen
yine de buyumesini surduren bir sektor olmustur.

Turkiye'de gayrimenkul sektort Ulkenin genel ekono-
misiyle dogru orantili bir seyir gostermis ve buyume ve

Atakule GYO, hissedarlarina istikrarli ve surdurulebilir
getiri saglamak amaciyla, guclu ve dengeli portfoy
yapisini korumakta olup, yapimi devam eden Atakule
AVM projesini en kisa surede ve verimli olarak haya-
ta gecirme cabasi faaliyetini strdurmektedir. Diger
taraftan sirketimiz, cagdas insan ve kentlere yakisan
mekanlar olusturma misyonuyla ¢evreye ve yasana-
bilir bir gelecege katki saglamayi, sorumluluk olarak
goérmektedir.

Geride biraktigimiz yil, yapimi devam eden Atakule
AVM Projesi, 'En lyi Ticari Projeler’ kategorisinde, en iyi
yerel merkezli Alisveris Merkezi secilerek, yenilikgi ve
oncu kimligimizi bir kez daha percinlemistir.

Ciktigimiz bu yolda, bize gug veren, basarilarimizi sur-
durulebilir kilan, bizleri yillardir hep daha iyiye ve ileriye
tastyan hissedarlarimiza, yoneticilerimize ve calisanla-
rimiza en icten sekilde tesekkur ediyorum.

karlilik dinamikleri acisindan farkli parametrelere goére  Saygilarimla,

hedefler belirlemistir. Atakule GYO da yatirimlarini bu

verileri dikkate alarak planlamis; her zaman hedeflerini iISMAIL TARMAN

daha yukariya tasimistir. Yoénetim Kurulu Baskani
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RiISKIN ERKEN SAPTANMASI SISTEMi VE KOMITESI HAKKINDA
DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Yonetim Kurulu’'na

1, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) tarafindan kurulan riskin erken saptanmasi
sistemi ve komitesini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Sorumlulugu

2, 6102 say1li Tiirk Ticaret Kanununun (“TTK”) 378. Maddesi'nin birinci fikrasi uyarinca yénetim
kurulu, girketin varligini, geligmesini ve devamim tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teghisi, bunun
igin gerekli 6nlem ve garelerin uygulanmasi ile riskin yonetilmesi amaciyla uzman bir komite
kurmalk, sistemi ¢aligtirmak ve geligtirmekle yiikiimliidiir.

Denetginin Sorumlulugu

3 Sorumlulugumuz, yaptigimiz denetime dayanarak, riskin erken saptanmast sistemi ve komitesine
iligkin bir sonuca varmaktir. Yaptigimiz denetim, TTK’ya, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar: Kurumu tarafindan yayimlanan “Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetci Raporuna {ligkin Esaslara” ve etik kurallara uygun olarak yiiriitiilmiistiir.

Bu Esaslar tarafimizca; girketin riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurup kurmadiginin
belirlenmesini, kurulmugsa sistem ve komitenin TTK'nin 378. Maddesi ¢ercevesinde igleyip
islemediginin degerlendirilmesini gerektirmektedir. Riskin erken saptanmasi komitesi tarafindan
risklere karsi gosterilen ¢arelerin yerindeligi ve riskler kargisinda yonetim tarafindan yapilan
uygulamalar, denetimimizin kapsaminda degildir.

Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Bilgi

4. Sirket, riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurmus olup, komite 2 liyeden olusmaktadir.
Komite, 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap doneminde Sirket’in varligin:, gelismesini tehlikeye diisliren
sebeplerin erken teghisi, bunun i¢in gerekli 6nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yonelik olarak hazirladigi raporlar Yonetim Kurulu’'na sunmustur.

PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.PWC.COMM.I  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Sonug

5.  Yiiriittiigiimiiz denetim sonucunda, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.§.’nin riskin erken
saptanmasi sistemi ve komitesinin, tiim 6nemli yonleriyle, TTK'nin 378. Maddesi ¢ercevesinde
yeterli oldugu sonucuna ulagilmigtir.

PwC Bagimsiz

Serbest AS.
“

Salim Zus" N

Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Subat 2018
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap donemine
iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan i kullanarak
yaptigl irdelem onemli yonleriyle, tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde e ilgilerle tutarhdir ve sitmaktadur.

2.  Goriisiin Dayanag

de Gozetimi,
an tim Stand
Standartlar’’na (“BDS”) uygun olarak yiirtitiilmiistiir
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Ra 11
béliimiinde ayrintilh bir gekilde agiklanmigtir. KGK t
Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak

Sirket’ten bagims an ederiz. Etik ger
sorumluluklar da getirilmigtir. B

denetim kanitlarinin, gériigliimiiziin olugturulmasi i¢

inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2017 - 31 Arah doénemine iligkin tam s tablolar1 hakkinda
28 Subat 2018 tarihli denetgi r olumlu goriis bildirmis uz.

4. Yonetim Kurulwnun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu
un (“TTK”) 514. ve 516. ve Sermaye
e Piyasasinda Finansal Tligkin Esaslar

raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {i¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o y1la ait faa nin akigi ile her yon al durumunu
t bir gekilde yansita hazirlar. Bu
ed dirilir ayrica, Sirket’in
de isaret u konulara iligkin yonetim
L.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.PWC.COM.II  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ézel 6nem tagiyan olaylar,

— §irketin arastirma ve geligtirme ¢aligmalars,

— Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligr'nin ve ilgili kurumlarin yaptig:
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine fliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Yénetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig
irdelemelerin, irket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarl olup olmadi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu goriigiimiizii
iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmas: ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz
Serbest M AS.

Salim
Sorumlu Denetci

istanbul, 28 Subat 2018
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Genel Bilgiler

SIRKETIN UNVANI

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

TURU Anonim Sirket
FIRMA DURUMU Aktif

MERSiS NO 7152574418922670
KURULUS TARiHi 21/08/2000

VERGI DAIRESi VE NO

Kavaklidere Vergi Dairesi

TICARET SiCiL NUMARASI

156707

KAYITLI SERMAYE TAVANI

200.000.000.-TL

CIKARILMIS SERMAYE

154.000.000.-TL

SIRKETIN iINTERNET SITESI

www.atakulegyo.com.tr

SIRKET MERKEZi

Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/ANKARA

MERKEZ TEL-FAKS

Tel: (312) 447 65 00 Faks: (312) 447 65 75

SUBE

Topkap! Maltepe Cad. No:11 Bayrampasa/ISTANBUL

SUBE TEL-FAKS

Tel: (212) 567 16 29 Faks: (212) 613 84 31

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmis sermaye
ve 100.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulan
Sirketimizin  %49' u halka arz edilerek hisse senetleri
14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa istanbul A.S'de
islem gormeye baslamistir.  Sirketimizin kayitli ser-
maye tavani, 2017 yilinda SPK'dan alinan 5 yillik izin
ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis
Sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢c kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirmi ile 63.000.000 TL ye, 2008
yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirmi
suretiyle 75.000.000 ve ayni yil icinde 84.000.000 TL'
ye yukseltmistir. 2017 yilinda ise son olarak édenmis
sermaye tamami bedelli arttirilarak 154.000.000 TLye
cikarilmistir.

2017 vyiinda vyapilan sermaye artisinda TRAAG-
YOW91Q2ISIN kodlu B grubu hamiline (borsada islem
goren) ruchan haklarinin 49.775,39 TL 'Lk bolimu pay
sahipleri tarafindan kullanitlmamis olup, bu paylar birin-
cil piyasada 28.12.2017 tarihinde satilmistir. Bu tutar T+2
gunde banka hesaplarina intikal ettiginden 31.12.2017
tarihinde kayitlarimizda bu tutar 6denmemis sermaye
olarak gozukmektedir. Kullanilmayan ve birinci piyasa-
da satilan 49.775,39 TL richan hakki bedeli 02.01.2018
tarihinde Araci Kurum tarafindan banka hesabimiza
aktarilmis ve 6denmemis sermaye hesabl 02.01.2018
tarihinde kapanmistir.

10 | www.atakulegyo.com.tr

Odenmis sermayesinin 2017 yili icerisinde tamami
nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda
arttirilarak 154.000.000.-TL'na cikartilmasi islemi Aralik
2017 ayinda tamamlanmis ve 25.01.2018 tarihinde An-
kara Ticaret Sicil Mudurltgu tarafindan tescil edilerek,
30.01.2018 tarih 9505 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazete-
sinin 21.sayfasinda yayimlanmistir.

Son ug yillk dénemde sirket ortaklar ve pay tutarlar
asagidaki tabloda verilmistir.

Halka
Arz

75.460,000 TL

%49

‘ Halka

Arz
41.160.000 TL

%49

ismail
PP TARMAN
78.540,000 TL

ismail
TARMAN
42.840.000 TL

(2015-2016) Toplam 2017 Toplam

84.000,000 TL 154.000,000 TL

ATAKULE
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Organizasyon $emasi

Yonetim Kurulu

icra Kurulu

Genel Mudur

Sirket Avukati

Mali ve idari isler is Gelistirme ve Proje Yonetim
Genel Mudiir Yrd. Genel Midir Yrd.

Mali ve idari isler Gayrimenkul Proje
Midurd Gelistirme M. Yonetimi

Mimar/Gayrimen -
kul Gelistirme Uzm.

Finansman
Uzmani

SPK Uzmani
(Muhasebe)

isletmeler
Direktoru

_ Atakule
Isletme M.

Guvenlik
Amiri

_ Obakdy
Isletme M.

Destek
Hizmetleri

Yonetici Resepsiyon
Asistani Ofis Sekreteri

Obakdy isletme
Uzmani

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
uyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu

uyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

ATAKULE
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Yonetim Kurulu Uyeleri

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi  Bitis Tarihi
Ismail TARMAN Baskan 24.11.2009 -
Mehmet TARMAN Baskan Vekili 24.11.2009 -
Murat TARMAN Uye 24.11.2009 -
Mustafa TARMAN Uye 24.11.2009 -
Efe TARMAN Uye 24.11.2009 -
Cigdem DILEK Uye (Bagimsiz) 06.03.2015 -
Ramazan Onur ERIM Uye (Bagimsiz) 30.03.2017 -
Talip CANKIRI Uye (Bagimsiz) 06.06.2012 30.03.2017

Ust Diizey Yoneticiler

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi  Bitis Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Mudur 31.03.2010 -

. Genel Mudur Yardimcisi -
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktor 22.03.2011 -
Cern SARACLAR Genel Mudur Yardimcisi - £ 002015 )

is Gelis. ve Proj. Yon. Direktor(

767

Erkek

Yénetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi
kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket kRonusuna giren bir ticari
islem yapamayacaklar gibi, Sirketin Ronusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina
yapamazlar ve ayni tdr ticari islemlerle mesqgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.

T/\ K U E www.atakulegyo.com.tr | 13



Yanetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere

Saglanan Mali Haklar

a) Saglanan huzur hakki, Ucret, prim, ikramiye, kér payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari,
Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirl(i hak, menfaat ve Ucretler Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir.
30.03.2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Yonetim Kurulu Uyelerine net 5,000 TL Ucret 6denmesine

oybirligi ile karar verilmistir.

Dénem icerisinde Ust dlzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

2017 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(’)

1.938.401-TL 1.653.510-TL

(") Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Midiirli igin saglanan diger faydalar ve maas édemelerinden
olusmaktadir.

b) Verilen édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam tutarina iliskin bilgiler

Devam eden veya yUrlrlikte olan Toplu - is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize tcret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir: &
o
W
(1Yol Yardimi Aylik, Bdo\o!"’
(2).Yemek Yardimi, Ve

(3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),
(4) Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik ,
(5). Saglik Sigortasi Yillk (Net) Standart police.
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Arastirma & Gelistirme

alismalari

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktér tarafindan
yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir pro-
jelerile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin “Gayrimenkul
Degerleme Kurulusunun Secimi” baslikli 35. maddesi
geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerekti-
recek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirket-

lerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat
cercevesinde uygun gorulen projeler yonetime sunul-
makta ve yénetimin onayi ile yatirm yapilmaktadir.
ilgili ddnemde portféytimiize dahil ettigimiz gayrimen-
kul bulunmamaktadir.

www.atakulegyo.com.tr | 15



Aspendos, Antalya

Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iligkin

Onemli Gelismeler

3 Temmuz 2017

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Arjantin Caddesi No:28
Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431
ada 38 numarali parseli Uzerinde insa edilmis
olan Bina icin Cankaya Belediyesi tarafindan 3
Temmuz 2017 tarih 466 sayili Yapi Kullanma izin
Belgesi (iskan Ruhsat) verilmistir.

Tesviklerden Yararlanma Durumu,
Donemde vyararlandigi veya suregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki
gorisi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin yani sira
Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur. Dene-
timden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK
(Baskan) ve Ramazan Onur ERIM'den (Uye) olusmakta-
dir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligini Bagimsiz
Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TAR-
MAN ve Yatinmel iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK'tur.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz Gye bas-
kan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN'dan (Uye)
olusmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda iki bagimsiz Gye bu-

lunmasi nedeniyle, Ramazan Onur ERIM ve Cigdem
DILEK birden fazla komitede gérev almaktadir.

16 | www.atakulegyo.com.tr

13 Kasim 2017

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Borazan Sokak No:7
Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada

31 numarall parseli Uzerinde insa edilmis olan Bina
icin Cankaya Belediyesi tarafindan 13 Kasim 2017
tarih 637 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan
Ruhsati) verilmistir.

Sirketimiz yonetim kurulu, i¢c kontrol sistemi ve i¢c dene-
tim faaliyetleri incelenmis, mevcut yapinin gereksinim-
leri karsilar nitelikte oldugu anlasilmistir.

Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay
oranlarina iliskin bilgiler,

Sirketimizin dogrudan ve dolayli olarak istirak ettigi,
pay sahibi oldugu sirket bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Sirketimiz 2017 hesap déneminde kendi paylarini ikti-
sap etmemis, bu amacla Genel Kurul'dan alinmis yetki
bulunmamaktadir.

Hesap dénemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve
kamu denetimine iliskin aciklamalar,

Hesap dénemi icerisinde yapilan denetim bulunma-
maktadir.

ATAKULE
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Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve

olasi sonuclari hakkinda bilgiler,

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL:

TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 4. IDARE MAHKEMESI - 2014/214

DAVA KONUSU VE OZET BILGi :

Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Mudurligu tarafindan diizenle-
nen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim Ruhsati'nin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin acilan davada,
yuratmenin durdurulmasi istemi 13.03.2014 tarihinde
reddedilmis ancak davacinin itirazi Uzerine Bélge ida-
re Mahkemesi tarafindan 09.04.2014 tarihinde kabul
edilmistir. Sirketin mudahale talebi 22.05.2014 tarihinde
kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik komis-
yonundan karar alinmadigr gerekcesiyle 16.10.2015
tarihinde davanin kabullne ve islemin iptaline karar
verilmistir. Karara karsi Sirket tarafindan temyiz yo-
luna basvurulmustur. Karar, Danistay 14. Dairesi'nin
08.03.2017 tarihli karari ile, mimari estetik komisyo-
nundan karar alinmasina gerek olmadigi gerekcesiyle
Sirket lehine bozulmustur. 2016/1564 E. 2017/1353 K.
Sayili ve 08.03.2017 tarihli karari aleyhine davaci tarafca
karar duzeltme yoluna basvurulmus olup, karar duzelt-
me talebinin reddine karar erilmistir. Dava sona ermistir.

DAVACI:
ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL:

TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI
MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 18. IDARE MAHKEMESI - 2014/1484

DAVA KONUSU VE OZET BILGi :

Atakule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda
Cevre ve Sehircilik il Muduarlugu tarafindan dizenle-
nen 21/11/2013 tarih ve 1649 sayili YIkim Ruhsatinin
yuratmesinin durdurulmasi Uzerine yine idare tarafin-
dan duzenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayili Yikim
Ruhsati'nin yurutmesinin durdurulmasi ve iptali icin agi-
lan davada, yurutmenin durdurulmasi istemi 07.11.2014
tarihinde reddedilmis, davacinin bu karar itirazi ise
Bdlge idare Mahkemesi tarafindan 10.12.2014 tarihinde
reddedilmistir. Sirket'in mudahale talebi 26.02.2015

TAKULE

tarininde kabul edilmistir. Mahkemece, mimari estetik
komisyonunun yasaya uygun olmadigr gerekgesiyle
14.04.2016 tarihinde davanin kabultine ve islemin ipta-
line karar verilmistir. Karara karsli temyiz yoluna basvu-
rulmustur Sirketimiz ve davall idare tarafindan yapilan
temyiz basvurularini inceleyen Danistay 14. Dairesi,
2016/8349 E., 2017/1343 K. Sayili ve 08.03.2017 tarihli
kararyla; "Uyusmazlikta; idare Mahkemesince, Mimari
Estetik komisyonunca eserin butunlugununun bozulup
bozulmayacagl yénunde bir karar alinmaksizin tesis
edilen islemde hukuka uygunluk bulunmadigi gerek-
cesiyle dava konusu islemin iptaline karar verilmis ise
de; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesinin birinci
fikrasinin (j) bendinde, yapilarda ve onayli mimari pro-
Jjelerinde yapilacak degisikliklere esas olmak Uzere
Mimari Estetik Komisyonu karart alinmasinin éngo-
raldigu, dava konusu olayda ise mevcut bir yapida
degisiklik yapitmasinin degil, yapinin yikilarak yeniden
insa edilmesinin s6z konusu oldugu dikkate alindigin-
da, Mimari Estetik Komisyonu karari alinmasina ihtiyag
bulunmamakta olup, aksi ydndeki idare Mahkemesi
kararinda hukuki isabet gorulmedigi” gerekcesiyle ip-
tal kararinin bozulmasina karar vermistir. Bozma karari
21.07.2017 tarihinde Sirket tarafindan tebelllg edilmis
olup, kararin kesinlesmesi beklenmektedir.

DAVACI:
ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 3.FIKRI VE SINAI HAKLAR HUKUK MAHKE-
MESI - 2015/328

DAVA KONUSU VE OZET BILGi :

Ali Ragip Bulug tarafindan sirketimiz aleyhine, Atakule
AVM'nin buttnligunin bozulmasinin tedbiren durdu-
rulmasi, tecavuzun refi ve eserin eski hale iadesi ve
1.500.000,00 TL manevitazminatin reeskont faiziyle da-
vaclya édenmesi talepleriyle acilan davada, davacinin
ihtiyati tedbir talebi 15.09.2015 tarihinde reddedilmistir.
Dosyada duzenlenen bilirkisi raporunda 6zetle davaci-
nin mimari proje asgari hizmet bedeli Uzerinden talep
edebilecegi azami telif Ucreti tutarinin 325.074,20 TL
oldugu tespit edilmistir. Sirketimiz tarafindan Ali Ragip
Buluc¢'a halihazirda yapilmis olan telif Gcret 6demeleri
bilirkisi raporunda dikkate alinmadigindan, tarafimiz-
dan rapora itiraz edilmis ve dosyanin yeni bir bilirkisi
heyetine tevdii talep edilmistir. Bu talebimiz 03.10.2017
tarihli durusmada kabul edilmis olup, dosyanin mah-
kemece resen belirlenecek bilirkisi heyetine tevdii ile
rapor alinmasina karar verilmistir. Bilirkisi raporu ve
06.02.2018 tarihli bir sonraki durusma beklenmektedir.
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Samatya, istanbul

Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iligkin

Onemli Gelismeler

DAVACI:

ALI RAGIP BULUC

DAVALI:

ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL:

ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO:

ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2014/2020

DAVA KONUSU VE OZET BILGi:

Ali Ragip Bulug tarafindan Ankara Valiligi aleyhine, Ata-
kule AVM'nin alcak kutlesinin yikimi hususunda Cevre
ve Sehircilik il Mudurlaga Mimari Estetik Komisyonu
tarafindan duzenlenen, “Mimari projede degisiklik ya-
pilmasinda sakinca bulunmadigina dair" 26.08.2014
tarih ve 06-2014-01 sayili kararin yUrutmesinin dur-
durulmasi ve iptali icin acilan davada, yurdtmenin
durdurulmasi istemi 09.04.2015 tarihinde reddedilmis,
davacinin itirazi ise Bolge idare Mahkemesi tarafindan
12.05.2015 tarihinde reddedilmistir. MUdahale talebimiz
00.04.2015 tarihinde kabul edilmistir. Mahkemece,
mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadigi
gerekcesiyle 08.01.2016 tarihinde davanin kabultine ve
islemin iptaline karar verilmistir. Karara karsi temyiz yo-
luna basvurulmustur. Danistay 6. Dairesi'nin 2016/4859
sayili dosyasinda temyiz sonucu beklenmektedir.

Mevzuat hitkiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yénetim organi liyeleri hakkinda uygula-
nan idari veya adli yaptinmlara iliskin aciklamalar,
Mevzuat hukumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yénetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlar bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip
ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa
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veya kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine
iliskin bilgiler ve degerlendirmeler,

Sirketimiz Hissedarlarina dusuk risk ile en yuksek geti-
riyi kazandirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan
projeler gelistirmek, gayrimenkul yatinminin Llikit ve
saglam yatirnm alternatifi, sermaye piyasalarinin éncu
markasl olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerini yu-
rutmektedir.

Yil icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Ya-
pilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan Karar-
lar ve Buna iliksin Yapilan islemler de Dahil Olmak
Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler

2017 hesap déneminde ilgili birimlerden hicbiri olaga-
nustu genel kurul toplantisi talebinde bulunmamistir.
Sirketin yilicinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar,
Sirketin Genel Kurul tarafindan kabul edilmis olan Ba-
gis ve Yardimlar Politikasi mevcut olup, SPK mevzuati
ile uyumludur. Bu kapsamda 2017 hesap déneminde
yapilmis bagis ve yardim bulunmamaktadir.

Sirketin iliskili sirketlerle olan hukuki islemleri,

Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagli degildir.
Ayrica, pay sahiplerinin ortak oldugu sirketler ve/veya
bunlarin yonlendirmesiyle ya da ona bagli bir sirketin
yararina hukuki islemlerde bulunmamistir.

Dénem icinde esas sdzlesmede yapilan degisiklik-
ler ve nedenleri,

Sirket 2016 hesap doneminde suresi dolan 200.000.000
TLUk kayitl sermaye tavaninin 5 yil stre ile uzatilmasi
icin ve SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari
icin yayimlanan 6rnek Esas Sézlesmede yer alan hu-
suslara uyum amaciyla asagida yer aldigi sekilde Esas
Sézlesme maddelerinde degisik yapmis olup, 2016
yilina iliskin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel
Kurul toplantisinda ortaklarin katiimi ile degisiklikler
onaylanmustir.

ATAKULE




) .
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara'dadir. Adresi, Ati-Fuat
BacaitM .  C | o

sa - Cankaya/ANKARAdIr.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil
ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir ve key-
fiyet ayrica Sermaye Piyasasl Kuruluna ve Gumruk ve
Ticaret Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis ad-
rese yapilan tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve
ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni
adresini suresi icerisinde tescil ettirmemis Sirket icin
bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi
Kurulu ile GumrUk Ve Ticaret Bakanligrna bilgi vermek
sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu

Madde 5: Sirket, Sermaye Piyasasl Kurulunun Gayri-
menkul Yatinm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
belirtilen amag ve konularla istigal etmek Uzere kurul-
mus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatinm po-
litikalari ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulunun duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek icin;

a) Sermaye piyasasl mevzuati geregi izin verilen men-
kul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisve-
ris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar
ve buna benzer gayrimenkul mallar ile (mulkiyetlerini
edinmek kaydi ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, port-
foyunde bulunan varliklar Gzerinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde tgtncu kisi-
ler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsa-
minda Sermaye Piyasasl Kurulu'nca aranacak gerekli
aciklamalar yapilmasi kaydiyla Gguncu kisiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Gst hakki,
insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hu-
kukun cevaz verdigi tum islemleri ifa ve icra edebilir,
bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kal-
dirabilir.

b) Yatinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci
ile baglantili olmak kaydiyla fikri'degeri, patent, lisans,
marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklarini sa-
tin alabilir, satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araclarini alabilir, satabilir ve
ters repo islemleri yapabilir.

TAKULE

YENi METiN
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara'dadir. Adresi, 100. Yil
Mahallesi Kuleli Caddesi No: 5/3-4 Cankaya/ANKA-
RAdIr,

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil
ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir ve key-
fiyet ayrica Sermaye Piyasasl Kuruluna ve GUmruk ve
Ticaret Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis ad-
rese yapilan tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve
ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni
adresini suresi icerisinde tescil ettirmemis Sirket icin
bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi
Kurulu ile GUmrUk Ve Ticaret Bakanligi'na bilgi vermek
sartiyla sube ve temsilcilik acabilir.

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu

Madde 5: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayri-
menkul Yatinm Ortakliklarina iliskin duzenlemelerinde
belirtilen amac ve konularla istigal etmek tzere kurul-
mus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatinm po-
litikalari ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulunun duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek icin;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen men-
kul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisve-
ris-merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar
ve buna benzer gayrimenkul mallar ile (mulkiyetlerini
edinmek kaydi ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, port-
foylnde bulunan varliklar Uzerinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde Ucuncu kisi-
ler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsa-
minda Sermaye Piyasasl Kurulu'nca aranacak gerekli
aciklamalar yapilmasi kaydiyla Gguncu kisiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Ust hakki,
insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hu-
kukun cevaz verdigi tum islemleri ifa ve icra edebilir,
bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kal-
dirabilir.

b) Yatinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci
ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans,
marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklarini sa-
tin alabilir, satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araclarini alabilir, satabilir ve
ters repo islemleri yapabilir.
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d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirile-
bilmesi icin belirli asgari donanima ihtiya¢c duyan gay-
rimenkullerin kiraya verilmeden 6énce tefrisini temin
edebilir.

e) Yalnizca korunma amacli olmak Uzere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala da-
yali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni
ve sahsi her turll teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak
tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel ku-
ruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger butun islemleri
yapabilir.

g) ‘Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sinirlar
dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirm
faaliyetleri, yatinm vyasaklar, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalart ve portfoy cesitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasas! Kurulu'nun duzenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, portféyunden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi
miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir
veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin ge-
rektirdigi ddemeler disinda mal varligindan ortaklarina,
Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya
da ucuncu kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gdsterilen muamelelerden baska ileride Sir-
ket icin faydali ve luzumlu goérulecek baska islemlere
girisilmek istendigi takdirde Gumruk Ve Ticaret Ba-
kanligr ile Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi Uzerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar
alindiktan sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.
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d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirile-
bilmesi icin belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan gay-
rimenkullerin kiraya verilmeden o6nce tefrisini temin
edebilir.

e) Yalnizca korunma amacli olmak Uzere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala da-
yali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni
ve sahsi her turlt teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak
tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel ku-
ruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger butln islemleri
yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sinirlar
dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim
faaliyetleri, yatinm vyasaklar, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalart ve portfoy cesitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun duzenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, portféyunden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi
miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir
veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine bagli
kalinmasl, sermaye piyasasi mevzuatinin 6rtult kazanc
aktarimi duzenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi,
kendi amac ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel
durum aciklamalarinin yapilmasi ve yil icinde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi
sartiyla cesitliamaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve
dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara bagis
yapabilir. Yapilacak bagislarin Ust sinirinin genel kurul
tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu siniri
asan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Ku-
rulu bagis tutarina ust sinir getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin ge-
rektirdigi ddemeler disinda mal varligindan ortaklarina,
Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya
da Ucuncu kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gésterilen muamelelerden baska ileride Sir-
ket icin faydali ve luzumlu gorllecek baska islemlere
girisilmek istendigi takdirde Gumruk Ve Ticaret Ba-
kanligr ile Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi Uzerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar
alindiktan sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

ATAKULE



Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi
Kurulunca sonradan yapilacak duzenlemelerin farklilik
tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulunca yapila-
cak duzenlemelere uyulur.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayitli sermaye tavani 200.000.000
TL (ikiyGzmilyonTurkLirasi olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya bo-
lanmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitli sermaye
tavani izni, 2012-2616 yillar (5 yil) icin gecerlidir. Bu
sUrenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2616 yilindan sonra Yénetim
Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin
Sermaye Piyasasl Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir sure icin yetki alinmasi zorunlu-
dur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket
kayitl sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirketin cikarilmis ve tamamen &denmis sermayesi
84.000.000 (Seksenddrtmilyon) TL olup, her biri 1 Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet paya bélunmustur.

Sermayenin 12.312.413,80 TL'si ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687586,20 TL'si ayni olarak,
18.000.000,00 TL'si Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yl Karlari'ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustl Yedek Akce'lerden
karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar her
biri 1 Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsiligli 33.600.000 TL'ndan;
B grubu nama 775.236.000 adet pay karsiligl 7.752.360
TL'ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000 adet pay
karsiligr 42.647.640 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline

yazilidirHeer-gitistmetninasgari-sermaye-payiattemsit
eden-paytar-hama-yazttett: Nama yazili paylarin devri

kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda rtchan hakki kullanildiktan son-
ra kalan paylar ile ru¢chan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrac edilen ttm paylar nominal de-
gerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka arz
edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2612-2616 vyillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasl
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitli serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma

TAKULE

Bu. maddede yer alan hususlar. ile .Sermaye .Piyasasi
Kurulunca sonradan yapilacak diizenlemelerin farklilik
tasimasi halinde Sermaye Piyasasl Kurulunca yapila-
cak duzenlemelere uyulur.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayitli sermaye tavani 200.000.000
TL (ikiyizmilyonTurkLirasi olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya bo-
lnmustur.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nca verilen kayitl sermaye
tavani izni, 2017-2021 vyillar (5 yil) icin gecerlidir. Bu
sUrenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2021 yilindan sonra Yonetim
Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle ge-
nel kuruldan yeni bir stre icin yetki alinmasi zorunlu-
dur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket
kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirketin cikarlmis ve tamamen &denmis sermayesi
84.000.000 (Seksendortmilyon) TL olup, her biri 1 Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet paya bolunmustur.

Sermayenin 12.312.413,80 TLsi ortaklar tarafindan
nakden &denmis, 32.687586,20 TLsi ayni olarak,
18.000.000,00 TL'si Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL'si Gecmis Yil Karlari'ndan
ve 10.290.000,00 TL'si Olaganustu Yedek Akce'lerden
karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarn her
biri 1 Kurus degerinde olmak Uzere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsiligr 33.600.000 TL'ndan;
B grubu nama 775.236.000 adet pay karsiligi 7.752.360
TL'ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000 adet pay
karsiligl 42.647.640 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda ruchan hakki kullanildiktan son-
ra kalan paylar ile righan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrac edilen tim paylar nominal de-
gerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka arz
edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 yillan arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hukimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayitli serma-
ye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek cikarilmis
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
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hakkinin sinirlandiritmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uye-
lerinin ‘bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artinmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiiginda B grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kaydenizlenir.

Portfoydeki Varliklarin Muhafazasi ve Sigortalan-
masi

Madde 10: Sirket portféytne alinan menkul kiymetler
veya bunlarl temsil eden belgeler Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde yapilacak saklama sézlesmesi
ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan saklama hizme-
ti vermek Uzere yetkilendirilen kuruluslarda muhafaza
edilir.

Sirket portféyunde yer alan arsa, arazi, haklar ve hentz
insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi
araclari haric olmak Uzere tUm varliklarin olusabilecek
her turlu hasara karsi rayi¢c degerleri Uzerinden sigorta
edilmesi zorunludur. Ayrica portféydeki projelerin ta-
mamlanamama veya varliklarin deger kaybina iliskin
sigorta yapilmasi mumkundur.

Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal Yonetim ilke-
lerine Uyum

Madde 15: Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan ta-
raflar arasinda, (B) bendinde sayilan husustareaki yo-
netim kurulu kararlan oybirligi ile ainmadigi takdirde
kararin gerekeeleri ile birlikte Kurulun ézel durumlarin
kamuya aciklanmasina iliskin duzenlemeleri cergeve-
sinde kamuya aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin gundemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesi gerekir.

A)Taraflar;

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya Uzerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gésterme imtiya-
zint iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (@) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya
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hakkinin sinirlandiritmasi ile primli pay ihraci konusun-
da karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artinmla-
rinda; A grubu paylarin karsiiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Portféydeki Varliklarin idaresi, Muhafazasi ve Sigor-
talanmasi

Madde 10: Sirket portféytne alinan menkul kiymetler
veya bunlar temsil eden belgeler Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde yapilacak saklama sdzlesmesi
ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan saklama hizme-
ti vermek Uzere yetkilendirilen kuruluslarda muhafaza
edilir.

Sirket portféoyunde yer alan arsa, arazi, haklar ve hentz
insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi
araclari haric olmak Uzere tum varliklarin olusabilecek
her turll hasara karsi rayi¢c degerleri Uzerinden sigorta
edilmesi zorunludur. Ayrica portféydeki projelerin ta-
mamlanamama veya varliklarin deger kaybina iliskin
sigorta yapilmasi mumkundur.

Sirket portféylnin idaresinde Sermaye Piyasasi Kuru-
lu duzenlemelerine uyulur. Sirket portféylnun para ve
sermaye piyasasl araclarindan olusan kisminin, Sirket
aktif toplaminin %10'unu asmasi halinde, bu varliklarin
yonetimi icin sermaye piyasasli mevzuati cercevesinde
bir portfoy ydnetim sirketinden portfdy yonetimi hiz-
meti alinabilir.

Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal Yonetim ilke-
lerine Uyum

Madde 15: Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraf-
lar arasinda olan ve (B) bendinde sayilan islemlere ilis-
kin olan yénetim kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina ilis-
kin dUzenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanmasi,
ayrica karar oybirligi ile ainmadigi takdirde yapilacak
itk genel kurul toplantisinin gundemine alinarak ortak-
lara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Sirkette sermayenin %20 veya Uzerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

c) (@) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20'den fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirket-

ATAKULE



veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirket-
ler,

e) Ortaklgin istirakleri.

) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler.

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Ortaklik portfoyunden varlik alinmasi, satilmasi, kira-
lanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyundeki varliklarin pazarlanmasi isi-
ni Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,
c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma ta-
ahhudunde bulunan araci kurulusun belirlenmesine
iliskin kararlar,

e) Ortak yatirnm yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlk hiz-
meti verecek gercek veya tuzel kisilerin belirlenmesi-
ne iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya muteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tlzel kisilerin belirlenme-
sine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tlzel kisilerin ihrac ettigi men-
kul kiymetlerin ortaklk portféyune alinmasina iliskin
kararlar,

i) Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek veya
tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

J) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu
nitelikteki kararlar.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimin-
dan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve sirketin her
tarlt iliskili taraf islemlerinde ve Ucuncu Kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime ilis-
kin duzenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan uygulamasi zorun-
lu tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yéne-
tim kurulu kararlar gecersiz olup esas sozlesmeye
aykir sayilir.

Genel Midiir ve Miidiirler

Madde 18 --Sirkette-genetmtdtrotarak-goérevyapacak
kistatra:

otmus-otmast;
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ler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Sirkete portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Sirkete danismanlik hizmeti veren sirket,

g) Sirkete insaat hizmeti verecek muteahhit,

g) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,
h) Sirketin Turkiye Muhasebe Standartlari cercevesin-
de Kurulca belirlenen dluzenlemelerde yer alan iliskili
taraflari.

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Sirket portféyunden varlk alinmasi, satilmasi, kira-
lanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Sirketin portféyundeki varliklarin pazarlanmasi isini
ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Sirketin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhu-
dunde bulunan yatinm kuruluslarinin belirlenmesine
iliskin kararlar,

d) Ortak yatirm yapilmasina iliskin kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tuzel kisilerin belirlenmesine ilis-
kin kararlar,

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya muteahhitlik,
isletmecilik veya portfoy yonetimi verecek gercek veya
tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tuzel kisilerin ihrac ettigi men-
kul kiymetlerin ortaklk portféyune alinmasina iliskin
kararlar,

g) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut biradi ortakli-
gin faaliyetlerine son verilmesine iliskin kararlar,

h) Sirket ile Turkiye Muhasebe Standartlari cercevesin-
de Kurulca belirlenen dluzenlemelerde yer alan iliskili
taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan islem-
lere iliskin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonuc dodurucu
nitelikteki kararlar.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 17. maddesinin Ucuncu
fikrasi kapsaminda giren bir iliskili taraf isleminde ba-
gimsiz yonetim kurulu Gyelerinin olumsuz oy vermesi
nedeniyle oybirliginin saglanamamis olmasi halinde
anilan kanun maddesi hukmu uygulanir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorun-
lu tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yéne-
tim kurulu kararlar gecersiz olup esas sdzlesmeye
aykiri sayilir.

Yoénetim kurulunda goérev alacak bagimsiz Uyelerin sa-
yisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurum-
sal yonetime iliskin duzenlemelerine goére tespit edilir.

Genel Midiir ve Midiirler

Madde 18 - Yonetim kurulunca, Sirket islerinin yuru-
tulmesi icin bir genel mudur ve yeterli sayida mudur
atanir. Genel mudur olarak gérev yapacak kisinin
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz
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olmasi zorunludur. Genel mudurun munhasiran ve tam
zamanl olarak bu gérev icin istihdam edilmis olmasi
zorunludur.

Genel mudurlik gorevine 12 aylik sure icerisin-
de 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu surenin sonunda
bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel mudur, yonetim kurulu kararlari dogrul-
tusunda ve TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye
piyasasl mevzuati ve ilgili diger mevzuat hukumlerine
gore Sirketi yonetmekle yukumludur.
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Yoneticilere iliskin yasaklar

Madde 19: Yonetim kurulu tyeleri, yonetim kurulunun
alacagl kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye
Piyasasl Kurulunca belirlenen kriterlere gére bagim-
siz olmamasl durumunda, bu hususu gerekceleri ile
birlikte yéonetim kuruluna bildirmek ve her halukarda
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Genel Kurul Toplantilar
Madde 23:

ATA

K
Y

toplanti tutanagina isletmekle. yukimladur. Bu husus-
ta TTK'nin 393. maddesi hukmu sakldir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uy-
gulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve
TTK'nin ilgili hGktmlerine uygun hareket edilir.

Genel Kurul Toplantilari

Madde 23:

Genel kurullar olagan ve olaganustu toplanir. Olagan
toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren Uc ay
icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine,
finansal tablolara, yénetim kurulunun villik raporu-
na, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazanc
paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu
uyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve
gerekli gorulen diger konulara iliskin muzakere yapilir,
karar alinir.

Genel kurul, suresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu
tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye memurlari da,
gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplanti-
ya cagirabilirler. Yonetim kurulunun, devaml olarak
toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda,
mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya cagirabilir. TTK'nin 411 ve 416. maddesi hu-
kumleri saklidr.

Yonetim kurulu, genel kurulun calisma esas ve usulle-
rine iliskin kurallari icermek amaclyla ve asgari olarak
GUmrlk ve Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenmis
olan unsurlar icermek suretiyle; toplanti yerine giris
ve hazirliklar, toplantinin acilmasi, toplanti baskanli-
ginin_olusturulmasi, toplanti baskanliginin goérev ve
yetkileri, gundemin goérusulmesine gecilmeden dnce
yapilacak islemler, gundem ve gundem maddelerinin
gorusUlmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kul-
lanma usull, toplanti tutanaginin duzenlenmesi, top-
lanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik
ortamda katilma, Bakanlk temsilcisinin katiimi ve
genel kurul toplantisina iliskin belgeler, ic Yonergede
ongorulmemis durumlar, ic Yonergenin kabull ve de-
gisiklikler hususlarini iceren bir ic yonerge hazirlar ve
genel kurulun onayindan sonra yururluge koyar. Bu ic
yonerge tescil ve ilan edilir.

ULE
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Gerektigi takdirde genel kurul olaganustu toplan-
tiya cagrilir. Olaganustu genel kurul, TTK ve bu esas
sozlesmede yazili hukUmlere goére toplanir ve gerekli
kararlari alir. Olaganustt genel kurulun toplanma veri
ve zamani usulline gore ilan olunur.

Yoénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izle-
nen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan
saglanacak “pay sahipleri cizelgesi'ne gore hazirlar.
Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy
hakki vardir.

Olagan ve olaganustu genel kurul toplanti ve karar ni-
saplari, TTK ve Sermaye Piyasasl Kanunu ile ilgili diger
mevzuat hukumlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulu-
nan hak sahipleri bu toplantilara, TTK'nin 1527. mad-
desi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara iliskin Yonetmelik hikimleri uyarinca
hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik
ortamda katilmalarina, gorus aciklamalarina, éneride
bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu
amac icin olusturulmus sistemlerden de hizmet sa-
tin alabilir. Yapilacak tum genel kurul toplantilarinda
esas sozlesmenin bu hukmu uyarinca, kurulmus olan
sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan Yonetmelik hukumlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Mer-
kezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan elektronik
ortam Uzerinden gerceklestirilir.

Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagn

Madde 24: Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket
merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde top-
lanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Ka-
muyu Avydinlatma Platformu'nda ve Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla cagrilir. Bu cagri,
ilan ve toplanti gunleri haric olmak Uzere, toplanti tari-
hinden en az Uc hafta dnce yapilr.

Genel kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak sermaye
piyasasl mevzuatl, genel kurula katilacak hak sahipleri
ile ilgili olarak ise TTK'nin 415. maddesi uygulanir.

Oylarin Kullanilma Sekli:

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim
kurulu tarafindan Gumruk ve Ticaret Bakanligi duzen-
lemelerine uygun olarak hazirlanacak ic ydnergeye
gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri
oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplan-
tilarina iliskin mevzuat hukumlerine goére kullanirlar.
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b. ey al(l( a.Zd. .

ilanlar

Kar Dagitimi Zamani

ilanlar

Madde 28: Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK,
sermaye piyasasl mevzuati ve ilgili diger mevzuat hu-
kumlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ongérulen
usullerin yani sira, mumkun olan en fazla pay sahibine
ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her
tarld iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden
asgari Uc hafta énce yapilir.

Bilgi verme

Madde 29: Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasasi Kuru-
lu'na bilgi verme ve mevzuatta 6ngoérulen finansal tab-
lo ve raporlar ile bagimsiz denetim raporlarini Kurul'un
ongdérdugu duzenlemeler uyarinca kamuya duyurma
yukumlulUklerini yerine getirir.

Kar Dagitimi Zamani ve Kar Payi Avansi

Madde 32: Yillk karin hissedarlara hangi tarihte ne
sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi Kurulunun konuya
iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulu-
nun teklifi Uzerine genel kurul tarafindan kararlastirilir.
Bu ana sézlesme hukumlerine uygun olarak dagitilan
karlar geri ainmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasas! Kurulu duzenlemeleri
ve ilgili diger mevzuat cercevesinde pay sahiplerine
kar payl avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay!
avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili
mevzuat hukUmlerine uyulur.
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Finansal Durum

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yo6-
netim organinin analizi ve degerlendirmesi, planla-
nan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

TTK Madde 378 ve Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1)
4.5.12 maddesi geregi Riskin Erken Saptanmasi Komi-
tesi iki ayda bir; sirketin varlgini, gelismesini ve de-
vamini tehlikeye dusurebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yaparak ra-
porlamaktadir. Raporun bir érnegi denetciye de gon-
derilmektedir.

13583 ada 2 parsel insaat faaliyetleri devam etmekte
olup, 2017 yili sonu itibariyle mevcut insaat seviyesinin
yaklasik %66 oldugu gorulmektedir.

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Arjantin Caddesi No:28 Can-
kaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38 numa-
rali parseli Uzerinde insa edilmis olan Bina icin Cankaya
Belediyesi tarafindan 3 Temmuz 2017 tarih 466 sayil
Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan Ruhsati) verilmistir.

Mulkiyeti Sirket'e ait olan Borazan Sokak No:7 Canka-
ya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 31 numaral
parseli Uzerinde insa edilmis olan Bina igin Cankaya
Belediyesi tarafindan 13 Kasim 2017 tarih 637 sayili Yapi
Kullanma izin Belgesi (iskan Ruhsati) verilmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi tebligi cercevesinde
Portféylmuzde yer alan gayrimenkullerden elde etti-
gimiz kira gelirleri ve yatirrm yaptigimiz Sermaye Piya-
sasl Araclarinda yasanan deger artislar sonrasi 2017 yili
icin hedeflenen rakamlardan sapma olmamistir.

Hissedarlarina dusuk risk ile en yuksek getiriyi kazan-
dirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan projeler
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gelistirmek, gayrimenkul yatirmminin likit ve saglam
yatinrm alternatifi, sermaye piyasalarinin dnct markasi
olmaktir.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil
icindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma kapa-
sitesi, karliigi ve bor¢c/ 6z kaynak orani ile sirket
faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger
hususlarailiskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler,

2005 119.106.634,60

2006 140.805.828,08

2007 160.778.026,41

2008 177.249.331,51

2009 189.694.377,127

2010 200.762.723,25

2011 200.392.646,00

2012 248.814.538,00

2013 240.320.551,00

2014 252.817.243,00

2015 292.033.100,00

2016 322.230.671,00

2017 384.983.099,00

Yillar itibarn ile Net Aktif Degerler
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2017 yili dérdiincii ceyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,50 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyati
2,05 TL olup, ¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlan asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2017 2017 2017 2017

1.Ceyrek 2.Ceyrek  3.Ceyrek 4.Ceyrek

Pay Basi Net Aktif Degeri 2,110 2,113 2,222 2,500
Borsa istanbul Son Seans Agirlikli Ortalama Hisse Fiyati 1,692 2,35 1,87 2,05

31.12.2017 tarihlimali tablo verilerine gére 6zkaynaklarin aktif toplamina orani 294,29,

kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani %5,71'dir.

31.12.2017 itibariyle net donem zararimiz
16.024,657 TL gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.12.2017 30.09.2017 30.06.2017 31.03.2017
Cari Oran Doénen Varliklar/KVY Kaynak 28832 0,8409 4,2422 8,2270
Alacaklarin Tahsil Suresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,0300 0,0543 0,0754 01792
MALI YAPI ORANLARI 31.12.2017 30.09.2017 30.06.2017 31.03.2017
Kaldirac Orani (KVY.K + UVY.K) / Aktif Toplami 0.0571 0.1041 0,0512 0,0460
Oz kaynaklar / Aktif Orani 0,9429 0.8959 0,9488 0,9540
Finansman Orani Oz kaynaklar / (KVY.K. + UVY.K) 16,5123 8,6104 18,5258 20,7401
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2017 30.09.2017 30.06.2017 31.03.2017
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0197 0,0175 0,0116 0,0057
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0,0185 0,0156 0,0110 0,0054
KARLILIK ORANLARI 31.12.2017 30.09.2017 30.06.2017 31.03.2017
Aktif Karliig Dénem Net Kar / Aktif Toplami -0,0416 -0,0072 -0,0006 0,0029
Ozkaynak Karliligi Dénem Net Kari / Oz kaynaklar -0,0441 -0,0080 -0,0006 0,0030
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Efes, Izmir

Finansal Durum

2017 hesap ddéneminde Piyasada yasanan kur riski
benzeririskler bulunmasina karsin, Sirketimizin mevcut
finansal yapisi goz onune alindiginda bu risklerden
olumsuz etkilenmedigi dustntlmektedir.

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina
veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve
yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2017 hesap dénemi bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar incelendiginde, TTK 376.
Maddesi kapsaminda borca batik durum varligina ilis-
kin herhangi bir emarenin bulunmadigi, aksine guclu
Ozkaynak yapisi ile dikkat ¢ektigi gorulmektedir.

Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar
dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
karin nasil kullanilacagina iliskin éneri.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yo-
netim ilkeleri'ne uyum calismalari cercevesinde, halka
aclk sirketlerin kar dagitimi konusundaki yukumluluk-
lerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim
politikasini belirlemis ve internet sitesinde yayinlamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yati-
rimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarin-
dan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirm
faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz éntunde
bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali
tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Uzerinden hesap-
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2017 yilinda kira (satis) gelirimiz, bir dnceki yila gore
78,93 artarak 7.136.574 TL gerceklesmistir.

lanmaktadir. ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar
payl, tabi olunan mevzuat hukumlerine gore belirlene-
cektir. Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben
en gec bir ay icinde yapilmasi amaclanmakta olup,
Yonetim Kurulu'nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve
dagitilacak ise karin miktari ile dagitim tarihine iliskin
Onerisi, Genel Kurul'da goérusulmekte ve karara bag-
lanmaktadir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde
Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Duzenlemelerine
uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar vere-
bilir.

Sirket'in karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar
payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tumune,
bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylari oraninda esit olarak dagitilacaktir. Genel Kurul
karari dogrultusunda dénem kari nakit ve/veya bedel-
siz hisse seklinde dagitabilir. Karin dagitimi, tabi olunan
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi
Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat huktmleri ve Sir-
ket Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddeleri cercevesinde
gerceklestirilir.

Sirketimizin, 30.03.2017 tarihinde yapilan 2016 Mali Yili
Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve Sirketimizin buyume ve yatinm politikalar
dogrultusunda 2016 yilinda yasal kayitlarda gercek-
lesen dagitilabilir net doénem karinin dagitilmayarak
Olaganustu Yedekler hesabina aktarilmasina oybirligi
ile karar verilmistir.
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Riskler ve Yonetim Organinin

Degerlendirilmesi

Sirketin risk yéonetimi politikasi

Sirketimiz  Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi cercevesinde, Ortaklik portféytunu olus-
turmak, gerektiginde portféyde degisiklikler yapmak,
ortaklik portfoyunu cesitlendirerek yatirrm riskini en
aza indirecek sekilde dagitmak, gayrimenkuller, gay-
rimenkule dayall islemler ve para ve sermaye piyasasl
araclari hakkindaki gelismeleri surekli olarak izleyerek
ortaklik portféytnun yonetimine iliskin gerekli tedbirle-
ri almak, portfoyun gelistirilmesine yonelik arastirmalar
yaparak riskin minimizasyonu saglamaktadir.

Riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesinin
calismalarina iliskin bilgiler,

Turk Ticaret Kanunu hukimleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskani,
Yénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uye-
si'dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esas-

Diger Husular

a)Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sir-
kette meydana gelen 6nemli olaylar
Sirketimizin  6denmis sermayesinin 2017 yili
icerisinde tamami nakden (bedelli) karsilan-
mak suretiyle 983,33 oraninda arttirilarak
154.000.000.-TL'na cikartilmasi icin basvurularda
bulunulmus olup, 25.01.2018 tarihinde Ankara Ti-
caret Sicil Mudurltgu tarafindan tescil edilerek,
30.01.2018 tarih 9505 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 21.sayfasinda yayimlanmistir.
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lari cercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karslya
oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel butun
risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli goru-
len hususlarda, Yonetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi
ve gerekli onlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite
iki ayda bir toplanarak aldigi kararlari Yonetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik,
bor¢c/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler.

Sirketimizin satislan kira gelirlerinden olusmaktadir.
Kira gelirlerimiz tek seferlik olmayip, her kiralama icin
s6zlesme imzalanmaktadir ve sdzlesmeler en az 1
yilliktir. 1 yilin sonunda taraflar bildirimde bulunmadigi
taktirde sozlesmeler otomatik 1 yil daha uzamaktadir.
Sdzlesme bitim tarihleri disinda hicbir sekilde, sozles-
me kiraci tarafindan fesih edilememektedir. Bu du-
rumda Sirketimizin satis gelirlerini ileriye donuk riskini
minimize etmektedir.
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Nemrut Dagi, Adiyaman

Ekonomide ve Sektorde Meydana Gelen
Degisiklikler

2017 yilinin doérduncu ceyredi, jeopolitik gelismeler ile
merkez bankalarinin &nimuzdeki donemde atacaklari
adimlara iliskin verdikleri sinyaller kuresel piyasalarin
odaginda yer almistir.

ABD'de Temsilciler Meclisi ve Senato ulkenin vergi
sisteminde son 30 yilin en buyuk degisikliklerini iceren
tasaryr onaylamistir. Baskan Trump'in imzalamasinin
ardindan yasalasan tasariyla kurumlar vergisinin kalici
olarak %35'ten %21'e indirilmesi, gelir vergisinin ise
gelir duzeylerine gore degisen oranlarda gecici olarak
dusurulmesi kararlastiritmistir. Vergi indirimlerinden en
cok bankacilik, perakende, ulastirma ve telekomuni-
kasyon sektorlerinin fayda saglayacagr ongorulmustuar.
Diger taraftan, dustk gelir grubu icin gdrece daha
yuksek bir vergi yuku getirmesi, tasarinin buyuk él¢tde
toplumun varlikli kesiminin ¢ikarlarina hizmet edecegi
yonunde elestirilerin gindeme gelmesine neden olur-
ken, yasa tasarisina toplumsal destegin zayif kaldigi
ifade edilmistir.

ABD ekonomisinin daha once %3,3 duzeyinde acik-
lanan ucuncu ceyrek buyumesi nihai olarak %3,2'ye
revize edilmistir. Tuketim harcamalari ile net ihracattaki
gelismeler GSYH buyumesinin asagl yonlu revizyo-
nunda etkili olmustur. ABD'de aciklanan veriler Ulke
ekonomisinin yilin son ¢eyreginde guclu gérinumunu
korudugunu gostermistir.

Kasim ayina iliskin perakende satislar verisi yilin son
ceyreginde talebin ekonomik aktiviteye destek olmaya
devam ettigini gosterirken, yilin son ayina iliskin PMI
verileri 6zellikle imalat tarafinda Mart 2015'ten bu yana
en hizli genislemeye isaret etmistir. Diger taraftan,
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Fed'in yakindan izledigi PCE enflasyonunun Kasim
ayinda %1,8'e yukselmesine karsin %2'lik hedefin altin-
da kalmayi surdurdugu gorulmustur.

Euro Alani'nda iliskin veriler bolgenin istikrarli bicimde
toparlanmaya devam ettigini gostermistir. Bolgede
issizlik orani klresel krizden bu yana en dusuk duze-
yine gerilerken, ekonomik aktivite olumlu goérunim
sergilemistir. EkKim'de sanayi Uretimi dayaniksiz tUketim
mali Uretiminin destegiyle bir dnceki aya kiyasla de-
gismeyecegdi beklentilerine karsin %0,2 oraninda art-
mistir. Aralik ayina ait énct PMI verilerine gére de Euro
Alanrnda imalat ve hizmetler sektorleri beklentilerin
uzerinde performans sergilemistir. Bélgede imalat ve
hizmetler PMI endeksleri sirasiyla 60,6 ve 56,5 duzeyi-
ne yukselerek 7 yilin zirvesine ulasmistir.

Avrupa Komisyonu, Euro Alanr'na iliskin 2017 bayume
tahminini bahar déoneminde acikladigl %1,7'den %2,2'ye
revize etmistir. 2018 tahminini de 0,3 puan yukselterek
%2,1 yapan Komisyon, 2019 tahminini %1,9'da birakmis-
tir. Bolge ekonomisi, 2017'de tahminler paralelinde bu-
yUumesi halinde son on yildaki en guclt performansini
sergilemis olacaktir.

Japonya Merkez Bankasi (BoJ) Aralik ayi toplantisinda
beklentiler dogrultusunda hareket ederek para poli-
tikasinda herhangi bir degisiklik yapmamistir. Toplanti
sonrasinda yapilan aciklamada 6zel tUketim ve ser-
maye harcamalarina iliskin daha olumlu degerlendir-
melerde bulunan BoJ, ekonomideki toparlanmanin
guglenecegini 6ngdérmustir. Enflasyonun bir miktar
ivme kazanmakla birlikte ekonomik aktivitedeki iyiles-
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Truva, Canakkale

Ekonomide ve Sektorde Meydana Gelen
Degisiklikler

meye ve istihdam piyasasindaki sikilasmaya ragmen
zayIf gérunumunu surdirdugunu belirten BoJ Baskani
Kuroda, %2'lik enflasyon hedefi yakalanmadan sadece
ekonominin olumlu buyume performansi sergilemesi-
nin faiz artinmini gndeme tasimak icin yeterli olmadi-
gini ifade etmistir. BoJ Baskaninin tutumu tlkede ultra
gevsek para politikasinin uzunca bir sure daha devam
edecegine isaret etmistir.

Son dénemde aciklanan veriler Cin ekonomisinin son
ceyrekte bir miktar ivme kaybettigine isaret etmistir.
Ekim ayinda sanayi Uretimi ve perakende satislar ve-
rileri tahminlerin altinda kalmistir. Sabit sermaye ya-
tinmlarindaki yillik artis da hiz kesmeyi sGrddrmustur.
Ozellikle imalat sanayi faaliyetlerindeki yavaslamada,
kis aylarinda Cin'in hava kirliligiyle mucadele etmek
adina Ulkenin kuzeyindeki pek cok celik fabrikasinin ve
dékum ocaginin Uretimini azaltmasi etkili olmustur.

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgti (OECD) Kasim
ayl sonunda yayimladigi Ekonomik Gérlnum rapo-
runda kuresel ekonomideki iyilesmenin guclenerek
strdugunu ve genele yayilmaya devam ettigini ifade
etmistir. 2017 yili buyume tahminlerini dunya ve ABD
ekonomisi icin 0,1'er puan ylkselten OECD, ingiltere ve
Japonya ekonomisi i¢in 0,2'er puan dustrmustar.

Turkiye ekonomisi yilin Gguncu ¢eyreginde zincirlen-
mis hacim endeksine gdre bir dnceki yilin ayni déne-
mine kiyasla %11,1 ile beklentilerin Uzerinde buyuyerek
son 6 yilin en guclt performansini sergilemistir. S6z
konusu veri, kamunun aldigi tedbirlerin de destegiyle
ic tuketimde ve yatirmlarda yasanan canlanmanin yani
sira dusuk baz etkisini de yansitmaktadir. 2016 yilinin
ayni doneminde Turkiye ekonomisi %0,8 kugulmustur.
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Harcamalar yontemine gére GSYH'ye bakildiginda 6zel
tuketim harcamalarinin iguncu ¢ceyrekte buyumeye 7

puan ile en fazla katkiy1 saglayan kalem oldugu gorul-
mustar. Vergi indirimlerinin yilin son ¢ceyreginde sona
erecek olmasinin talebi 6ne cekmesiyle ve dusuk baz
etkisiyle hane halkinin dayanikli tuketim mali harcama-
larinda kaydedilen %31'lik artis 6ne ¢cikmistir. Kamu tu-
ketim harcamalari ise bu donemde bluyumeye oldukca
sinirli oranda katkida bulunmustur.

Isglicti gdstergelerindeki toparlanma Adustos déne-
minde devam etmistir. Mevsimsellikten arindirilmis is-
sizlik orant Agustos'ta bir 6nceki déneme gore 0,3 puan
azalarak %10,8'e gerilemistir. isgliciine katilim orani ise
artmaya devam ederek %52,9 ile tarihi yuksek dlzeye
ulasmistir. Agustos ddéneminde istihdam edilen kisi
sayisi 204 bin artarken, issiz kisi sayisi 111 bin azalmistir.
Mevsimsellikten arindinlmamis verilere bakildiginda,
Ocak-Agustos déneminde 2,2 milyon yeni istihdam
yaratilmistir. 2010-2016 vyillari arasinda ilk sekiz aylk
dénemde vyaratilan istihdam sayisinin ortalama 1,5
milyon oldugu dikkate alindiginda ekonomi yénetimi
tarafindan alinan tedbirlerin istihdami |/ destekledigi
goérulmustur.

Eylil ayinda takvim etkisinden arindirnlmis sanayi
Uretimi yillk bazda %10.4 oraninda genislemistir. OTV
indirimlerinin son ayinda talep kaynakl gelismelerle
dayanikli ttketim mali imalatinda kaydedilen 7%36,5'lik
artis dikkat cekmistir. imalat sanayi [sektorleri ince-
lendiginde sektorlerin cogunda hizli buyume oranlari
dikkat ¢cekerken, mobilya imalatinin yillik bazda %66.3
oraninda genislemesi 6ne cikmistin. Bu cercevede,
dusuk baz etkisinin katkisiyla bu yilin Gguncu ceyre-
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ginde sanayi Uretimi yillk bazda %10 genislemistir. Ote
yandan, OTV indirimlerinin sona ermesinin yani sira baz
etkisinin kademeli bicimde ortadan kalkmasiyla yilin
son ceyreginde sanayi Uretiminin ivme kaybedecedi
tahmin edilmektedir.

Dis ticaret acigr Eylul ayinda oldugu gibi Ekim'de de
hizli artis kaydetmistir. Bu dénemde ihracat %9 arta-
rak 13,9 milyar USD olurken, ithalat hacmi %25 ile hizli
yUkselerek 21,3 milyar USD duzeyinde gerceklesmistir.
Boylece, dis ticaret acigi yillik bazda %74 oraninda ge-
nislemistir.

Yilin itk 10 ayinda ise ihracat yillk bazda %10,3, ithalat
%16,5 yukselmistir. Bu donemde dis ticaret acigindaki
artis %30'u asarken, gecen yil %71,6 olan ihracatin itha-
lati karsilama orani %67,8 duzeyine inmistir.

Altin ticareti yil genelinde oldugu gibi Ekim'de de dis
ticaret dengesindeki bozulmada rol oynamaya devam
etmistir. 12 aylik kumulatif verilere gére %24,8 duze-
yinde gerceklesen dis ticaret acigindaki genisleme,
altin ticareti haric tutuldugunda %4,5'e gerilemistir. Bu
dénemde net altin ticareti, toplamda 71 milyar USD
olan dis ticaret aciginin 9 milyar USD'lik kismini olus-
turmustur.

Turkiye ekonomisinin yuksek baz etkisinin sinirlandirici
etkisi de hesaba katildiginda 2017'ye kiyasla bir miktar
yavaslayarak uzun donemli potansiyel buyume hizina
yakinsayacagl, ekonomik blyumenin buyuk dlcude ic
talep _kaynakli olacagl, AB ulkeleri basta olmak Uzere
ana ihra¢ pazarlarimizdaki goreli olumlu ekonomik go-
runumun ihracat performansimizi desteklemeye de-
vam edecegi, ve. TCMB'nin enflasyonun ve enflasyon
beklentilerinin seyrine bagli olarak siki para politikasi
durusunu koruyacagl ongorulmektedir.

Turkiye genelinde konut satislar 2017 Aralik ayinda
bir dnceki yilin ayni ayina gére %6,8 oraninda azalarak
132.972 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 22.932
konut satisi ve %17,2 ile en yUksek paya sahip olmustur.
Satis sayilarina gére istanbul'u, 12.868 konut satisi ve
79,7 pay ile Ankara, 8.305 konut satisl ve %6,2 pay ile
izmir izlemistir. Konut satis sayisinin' dustk oldugu iller
sirasiyla 11 konut ile Hakkari ve Ardahan, 52 konut ile
Bayburt olmustur.
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislan bir onceki
yilin ayni ayina goére %30,7 oraninda azalis gostererek
34.029 olmustur. Toplam konut satislari icinde ipotekli
satislarin payr %256 olarak gerceklesmistir. ipotekli
satislarda istanbul 6.516 konut satisi ve %19,1 pay ile ilk
sirayl almistir. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli
satis payinin en yuksek oldugu il %45,5 ile Ardahan
olmustur.

Diger konut satislar Turkiye genelinde bir dnceki yilin
ayni ayina gore %5,7 oraninda artarak 98.943 olmustur.
Diger konut satislarinda Istanbul'16.416 konut satisi ve
%16,6 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbuldaki toplam
konut satislari icinde diger satislarin payi %71,6 olmus-
tur. Ankara 9.101 diger konut satisi ile ikinci sirada yer
almistir. Ankara'yr 6.061 konut satisi ile Izmir izlemistir.
Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan
olmustur.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki
yilinayniayina gore %71 azalarak 66.661 olmustur. Top-
lam konut satislari icinde ilk satisin payi %50,1 olmustur.
ilk satislarda istanbul 11512 konut satisi ve %17.3 ile en
yUksek paya sahip olurken, Istanbul'u 5.119 konut satisI
ile Ankara ve 3.885 konut satisi ile izmir izlemistir.

Turkiye genelinde ikinci el konut satislar bir dncekiyilin
ayni ayina gore %6,5 azalis gostererek 66.311 olmustur.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 11.420 konut sa-
tisi ve %17.2 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul'daki
toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi
%49,8 oldu. Ankara 7.749 konut satisi ile ikinci sirada yer
almistir. Ankara'yi 4. 420 konut satisiile izmir izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satislari 2017 yilinda bir
onceki yila gore %22,2 oraninda artmistir. Yabancilara
yapilan konut satislarinda 2017 yilinda ilk sirayr 8.182
konut ile istanbul, ikinci sirayl 4.707 konut ile Antalya
almistir. Antalya'yr 1.474 konut satisi ile Bursa ve 1.079
konut satisi ile Yalova izlemistir.

Yabancilara 2017 yili Aralik ayinda ise 2.164 konut satisi
gerceklesmistir. Yabancilara yapilan konut satislarinda,
Aralik 2017'de ilk siray1 802 konut satisi ile istanbul al-
mustir. istanbul ilini sirasiyla 378 konut satisi ile Antalya,
188 konut satisi ile Bursa, 141 konut satisi ile Yalova
izlemistir.
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Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tara-
findan kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yonetim
ilkeleri" nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum
benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini
yurarlukte bulunan yasal duzenlemelere ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan ku-
rumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yurutmektedir.

Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan yayimlanan Ku-
rumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin
haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin saglanmasi
ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli duzen-
lemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman icerisinde
bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yapacag|
dlzenlemelere de uyum saglayacaktir.

2.1. Yatinmei iliskileri Bolimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede ya-
yimlanarak yurtrluge giren Kurumsal Yonetim Tebligi
(Il-17.2)'nde Yatirimct iliskileri B&LUmU'nin olusturulmasi
ve Yatirmet iliskileri BolLUmU'nin gorevleri belirtilmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun I[I-171 sayili Kurumsal
Yénetim Tebliginin “Yatinmel iliskileri Boluma" baslikl
11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kuru-
lumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde Yatinmel iliskileri
Bolumu kurulmus olup, rapor tarihi itibariyle gorevini
surdirmektedir.

S6z konusu birimde gérev alan calisanlarimizin iletisim
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bilgileri asagida sunulmustur. Yatirmeci iliskileri bolumua
organizasyonda Genel Mudure bagli olarak calismakta
ve es zamanli olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ile de
uyumlu calismaktadir. Sirketimiz Genel Mudurt ve icra
Kurulu Uyesi Mehmet ARPACIdIr.

2017 Yili Yatinmar lliskiler B&lUmU Faaliyet Raporu
12.01.2017 tarihi itibariyle hazirlanarak, Sirketimiz
Yonetim Kuruluna sunulmus ve Ydnetim Kurulunun
15.01.2017 tarih 827/1043 sayili karari ile incelenerek
onaylanmustir.

Yatirmel iliskileri BoLUmUnan 2017 yili 4. hesap déne-
minde Rapor konusu yaptigi ve yUrattugu baslica faa-
liyetler sunlardir;

- Yatinmcilar ile ortaklk arasinda yapilan yazismalar ile
diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin saglikli, gtvenli
ve glncel olarak tutulmasini saglamak.
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- Ortaklk pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi
taleplerini yanitlamak.

+ Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin
bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokumanlari
hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata,
esas sozlesmeye ve diger ortaklik ici duzenlemelere
uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

+ Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her
tarld husus da dahil olmak Uzere sermaye piyasasl
mevzuatindan kaynaklanan yukumlulUklerin yerine
getirilmesini gozetmek ve izlemek.

Yatirimct iliskiler Bolumi'ne yapilan basvuru sayisi haf-
tada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor ddnemin-
de toplam basvuru sayisi 58 kisidir. Birime yapilan tum
basvurular mevzuat cercevesinde cevaplandirilmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kulla-
nimi

Pay sahipleri, dénem icinde agirkli olarak Genel
Kurul Toplantisi, Ozel Durum Aciklamalari ve portfo-
yumuzdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket
Merkezimizden Yatinmci iliskiler Bolimi ile goris-
muslerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sézlu bilgi
talepleri, Yatirma iliskiler BolUmd'nin gézetiminde
ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hukumleri dahilinde
geciktirilmeksizin - cevaplandirilmaktadir.  Sirketimize
ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yer almaktadir. Sirket tara-
findan 01.01.2017-31.12.2017 tarihleri arasinda 90 adet
bildirim, siresi icinde yapilmistir. Bununla ilgili olarak
yil icerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu veya Borsa Is-
tanbul AS/den aciklama ve/veya ek acgiklama talebi
olmamistir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her turlt gelis-
me, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay sa-
hiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul
Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket internet
sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Turk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi
olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web si-
tesi olusturmus ve talep edilen her turlt bilgi bu sitede
saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve
bilgilerin yayinlanmasi i¢cin Merkezi Veri Tabani Hizmet
Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ile an-
lasitmis ve sirket bilgileri bu veri tabanina yuklenilerek,
web sitemizden hizmet saglayicisina link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sézlesmemizde
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bireysel bir hak olarak duzenlenmemistir. 6102 Sayili
Turk Ticaret Kanunu'nun 438'nci maddesi geregince
her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi
icin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya incele-
me hakki daha dnce kullanilmissa, belirli olaylarin ézel
bir denetimle acikliga kavusturulmasini, gundemde
yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz
gun icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini
isteyebilir. Bu talebin Genel Kurul tarafindan redde-
dilmesi halinde, Kanun'un 439'ncu maddesi uyarinca
halka acik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en
az bir milyon Turk Lirasi olan pay sahipleri Uc ay icinde
sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahke-
mesinden 6zel denetci atamasini isteyebilir.

Sirketimize dénem icinde herhangi bir 6zel denetci
tayini talebi gelmemistir.

2.3. Genel Kurul Toplantilar

Sirketin 2016 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
30 Mart 2017 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli Caddesi
No:5/3-4 Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elekt-
ronik olarak yapilmistir. Elektronik Genel Kurul Sistemi
yonetimi sirket Mali ve idari isler Muduari Acelya KU-
RUOGLU tarafindan gerceklestirilmistir.

Toplantiya itibari Degeri 68.616.359,544 TL fiziki ka-
titm saglanmistir. Olagan Genel Kurul, sermayenin
%81,6861'i oraninda katilimla toplanmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’'n-
da, Merkezi Kayit Kurulusu'nun Bilgi Portal’'nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan genel kurula cagri ile yapil-
mistir. Genel Kurul tutanaklar sirketin internet sitesinde
ve yaplilan 6zel durum aciklamasiyla kamuya duyurul-
mustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama ya-
zili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplanti bilgilerini iceren iadeli taahhtlu
mektup génderilmistir.

Genel Kurul gundemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Ra-
poru genel kurul dncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul
Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin gorus ve ince-
lemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda
iliskin sure icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya
iliskin tebligi esas alinmistir.
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Yonetim kurulunda karar alinabilmesi icin bagimsiz
yonetim kurulu tyelerinin cogunlugunun olumlu oyu-
nun arandigive olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan
kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler bulun-
madigindan genel kurul gindeminde bu hususa iliskin
bir madde yer almamistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 20.02.2017 tarih ve 830/1048
sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar Politi-
kasl 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ayri bir
gundem maddesi olarak gorusulmus ve oycoklugu
ile kabul edilmistir. 2017 yili icerisinde yapilan bagis ve
yardim bulunmamaktadir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum aciklamasi
ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda Sirketimiz
internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi
olan MKK internet sayfasinda da surekli olarak pay sa-
hipleri bilgisine acik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklari ve Azinuik Haklari

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uye-
lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi
adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri
genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan sirket bulun-
mamaktadir.

Azlik paylari, ydnetimde temsil edilmemektedir ve uy-

gulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma yontemine
Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.
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2.5. Kar Pay1 Hakki

Sirketin karina katilm konusunda bir imtiyaz yoktur.
Karin dagrtimi, tabi olunan Turk Ticaret Kanunu, Serma-
ye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hukumleri ve Sirket Esas S6zlesmesi'nin ilgili
maddeleri cercevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum calisma-
lari cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi ko-
nusundaki yukumlultklerini dikkate alarak kar dagitim
politikasini belirlemekte ve glncel tutmaktadir. Yone-
tim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplan-
tisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014 tarihli
Resmi Gazetede yayinlanarak yururluge giren 1119.1
sayill Kar Payi Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim
politikasinda bulunmasi gereken hususlar aciklanmis-
tir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim politikasi
revize edilerek 30 Mart 2017 tarihinde gerceklestirilen
2016 yilil Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin
bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketi-
mizin kar dagitim politikasi Sirketimiz internet sitesinde,
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda, faaliyet raporlari-
mizda ve Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan
MKK internet sayfasinda da surekli olarak pay sahipleri
bilgisine acik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yati-
rimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarin-
dan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirm
faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz éntinde
bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali
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tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Uzerinden hesap-
lanmaktadir. ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar
payl, tabi olunan mevzuat hukumlerine gére belirlene-
cektir. Yonetim Kurulu'nun, karin dagitiip dagitilmama-
sina ve dagitilacak ise karin miktari ile dagitim tarihine
iliskin onerisi, Genel Kurul'da gorusulmekte ve karara
baglanmaktadir.

Sirketimizin, 30.03.2017 tarihinde yapilan 2016 Mali Yil
Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve Sirketimizin blyume ve yatinm politikalar
dogrultusunda 2016 yilinda yasal kayitlarda gercek-
lesen dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak
Olaganustu Yedekler hesabina aktarilmasina oybirligi
ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas sozlesmesinde paylarin devrini kisitlayan
herhangi bir hukum bulunmamaktadir.

BAOLUM IlI- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
3.1. Kurumsal internet Sitesi ve icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve eri-
simi www.atakulegyo.com.tr adresinden saglanmakta-
drr. Bilgiler Turkge ve ingilizce olarak yayinlanmaktadir.
Yatinmcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla
dénem icinde surekli guncel tutulan internet sitemiz-
de; SPK Kurumsal Ydnetim ilkeleri'nin 2.1 Maddesinde
sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve
finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz guncel olarak
tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki
ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz web sayfa-
sinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.
https.//e-sirket. mkk.com.tr/esir/Dashboard jsp#/sir-
ketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda,
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde belirtilen bilgi-
lere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlan ve diger menfaat sahipleriyle acik

ve durust iletisim kanallari kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle
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saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan yayimlan-
mis olan Etik Kurallar cercevesinde butin menfaat
sahiplerinin haklari gézetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemle-
rin Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerine iletilebilmesi
icin gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz
iletisim aracglarini kullanabilirler. Komite uyelerimizin
bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda ve internet
sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katiimi konusunda en
onemli arac Genel Kurul olup, menfaat sahipleri Genel
Kurul'a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

4.3. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketimiz calisanlart ile iliskileri yurttmek tzere, Genel
Mudur Yardimeisi (Mali ve idari isler) Saldiray SOKMEN
goérevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kulttru-
ne adapte olabilen, is ahlaki gelismis, durust, gelisime
acik, kurumun gelecedi ile kendisini butunlestiren kisi-
lerin goérev almasi esas alinmistir. Calisanlarimizin egi-
timi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer
planlamalarinda herkese esit muamele edilmektedir.
Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir
sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi
gereken personelin, ise alinmasi icin gereken olcutler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu élcutler 1siginda
personel aimi gerceklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin gérev tanimlarn ve dagilimi ile
performans ve odullendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004
déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
‘faaliyet standartlarn, personel, ortaklar-muUsteriler,
paydaslar ve yatirnmcilar, diger GYO'lar ile olan iliskiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakuleg-
yo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her turll faaliyetinde sosyal sorumluluk
bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve cevresel de-
gerlere uyum konusunda buytk 6zen géstermektedir.
Doénem icinde, cevreye verilen zararlardan dolayi Sirket
aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

www.atakulegyo.com.tr | 39



Kiz Kalesi, Mersin

Kurumsal Yonetim Ilkelerine

UyumBeyani

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

ismail TARMAN Yénetim Kurulu Baskani
Mehmet TARMAN Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi

Ramazan Onur ERIM
Cigdem DILEK
Talip CANKIRI

Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi
(*)Yonetim Kurulu Uyesi

ismail TARMAN

Yiksek égrenimini Ankara iktisadi ve Ticari ilimler Aka-
demisi'nde iyi derece ile tamamlamistir. Calisma haya-
tina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektorunde
faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi'nde
baslamistir. 1977 yiindan bu yana Tarman TekstilA.S/de
Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gorev yapmakta-
dir. Turkiye is Bankasi'ndan ipekis Tekstil TAS!yi satin
aldigi 1090 yilindan bugline dek, ipekis Tekstil TAS nin
Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini surdurmektedir.
2004 yilinda Tarman Dis Ticaret AS'yi ve 2006 yilinda
Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. ASyi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanlgi
gérevini ustlenmistir. Sirketimizde itk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis ve ayni
tarihli yénetim kurulu toplantisinda tyeler arasinda ya-
pilan goérev dagiiminda Yonetim Kurulu Baskanligi'na
atanmis olup, gérevine devam etmektedir.
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icraci Olmayan
icraci Olmayan
icra Kurulu Baskani
icraci Olmayan
icraci Olmayan

icraci Olmayan Bagimsiz
icraci Olmayan Bagimsiz
icraci Olmayan Bagimsiz

Mehmet TARMAN

Yiksek égrenimini AITIA Zafer Mihendislik ve Mi-
marlik Yiksek Okulu insaat Mihendisligi bélimuinde
tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic.
A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic. AS!de uzun slre
Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur.
Halen, istanbul'da Tarman TekstilA.S., Tarman insaat ve
Insaat Malzemeleri Tic. AS., Bursa'da ipekis Mensucat
TAS. Ankara'da Ulus Sehir Carsisi isletme ve Tic. AS.
ve Istanbul'da Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sa-
nayi ve Tic. AS. 'de Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini
devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis ve ayni
tarihli yonetim kurulu toplantisinda Uyeler arasinda
yapilan gérev dagiliminda Yoénetim Kurulu Baskan Ve-
killigi'ne atanmis olup, gérevine devam etmektedir.
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Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College'da
isletme bdluminde, Yiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University isletme Yénetimi bé-
luUmunde tamamlamistir. 1099 yilinda ipekig Mensucat
TA.S!de Genel Koordinatér ve Yonetim Kurulu Uyeligi,
2001 yiinda MTM Gayrimenkul insaat Tekstil i¢ ve Dis
Tic. AS./de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman
Dis Tic. AS.de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda
ise Tarman Gayrimenkul insaat Turizm San. Ve Tic. AS.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligine
secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

YUksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College'da
isletme boliminde tamamlamistir. 1099 yilinda ipekig
Mensucat TA.S'de Genel Mudur Yardimclisi, 2001 yilin-
da MTM Gayrimenkul A.S'de Yonetim Kurulu Uyeligi,
2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S'de Yonetim Kurulu
Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S.de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis
olup, gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

YUksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute &
State University'de ana dal olarak EndUstri ve Sistem
MUhendisligi ve yan dal olarak isletme bdluminde
tamamlamustir. ipekig Mensucat TAS/de Genel Koor-
dinatorlik ve Yénetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira
Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. AS.de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligine
secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Talip CANKIRI(*)

Yiksek égrenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik
Bolumunde tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren Can-
kirt insaat ve Yasinoglu insaat bunyesinde ¢esitli proje-
lerde gorev almistir. Sirketimizde ilk olarak 06.06.2012
tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligine secilmis olup,
30.03.2017 tarihinde gérevi sona ermistir.

Cigdem DILEK

Yiksek 6grenimini istanbul Universitesi Hukuk Fakulte-
sinde tamamlamistir. Avukatlik stajinin ardindan ingilte-
re/Londra'ya giderek1 yil sureyle dil egitimi ve London
School of Economics'te hukuk egitimi almistir. Yuksek
lisansini Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir.
Calisma hayatina bir insaat sirketinde hukuk musaviri

TAKULE

olarak béglamlg daha. sonra kendi.ofisini kurmustur.
Halen Gaziosmanpasa/Cankaya'da bulunan ‘kendine
ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. Uzmanlk ala-
ni olarak enerji-hukuku, insaat hukuku, idare hukukunu
secmistir ve agirlikli olarak bu alanlarda calismaktadir.
Global Enerji Derneginin Baskanligini yurutmektedir.
Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun ku-
rucusudur. Sirketimizde ilk olarak 06.03.2015 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup, Bagimsiz Uye
olarak gorev yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve Universite egitimlerini New Jersey'de (A.B.D)
tamamlamistir. New Jersey'de Seton Hall Universite-
sindeki lisans egitim alanlar; iktisat mUhendisligi ve
siyasal bilimler Gizerinedir. Universite sonrasi Washing-
ton D.C. (School of Political Campaign Managament) ve
Cin'deki Pekin Universitesinde (University of Internatio-
nal Business and Economics) strdurdugu egitimler ise
siyasi se¢cim kampanyalari idaresi ve uluslararasi ticaret
konularinda olmustur.

ERIM, 1992 yiinda Beyaz Saray' da Baskanlk Sarayi
Stajyeri olarak ¢alismis, 1996 yilinda da Clinton-Gore
Baskanlik Secim Kampanyasi Etnik Se¢cmenler Masa-
sinda aktif gorev almistir. Finans sektérinde Moneywell
Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Mudurlugl' nun yani
sira Global Capital Finance (ABD) Genel Mudurlugu
gérevlerinde bulunmustur. 2009 yilinda yerel secim-
ler dncesinde, Melih GOKCEK' in Secim Danismani
olarak Turkiye'ye dénis yapan ROnur ERIM, Baskan
tarafindan secim sonrasi teklif edilen Basdanismanlik
gorevini ise 6 yildir surdurmektedir. Amerika' da gegir-
digi 25 yilin sahsina kattigi tecrube ve imkanlar; gerek
ABD bunyesinde elde ettigi uluslararasi yerel yonetim
tecribesinde, gerekse Basdanismanlk Ofisi bunye-
sinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis
ekip arkadaslari ile Ankara Buyuksehir Belediyesi bun-
yesinde gerceklestirdigi kurum projelerinde kendini
gostermektedir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacini saglamayan
bagimsiz yénetim kurulu Gyemiz bulunmamaktadir.

2017 yiinda gorev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin bagimsizlik
kriteri taslyip tasimadigina iliskin rapor, Kurumsal Yone-
tim Komitesi tarafindan 22.02.2017 tarihinde hazirlanip,
09.03.2017 tarihinde yénetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin Gye orani icin belirlenen he-
def oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulasmak icin
politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu tak-
tirde Genel Kurul'un takdiri ile secime engel bir husus
bulunmamaktadir.
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Kurumsal Yonetim Ilkelerine

UyumBeyani

5.2. Yonetim Kurulu’'nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun gundemi, Yonetim Kurulu Baskani
veya Baskan Vekili'nce olusturulur. Yonetim Kurulu
uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline
yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢cagrilmasini
talep edilebilir. Baskan veya baskan vekilinin talebine
ragmen kurulu toplantiya cagirmamasi halinde Gyeler
de re'sen cagr yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ih-
tiyaclar dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayisi
degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2017-30.09.2017
tarihleri arasinda 16 toplantida 25 adet yonetim kurulu
kararl alinmis, tum raporlar oybirligi ile kabul edilmistir.
Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan uyeler yazili
olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamaz-
lar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bu-
lunmadikca, bir tyenin yaptigi dneriye, diger Uyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de
karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan onemli konularin
tumu 6zel durum aciklamasi ile kamuoyuna duyurul-
maktadir.

Yonetim kurulu Uyelerinin gérevleri esnasindaki ku-
surlan ile sirkette sebep olacaklar zararin sigortasi
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.2'nci maddesinde
yer alan tum konularda fiillen katiim saglanmistir. Yone-
tim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz
veto etme hakki taninmamustir.
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5.3. Yéonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komi-
telerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin yani sira
Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur. Dene-
timden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK
(Baskan) ve Ramazan Onur ERIM'den (Uye) olusmakta-
dir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligini Bagimsiz
Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN
ve Yatinmal iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK'tdr. Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz Uye baskan Cig-
dem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN'dan (Uye) olus-
maktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda iki bagimsiz Gye bu-
lunmasi nedeniyle, Ramazan Onur ERIM ve Cigdem
DILEK birden fazla komitede gérev almaktadir.

5.4. Risk Yonetimi ve ig Kontrol Mekanizmasi

Tuark Ticaret Kanunu htkumleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK Komite Baskani,
Yénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uye-
si'dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esas-
lari cercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya
oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel butun
risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli goru-
len hususlarda, Yoénetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi
ve gerekli onlemlerin alinmasi ile goérevlidir. Komite
iki ayda bir toplanarak aldigi kararlar Yonetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.
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5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri 5.6. Mali Haklar

v v ' \| Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Duzey

Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar, Sir-
ketimiz Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmektedir.
Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul top-
lantisi gundeminde ayri bir madde olarak pay sahip-
lerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme Politikasl,
Sirketimiz Faaliyet Raporu ve internet Sitesi'nde yayin-
lanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her turlti hak,
menfaat ve Ucretler Genel Kurul tarafindan belirlen-
mektedir. 30.03.2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplan-
tisi'nda, Yonetim Kurulu Uyelerine net 5.000 TL Ucret
odenmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu Gyesine ve yonetici-
sine borc vermemis, kredi kullandirmamis, tcuncu bir
kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandir-
mamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer al-
maktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafin-
dan duzenli olarak gézden gecirilmektedir.
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ANKARA

Atakule
Alisveris Merkezi ve Kule

PaftaNo :71530 A
AdaNo 13583
Parsel No 2

Arsa Alani 16730 m?
Arsa Payi : Tamami
Konum

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili Cankaya ilce-
sinde yer alan tapu kayitlarinda “arsa” olarak kayitl,
mevcutta eski Atakule AVM'nin bulundugu 13583 ada
2 parseldir. Parsel kdse parsel olup, yaklasik olarak
ucgen formundadir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin yakin ¢cevresinde Botanik
Parki, Portakal Cigcegi Vadisi, Vali Konagl, eski Cumhur-
baskanligi Késkil, Basbakanlik Konutu, ingiltere Blyu-
kelciligi ve bircok ofis ve isyeri olarak kullanilan bina
bulunmaktadir.

S6z konusu gayrimenkul Cetin Emecg Bulvari'na ~2,00
km., Kizilay'a ~4 km., Ulus'a ~6 km., Segmenler Parki'na
~750 m. uzaklikta bulu Tasinmaza ozel ve
toplu tasima araclariite ulasmak mumKkandur.

Ankara'nin elitbdolgesinde konumlu olan ve essiz mi-
marisi ile tin simgesi haline gelen Atakule Alisveris
Merkezi/Cevresinin ticari potansiyeli ve ézgun yapisiyla
bir degere sahiptir.
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insaat Ozellikleri
Alisveris Merkezi'ne 1 adet ana giris olmak Uzere top-
lam 5 adet giris bulunacaktir.

Alisveris Merkezi 23.06.2017 onay tarihli mimari pro-
jesine goére 7 bodrum + zemin + 2 normal kat + asma
kat + catl katindan ve kule bolumunden olusmaktadir.
7. Bodrum kati - 28.00 kotu 3.372,93 m?, 6. Bodrum
kati -24.80 kotu 4.756,59 m? 5. bodrum kati -21.60
kotu 4.083,00 m2, 4. bodrum kati -18.40 kotu 4.690,44
m?2, 3. bodrum kati -15.20 kotu 5.040,83 m?, 2. bodrum
katl -12.00 kotu 503778 m?, 1. bodrum kati -6.00 kotu
4.959,89 m?, -3.00 kotu 289,95 m?, zemin kat 0.00 kotu
4.766,05 m?, 1. normal kat +6.00 kotu 4.628,50 m?, 2.
normal kat +12.00 kotu 4.942,40m?; yonetim kati +15.00
kotu 527,52 m2, 2. Kat asma kat +17.50 kotu 23.086,54
m?, cati kati +21.50 kotu ise 1.523,80 m? bruit kapali alana
sahip olup, alisveris merkezi toplam 51.706,22 m? br(t
kapali alana sahiptir. Kulenin brut alani 3.697,19 m? olup
tasinmazin toplam alani 55.403,41 m='dir.

Tasinmazin 7. bodrum katinda teknik alanlar, otopark,
elektrik odasl, temizlik odasl, depo; 6. Bodrum katinda
teknik alanlar, depolar, temizlik odasl, otopark ve gu-
venlik ofisi; 5. bodrum katinda teknik alanlar, depolar,

yemekhane, magaza alanlari, mutfak ve servis alani; 3.
bodrum katinda teknik alanlar, otopark, elektrik odasi,
temizlik odasi, depo, magazalar, atdlye, revir, guvenlik,
ofis, otomasyon\alani; 2. Bodrum katinda magazalar,
bebek bakim odasi, dolasim alani, personel odasi, tek-
nik hacim, ¢cop odasi, temizlik odasi, depo ve elektrik
odalari; 1. bodrum katinda magazalar, elektrik odas,
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teknik hacimler, lobi ve kule girisi; zemin katinda teras,
restoran, magazalar, dolasim alani, ¢oép odasi, temizlik
odasl, depo ve elektrik odalri; 1. katinda magazalar,
dolasim alani, bebek bakim odasi, personel odasi, ¢op
odasl, temizlik odasl ve elektrik odasi; 2. katinda teras,
oturma alanli, restoran, fast food, sinemalar, cok amacli
salon, fuaye, oyun alani, dolasim alani, mutfaklar, be-
bek bakim odasi, ¢cép odasi, temizlik odasi ve elektrik
odalari; 2. kat asma katta teknik alanlar, eglence alan,
sinemalar, cok amacli salon; cati katinda yesil alan bu-
lunmaktadir. Konu tasinmazin kule bolumunde cafe ve
restaurant bolumleri bulunmaktadir. Projede toplam
14.996,90 m? kiralanabilir alana sahip olmasi beklen-

mektedir.
Kat ismi Alan (m?)
7. Bodrum Kat (-28.00) 3.372,93 m?
6. Bodrum Kat (-26.80) 4.756,50 m?
5. Bodrum Kat (-21.60) 4.083,00 m?
4. Bodrum Kat (-18.40) 4.690,44 m?
3. Bodrum Kat (-15.20) 5.040,83 m?
2. Bodrum Kat (-12.00) 5.03778 m?
1. Bodrum Kat (-6.00) 4.959,89 m?
-3 Kotu 289,05 m?
Zemin Kat (+0.00) 4.766,05 m?
1. Kat (+6.00) 4.628,50 m?
2. Kat (+12.00) 4.942,40 m?
Yoénetim Kati (+15.00) 527,52 m?
2. Kat Asma Kat (+17.50) 3.086,54 m?
Cati (+21.50) 1.523,80 m?
AVM Toplam Brut Alan 51.706,22 m?

Muktesep Brut Alan

369719 m?

Toplam Brut Alan

55.403,41 m?

Ayrica tlkemizde ilk defa gerceklestirilen doner platformlu lokanta ve seyir terasli
kule, teknolojik ozelligi ile tesise anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.
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ANKARA

Atakule
Alisveris Merkezi ve Kule

Onemli Bilgiler

Atakule Alisveris Merkezi yeniden yapim surecinde
olup, kiralama talepleri Jones Lang Lasalle Gayrimen-
kul Hizmetleri Ticaret A.S. tarafindan degerlendirilmek-
tedir.

Atakule AVM'den 2017 yili icinde kira geliri elde edil-
memistir.

13583 ada 2 parsel Uzerinde Kule kismi mevcuttur.
03.08.2017 tarih 2017/04 sayili tadilat ruhsati alinmis
olup yeni AVM'nin insaat islerinin devam ettigi goéz-
lenmistir. Tadilat ruhsati V A yapi sinifinda 48.679,00
m? toplam insaat alani icin alinmistir. Tadilat yapi
ruhsati 3194 sayili imar Kanunu Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi'nin 59. Maddesi 5. Fikrasina istinaden An-

Ortalama Kira
Birim m? Degeri

27,50
USD

Kiralanabilir
Alan

14.996,90
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kara BuyUksehir Belediye Baskanliginca duzenlenen
16.11.1990 tarih ve 41 sayili yapi kullanma izin belgesi
bulunan toplam 28530,04 m?lik Atakule yapisinin
kule kismi muhafaza edilerek alcak kutlesinin yikilmasi
sonrasinda algak kutlenin bulundugu alana yapilacak
ve parsel Uzerinde halen 4 bagimsiz bolumu bulunan
kule ile baglantili olacak 100 bagimsiz boélum ile cesitli
ortak kullanim alanlarindan olusan yapi insaati icin du-
zenlenmistir.

13583 ada, 2 parsel Uzerinde yer alan, insaati devam
eden yapinin 23.06.2017 onay tarihli “Mimari Projesi";
03.08.2017 tarih, 2017/04 no.lu “Yap! Ruhsatl” mevcut-
tur.

Yillik
Kira Degeri

Aylik
Kira Degeri

4.948.977,00
USD

412.414,75
USD
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ISTANBUL

Obakoy
s Merkezi

PaftaNo : 487

Ada No 2937

Parsel No :45-46

Arsa Alani :17.104 m? (149,85+16.954,15)
Arsa Paui : Tamami
Konum

Obakdy Is Merkezi 1995 yilinda 17104 m2 biyukligun-
de bir arazi ustune insa edilmis olup, Turkiye'nin en
kalabalik nifusuna sahip istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi,
Topkap! ile Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan
Maltepe Caddesi Uzerinde yer almakta ve Bayrampasa
ilcesine 350 m, Topkapi ve D100 (E5) karayoluna 1 km.
Ataturk Havalimanr'na 8 km. uzaklikta, metro ve diger
toplu tasima vasitalari genel guzergahlan Uzerinde
bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Burolar, ticari yO-
netim, sergi ve satis binalari, basin

-yayin gibi fonksiyonlari iceren ticari nitelikli yapilar
bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel
ise tesislere girisi saglayan yolu olusturmaktadir .

Is Merkezinde yangin algilama ikaz ve yénlendirme

tesisatl ile otopark bolumuntn otomatik yagmurlama
(Sprinkler) sistemi bulunmaktadir.
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insaat Ozellikleri

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (AB,L,.C.D
bitisik, 217 ayrik) bloktan olusan is Merkezi'nde kapali
alan buyukltkleri sirasiyla 41.933m2 ve 28.540m2'dir.
A.B,C ve D Bloklar 5 katli (2 bodrum+ zemin+2 normal),
L Blok 3 katli (bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katli
mustakil yapi niteligindedir.

Tesislerde , 1 adet 1250 KWA (A.B ve L blok icin) 1 adet
1250 KWA (C,D ve 217 bloklar icin) trafo,1 adet 200kWA
A blok icerinde Aksa marka jenerator, 2 adet 180 tonluk
betonarme su deposu, depo ve garaj egzoz havalan-
dirma sistemi mevcuttur.

Bloklarin bodrum katinda 350 araclik kapali oto-
park ile A blok icerisinde 2 adet (800.000Kcal/h
ve 550.000Kcal/h) ve C blok icerisinde 2adet
(400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h) olmak Uzere 4 adet
dogalgaz yakitli Isitma kazani mevcuttur. 217 nolu blok
Isitmasi mustakildir.7 adet 1.600 Kg kapasiteli, 1 adet
630 Kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet Schindler
Turkeli marka olmak Uzere toplam 9 adet asansoér
mevcuttur.

is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet
daire kesitli betonarme duvarli yangin merdiveni safti
bulunmaktadir. Tum bloklarda yangin alarm tesisati
mevcut olup, koridorlarda ihbar butonlari ve sirenleri
bulunmaktadir.
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Tasinmazin Degeri

Mahallen “Obakéy Triko Center” olarak anilan is Merke-
zi, genelde Triko imalati ve toptan satis yapan isyerle-
rince kullanilmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan ha-
zirlanan  29/12/2017 tarihli Degerlendirme Rapo-
ru'nda gayrimenkulun toplam pesin satis degeri icin
39.630.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 248.899.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

siz bolim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam
25.225\m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy iM'de
dénemde doluluk orani %92,51 olarak gerceklesmistir.

Obakoy IM" den dénemde 3.547.399,09 TL (KDV harig)
kira geliri\elde edilmistir.
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ANTALYA

Hasim Iscan
s Merkezi

Pafta No 1 8089
Parsel No 16
Arsa Alani ©2.012 M2
Arsa Payi : Tamami
Konum

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin
yUksek oldugu, yogun yaya ve arag trafigine sahip An-
talya sehir merkezinde Recep Peker Caddesi Uzerinde,
10 kap! nolu yerde konumlu, bunyesinde yer alan 13
adet ticari Uniteden olusmaktadir.

Tasinmaz uzerinde bulundugu parselin yapilasmaya
uygun oldugu ve duz bir topografyaya sahip oldugu
tespit edilmistir. 8989 ada 16 parsel Uzerinde yer alan
Hasim iscan is Merkezi, BAK. yapl tarzinda, batidan bi-
tisik nizam, onayli yapi ruhsatina gore 11.640 m? kapali
alana sahip olup, 3.bodrum kat, 2. bodrum kat, 1.bod-
rum kat, zemin kat, galeri kat ve 7 normal kat olmak
Uzere toplam 13 kat olarak proje ve insa edilmistir.

Halen 1 nolu bagimsiz bolum Kipa Alisveris Merkezi
tarafindan, 2-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 nolu bagimsiz
bolumler Final Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu
bagimsiz bélim T.Ziraat Bankasi Uckapilar subesi tara-
findan kullanilmakta olup, 13 numarali bagimsiz bolim
is merkezinin trafosu olarak kullanilmaktadir. Bagimsiz
bolumler onayli mimari projesine ve yapli kullanma izin
belgesine gore 6.496 m? kapali alana sahiptir. Barin-
dirdigr yuksek turizm potansiyeli ve zengin tarihi saye-
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sinde son yillarda Antalya ntfusunda gézle gorullr bir
artis yasanmaktadir.

Turizm ve turizmle ilgili sektorler icin bolgede ciddi
tutarli yatirmlar yapilmis ve bu sayede Antalya, kendini
gelistirerek ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde
guglendirmistir. Bu olumlu gelismeler Antalya'daki is
merkezialisveris merkezi ve alt yap! yatinmlarini bir
intiyac olarak ortaya cikarmistir.

insaat Ozellikleri

Hasim iscan is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan:
bodrum, zemin ve asma katlar) nizamda betonarme
karkas olup,dis cephe granit,driva siva e reflekte cam
giydirmelidir. is Merkezi,3 bodrum.i zemin1 galeri/
asma ve 9 normal kat olmak Uzere toplam 14 katl
olarak insa edilmistir. Tesisin toplam kapali alani 11.640
m2" dir. Binanin projelendirmesi, 3 adet bodrum katinin
genel kullanimi kapall otopark olmakla birlikte, 1. Bod-
rum katta siginak, havalandirma merkezi, trafo ve jene-
ratér odalari, enerji dagitim odalari ve depo yerleri yer
almaktadir. Zemin ve asma katta, depolu ve asma katli
3 adet isyeri, 9 adet normal kat ise ofis katlari olarak
planlanmistir. Her ofis katinda mustakil WC ve cay ofisi
mahalleri bulunmaktadir. Ayrica, Hasim iscan is Merke-
zi'nde 84 arac¢ kapasiteli kapali otopark bulunmaktadir.

Is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup,
elektrik kesintilerinde kullanilmak Uzere 1 adet Teksan
marka 740kVAlIk jeneratdr mevcutturis Merkezi'nin
Schindler marka, 3 adet insan asansoru (2 adeti 10'ar
kisilik, 1 nolu bagimsiz boliumdeki 1 adedi ise 8 kisilik)
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ile 1 adet servis asansorl (8 kisi tasima kapasiteli) mev-
cuttur. 1 adet betonarme ve 1 adet sa¢ su deposu, her
katta seyyar yangin sondurme tupleriyangin dolap-
lart ve yangin ihbar sistemi ile celikten mamul yangin
merdiveni vardir. Otopark girisleri elektronik uzaktan
kumanda ve demir kepenk ile kontrol altina alinmistir.

Tasinmazin Degeri

Ustlin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen
Hasimiscan is Merkezi'nin merkezi konumu, ulasim ko-
layligi, bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gor-
mesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap verecek
kalite ve standartta insa 6zelligi, is Merkezi'nin rantini
yUkseltmektedir. Binanin yeterli miktarda kapali oto-
park alanina sahip olmasi da tercih sebebi olmaktadir.

>
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TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan ha-
zirlanan  29/12/2017 tarihli Degerlendirme Rapo-
ru'nda\ gayrimenkuluin toplam pesin satis degeri icin
18.030.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

degeri olarak ise 102.775.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

Bagimsiz bolim sayisi 13 olan Hasim iscan iM toplam
6.730 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Hasim iscan iM' de
dénemde dolu rani %100 olarak gerceklesmistir.

Hasim iscan IM' den dénemde 1.350:
kira geliri elde edilmistir.

TL (KDV harig)

U

—

E
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Kuleli Caddesi
No:5 G.O.P

Ada No 5441
Parsel No ‘12
Arsa Alani 1391 M2
Arsa Payi : Tamami
Konum

Atakule GYO Genel Merkez Binasl; Ali Fuat Basgil Ma-
hallesi, Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya/ANKARA
Mahallesinde, TBMM, Bakanliklar, Buyukelgilikler ve
onemli is merkezlerinin de bulundugu Cankaya ilce-
si'nde yer almaktadir. Cankaya ilcesi, Ankara'nin énde
gelen 6zel sirketlerinin merkez binalarinin ve yeme-ic-
me eglence agirlikli seckin isletmelerin yer aldigi pres-
tijli bir bolgedir.

insaat Ozellikleri

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi
imarin 5441 ada 12 nolu parseli Uzerine ikili blok nizam
B.AK tarzda 4 bodrum + zemin + 3 kat + cati arali olarak
insa edilmis 3 kap! numarall binadir. Brit 1423m? kulla-
nim alanli olarak insa edilmis bir yapidir. Kat mulkiyeti
tesis edilmistir.

4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Ze-
min désemeleri dokme beton duvar ve tavan kaplama-
lari plastik boyall kapr dogramalari ahsaptir.

1 Bagimsiz B6lum Nolu 2 Katli Diikkan:
3ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yap! kul-
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lanim izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Dukkan
girisi izci sokak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimli-
dir. Zemin désemeleri epoksi beton, duvar kaplamalari
saten boyali, tavan kaplamalar spot aydinlatmali plas-
tik boya, kapi dogramalari ahsap, pencere dogramalari
aluminyumdaur.

2 Bagimsiz B6lim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m? (yapi kullanim
izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Salon-ameri-
kan mutfak + yatak odasl + banyo-wc mahallerinden
olusmaktadir. Zemin ddésemeleri laminat parke duvar
kaplamalari saten boyali, tavan kaplamalari spot aydin-
latmali plastik boya, kapr dogramalari ahsap, pencere
dogramalarr aluminyumdur.

Islak zeminlerde zemin dosemeleri seramik, duvar
kaplamalar fayans, tavan kaplamalari plastik boyal
kapi dogramalar ahsaptir.

3 Bagimsiz Bolim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m? (yapi kullanim izin
belgesine godre) kapali alana sahiptir. Salon-amerikan
mutfak + yatak odasi + banyo-wc olarak projelendiril-
mis olup is yeri ve ofis kullanimina amacina gore gesitli
tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapitmistir.

4 Bagimsiz Bolum Nolu Dubleks Cati Arali Konut:

1kat ve 2katta yer almaktadir. 468m? (yapi kullanim
izin belgesine gore) kapall alana sahiptir. 1. ve 2 katlar
salon-amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak
projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina yénelik
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cesitli tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapil-
mistir. Ayrica 1 kat ile 2 kati, 2.kat ile ¢cati katini baglayan
merdivenler kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin désemeleri laminat par-
ke ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi kaplama,
duvar kaplamalar saten boyali ve ithal kagit kaplama,
tavan kaplamalari asma tavan, pencere dogramalari
aluminyumdaur.

Tasinmazin Degeri

Ace Gayrimenkul Degerlendirme ve Danismanlik A.S.
tarafindan duzenlenen 10.02.2010 tarihli ekspertiz ra-
porunda 2.060.000 TL kiymet takdir edilen gayrimen-
kul, 22.02.2010 tarihinde 2.000.000 TL bedelle Sirketi-
miz portféyune dahil edilmistir.

/\T/\I§UL E

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan ha-
zirlanan  29/12/2017 tarihli Degerlendirme Rapo-
ru'nda\ gayrimenkuluin toplam pesin satis degeri icin
3.510.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri icinse
20.255,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

1 dukkan ve 3 konut icin brut 1.423 m2 kiralanabilir ala-
na sahiptir\1 Nolu bagimsiz bolum 01.06.2014 tarihinde
is olup, 2017 yilinda toplam 47.788 TL+KDV
edilmistir.
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Bina
A. Ayranci

Ada No ' 5201
Parsel No 10

Arsa Alani 514 m?
Arsa Paul : Tamami
Konum

Gayrimenkultun acik adresi: Guven Mahallesi, Farabi
Sokak, No: 27, Cankaya / ANKARAdIr. Bélgede bilinir-
ligi yuksek olan, Cankaya Caddesi ile Ataturk Bulvari
kesisiminden, Atatlrk Bulvar istikametinde, kuzey
yonunde yaklasik 600 m. ilerlendikten sonra Cinnah
Caddesi Uzerinden sola Farabi Sokak'a donulur. So6z
konusu tasinmaz bu guzergahin yaklasik 400 m. bati-
sinda yolun sol kolu Uzerinde kalmaktadir. Degerleme
konusu tasinmaz Farabi Sokak Uzerinde yer almaktadir.

S6z konusu 5201 ada 10 no'lu parsel Uzerinde yer alan
tasinmaz bolgenin énemli ulasim arterlerinden olan
Ataturk Bulvari'na ve bolgenin dnemli akslarindan olan
Cinnah Caddesi'ne yakin konumda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde CK Farabi Otel, Niza Park
Otel, Segmenler Parki, Kugulu Park,

Karum AVM, Ataturk Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve
ofis kullaniml yapilar bulunmaktadir. S6z konusu gay-
rimenkul Atatlrk Bulvari'na ~410 m., Cinnah Caddesi'ne
~50 m., Segmenler Parkina ~450 m. Cankaya Bele-
diyesi'ne ~3,50 km. ve Ankara Sehir Merkezi'ne 2,70
km. uzaklkta bulunmaktadir. Tasinmaza 6zel ve toplu
tasima araclari ile ulasmak mumkundur.

ic Anadolu Bolgesi'nde Ankara iline bagli bir ilce olan

Cankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag; ba-
tisinda Yenimahalle; glneyinde Golbasi ile cevrilidir.
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Ankaranin glneyinde dogu bati yénune uzanan
yamagclarda kurulmustur. GUinumuzde ilce statusu
tasimakla beraber Ankara'nin metropol islevlerinin
yapildigi, yerlesim ve is alanlarinin yer aldigi bir ilcedir.
Cumhurbaskanligi konutunun burada bulunmasiyla
Turkiye'nin siyasi yasaminda odak noktasi konumun-
dadir.

insaat Ozellikleri

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda
insaa edilmis olup, Farabi Sokak Uzerinde yer almakta-
dir. Ana tasinmaz bodrum, zemin, 4 normal ve cati kati
olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir.

Ana girisi Farabi Sokak Uzerinden zemin kattan oto-
matik-aliminyum kapi araciligiyla saglanmaktayken,
ana tasinmazin on kisminda yer alan magaza alanina
girisde zemin katta bulunan otomatik aliuminyum kapi
araciligiyla saglanmaktadir. S6z konusu ana tasinmazin
onayli mimari projesine gore bodrum katinda 11 otoluk
otopark alani, kazan dairesi, su deposu; zemin katinda 1
no'lu magaza, bina girisi, asansor alani, merdiven alan;
1, 2, 3. ve 4. normal katlarinda 2 yatak odasi, salon, bal-
kon, mutfak ve banyo alanlari hacimlerinden olusan 2,
3, 4 ve 5 no'lu konutlar, asansoér ve merdiven hacimleri;
catl katta makine dairesi ve teras alanlarindan olus-
maktadir. Tasinmazlarin dosyasinda yer alan ve toplam
7 kat icin duzenlenmis onayli mimari projeye gore
ana tasinmazin zemin katinda yer alan 1 no'lu magaza
143,00 m?; 1., 2., 3. Ve 4. normal katta yer alan 2, 3, 4 ve
5 no'lu bagimsiz bolimlerin her biri 191,00'er m? kapali
alana sahiptir. Bunlara ek olarak ana tasinmazin 371,00
m? alana sahip kapali garaj alani (11 otoluk) ve 44,88 m?
kapali alana sahip cati kati yer almaktadir. S6z konusu
tasinmaz onayli mimari projesine gore 1.459,00 m? brut
kapali alana sahiptir. S6z konusu tasinmazlarin bulun-
dugu binanin kat mulkiyetine gecmesinden dolayi, Ana
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tasinmazda onayli mimari projesine goére 1 adet maga-
za ve 4 adet mesken bulunmaktadir.

Dis cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve
granittir. Binanin giris zemini mermer, bina ana giris
kapisi aluminyum olup, otomatiktir. Bina icerisinde
bulunan katlar arasi gecisi saglayan merdiven hacim-
leri mermer olup, merdiven korkuluklar paslanmaz
celiktir. Binanin garaj katinda zeminler epoksi kaplama
beton olup, duvarlar al¢ipandir. Magaza alaninin zemini
mermer, duvarlari al¢ipan, dis dogramalar aluminyum,
ic kapisi ahsaptir. Magaza alaninda yer alacak olan
armaturler takilmistir. 1., 2., 3. ve 4. normal katindan
yer alan konutlarin zemini kismen mermer ve laminat
parke; duvarlari al¢cipan ve mermer; dis dogramalari
aluminyum; i¢ kapilar ahsaptir. Bu alanlarda yer alan
konutlarin oda hacimleri arasinda yer alan duvarlar
henuz insaa edilmemis olup, alan bir butundur. Ayrica
mevcutta konut alanlarinin oda hacimlerindeki zemin
désemeleri kismen mermer ve laminat parke, tavanlari
asma tavandir. Armaturler takilmistir. Binanin cati ka-
tinda zemin hacimleri mermer, tavanlari al¢ipan asma
tavan, dogramalari aluminyumdur. Ayrica binanin teras
alani seramik kaplamadir. Ana yapida iklimlendirme
sistemi mevcut olup, VRV ile i1sitma, sogutma ve hava-
landirma yapilabilmektedir. Konu tasinmazlarin iscili-
ginde kaliteli malzemeler kullanilmistir. Ayrica binanin
bodrum kati otopark alani olarak tasarlanmis olup, ka-
tin tavan alaninda mantolama uygulamasi yapilmistir.
Konu tasinmazin 6n cephesine gore sag kolda yer alan,
binanin bodrum katina inisi saglayan arag inis rampasi
bulunmakta olup, rampa zemini granit kup tas kapli
durumdadir. S6z konusu tasinmaz icerisinde kullanilan
malzemeler kaliteli olup, binanin bodrum kat ile cati
kati arasi gecisi saglayan asansor bulunmaktadir.

Séz konusu parsel icerisinde cevre duzenlemesi is-
lemleri bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan alanlar
mermer ve andezit ile kapli durumdadir. Konu tasin-
mazin yakin cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel,
Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum AVM, Atatlrk
Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis kullanimli yapilar
bulunmaktadir. Konu parsel Farabi Sokak Uzerinde yer
almaktadir.

KAT ALANLARI iNSAAT ALANI
BODRUM KAT 371,00 m?
ZEMIN KAT 185,28 m?

1. NORMAL KAT 214,46 m?

2. NORMAL KAT 214,46 m?

3. NORMAL KAT 214,46 m?

4. NORMAL KAT 214,46 m?
CATI KATI 44,88 m?
TOPLAM 1.459,00 m?

ATA

Tasinmazlarin Katlara Gore Kullanim Alanlari;

Bagimsiz Kat Yasal Duruma
Bolum No Adi Gore (m2)

1 No'lu Magaza Zemin Kat 143,00

2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 101,00

3 No'lu Mesken 2. Normal Kat 191,00

4 No'lu Mesken 3. Normal Kat 101,00

5 No'lu Mesken 4. Normal Kat 191,00
Bagimsiz Bolumlerin - 907,00

Toplam Kapali Alani

Tasinmazin Degeri

Gayrimenkutun bulundugu yerin konumu, yakin ¢cevre-
si, bolge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde
ve sokaga olan cephesi-alan ve konumu, yapinin insaat
sistemi, yasl, iscilik ve malzeme-kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olabilecek tum &ozetltikleri dikkate
alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan ha-
zirlanan  29/12/2017 tarihli Degerlendirme Rapo-
ru'nda gayrimenkulun toplam pesin satis degeri icin
4.480.000.-TL+KDV, aylik toplam kira degeri icinse
25.440,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri

01.05.2015 tarihi itibariyle Kore Cumhuriyeti BlyUkel-
ciligi'ne kiraya verilen gayrimenkulun doluluk orani
%100'dUr.

Doénemde 767.372,40 TL + KDV
kira geliri elde edilmistir.

ULE
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Gaziosmanpasa
4431 Ada 338 Parsel

Ada No

14431
Parsel No 138
Arsa Alani 1184 m?
Arsa Payl : Tamami
Konum

Gaziosmanpasa Mahallesi 4431 ada 38 parsel no.lu ana
tasinmaz Uzerinde Arjantin Caddesi No: 28 /1,2, 3ve 4

Genel Ozellikleri

4431 ada, 38 parsel Uzerinde 2 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak Uzere toplam 6 katli bina bulun-
maktadir.

Konu Bagimsiz Boliimlere Ait Alansal Dagilim Ozet
Tablosu

BAGIMSIZ BAGIMSIZ BAGIMSIZ

Cankaya / Ankara adresinde yer almaktadir. KATI BOLUM BOLUM  BOLUM
NO NITELIGI BRUT
Parsel Arjantin Caddesine cephelidir. Bdlgenin en ALAN (m?)
populer caddeleri Tunali Hilmi Caddesi, Nenehatun 1 No.lu
Caddesi, Filistin Sokak ve konu tasinmazlarin yer aldigi 1. NormalKat  Bagimsiz Konut 100.01
Arjantin Caddesidir. Ticaret ve Hizmet Sektorlerine BOlum
ait firmalar ve isletmeler Kizilay istikametinden gelen 2 No.lu
Atatirk Bulvari, Tunali Hilmi Caddesi, iran Caddesi, Ar- 2. NormalKat  Bagimsiz Konut 94.45
jantin Caddesi ve Filistin Caddesi Uzerinde yer secimi Bolim
yapmakta olup bélge gunimuzde bu dnemini devam 3No.lu
ettirmektedir. Bélgede elcilik binalar, oteller, isyeri ve ~ 3-NormalKat — Bagimsiz Konut 100,01
holding binalari, konut alanlari, magaza ve restoranlar Boldm
yer almaktadir. 4 No.lu
Zemin Kat Bagimsiz DUkkan 64,80
BolUM
TOPLAM 359,27
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Ruhsat ve izinler

Ada Parsel
4431 ada, 38 parsel

MIMARI PROJE
Tarih Alan (m2)
22.04.2015 740,15
YAPI RUHSATI
Tarih Alan (m2)
15.12.2015
01.02.2016 740,15

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
Tarih
03.07.2017

Alan (m2)
740,15

ATAKULE

Tasinmazin Degeri

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi,
Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta
olan,\4431 ada,38 parsel no'lu, "Arsa" vasifl, 195 m2
yuzolgumundeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asama-
sinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen
.000,00 USD'dIr.

imenkul Degerleme AS. tarafindan hazirla-
nan 29/12/42017 tarihli Degerlendirme Raporu’'nda par-
selin toplam pesin satis degeri i¢in 3.610.000.-TL+KDV,
aylik kira bedeli 19.518 TL+KDV olarak belirlenmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri
Tasinmazin 1,2 ve 3 no.lu bagimsiz bolumleri
merkezi olarak kullanilmakta olup, 4 no.lu bagimsiz
bolum aylik 5.000,00 TL'ye kiraya verilmistir.
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Gaziosmanpasa
4431 Ada 31 Parsel

Ada No L4431
Parsel No 31
Arsa Alani 1584 M?
Arsa Payi : Tamami
Konum

31 no'lu parsel ise 38 nolu parselin tam arkasinda,
Arjantin Caddesi'nin batisindaki ilk paralel sokak olan
Borazan Sokak'a girildiginde sag kolda yer almaktadir.

Parselin yan tarafinda otel bunmaktadir. Bu parselin
cepheli oldugu Borazan Sokak agirlikli olarak konut
yerlesim birimlerinden olusmaktadir.

Genel Ozellikleri

4431 ada, 31 parsel Uzerinde 4 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak Uzere toplam 8 katli bina bulun-
maktadir. Tapu Mudurltgu ve Cankaya Belediyesinde
incelenen numarataj ve mimari projesine gore soz
konusu binada 4., 3., ve 2. bodrum katlarda otopark ve
ortak kullanim alanlari yer almaktadir. 1. bodrum katta
4 no.lu bagimsiz bolum; zemin katta 5 no.lu bagimsiz
bolum; 1. normal katta 1 no.lu bagimsiz bolum; 2. nor-
mal katta 2 no.lu bagimsiz bélum ve 3. normal 3 no.lu
bagimsiz bolum yer almaktadir.

Mevcut ve yasal durumda 4431 ada, 31 parsel Uzerin-

de yer alan binanin 4. bodrum kati otopark alanlari ve
rampa, merdiven alanlar, su deposu alanlarl ve 4431
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ada, 38 parsele gecis alani yer almaktadir. 3. Bodrum
katta otopark alanlari ve rampa, merdiven alanlari, su
deposu alanlari, kazan dairesi ve 4431 ada, 38 parsele
gecis alani yer almaktadir. 2. bodrum katta otopark
alanlari ve rampa, merdiven alanlari, su deposu alanlari
yer almaktadir. 1. bodrum katta 4 no.lu bagimsiz bolum,
elektrik saya¢c odasi, merdiven alanlari ve binaya ait
ortak depo alanlari yer almaktadir. Zemin katta 5 no.lu
bagimsiz boélum, bina giris kapisi ve ho LU, merdiven
alanlari yer almaktadir. 1. normal katta 1 no.lu bagimsiz
bolum ve merdiven alanlar yer almaktadir. 2. normal
katta 2 no.lu ve merdiven alanlarn bagimsiz bélum yer
almaktadir. 3. normal katta 3 no.lu bagimsiz bélum ve
merdiven alanlar yer almaktadir.

4 no.lu bagimsiz boldm onayli mimari projesine gore
85,61 m? brut alana sahip olup ebeveyn odasi, yatak
odasi, giyinme odasi, banyo ve icerisinde mutfak
nisi bulunan yasam alani yer almaktadir. S6z konusu
bagimsiz bolime ait ic duvarlar; ortak alanlar ile ba-
gimsiz boélumu ayiran duvarlar mevcutta orulmemis
olup shell&core teslim edilecegi belirtilmistir. 5 no.lu
bagimsiz bolum onayli mimari projesine 180,15 m?
brut alana sahip olup dukkan alani ve WC alanlarindan
olusmaktadir. 1 no.lu bagimsiz b6 lim onayli mimari
projesine goére yaklasik 243,24 m? brit alana sahip olup
mutfak, camasir odasl, 3 adet banyo, ebeveyn odasi,
yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olusmaktadir. 2 no.lu bagimsiz bolum onayli mimari
projesine goére yaklasik 242,77 m? brit alana sahip olup
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mutfak, camasir odasi, 3 adet banyo, ebeveyn odasi,
yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olusmaktadir. 3 no.lu bagimsiz bolum onayli mimari
projesine gore yaklasik 246,79 m? brut alana sahip olup
mutfak, camasir odasl, 3 adet banyo, ebeveyn odasi,
yatak odasi, 2 adet giyinme odasi ve yasam alanindan
olusmaktadir.

Konu Bagimsiz Boliimlere Ait Alansal Dagilim Ozet
Tablosu

BAGIMSIZ BAGIMSIZ BAGIMSIZ
BOLUM  BOLUM  BOLUM

KATI NO NITELIGI BRUT
ALAN (m?)

1 No.lu

1. Normal Kat Bagimsiz Konut 243,24
Bolum
2 No.lu

2.NormalKat  Bagimsiz Konut 242,77
Bolum
3 No.lu

3. Normal Kat Bagimsiz Konut 246,79
Bolum
4 No.lu

1. Bodrum Kat  Bagimsiz Konut 85,61
Bolum
5 No.lu

Zemin Kat Bagimsiz Dukkan 180,15
Bolum

TOPLAM 998,56

Tasinmazin Degeri

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahalle-
si, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,31 parsel no'lu, "Arsa" vasifl, 584 m2
yuzolcumundeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asama-
sinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlk A.S'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen
tutar 1.517.000,00 USD'dIr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirla-
nan 29/12/2017 tarihli Degerlendirme Raporu'nda par-
selin toplam pesin satis degeri icin 8.270.000.-TL+KDV,
aylik toplam kira degeri icinse 44.994,-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Doluluk Oranlari ve Kira Gelirleri
Gayrimenkul 31.12.2017 tarihi itibariyle bos olup kirala-
ma calismalari devam etmektedir.

Ruhsat ve izinler

Ada Parsel
4431 ada, 31 parsel

MiMARi PROJE
Tarih Alan (m2)
22.04.2015 2.806,69
YAPI RUHSATI
Tarih Alan (m2)
1512.2015
30.12.2015 2.806,69

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
Tarih Alan (m2)
13.11.2017 2.806,69

g
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KOCAEL]

Dilovasi

Pafta No 21
Parsel No 11713
Yizoélcimii  :15.850,00 m?
Niteligi : Tarla
Konum

Tasinmaz Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Koseler Koyu, Ka-
rincalik mevkii'nde; Eski istanbul Yolu'na yakin konum-
lanmis tarladir.

Tasinmaza ulasim icin Kocaeli ili, Dilovasi ilcesine bagli
Koseler Koéyline vardiktan sonra istanbul Mermerciler
Organize Sanayi Bolgesi'ne dogru gidilir. Mermeciler
Organize Sanayi Bolgesi sol kol Uzerinde konumlanmis
olarak gecildikten sonra eski istanbul yoluna dogru
devam edlilir. Eski istanbul yoluna gelindiginde sola
Istanbul istikametine dogru dénilir. Yaklasik 300 m.
ilerledikten sonra degerleme konusu tasinmaza sol
kol Uzerinde rastlanir. Degerleme konusu tasinmazin
oldugu bolgede yolun saginda ve solunda bulunan
parsellerin yola bakan cepheleri tel cit ile cevrilidir.
Hali hazirda 1/5000 ol¢ekli nazim imar planina goére
tasinmaza ulasim icin henlz bir yol guzergahi yoktur.
Degerleme konusu tasinmaza ulasim diger parsellerin
icinden gecilerek saglanmaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde; bagli oldugu Koseler
Koyu, Denizli ve Tavsanl Koyleri, Mermerciler Organize
Sanayi Bolgesi, Dilovasi imes Makina ihtisas Organize
Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. Tasinmazin yakin cevre-
sinde Uretim, imalat ve sanayi birimleri olarak kullanilan
bircok orta ve buyuk olcekli isletme bulunmaktadir.

Tasinmazin Uzerinden Turkiye Elektrik Kurumu'na (TEK)
ait enerji nakil hatti gecmektedir. Bu sebeple parselin
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icerinde yaklasik 6.348 m2'lik alan icin TEAS ve TEK'in
daimi irtifak hakki bulunmaktadir.

Tasinmazin henuz gerceklesmemis yola terki bulun-
maktadir.

Tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayip tzeri
dogal bitki érttsu ile kaplidir. Bolgede

orta ve buyuk capli fabrikalar yogunluktadir. 16.12.2008
tarihli onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planina gore
tasinmaz “Gelisme Konut Alani” lejandinda kalmaktadir.
Bu baglamda parsele ait kadastral bir yol hentz belir-
lenmemis olup, parsele ulasim diger parsellerden ya-
pilmaktadir. 1/1000 olcekli uygulama imar plani hentz
ctkmamistir. Bu plan hazirlanip uygulamaya konuldu-
gunda tasinmazin yola olan cephesi, terkleri ve cekme
mesafeleri belli olacaktir. Ayni zamanda icerisinden
gecen enerji nakil hatti sebebiyle 26.01.1989 tarih ve
361 yevmiye no ile TEK Genel Mudurligu lehine 1948
m2'lik ve 28.07.2000 tarih ve 5073 yevmiyo no ile TEAS
lehine 4400 m2'lik daimi irtifak haklari bulunmaktadir.
Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda TEK'in gorusu
dogrultusunda uygulama yapilabilmektedir.

Tasinmazin Degeri

Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tara-
findan duzenlenen 17.03.2011 tarihli ekspertiz raporun-
da 635.000 TL kiymet takdir edilen tasinmaz, 24.03.2011
tarininde 600.000 TL bedelle Sirketimiz portfoyune
dahil edilmistir.

TSKB  Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan
hazirlanan 29/12/2017 tarihli Degerleme Rapo-
ru'nda gayrimenkulin toplam pesin satis degeri
1.900.000.-TL+KDV'dir.
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istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Koy, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde
konumlanmakta olan, 1672 parsel no'lu, ‘Arsa’ vasifli, 23.620 m2 yuzolcumundeki
gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.$S'ne hazirlatilan deger-
leme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD'dir. S6z konusu 1672
no'lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi)
Beylik Mandira Mevkii Koruma Amacli Nazim imar Plani'na gére “Ticaret Alan"
icerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan 29.12.2017 tarihinde 2017REVQ48
rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 1672 no'lu parsellerin ek-
pertiz degeri 23.620.000,00 TL belirlenmistir.

Istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayadzi (Riva) Kdyl, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde
konumlanmakta olan, 2037 parsel no'lu, ‘Arsa” vasifli, 2.450 m2 yuzolcimundeki
gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan deger-
leme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD'dlr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 29.12.2017 tarihinde 2017REVQ47 rapor nu-

marasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 no'lu parsellerin ekpertiz de-
geri 2.063.912,00 TL belirlenmistir.
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Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Koyl Mahallesi 809 parsel no'lu, “Tarla” vasifl, 2.470 m2 yuzélcU-
mundeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Aim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
Tarla icin belirlenen tutar 1.250.000,00 TL'dir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mihye Kéyi Mahallesi 808 parsel no'lu, “Tarla” vasifli, 700 m2 yzélcU-
mundeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alm asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
Tarla icin belirlenen tutar 350.000,00 TLdir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Muhye Koyu Mahallesi 711 parsel no'lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2 yu-
zolcumundeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alinmistir. Alm asa-
masinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahce icin belirlenen tutar 1.667.000,00 TLdir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mihye Koyl Mahallesi 519 parsel no'lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2 yUzélcU-
mundeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alm asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
Tarla icin belirlenen tutar 5.880.000,00 TL'dIr.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin imar Uygulamasi gdrmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis
ve 06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmitir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m2 alanli olup, Sirketimizin hissesine dusen alan (105136/5277299)
1.051,36 m2'dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m2 alanli olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

ARSA DEGERI

ADA/PARSEL YUZ OLCUMU (M2) BiRIM DEGER (TL/M2) ARSA DEGERI (TL)
29521 ada 4 no.lu parsel 0.889,40 Q00 8.900.000
20519 ada 1 no.lu parsel 1.051.36 500 525.000
TOPLAM DEGER 9.425.000
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1 Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig) A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablosu ile
aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériiglimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarin Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadur.

2,  Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar”
béliimiinde ayrintth bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriisiimiiziin olugturulmast igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriig bildirmiyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.PWC.COM.LI  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015



Kilit denetim konular:

Yatirrm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme calismalar:

Dipnot 2 ve 7'de belirtildigi {izere, Sirket

ir. 81

1
gayrimenkuller, Sirket’in rliklarinin
%86’s1n1 olugturmakta ol degeri

331.408.722 TL'dir.

31 Aralik 2017 tarihi itibaryla yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

kurulusu

y6netiminin degerlendirmeleri sonrasinda
bilancoda taginan deger olarak esas
alinmaktadir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri,
benimsenen degerleme yontemine ve

degerleme mod girdi ve ra
baglidir. Degerl ucuna u

e

ne

yapilmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gergege
lan

gere
vars
kilit

Denetimde konunun nasil ele alindig

S n yatirim amagli

makul degerinin tespitinde
uyguladig1 kontrol aktivitelerinin tasarimi ve
islevsel etkinligi degerlendirilmistir.

rleme ¢aligmasini yapan uzman ile
olarak, tarafirmzca asagidaki pr r
gerceklestirilmigtir.

- Uzman kurulugun Sermaye Piyasas
Kurulu'nca takdir edilen gayrimenkul
degerleme akreditasyonu ve lisans1 kontrol
edilmistir.

- Uzman kurulugun yetkinligi, kabiliyeti ve
tarafsizhif degerlendirilmistir.

- Uzman kurulusun her bir gayrimenkul i¢in
hazirlamig oldugu degerleme raporlar
okunmus ve degerleme ¢aligmalar
degerlendirilmistir.

Sirket’in degerleme ¢aligmasim yapan uzman

kurulus ta

raporunu, ve

kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
ndirdik. sayimlari, piyasa
ile kars1 ularimizi Sirket’in

degerleme uzmani ile degerlendirdik.

olup olmadigim degerlendirdik.

raporunda yer alan gercege uygun

dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan de degerleme
raporlari ile mutabik ol dipnot
aciklamalarinin TMS agisindan yeterli olup
olmadig degerlendirilmistir.

prosediirler neticesinde 6nemli bir
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iligkin
Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhghk icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken y6netim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar: aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 5nemli yanhghk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhsliklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlarn etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa
bu yanhshiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriigiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhghg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanhighg tespit edememe riskinden yiiksektir.
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° Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

° Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi gtiphe olugturabilecek olay veya gartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullamlmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir gériig vermemiz gerekmektedir. Vardigimz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadur. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarn agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigt
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
{izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsamm ve zamanlamast ile 5nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 5nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine
karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliikiikler

1. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamaigtur.

2, TTK’nin 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen a¢iklamalari yapmug ve istenen belgeleri vermigtir.

3. TTK’nin 398. Maddesi’'nin dérdiincii fikras: uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 28 Subat 2018 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na
sunulmugtur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali: Miigavitlik A.S.
erbest Muhas ﬁgm a.l N&?@W S
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 2017 2016
VARLIKLAR
Dénen varhklar 27.793.218 32.974.402
Nakit ve nakit benzerleri 3 25.542.452 29.062.093
Finansal yatirimlar 4 - 3.423.658
Ticari alacaklar
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6a 213.748 252.574
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 113.548 43.828
Pesin 6denmis giderler 10a 166.164 161.428
Diger donen varliklar 9b 1.757.306 30.821
Duran varhiklar 357.189.881 289.256.269
Diger alacaklar
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 66.652 28.357
Yatirim amagli gayrimenkuller 7 331.408.722 270.635.470
Maddi duran varliklar 8 6.382.352 3.381.862
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 733.689 40.920
Pesin 6denmis giderler 10b 1.875.355 9.261.831
Diger duran varliklar 9c 16.723.111 5.907.829
TOPLAM VARLIKLAR 384.983.099 322.230.671

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.639.689 3.779.380
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 4.444.615 1.525.257
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 6b 3.172.402 1.176.837
Diger borglar
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 9d 46.971 43.646
Ertelenmis gelirler 220.375 368.326
Kisa vadeli karsiliklar
-Caliganlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar 12 169.907 99.072
-Diger kisa vadeli karsiliklar 11a 10.722 8.989
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 9e 1.574.697 557.253
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12.343.938 9.427.162
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 8.824.561 6.622.651
Ertelenmis gelirler 6.021 -
Uzun vadeli karsiliklar
-Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 12 176.812 129.548
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler of 3.336.544 2.674.963
Ozkaynaklar 362.999.472 309.024.129
Odenmis sermaye 13 154.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
Olciim kayiplari (51.918) (44.852)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 13 7.427.280 7.144.690
Gegmis yillar karlart 182.869.782 162.655.732
Net donem kar1 (16.017.591) 20.496.640
TOPLAM KAYNAKLAR 384.983.099 322.230.671

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2017 VE 2016 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig
2017 2016
Hasilat 14 7.136.574 6.551.705
Satiglarin maliyeti (-) 14 (2.869.600) (2.722.946)
Briit Kar 4.266.974 3.828.759
Genel yonetim giderleri (-) 15 (6.857.434) (6.041.991)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (234.047) (206.491)
Arastirma gelistirme giderleri (-) (15.000) (10.601)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 589.130 13.832.676
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (15.344.937) (639.813)
Esas faaliyet kar1 (17.595.314) 10.762.539
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 173.047 3.513.097
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 17 (1.261) (69.542)
Finansman gideri 6ncesi
faaliyet (zarari)/kari (17.423.528) 14.206.094
Finansal gelirler 18 4.317.947 8.552.894
Finansal giderler (-) 19 (2.912.010) (2.262.348)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi zarary/(kari) (16.017.591) 20.496.640
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem kari (16.017.591) 20.496.640
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Donem kari (16.017.591) 20.496.640
Doénem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar (16.017.591) 20.496.640
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 20 (0,00104) 0,00244
Durdurulan faaliyetlerden pay bagina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (7.066) (12.798)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlannmus fayda planlari
yeniden 6l¢iim kazanglari (7.066) (12.798)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (16.024.657) 20.483.842
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (16.024.657) 20.483.842

Misikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2017 VE 2016 HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2017 2016

A. lsletme faaliyetlerinden nakit akislari 363.521 34.376.066
Dénem kari (16.017.591) 20.496.640
Donem net kary/ (zararr) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 14.877.716 (17.769.680)
Finansal varliklarin gercege uygun deger

(kazanglari)/kayiplar ile ilgili diizeltmeler 4 - (663.902)
Alacaklarda deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 6 271.518 283.433
Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger

kazanglart ile ilgili diizeltmeler 7 14.868.813 (13.191.595)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8 693.135 464.872
Katilim (kar) pay1 ve diger finansal araglardan

(gelirler) ile ilgili diizeltmeler 17 - (193.502)
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 17, 18 (1.024.028) (1.857.671)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin

karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 68.278 66.465
Istirak, is ortakhig1 ve finansal yatirimlari elden ¢ikarilmasindan

veya paylarindaki degisim sebebi ile olugan

kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (2.677.780)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 1.531.475 31.672.377
Diskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 6 (232.692) (356.398)
Iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
_ diger alacaklardaki degisim 6 (5.268.043) (1.295.308)
[liskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 1.995.565 (118.319)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliklerdeki degisim 1.612.987 1.628.148
Finansal yatirimlardaki degisim 3.423.658 31.814.254
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (28.079) (23.271)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler 12 (28.079) (23.271)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (79.141.146) (38.581.091)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 8 (895.027) (312.978)
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikiglari 7 (78.246.119) (38.268.113)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 75.257.984 10.202.133
Kullanilan finansal borglar 4.196.896 8.147.908
Katilim (kar) pay1 ve diger finansal araglardan nakit girisleri 17 - 193.502
Alnan faizler 18 1.042.558 1.860.723
Odenen faizler 18.530 -
Pay Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 70.000.000 -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 (3.519.641) 5.997.108
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 29.062.093 23.064.985
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 25.542.452 29.062.093

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek
iizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayimnlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida acgiklanmistir.

Merkez Adresi (*) : 100. Y11 Mahallesi, Kuleli Caddesi, No:5/3-4 Gaziosmanpasa
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yil : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1  : 156707

Vergi Dairesi : Kavaklidere

Vergi Numarasi : 095010 2875

Telefon - Faks 203124476500 - 03124476575

(*y  Sirket’in “100. Y1l Mahallesi Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya/Ankara” adresinde bulunan merkez
adresinin 28 Eyliil 2017 tarih ve 1066 numarali karar dogrultusunda “Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin
Caddesi No:28 Cankaya/Ankara” olarak degistirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Pay (%) Tutar (**) Pay (%) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 78.540.000 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 41.159.994
100 154.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 30 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermayesi i¢indeki pay1 %81,60’dir.

(**)  Sirket Yonetim Kurulu’'nun 20 Temmuz 2017 tarih 838/1062 sayili karart ile 200.000.000 TL kayitli
sermaye tavani igerisinde 84.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden karsilanmak suretiyle
%83,33 oraninda artirilarak 154.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin olarak hazirlanan izahname, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 27 Kasim 2017 tarih ve 12233903-340.05.05-E.13513 sayil1 yazis1 ekinde
onaylanmustir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasindan seilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket, 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

Rapor dénemi iginde Sirket’in ortalama personel sayis1 21°dir (2016: 17).



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amacli gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmas1 amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Mlisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2016
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 26).

2.1.2 Karsilastirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali  bilgiler gerekli gorildiigiinde yeniden
siniflandiriimaktadir. Sirket karsilastirmali donem finansal tablolarini, cari dénem degisikliklerine
uygun olmasi amaciyla “Diger donen varliklar” hesabi altinda duran 5.907.829 TL tutarindaki Devreden
Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklarin1 “Diger duran varliklar” hesabi altinda siniflandirmistir
(Not 9).

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolart igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yabanci Para Cevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b) islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan iglemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine g¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin yilsonu déviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

a) 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 7, “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmigtir.

- TMS 12, “Gelir vergilerdeki degisiklikler”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Ger¢eklesmemis zararlar iizerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarmin muhasebelestirilmesine iliskin bu degisiklikler, gercege uygun
degerden olgiilen borglanma araglari iizerinden hesaplanan ertelenmis vergi varliginin nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktadir.

- TFRS 12, “Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerli olmak lizere geriye doniik
olarak uygulanmalidir. Bu degisiklik, 6zet finansal bilgiler haricinde TFRS 12’nin agiklama
gerekliliklerinin satilmaya hazir olarak smiflandirilan isletmelerdeki paylara uygulanacagini
acikliga kavusturmaktadir.

S6z konusu standart degisiklikleri, iyilestirme ve yorumlarin Sirket’in finansal tablolarina 6nemli
etkileri olmas1 beklenmemektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3

b)

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya g¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasim
saglamay1 amaglamustir.

TFRS 15, “Miisteri sdzlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yiikiimliilikklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu
alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayict 6rnekler eklenmistir. UMSK, ayn1 zamanda
yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri i¢in ‘oOrtiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

o Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan once TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
secenegini saglayacaktir ve

. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021
yilina kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardinm
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amagli gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin siniflandirilmasma iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
simiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatinm amacli gayrimenkul’ tanimlarma uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin 6lgiim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
¢eviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda
bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 6zkaynaga dayaliymisgasina islem gormesini gerektirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3

b)

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devam):

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir:

o TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1”; TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarim
kaldirilmigtir.

o TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden Olciilmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan 6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigr/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgiilen
finansal bir yiikiimliiliiglin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39’dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
i¢in finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna ongOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acgisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1 kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

b) 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devami):

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha dnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olcililecegi ve
mubhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmast gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir,
gider, varlik ya da yilikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da
dahil olmak iizere her durumda gegerlidir.

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu standart degisiklikleri, iyilestirme ve yorumlarinin Sirket’in finansal tablolarma 6nemli
etkileri olmasi1 beklenmemektedir.

2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir. Ge¢gmis yil finansal
tablolarmi yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikast degisikligi ve Onemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem &zet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem &zet finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden oSlgiliir.
Tahmini misteri 1adeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir. Gelirin olusmasi
icin agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Gelir; bu iglemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 gilivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6énemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve sdz konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktariin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satisin
gergeklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amagl insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi
disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Maddi Duran Varlhiklar (Devami)

Maddi duran varliklarin ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar Svyil
Doéseme ve demirbaglar 3-10 yil

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olant ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralavan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
mubhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangic
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak simiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliilik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir
ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki boliimii kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin ger¢eklesebilmesi i¢in alinan
veya aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olugsan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3-5 y1l) itfa edilir.

Varhliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini agmast durumunda deger diisiikligii karsiligr kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biliyiik olanidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri1 tanimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiikk seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi
iptali i¢in gézden gegirilir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya turetimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak simiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda smiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araclari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikligii tutar1 disiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandirilir ve gergege uygun degerleriyle
gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz
ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir i¢cinde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikligiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandiriimaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglara iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.
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Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diistikliigli diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigmma dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligm ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger diigikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diigiikliigli hi¢cbir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borg¢lar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe

politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin
da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylikiimliilikler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yilikiimliliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déoneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢cege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye g¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler:
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Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.

Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gerceklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugsmasi beklenen
faaliyet zararlar1 igin karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin yiikiimliilikkler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 11).
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Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6l¢iiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarim1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler (Not 7).

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Aligveris Merkezi Proje Arazisi kira getirisi elde etme amagli, Obakdy
Is Merkezi ve Hasim Iscan Is Merkezi kira getirisi elde etme amagli, Farabi Sokak’taki bina, Borazan
Sokak’taki bina, Kuleli Caddesi’ndeki bina ve Arjantin Caddesi 28 No’lu binanin bir bdliimii kira
getirisi elde etme amagli, Beykoz Riva’da, Miihye’de, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa ise kira ve/veya
sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu icin, bilango tarihi itibariyla yatirrm amagl
gayrimenkuller olarak gdsterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacgli gayrimenkullerin kullamminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini1 uygular.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu béliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla
Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in iist diizey
yoneticileri olarak tanimlanmustir.

Sirket’in st diizey yoneticileri faaliyet sonuglarini portfdyde yer alan gayrimenkuller bazinda kontrol
edip sonuclart analiz ettiginden, mevcut olan gayrimenkullerin her biri bir faaliyet boliimii olarak
tamimlanabilir. Ote yandan, her bir gayrimenkulden elde edilen gelir ve bu gayrimenkuller icin yapilan
harcamalar ve kiracilara yansitilan ortak giderler yasal kayitlarda ayr ayr yer almakla birlikte, miisteri
portfoyliniin ve Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu géz oOniinde
bulunduruldugunda, TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”ndeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek
bir raporlanabilecek faaliyet bolimii bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
boliimlerine gore raporlanmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfy isletmeciligi
kazanclar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar ozkaynaklar tablosuna
yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilanco tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin gergcege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmustir.

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul ad1 Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 1.491
Hasim Iscan s Merkezi Emsal karsilastirma yontemi 2.776
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilagtirma yontemi 3.870
Kocaeli Dilovas1 Arsasi Emsal karsilagtirma yontemi 120
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilagtirma yontemi 4.939
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal karsilagtirma yontemi 1.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal karsilagtirma yontemi 820
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilagtirma yontemi 806
Miihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 499
Miihye parsel 4 Emsal karsilagtirma yontemi 900
Atakule AVM Projesi Maliyet yontemi 12.367
Borazan Sokak Konut - Ofis projesi (*) Emsal karsilagtirma yontemi 8.282
Arjantin Cad. Konut - Ofis projesi (*) Emsal karsilagtirma yontemi 10.048

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Borazan Sokak Konut-Ofis projesi ve Arjantin Cad. Konut-Ofis projesinin
ingaatinin tamamlanmig olmasi sebebiyle, emsal karsilagtirma yonetime gore degerlemeye tabi
tutulmustur.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlari gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

21



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul ad1 Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 1.269
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 2.789
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilagtirma yontemi 3.705
Kocaeli Dilovas1 Arsasi Emsal karsilagtirma yontemi 115
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilagtirma yontemi 4.746
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal karsilagtirma yontemi 790
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 790
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal karsilagtirma yontemi 910
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 796
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal karsilagtirma yontemi 734
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilagtirma yontemi 730
Miihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 500
Miihye parsel 4 Emsal karsilagtirma yontemi 918
Atakule AVM Projesi Maliyet yontemi 8.484
Borazan Sokak Konut - Ofis projesi Maliyet yontemi 6.099
Arjantin Cad. Konut - Ofis projesi Maliyet yontemi 9.881

2.7 Portfoy sitmrlamalarina uyum

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla “Portf6y Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibarryla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir.

2017 2016

Kasa 4.249 3.489
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 246.471 4.784

Vadeli mevduatlar 22.091.933 28.624.686

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 3.199.799 429.134

25.542.452 29.062.093

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi asagidaki gibidir:

Para cinsi 2017 2016
TL 1.952 3.122
Avro 35.248 866
ABD Dolari 209.271 796

246.471 4.784

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilimi agagidaki gibidir:

Para cinsi 2017 2016
ABD Dolari 794.622 21.116.849
TL 19.128.660 4.830.882
Avro 2.168.651 2.676.955

22.091.933 28.624.686

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama %15,10 (31 Aralik
2016: %10,96), ABD Dolari cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama %3,75 (2016: %3,48) ve
Avro cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama %1,80°dir (2016: %1,70°dir). Mevduatlarin
ortalama vadeleri 32 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 23’te agiklanmustir.

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
2017 2016

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar (“Hazine Bonosu™) - 3.423.658

- 3.423.658

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla hazine bonosu yilsonu Resmi Gazetede ilan edilen 96.985 TL birim fiyati
ile degerlenmistir. Hazine bonosu 25 Ocak 2017 tarihinde satilmis olup, satildig tarih itibariyla agirlikli
ortalama fiyata gore 96.951 TL birim fiyati ile degerlenmis, bu islem sonucunda 1.261 TL tutarinda satig
zarar1 olusmustur.
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NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

2017 2016
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 4.444.615 1.525.257
Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlari 4.444.615 1.525.257
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 8.824.561 6.622.651
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8.824.561 6.622.651

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri bes yildan azdir.

2017 2016
1 yila kadar 4.985.658 1.810.164
Lyil-5yl 9.274.388 7.105.097
Finansal kiralama ytikiimliiliikleri finansman gideri (990.870) (767.353)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 13.269.176 8.147.908

Finansal kiralama yiikiimliilikklerinin 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

2017 2016

Avro %4,31 %4,37
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri agsagidaki gibidir:

2017 2016

1 yila kadar 4.444.615 1.525.257

1yil-5wyl 8.824.561 6.622.651

13.269.176 8.147.908

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve gercege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Defter degeri Gercege uygun deger
2017 2016 2017 2016
Finansal kiralama
ylkiimliliikleri 13.269.176 8.147.908 14.317.252 8.992.345
13.269.176 8.147.908 14.317.252 8.992.345

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla finansal kiralama ytikiimiiliiklerinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2017 2016
Donem basi - 1 Ocak 8.147.908 -
Alnan yeni finansal borg¢lar 8.332.403 8.106.042
Anapara 6demeleri (5.555.358) (10.373)
Faiz tahakkuku degisimi 50.059 52.239
Kur farklari degisimi 2.294.164 -
Donem sonu - 31 Arahk 13.269.176 8.147.908
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NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarmin detay1 agagidaki gibidir:

2017 2016

Ticari alacaklar 1.437.913 1.524.948
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.224.165) (1.272.374)

213.748 252.574

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi ge¢mis olup, 1.224.165 TL
(31 Aralik 2016: 1.272.374 TL) tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli

alacaklarin 6nemli bir kismi, ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu

firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak itibarryla (1.272.374) (1.215.284)
Tabhsilatlar 319.727 226.343
Donem gideri (271.518) (283.433)
31 Aralik itibariyla (1.224.165) (1.272.374)
b)  Ticari borglar:
31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay1 agagidaki gibidir:

2017 2016
Ticari borglar 3.172.402 1.176.837

3.172.402 1.176.837

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 15 giindiir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme siiresi igerisinde 6denmesini temin etmek iizere uygulamaya koydugu finansal
risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir. Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir boliimii Atakule AVM
insaatinin dis cephe, ince yapi isleri ile elektrik ve mekanik taahhiit hakedis 6demelerinden kaynaklanan

ticari borglardan olugsmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 23°te verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2017 2016

Agilis bakiyesi 270.635.470 219.175.762

llaveler 78.246.119 38.268.113

Transferler (2.604.054) -
Makul deger degisikliginden

kaynaklanan (kayip)/kazang (Not 16) (14.868.813) 13.191.595

Kapanis bakiyesi 331.408.722 270.635.470

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan TSKB Gayrimenkul

Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2017 tarihinde biten donem igerisinde 5.568.323 TL kira
geliri elde edilmistir (2016: 5.280.043 TL). S6z konusu yatirim amagh gayrimenkullere iligkin donem
icerisinde kiracilara yansitilmayan 75.633 TL isletme giderine katlanilmistir (2016: 59.683 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

2017 2016
a)  Diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar
Diger cesitli alacaklar 101.568 43.828
Verilen depozito ve teminatlar 11.980 -
113.548 43.828

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta
alacaklarindan olugmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 66.652 28.357

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakat giderleri i¢in verilen teminatlardan olugsmaktadir.

b)  Diger donen varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 1.624.085 -
Diger 133.221 30.821
1.757.306 30.821

c) Diger duran varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklart 16.723.111 5.907.829

d)  Diger borglar

Kisa vadeli diger borclar 2017 2016

Diger cesitli borglar 46.971 43.646

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla diger gesitli bor¢lar hesabinin bakiyesi sirket kredi kart1 borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olusmaktadir.

e)  Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 1.485.987 499.890
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 88.710 57.363
1.574.697 557.253
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

2017 2016

1] Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
Alman depozito ve teminatlar 3.336.544 2.674.963
3.336.544 2.674.963

Atakule AVM binasi ingaat1 i¢in tageron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira
depozitolar1 ve teminatlarindan olugmaktadir.

NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER

2017 2016
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler 166.164 161.428
166.164 161.428

b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar (*) 1.873.628 9.261.611
Gelecek yillara ait giderler 1.727 220
1.875.355 9.261.831

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Sirket tarafindan Atakule AVM binasi, Konut-Ofis Projeleri ingaatlari i¢in
tageron firmalara verilen avanslardan olugsmaktadir.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VERLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

a)  Diger kisa vadeli karsiliklar

2017 2016
Diger kisa vadeli karsiliklar 10.722 8.989
10.722 8.989

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

2017 2016
Alinan teminatlar (*) 20.861.157 28.567.832
Alman Ipotekler 10.000 10.000
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler (Devami)

2017 2016
Sirket tarafindan verilen TRI'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari (**) 233.000 87.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
D.Diger verilen TRi’lerin toplam tutari - -

Toplam 233.000 87.000

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla alinan teminatlarin 17.088.652 TL’lik kismu Sirket’in Atakule Avm
yenileme projesi kapsaminda kaba ingaat hizmetleri i¢in verilen avanslara istinaden alinmis banka teminat
mektuplarindan olugmaktadir.

(**)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram1 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla
%0,06°d1r.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis ikisi temyiz agamasinda olan dort adet dava,
Sirket aleyhine agilmig olan ikisi temyiz asamasinda olan onbir adet dava bulunmaktadir. Sirketin taraf
olmayip miidahil olarak dahil oldugu iki adet dava bulunmaktadir. Bu davalardan tamami Cevre
Bakanlig1 aleyhine acilmis olup, Danistay incelemesi devam etmektedir. Avukattan alinan goriis
dogrultusunda, devam eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir kayip yaratmayacag bilgisi alinmstir.

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2017 2016

Kullanilmayan izin ylikiimliligi 169.907 99.072

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu'na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayi iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar i¢in
58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
6demekle miikelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal calismasi yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2017 2016
Iskonto orani %4,69 %4,23
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran %93,14 %92,16
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NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Béylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in kidem
tazminati ylikiimliiligii, kidem tazminati tavani alt1 aylik donemlerde yeniden belirlendigi i¢in 1 Ocak
2018 tarihinden itibaren gecerli olan 5.001,76 TL (1 Ocak 2017: 4.426,16 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2017 2016
Acilis bakiyesi 129.548 73.557
Y1l igindeki artig 48.828 52.214
Odenen kidem tazminat: (28.079) (23.271)
Faiz maliyeti 19.449 14.250
Aktiieryal (kazang)/ kayip 7.066 12.798
31 Arahk 176.812 129.548

NOT 13 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Pay (%) Tutar (¥) Pay (%) Tutar
Ismail Tarman 51,00 78.540.000 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 41.159.994
100 154.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket Yonetim Kurulu’'nun 20 Temmuz 2017 tarih 838/1062 sayili karart ile 200.000.000 TL kayitl
sermaye tavani igerisinde 84.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden karsilanmak suretiyle
%83,33 oraninda artirilarak 154.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin olarak hazirlanan izahname, Sermaye
Piyasasi Kurulu' nun 27 Kasim 2017 tarih ve 12233903-340.05.05-E.13513 sayili yazisi ekinde
onaylanmastir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 200.000.000 TL dir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
lizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasidan segilir.
Diger Yo6netim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan aynlan kisitlanmis yedekler
2017 2016

Yasal yedekler 7.427.280 7.144.690
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
Odenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢mis dénem ticari karinin yillik %35°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gec¢mis yillar zarari”’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlar1, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statii
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu i¢inde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktaydi. Tiim ozkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi1 veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibartyla ytriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularia gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 cergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem gdren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim
Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklarn Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar
dagitim politikalan ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem zarar1 2.631.586 TL (Ddnem kar1
31 Aralik 2016: 5.669.041 TL) ve kar dagitimima konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
82.501.742 TL dir (31 Aralik 2016: 77.132.543 TL).
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NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

2017 2016
Hasilat
Kira gelirleri 5.741.249 5.273.122
Ortak alan katilim payi gelirleri 1.395.325 1.278.583
7.136.574 6.551.705
Satilan hizmet maliyeti
Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri (*) 1.262.824 1.156.710
Vergi resim ve harclar 688.741 629.997
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 391.399 456.444
Personel iicret ve giderleri 328.435 274.001
Hasim Iscan ortak alan giderleri 198.201 205.794
2.869.600 2.722.946

(*)  Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri agirliklh olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler icin katlanilan
giderlerden olugsmaktadir.

NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI

2017 2016

Personel {icret giderleri 4.337.049 4.040.251
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 628.326 660.483
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 693.135 464.872
Vergi resim ve harglar 422364 315.510
Kira giderleri 355.318 159.388
Avukatlik ve damigmanlik giderleri 297.797 194.304
Seyahat giderleri 102.156 90.515
Diger 21.289 116.668
6.857.434 6.041.991

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2017 2016
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 6) 319.727 226.343
Kur fark gelirleri 55 89.064
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger artig1 (Not 7) - 13.191.595
Diger 269.348 325.674

589.130 13.832.676
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NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler 2017 2016
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger azalisi (Not 7) (14.868.813) -
Kargilik gideri (399.320) (270.687)
Kambiyo zarar1 (76.804) (301.778)
Diger - (67.348)

(15.344.937) (639.813)

NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

2017 2016

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Hazine bonosu deger artisi 173.047 10.847
Menkul kiymet satig kari - 2.644.846
Hisse senedi deger artis1 - 663.902
Finansal yatinmlardan istirak kazanc1 - 193.502
173.047 3.513.097
2017 2016

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri (1.261) (3.052)
Diger - (66.490)
(1.261) (69.542)

NOT 18 - FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2017 2016

Kambiyo karlar 3.275.388 6.637.682
Faiz gelirleri 850.444 1.860.723
Fon gelirleri 192.115 54.489
4.317.947 8.552.894
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NOT 19 - FINANSAL GIDERLER

2017 2016

Kambiyo zarar1 2.894.742 2.262.348
Faiz giderleri 17.268 -
2.912.010 2.262.348

NOT 20 - HISSE BASINA (KAYIP)/ KAZANC

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillar igin Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim
hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

2017 2016

Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 15.400.000.000 8.400.000.000
Net donem (zarar1)/kar1 (15.748.630) 20.496.640
(0,00102) 0,00244

NOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2017 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 1.938.401 1.653.510

(*)  Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii icin saglanan diger faydalar ve maas 6demelerinden
olugmaktadir.

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang {lizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ti¢iincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tilirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanclar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amact; gelir getiren bir isletme olarak devamliligimi saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliilk/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibarryla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

2017 2016
Toplam yiikiimliliikler 21.626.186 12.968.936
Hazir degerler (25.542.452) (29.062.093)
Net yiikiimliliik (3.916.266) (16.093.157)
Ozkaynaklar 362.999.472 309.024.129
Toplam sermaye 154.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani (%1) (%5)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Aralik 2017 Ticari alacaklar Diger alacaklar

Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 166.641 -
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 44.204 -
Vadesi tlizerinden 3-12 ay gegmis 76.353 -
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 287.198 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 159.058 -

31 Aralik 2016 Ticari alacaklar Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 192.095 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 60.479 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 252.574 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 206.091 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamim
saglamak suretiyle, yonetir.

4



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2017

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1y1l- 5yl
degeri nakit akis1 kisa arast 5Syil aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 13.269.176  13.269.176 970.576 3.474.039 8.824.561 -
Ticari borglar 3.172.402 3.172.402 3.061.919 110.483 - -
Diger borglar 4.958.212  4.958.212 1.560.285 17.923  3.380.004 -
21.399.790  21.399.790 5.592.780 3.602.445 12.204.565 -
31 Arahik 2016
Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 8.147.908 8.147.908 1.245.831 279.426 6.622.651 -
Ticari borgclar 1.176.837 1.176.837 1.094.880  81.957 - -
Diger borglar 3.275.862 3.275.862 582.976 17.923  2.674.963 -
12.600.607 12.600.607 2.923.687 379.306 9.297.614 -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oramindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2017 yilinin ilk
iic ayinda ve 2017 yilinda ihracat ve ithalat yapmamusgtir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla
dagilimi asagidaki gibidir:

ABD TL
31 Arahk 2017 Avro Dolar karsihig
Donen varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Parasal finansal varliklar 487.806 265.481 3.204.058
Toplam varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.142.238) (197.546) (5.902.897)
Finansal ytikiimliiliikler (984.302) - (4.444.615)
Parasal olan diger yiikiimliilikler (157.936) (197.546) (1.458.282)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.954.282) - (8.824.561)
Finansal ylikimliiliikler (1.954.282) - (8.824.561)
Toplam yiikiimliiliikler (3.096.520) (197.546) (14.727.458)
Net bilanco pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)
ABD TL
31 Arahk 2016 Avro Dolan karsihig
Donen varhklar 720.734 5.995.166 23.772.03
Parasal finansal varliklar 720.734 5.995.166 23.772.039
Toplam varhklar 720.734 5.995.166 23.772.039
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (572.036) (189.616) (2.789.493)
Finansal ytikiimliiliikler (411.132) - (1.525.257)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (160.904) (189.616) (1.264.236)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.785.130) - (6.622.652)
Finansal ytikiimliilikler (1.785.130) - (6.622.652)
Toplam yiikiimliiliikler (2.357.166) (189.616) (9.412.145)
Net bilanco pozisyonu (1.636.432) 5.805.550 14.359.894
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1.636.432) 5.805.550 14.359.894

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:
3,7719 TL = 1 ABD Dolari, 4,5155 TL=1 Avro.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliilikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:
3,5192 TL = 1 ABD Dolari, 3,7099 TL=1 Avro.

44



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmstir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar agagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranmin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin
31 Aralik 2017 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/yiikiimliligii 25.624 (25.624) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 25.624 25.624 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligii (1.177.965) 1.177.965 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - -
Avro Net Etki (1.177.965) (1.177.965) - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2016 deger kazanmasi1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/ytikiimliliigi 2.043.089 (2.043.089) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 2.043.089 (2.043.089) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligii (607.100) 607.100 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (607.100) 607.100 - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar {izerinde
meydana getirebilecegi deger disiisii olarak tamimlanir. Sirketin faize duyarh yiikiimliliigi
bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

CERCEVESINDEKI

31 Arahk 2017 dahil) varhiklar _finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 - - 3
Ticari alacaklar 213.748 - - 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar - - 13.269.176 5
Ticari borglar - - 3.172.402 6
Gercege uygun
Krediler ve deger farki .
Alacaklar (nakit ve kar / zarara Itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen

31 Arahk 2016 dahil) varhklar finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 29.062.093 - - 3
Ticari alacaklar 252.574 - - 6
Finansal yatirimlar - - 3.423.658 4
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar - - 8.147.908 5
Ticari borglar - - 1.176.837 6

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digsindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege uygun

degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalar asagidaki

gibidir:

31 Arahk 2017

Finansal varhiklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(**%)
Finansal varliklar - - -
Toplam

31 Arahk 2016

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar - 3.423.658 -
Toplam - 3.423.658 -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla gercege uygun deger farklar kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin
donem igerisinde gergeklesen 663.902 TL tutarindaki olumlu degerleme farki “Yatirim faaliyetlerinden

giderler” altinda gdsterilmistir (Not 17).

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*) Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev islemler i¢in gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayli olarak
fiyatlardan elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada
gerceklestirilen tiirev islemlerini icermektedir.

(***) Makul degerler gozlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmigtir.

NOT 25- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sermaye artirim siireci 2017 yilinda tamamlanarak, SPK tarafindan 19 Ocak 2018 tarih 12233903-
340.17-E.696 sayil1 yaz1 ekinde Esas Sermaye maddesinin yeni hali onaylanmistir.

NOT 26 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarma iliskin bilgiler, 31 Aralik 2017

ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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